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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

NUMERO 12.858

AREA DE PLANIFICACION URBANISTICA
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO

Expte. nim. 4.448/97
Rfa.: Plan Parcial P-48. Extensién Norte.

EDICTO

El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: Que el Pleno Municipal, en sesién ce-
lebrada el pasado dia 25 de septiembre de 1998,
adoptd acuerdo por el que se aprueba definitivamente
el plan parcial de referencia, y cuyo tenor literal es el
que sigue:

“Se presente al Pleno expediente nimero 4.448/97,
del Area de Planificacién Urbanistica y Obras Municipa-
les relativa al Plan Parcial P-48, el cual fue aprobado ini-
cialmente por decreto del Excmo. Sr. Alcalde de fecha
30 de octubre de 1997, y provisionalmente por decreto
del Excmo. Sr. Alcalde de fecha 19 de marzo de 1998.

Sometido a votacidn se obtiene el siguiente resultado:

= 23 votos a favor, emitidos por los 14 corporativos
presentes del Grupo Popular, Sres.: D. José Gabrie! Diaz
Berbel, D. Fermin Camacho Evangelista, D. Francisco
Pertifez Carrasco, D. Miguel Valle Tendero, D. Pedro
Maria Revilla Lopez, D. César Diaz Ruiz, D. Sebastian Pé-
rez Ortiz, D* Manuela Moreno Vera, D. José Manue! Ur-
quiza Morales, D. Juan R. Ferreira Siles, D. Joaquin Al-
fredo Abras Santiago, D. Eduardo Moral Garcia-Trivifo,
D. Manuel Henares Guervés y D2 Maria Rosa Villalba Ji-
ménez; los 8 corporativos del Grupo Socialista, Sres.:
D. José Antonio India Gotor, D. Angel Martin-Lagos
Contreras, D* Milagros Mantilla de los Rios Manzanares,
D. Antonio Cruz Jiménez, D. Jesus Garcia Lépez, D* M2
José Lépez Gonzalez, D? Clara Eugenia Aguilera Garcia
y D. José Antonio Orta Lao; y el corporativo del Grupo
Mixto, D. Juan de Dios Vico Robles.

- 2 abstenciones emitidas por los corporativos pre-
sentes de I.U.-L.V.-C.A,, Sres.: D. Raltasar Garzén Gar-
zén y D? Amelia Romacho Ruz.

Aceptando dictamen de la Comisién Municipal Infor-
mativa de Planificacién Urbanistica y Obras Municipales,
de fecha 15 de septiembre de 1998, en base a informe
propuesta del Arquitecto Jefe del Servicio de Planea-
miento y Ordenacion del Territorio, visado por el Jefe
del Area y conformado por Secretaria General, en base a
los informes técnicos emitidos y en concordancia con lo
que establecen el Articulo Unico de la Ley 1/97, de la Co-
munidad Autonoma Andaluza, que aprueba para el dm-
bito de la comunidad el articulo 116, del R.D.L. 1/92, Ley
6/1998, de 13 de abril, el Ayuntamiento Pleno acuerda
por mayoria (23 votos a favor y 2 abstenciones) y por
tanto con el quérum de la mayoria absoluta legal:

Primero. Incorporar al proyecto de aprobacién defi-
nitiva del Plan Parcial P-48 “Extensién Norte”, las ob-
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servaciones planteadas por la Comision

Ordenacién del Trritorio y Urbanismo, en su sesion
celebrada el dia 29 do junio de 1998, y que son:

a. En cuanto a la puticién de dotar de parcel_a mi-
nima el uso pormenurizado de manzana cerrada inten-
siva, a propuesta dul equipo redactor, contrastada con

el Servicio de Planoamionto de este Ayuntamiento, la

. ; 15 T mini
parcela minima st do 350 m2, con un frente mo

de fachada de 15 m\. . '
b. El porcentaju e aprovechamiento lucrativo de

cesién debers abstonorso a 1o Previsto enia Ley 6/98,
si bien debera matorinlizarse en el procedimiento de
distribucion de beneficios y cargas, tal y como prevé la
Disposidién Transitorin Cuarta de la fzitada Ley.

¢. En cuanto al roquerimiento de informes de los or-
ganismos preceptivos. Con fecha 16.1_2.97. La Demar
cacién de Carretoras tlo Andalucia Oriental emitié in-
forme favorable, suytin consta en el expediente.

Segundo. Desestiinar of resto de ob.se.r’vacmns?s re-
cogidas en el citado ncuerdo de la Comisidn P.rov!nmal
de Ordenacién del Torritorio de fecha 29 de junio de
1998, en base a: .

a. En cuanto a lu serialado de que el Plan Parcial
modifica el uso glohal inicialmente previstq de vi-
vienda unifamiliar n dosarrollo de Orqenacién I,Ibre' >¢
sefiala que dicha modificacion es posible y estd ampa-
rada en la Norma 7.2.3.a del Plan Gene.ral, ya que en
cualquier caso se mantiono el uso genénf:o.

b. En lo relativo a quo ol aprovechamiento total del
Plan sera 405,527 m2 y no 119.323 m2, se apunta que
para obtener la cifra do 405.527 m2, se han sumado
parametros no homo)neos, que ademas representan
lo mismo con distinto cencepto, como son edlflcabﬂ-l-
dad, y el aprovechamionto que corresponde a esa edi-
ficabilidad, siendo correcta por tanto la cifra de apro-
vechamiento total lucrativo la de 119.323 U.A. equiva-
lentes a 119.323 m2, (o constan el en Plan Parcia‘l.

Tercero. Aprobar clnﬂnitivamente_ gl Pl‘an Parcial P-
48 “Extensién Norte” con las modificaciones que se

introducen en el punto primero. ’
Cuarto. Publicar ol prosente acuerdo en el Boletin

Oficial de la Provincln”. )

Por lo que, en cumnplimiento de lo. estgblecxdo en los
articulos 124.1 del lloal Docreto Legislativo 1/92, de 26
de junio, y articulo 31 del Decreto 77/1994, de & de
abril, por el que se rugulis el ejercicio de !as competen-
cias de la Junta do Andalupfa en materia de Ordena-
cién del Territorio y !Jrhanismo, se hace publico para
general conocimiento, pudiéndose interponer contra el
anterior acuerdo, ¢t 08 definitivo en via administra-
tiva, recurso contencinuo-administrativo en el plazo de
dos meses ante la SHala de lo Contencioso-Administra-
tivo de Granada, dul fribunal Superior de Justicia de
Andalucia. En el supuesto de interposicion del citado
recurso, debers remmitir i1 :sta Administracion la comu-
nicacion previa establocida por el articulo 110.3 de_la
Ley 30/92, de 26 du noviembre. No ob§tante, podra in-
terponer cualquier otro r:cuUrso que estime procedente.

Granada, 24 de octubre de 1998.-El Alcalde, p.d.

(firma ilegible).
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION P-48

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO, S.A.
EMUVYSSA

DOCUMENTO IV: ORDENANZAS REGULADORAS
TEXTO REFUNDIDO, marzo 1998

Jorge G. Molinero Sanchez, José Antonio Mateos Del-
gado; Arquitectos. )
DOCUMENTO IV. ORDENANZAS REGULADORAS
PREAMBULO

£l presente Plan Parcial se ha redactado de acuerdo
con las determinaciones del Plan General de Ordena-
cién Urbana de 1985, asi como con el Programa de Ac-
tuacion Urbanistica (P.A.U. 9) que desarrolla este sec-
10T,

La regulacion legal y reglamentaria del Plan Parcial
se fundamenta en el vigente Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/192 de 26 de
junio; el Reglamento de Planeamiento Urbanistico
aprobado por Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, y
Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por Real
Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, en todos aquellos
preceptos que no estén derogados por la tabla de vi-
gencias de los Reglamentos de Planeamiento, Gestién
Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacion Forzosa
v Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones,
aprobada por Decreto 304/1993 de 26 de febrero, en
cumplimiento de la Disposicion Final tnica, niumero 4
del Texto Refundido de la Ley Sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana. Y ademas, se senalan las
determinaciones contenidas en el Plan General de Or-
denacion Urbana de Granada/1985. También en los ar-
ticulos 1, y Disposicion Transitoria de Urbanismo vy
Suelo, Parrafo 22 del Real Decreto-Ley 5/96 de 7 de ju-
nio. De este modo, y de aqui en adelante, cualquier re-
ferencia que se haga en el Plan Parcial a la Ley del
Suelo o a cualquiera de sus Reglamentos, se enten-
derd efectuada a la que se derive de los Decretos que
hemos citado.

Asi pues, las determinaciones que recogera nuestro
Plan Parcial seran las contenidas en el Articulo 83 de la
Ley del Suelo, a los Articulos 43 al 64 del Reglamento
de Planeamiento, asi como lo determinado en el Ti-
culo Séptimo. Normas especificas del suelo urbaniza-
ble de la normativa del Plan General de Ordenacion
Urbana de Granada vigente.

Con posteriaridad a la redaccion del presente Plan
Parcial, ha sido aprobada la Ley del Suelo de fa Comu
nidad Auténoma Andaluza de 26 de junio de 1997,
que no introduce modificacion alguna que afecte at
Plan Parcial.

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Ambito territorial. El ambito de aplica-
cion de las Ordenanzas Reguladoras que aqui se desa-
rrollan corresponde a los terrenos aptos para urbani-
zar y en base al Programa de Actuacion Urbanistica
nimero 9 (PAU-9) del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Granada vigente, y cuyo dmbito queda refle:
jado en los planos que contienen los Documentos Il y
Il del Plan Paraial que aqui desarraiiamas.
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Articulo 2. Vigencia, revision y mo vi-
gencia del Plan Parcial es indefinida, sin perjuicio de
las posibles modificaciones o revisiones que pueda su-
frir segtin la normativa y procedimiento legal existente.

Se entendera por revision del Plan la adopcidon de

nuevos criterios respecto a calificacion del suelo, cam-
bio de situacidn de los terrenos destinados a cesiones,
o reestructuracién de los viales, asi como cualquier
otro caso que sea considerado como revisién segtn el
Plan General de Ordenacion.
" En los demas supuestos no definidos en el punto’
anterior, se considerara como modificacion la altera-
cidn de las determinaciones del Plan, aun cuando di-
cha alteracion lleve consigo cambios aislados en la
clasificacion o calificacion del suelo.

Articulo 3. Documentacian ¢ interpredacicn. Lac de
terminaciones del Plan Parcial se desarrollaran en la
siguiente documentacion:

1. Memoria justificativa de la Ordenacion.

2. Planos de Informacion.

3. Planos de proyecto.

4. Ordenanzas reguladoras.

5. Plan de etapas.

6. Estudio econdmico-financiero.

La interpretacidn que se haga del Plan Parcial a través
de su documentacion, se debe efectuar desde una visién
de conjunto e integradora de la misma, recogiendo en
cada una de sus partes los siguientes aspectos:

1. Memoria justificativa de la ordenacion expresa
los analisis llevados a efecto para la adopcion de la or-
denacidn establecida por el Plan, asi como la explica-
cién vy justificacion de las diferentes determinaciones.
Caso de que existiera contradiccion entre sus términos
y las normas urbanisticas o los planos de ordenacion,
prevalecen estos ultimos documentos.

2. Los planos de Informacion integran la documen-
tacion en que queda reflejada la actual realidad urba-
nistica del territorio municipal y de la que parte el Plan
Parcial para establecer sus determinaciones de orde-
nacién. Su eficacia se reduce a la pura reproduccion
de la situacidn factica previa al Plan Parcial.

3. Los planos de proyecto contienen y expresan gra-
ficamente las determinaciones sustantivas de la orde-
nacién establecida, tanto en las que se refieren a la
proyeccién de la urbanizacion prevista, como las que
inciden en la regulacién del uso delf suelo y de la edifi-
cacién, y complementan, por tanto, los preceptos inte-
grados en las normas urbanislicas.

4. Las ordenanzas reguladoras constituyen el docu-
mento en que se fijan normativamente las condiciones
a que se han de ajustar todas y cada una de las actua-
ciones de caracter urbanistico en el Sector, ya sean de
planeamiento, de gestion o ejecuciéon de éste, o de
edificacidon o implantaciéon de actividades o usos, deli-
mitando, en consecuencia, el contenido urbanistico
dei derecho de propiedad. Junto con los planos de or-
denacion que la complementan prevalecen sobre el
resto de los documentos.

5. El plan de etapas marcara el orden asi como las
previsiones para el desarrollo y ejecucién del Plan Par-
cral.
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6. El estudio econdmico-financiero sirve para efec-
tuar una previsién de las inversiones a realizar tanto
por el Ayuntamiento y organismos publicos, como por
los privados, y de este modo poder justificar la viabili-
dad econdmica del Plan Parcial.

En el caso de que exista discrepancia entre la docu-
mentacién gréfica y la literaria se otorgara primacia al
texto sobre el dibujo, y cuando lo sea entre documen-
tos gréficos, al de mayor escala sobre el de menor
{(salvo que del texto se desprendiera una conclusién
en sentidc contraria).

CAPITULO SEGUNDO. DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN

Articulo 4. Instrumentos complementarios de orde-
nacién. El Plan Parcial ha sido estudiado y desarro-
llado de modo que se puede proceder a su urbaniza-
cion y posterior edificacién, no obstante, se contemplia
la figura del Estudio de Detalle en base al Art? 91 de la
Ley del Suelo y Art® 65 v 66 del Reglamento de Planea-
miento. Los Estudios de Detalle deberan de cumplir
los siguientes aspectos:

- El Estudio de Detalle siempre se redactara ate-
niéndose a lo especificado en las Ordenanzas del pre-
sente Plan Parcial.

- La superficie minima que abarcara el Estudio de
Detalle no sera inferior a una Unidad Basica. .

- El Estudio de Detalle no podra plantear apertura
de nuevas vias de trafico rodado o peatonal de carac-
ter publico.

Articulo 5. Parcelaciones. En el suelo urbanizable la
parcelacidn urbana se fijarad a partir de las determina-
ciones del planeamiento parcial que lo desarrolle.

- El Plan Parcial no incluye la divisién en parcelas
de forma vinculante. La parcelacion definitiva se deter-
minaré en el correspondiente Proyecto de Reparcela-
cién, el cual no podra prever parcelas que no cumplan
las condiciones minimas de tamafio y configuracidn
establecidas en las Ordenanzas correspondlentes para
cada Unidad Bésica.

- Los proyectos de parcelacion estaran sujetos a li-
cencia municipal segtin lo establecido en el Art® 242 de
la Ley del Suelo y Art® 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Artfculo 6. Instrumentos de gestion urbanistica. En
el Sector delimitado para su desarrollo mediante el
presente Plan Parcial se fijard una sola unidad de eje-
cucién, a ejecutar por el sistema de Cooperacién.

Articulo 7. Cesiones de suelo. 1. Los propietarios de
suelo urbanizable estaran obligados a la cesién gra-
tuita al Ayuntamiento de:

a) El suelo destinado a sistemas generales que se
afecten. al sector correspondiente, en la cuantia y con
el destino que el presente Plan determina.

b) El suelo destinado a sistemas locales propios del
sector establecidos por el presente Plan Parcial seran
de carécter publico, en base a las determinaciones del
P.A.U. 9, y que son las siguientes:

- Sistema viario (calles, plazas y aparcamlentos)

- Sistema espacios libres, jardines y plazas y areas
de juego.
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- Centros docentes. ACion DE-

- Instalaciones deportivas.

— Equipamiento comercial.

- Equipamiento social.

La cuantia total de este deber de cesién, no podréd
ser inferior a la que resulte de la aplicacion de los es-
tadndares establecidos en las condiciones especificas
de disefio y calidad. La localizacion de los mismos es
la establecida en la documentacién grafica anexa. -

c} Con carécter general el aprovechamiento suscep-
tible de apropiacion por un propietario incluido-dentro
de un area de reparto es del 85% del tipo {0 medio en
este caso).

Al tratarse de la ejecucién de un suelo urbanizable
no programada a través del desarrolio del correspon-
diente Programa de Actuacién (PA.U. 9), las cesiones
de aprovechamiento correspondiente a la Administra-
cion son superiores a lo establecido con caracter ge-
neral. De este modo, partiendo de un aprovecha-
miento tipo de 0,5003 unidades de aprovechamiento
por metro cuadrado, el derecho al aprovechamiento
urbanistico en este Sector de cualquier propietario es
de 0,321 unidades de aprovechamiento por m2, co-
rrespondiendo el exceso al Ayuntamiento, siendo éste
de 0,1043 unidades de aprovechamiento por metro
cuadrado.

2. Los terrenos objeto de cesidn estaran libres de
cargas y gravamenes y al corriente en contribuciones
e impuestos. .

3. La superficie y situacién de los terrenos objeto de
las cesiones, con independencia de los correspondien-
tes al 15% vya los excesos de aprovechamiento, se lo-
calizan en la documentacién gréafica correspondiénte
al plano PP-2, y es la siguiente:

- Jardines y plazas. Se localizan en las siguientes

parcelas:
N 3.931,04 m2
N 1.855,56 m2
N SO 4.825,12 m2
N SO 2.042,82 m2
N SO 3.056,55 m2
N 1.783,55 m2
N S 12.877,80 m2
N R 3.004,78 m2
L0 7Y IO 35.796,00 m2

- Areas de juego. Se localizan en las siguientes par-
celas:

Ad-Torerrrrvevresienesesene s 842,12 m2
Ad-2uicrrcrrr e 842,12 m2
Ad-Buiirererrrrr e 1.043,01 m2
Addrieeeeree v 1.043,01 m2
AdB.iieeceereecte e 1.142,16 m2
AJBurcrrrrerree et 1.142,16 m2
520,74 m2
A8 584,95 m
TOTAL ottt sereenn 7.160,00 m2
- Centros docentes. Se localizan en las siguientes
parcelas:
EDO-Tuorciriccrrrevicee s 6.5637,49 m2
EDO-2.uciiieereereeii e 13.013,94 m2
TOTAL cvrerrcrreeereceeereeeeeme e 19.551,43'm2




.‘-'Eqdipamiento deportivo. Se localiza en la si-
gu1ente parcela:

EDE-1..... 9.545,21.m2

| , 9.545,21 m2
E "-‘.Eqmpamlento comercial. Se localiza en la si-
guiente parcela:

3.579,00 m2
3.579,00 m2

- Equipamiento social. Se localiza en la siguiente

parcela
8.3561,13 m2
: ; 8.399,13 m2 -
. Artfeulo 8. Instrumentos de ejecucion. Para el desa-

frollo del Sector se redactara el correspondiente Pro-
yecto de Urbanizacion, en el cual quedaran recogidas
*"las determinaciones del Plan Parcial, asi como lo ex-

. art[cu'lo's 67 al 70 del Reglamento de Planeamiento,
" .siendo su finalidad Gltima ejecutar materialmente y de
forma integral lo establecido en el presente Plan Par-
cial, ©
Articulo 9. EJECUCIOI'I material, control y recepcion.
‘ 1. La ejecucién de las obras de urbanizacién sera fi-
nancnada por los propietarios del suelo tal como se in-
dica en los articulos 155 y 156 de la Ley del Suelo, en
“proporcién a la adjudicacion que del aprovechamiento
. se realiza en este Plan Parcial.
Ll El control de las obras serd efectuado por el
= fAyuntamlento, verificando que las mismas se ajusten
al Proyecto de Urbanizacién aprobado.
*.3.'La recepcion de las obras comprenderd las si-
. _guientes etapas:
.. a) Recepcién provisional. Una vez se hayan ejecu-
‘tado las obras previstas en el Proyecto de Urbaniza-
cuén, se efectuara la recepcién provisional de las mis-
mas dentro del mes siguiente a partir a partir de la fe-
cha de dicha solicitud.
£ '3En presencia de la Propledad o Junta de Compensa-
- cién, del Ayuntamiento, la Contrata y la Direccion Téc-
- nica se Ievantara acta de recepcién provisional, fir-
-:mada por cada una de las partes arriba indicadas, des-
pués de practicado el reconocimiento de las obras y si
se estuviese conforme con todas y-cada una de las
‘ condiciones del Pliego de Condiciones del correspon-
" diente Proyecto de Urbanizacion.
A partir de esta fecha empezara a contar el plazo de
garantia.
<En caso de no admitirse las obras, se- fuara un
uevp plazo-en el que se debard terminar o corregir
‘los defectos hallados,
) Plazo de Garantia. El plazn de garantia de la obra
“ser4 como minimo de 12 meses, contados a partir de
‘rlafecha del acta de recepcion provisional.
. Durante este periodo la Contrata se obliga a realizar
por su cuenta todas las obras de mantenimiento, con-
‘servacion, etc. necesarias para su perfecto funciona-
mlgnto Y uso. !
) Recepcion definitiva. Estando las obras bien con-
ervadas y en las mismas condiciones que en la recep-
ion provisional, se levantara nueva acta firmada por
'las mismas partes antes citadas.

-+ presado en el articulo 92 de la Ley del Suelo y en los’

" Artfculo 10. Plazos de ejecucidn. Los p
cucién que se establecen para el_postefidr
del Plan Parcial desde su aprobacién definitiva serén
los siguientes: =~ - v
- El proyecto de urbamzaclén se presentara en el
plazo maximo de 6 meses desde la aprobacién defini-
tiva del Plan Parcial. '

- La ejecucién de la urbanizacién se realizara en el
pIazo maximo de 18 meses desde la aprobacién defini-
tiva del Proyecto de Urbanizacién.

CAPITULO TERCERO. NORMAS GENERALES DE
Usos

Articulo 11, Condiciones. 1. Los usos del suelo esta-
rén condicionados por las determinaciones del Plan
General asi como por las del presente Plan Parcial y
sin perjuicio del cumplimiento, en todo caso, de cuan-
tas normas legales especificas pudieran ser de aplica-
cién. - o

2. Las condiciones de uso permiten: a) organizar en
forma equilibrada las distintas actividades, b) regular
sus relaciones de compatibiIidad/incompatibilidad, yc)
determinar el aprovechamiento de los terrenos. '

Artfculo 12. Usos generlcos Clases. Conforme a la-
legislacién vigente se establecen las siguientes clases
de uso genérico en correspondencia con las diversas
actividades fundamentales posibles en el desarrollo de
este suelo, con independencia de las compaﬂb:hdades
que se establecen en el cuadro anexo:

1. Residencial. Es el que corresponde al alola-
miento, con caracter permanente o no, de personas no
vinculadas institucionalmente.

2. Industrial. Se corresponde con actividades pro-
ductivas de transformacién y almacenaje de materias
o bienes y a la prestacién de determinados servicios li-
gados al transporte.

3. Terciario. Se refiere a las actlvndades que, con ca-
récter lucrativo, se orientan al comercio de bienes de
consumo o prestacién de servicios privados al publico
{incluso garajes) y a toda actividad administrativa, bu-
rocratica o similar de empresas privadas o particulares
{despachos profesnonales) asimismo de caracter Iucra-
tivo. B

4, Instltucmnal Incluye Ias actlwdades proplas de
determinadas entidades institucionales {ejército, uni-
versidad, iglesias, ...} reservadas al uso de la propia
institucién pudiendo incluir la prestacién de servicios

- publicos participando, en este caso, del caracter que

es propio de los equipamientos comunitarios.

5. Equipamiento comunitario. Corresponde a las ac-
tividades relacionadas con la dotacién de servicios de
interés publico y social {excepto los de infraestructu-
ras) para satisfacer las necesidades colectivas de la
poblacién, con independencia de su titularidad (pu-
blica, privada o colectiva). .

6. Espacios libres. Se refiere a la dotacion de espa-
cios abiertos, ajardinados o no, para reposo, 0cio, es-
parcimiento o recreo colectivo, de caracter publico y
sin restricciones al libre acceso de la poblacién. Cons-
tituye, pues, una dotacién singular entre los anteriores
“equipamientos comunitarios”.
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7. Comunicaciones. Se corresponde con las activi-

des relacionadas con el transporte de personas o
mercancias, con independencia del modo de locomo-
ién. Incluye la red viaria de trafico rodado y peatonal
\ ‘os aparcamientos publicos de gestion municipal li-
gados a la misma, la red de FF.CC. y las terminales e
intercambiadores de transporte.

8. lnfraestructu'ras. Se refiere a la dotacién de todos
. ,uellos servicios de abastecimiento a la poblacion ta-
les como agua, electricidad, vertido y saneamiento de
{“siduos {soiidos o liquidos!,-gas, teléfono, etc. In-
¢ 1ye, ademas de la red, los centros de produccion, al-
macenaje y distribucién que la completan.

Articulo 13. Uso global. Clases.

:SIDENCIAL

1. Vivienda plurifamiliar. Corresponde al aloja-
miento familiar en vivienda situada sobre parcela in-

ipendiente y exclusiva (atn cuando no se materialice
_.ta segregacién) en tipologia de edificacién aislada o
agrupada horizontalmente con otras edificaciones del

ismo o distinto uso. Contara con acceso indepen-

ente desde la via ptblica o desde espacio libre man-
comunado.

- Articulo 14. Usos caracteristicos. Clases.

:SIDENCIAL

1. Manzana cerrada intensiva. Correspondiente a las

manzanas de uso preferentemente residencial coexis-
ando con otros usos, que responden a tipologias edi-

ncatorias tipicas de ensanche de elevada densidad. Se

: caractenza por la existencia de vivienda colectiva en
rdenacién cerrada de bloques entre medianeras. A

_ste uso pormenorlzado quedan asimilados los blo-

-ques aislados cuyas fachadas coinciden con las alinea-
ones a via publica.

Uso caracteristico (minimo 60%)

- Vivienda colectiva /-

- 2. Agrupacién de bloques aislados. Corresponde a
is unidades basicas eminentemente residenciales en
ordenacién abierta de bloques de vivienda colectiva
con densidades medias.

Uso caracteristico {(minimo 60%)

- Viviendacolectiva /-

Articulo 15. Usos compatibles. Clases.
TESIDENCIAL

1. Manzana cerrada extensiva. Corresponde al uso
de las manzanas netamente residenciales con tipolo-
~jas edificatorias de hasta cuatro plantas en ordena-

ion cerrada con patios de parcela {o de manzana en
algun caso). En esta ordenacion es frecuente la coexis-
tencia de vivienda unifamiliar con la colectiva de me-
ia o baja densidad.

Uso caracteristico (minimo 60%)

— Vivienda unifamiliar/ 1y 2

- Vivienda colectiva/ -

2. Agrupacion intensiva de vivienda unifamiliar. Co-
rresponde a los desarrollos de vivienda unifamiliar en
manzana cerrada tipica de los asentamientos antiguos

'n media ladera o de promociones unitarias mas re-
cientes. Los tipos de agrupacién son, por lo general,
de vivienda en hilera adosadas a ambos laterales con
)atio posterior v, en ocasiones, delantero.

Uso caracteristico (minimo 60%)

- Vivienda unifamiliar / 1

3. Agrupacion extensiva de vivienda unifamiliar. Co-
rresponde a desarrollos unitarios de vivienda unifami-
liar en parcelaciones urbanas mas o menos recientes
situandose las edificaciones de forma aislada en cada
parcela o pareada con la colindante. Son, por tanto,
ordenaciones de baja densidad.

Uso caracteristico {minimo 60%).

— Vivienda unifamiliar/ 1y 2

4. Residencial singular. Referido al uso de parcelas
singulares o unidades bésicas cuya ordenacion y/o edifi-
cacién responde a tipologias residenciales asimismo sin-
gulares con usos distintos al de vivienda, o bien a vivien-
das con caracteristicas muy peculiares (p. e]. residencias
palaciegas en edificios singulares aislados en la parcela).

Uso caracteristico {minimo 60%).

- Cualquiera de los residenciales.

INDUSTRIAL -

. Industrial urbana singular. Corresponde a la insta-
lacién industrial que, por no ofrecer riesgos ni causar
molestias a las viviendas, puede ubicarse en areas re-
sidenciales sobre una parcela singular con superficie
de hasta 20.000 m2.

Uso caracteristico {minimo 80%)

—Industrial /1,2,y 3
TERCIARIO

1. Centro comercial singular. Responde al uso de
una unidad basica destinada especifica y preferente-
mente al comercio en edificio singular que aloja, bien
una unica instalacién comercial o varios pequefios lo-
cales con una serie de servicios comunes.

Uso caracteristico (minimo 60%)

— Edificio comercial / -

2. Instalacion terciaria en general. Referida al uso de
las unidades basicas que, con caracter preferente, no
estan destinadas a comercio u oficina. Incluye, pues,
otros usos terciarios de caracter jucrativo tales como
locales o centros singulares de espectaculos, recreo y
reunion, garajes de explotacion privada, etc.

Uso caracteristico (minimo 60%)

- Local de espectaculos o reunion /-

- Instalacién singular / -

- Garaje/ -

3. Instalacién singular abierta. Referido al uso de las
unidades basicas que, preferentemente, estan destina-
das a explotaciones terciarias de cardcter lucrativo (ta-
les como locales o centros singulares de espectaculos
y reunién) cuya actividad se desarrolla esenciaimente
al aire libre y que, por tanto, consumen gran cantidad
de suelo y bajas edificabilidades.

Uso caracteristico {(minimo 60%)

~Instalacién singular/ -

Equipamiento comunitario

Los usos pormenorizados incluidos en este uso ge-
nérico son los asignados a las unidades bésicas que,
de forma preferente o exclusiva, se destinan a instala-
ciones de equipo comunitario o de instituciones que
prestan un cierto servicio a la colectividad, general-
mente alojadas en edificios especificos y singulares.

Uso caracteristico {minimo 60%)
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A continuacién distinguimos segun la actividad a la
que se orienta preferentemente:

1. Centro civico/social. Se refiere a las actividades
socio-culturales orientadas al fomento de las relacio-
nes interpersonales de la comunidad en general, pu-
diendo integrar, en este sentido, ademas de las pro-
pias de comunicacién y reunion, otras actividades de
caracter dotacional.

2. Centro cultural. Corresponde a actividades rela-
cionadas con la conservacién, transmisién y génesis
de los conocimientos, culturales o especificamente ar-
tisticos, tales como bibliotecas, archivos, museos y sa-
las de exposiciones, centros de investigacion, teatros,
etc.

3. Centro docente. Referido a actividades de forma-
cién, ensefanza e investigacion, en sus diferentes gra-
dos y especialidades.

4. Centro sanitario. Se corresponde con la presta-
cion de servicios asistenciales y médico-quirdrgicos a
enfermos, con o sin alojamiento (hospitales, clinicas,
dispensarios, ambulatorios, etc.), incluso los servicios
veterinarios.

5, Centro asistencial. Se incluyen en este uso tos
servicios asistenciales no sanitarios, con o sin aloja-
miento de las personas, orientados a favorecer a la po-
blacién mas desprotegida (ancianos, disminuidos psi-
quicos, nifos, ...).

6. Centro deportivo. Referido a las instalaciones
para la practica y ensefianza del deporte y la cultura fi-
sica y, ocasionalmente, su exhibicién {con caracter no
lucrativo) pudiendo en este supuesto incluir instalacio-
nes para espectadores.

7. Centro comercial. En este caso, y dado su cardc-
ter esencial de equipamiento comunitario, se incluyen
sélo los mercados de minoristas y centros de suminis-
tro a mavyoristas de explotacion municipal.

8. Centro administrativo. Corresponde al desarrolio
de actividades administrativas y burocraticas propias
de la Administracién Central, Autondmica o Local.

9. Centro religioso. Referido a las actividades orien-
tadas al cuito en comunidad (templos) y a la forma-
cion religiosa de sus miembros (catequesis, parro-
quias, seminarios, ...).

10. Sin especificar. Se incluye en este Uso pormeno-
rizado cualquiera de los anteriores y otros, de caracter
colectiva (institucional o equipamiento), no asimila-
bles en forma clara a alguno de ellos y que en el fu-
turo pudieran aparacer.

CAPITULO CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE
LA EDIFICACION

Articulo 16. Criterios de aplicacion. Lo que no ha
side contemplado en este documento, le sera aplica-
ble las condiciones generales de la edificacion que se
establecen en las Normas Urbanisticas del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Granada vigente.

Articulo 17. Solares y parcelas.

1. Solar. Es la superficie de suelo urbano apta para
la edificacion y urbanizado con arreglo a las normas
minimas establecidas, precisandose que la via o vias a
gue la parcela de frente tenga pavimentada la calzada,
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encintado de aceras si estan previstas y all brac
publico y disponga de los servicios de suministro de
agua, desagie y abastecimiento de energia eléctrica.

2. Parcela edificable o neta. Es la parte del solar
comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

3. Parcela minima. Es la parte del solar compren-
dida dentro de las alineaciones, y que retine {os requi-
sitos de forma y superficie especificados para cada
zona.

Articulo 18. Alineaciones, rasantes y retranqueos.

1. Alineaciones oficiales. Son las definidas en la do-
cumientacidn grafica del Plan Parcial.

2. Alineaciones exteriores. Son las que en el Plan fi-
jan el limite de la parcela edificable con los espacios li-
bres exteriores, vias, calles y plazas.

3. Alineaciones interiores. Son las que fijan los
Iimites de las parcelas edificables con el espacio
abierto interior, con patios de manzana o en el caso de
edificaciones aisladas, cuando se hayan establecido
por la correspondiente ordenacion.

4. Rasantes oficiales. Son los perfiles longitudinales
de las vias, plazas o calles definidas en los documen-
tos del Plan Parcial.

5. Rasante del terreno. Es un plano tedrico adaptado
a la configuracién definida del terreno a partir del cual
se mediran las aituras permitidas para cada edificio,
en el caso en que éste por su tipologia, se separe de
las alineaciones oficiales.

Cuando dicha rasante altera la configuracidn natural
del terreno, debera quedar fijada por el correspon-
diente proyecto de movimiento de tierras para el que
se solicitara la licencia previa o simuitaneamente al de
edificacién o urbanizacién en caso de que éstos exis-
tieran.

6. Retranqueos. Es el espacio o faja del terreno
comprendido entre la alineacion oficial y el plano de
fachada que incluya cualquier saliente o voladizo de la
misma. Se podran fijar también a los restantes linde-
ros de la parcela.

Articulo 19. Alturas.

1. Altura de la edificacion. La altura de la edificacion
estara determinada por el nimero de plantas y/o por
la altura en metros; que se define como la distancia
vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en
su caso, en contacto con la edificacion a la cara supe-
rior del forjado que forma el techo de la ultima planta,
mediada en el punto medio de la fachada.

En las calles con rasantes en declive la altura de la
adificacion se medira en el punto medio de la fachada
si su longitud no excede de 20 metros, si sobrepasa
esta dimension, se medira desde los 10 metros, conta-
dos desde el punto mas bajo, permitiéndose el escalo-
nado correspondiente a partir de los 20 metros.

En ningtin caso las diferencias de cota de rasante
entre los extremos de un escalén de fachada y su
punto medio, podran ser superiores a 70 cm. a efectos
de medicion de altura.

La altura de edificacion permitird sobre rasante en
parcelas que integran una unidad basica o manzana
de caracter cerrado o en agrupacion de vivienda unifa-
miliar, se entiende extendida hasta un fondo maximo
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de 20 metros, para la calle de cota mas elevada, o de
10 metros para la de cota inferior, sin que en ningun
caso este fondo pueda exceder de la lineg media defi-
nida entre alineaciones a calles opuestas.

A partir de las lineas de coronacion sobre ambos fon-
dos, los cuerpos inferiores de edificacign podran esca-
lonarse a condicion de que en ingun punto se sobre-
pase el plano inclinado imaginario que ambas definen,

Los semisétanos Que sobresalgan de |3 rasante de
la calle o del terreno una altura igual o superior s 1,40
metros, en cualquier punto, medida a la cara superior
de! forjado correspondiente, se contabilizaran como
una planta, cualquiera que sea el uso al que estén des-
tinados.

Asimismo se incluiran las plantas bajas diafanas o
con soportales.

2. Altura de piso. Es la distancia entre las caras infe-
riores o Superiores de dos forjados o suelog consecuti-
vOs. )

Queda fijada en un minimo de 2,80 m. Yy un méximo
de 3,50 m. para las plantas altas Y un minimo de 3,50
M. ¥ un méaximo de 450 m. en las plantas bajas. En
las plantas destinadas a garaje-aparcamiento, la altura
minima permitida sera de 2,50 m. La planta baja podra
descomponerse dentro de los maximos autorizados,
e€n semisétanos o elevacion del terreno Y entresuelo,
para edificios cuyas fachadas coincidan con la alinea-
cion oficial. En [os bloques aislados |3 altura minima
de fa planta baja sera igual a 1a altura de piso (2,80 m.)
Y un maximo de 3,50 m.

Para edificios CUyo uso exclusivo sea distinto del re-
sidencial no regiran las anteriores determinaciones
sino las adecuadas para el USO concreto a que se des-
tine, salvo cuando por su ubicacidn dentro de una uni-
dad basica residencial, hayan de asimilarse a la corres-
Pondiente tipologia residencial.

3. Altura libre de piso. Es la distancia entre la cara
inferior del techo y el pavimento del piso totalmente
terminado.

Se establece como minimo 2,50 . Y COMOo maximo
el resultante de I aplicacion de la norma anterior. Parg
garajes y aparcamientos sera de 2,20 m. como mi-
nimo,

4. Altura de patios de parcela. La altura del patio se
medird desde el nivel de piso de local habitable de
€ota mas baja, con huecos al mismo, hasta la corona-
cién de muros, incluido el antepecho de fabrica, sj (o
hubiere.,

5. Altura de la edificacion abierta, aislada o exenta.
La altura maxima deberd cumplirse en cualquier punto
de la fachada Y se medird a partir de |3 cota del te-
freno en dicho punto.

6. Altura de la edificacidn unifamiiiar, La altura ma-
Xima deberj cumplirse en cualquier punto de Ia fa-
chada y se medira a partir de I3 cota del terreno en di-
cho punto,

7. Construcciones permitidas por encima de la al-
tura. Por encima de la altura maxima permitida se po-
drd edificar, siempre por debajo de un plano de 452
trazado por la linea horizontal de altura maxima en
cada fachada, en las condiciones siguientes:
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Las construcciones por encima.de Ja .altura sélo se
podran destinar 3 caja de ascensorés,.es_caleras, deps-
sitos, chimeneas Y otras instalaciones, teniendo en
cuenta que la altura de |3 cumbrera no podri exceder
de 3,5 metros por encima de la aitura maéaxima de [a
edificacion principal.

Estas misma condiciones regiran para la construc-
cion de aticos cuando se permitan por la Normativa
del Plan,

Cuando el edificio se termine con cubierts inclinada
los faldones no podran tener una inclinacién superior
a 30° debiendo adoptarse soluciones constructivas de
tal forma que las lineas de cumbrera no excedan
nunca mas de 3,5 metros por encima de la altura ma-
xima de Ia edificacién principal. En ningun caso se
permitiran bajo esta cubierta situar habitaciones vivi-
deras.

8. Entreplantas. En las plantas bajas, que no sean vi-
viendas se permiten éntreplantas, no pudiendo ocupar
mas del 50% de |3 superficie del local.

Retranqueandose siempre de Ia fachada o alinea-
¢ién 3 metros Como minimo v teniendo su acceso ex-
clusivamente por el local sobre g que se sitia.

La altura libre por encima de la entreplanta no po-
dré ser inferior a 2,20 metros, nj inferior a 2,50 metros
por debajo de la misma.

Articulo 20, Condiciones de aprovechamiento.

1. Superficie Oocupada. Es |3 comprendida dentro de
los limites definidos por la proyeccion horizontal sobre
la propia parcela 0 sobre un plano horizontal asimila-
ble de las lineas externas de toda [a construccién, in-
cluso vuelos. Los aparcamientos subterraneos, en los
espacios abiertos y libres en las condiciones que se fi-
jan en cada €aso, no se computaran COmo superficie
ocupada.

2. Superficie maxima de Ocupacion. Es el maximo
porcentaje fijado para Ia relacion entre Ia superficie
ocupada y la de I3 parcela neta.

3. Superricie total edificada. Es I resultante de la
suma de las superficies edificadas en todas las plan-
tas, contabilizandose éstas como la superficie ence-
rrada por la linea exterior de los muros de cerra-
miento, incluyendo Ia Superficie de voladizos en su to-
talidad.

4. Edificabilidag:

a) Se designa con este nombre la medida de la edi-
ficacién permitida €N una determinada area del suelo.
La edificabilidad se establecerd con la relacion entre el
numero total de metros cuadrados edificados vy Ios
metros cuadrados de superficie de la parcela sobre la
que se asjenta la edificacion.

b) En la medicign de la edificabilidad han de in-
cluirse los Cuerpos volados o torreones cuhiertos en
Su totalidad; los sétanos Y semisdtanos, cuando no es-
teén destinados 3 aparcamientos o instalaciones para el
servicio exclusivo del edificio (calefaccion, acondicio-
namiento de aire, maquinaria de ascensores, cuarto de
contadores y centros de transformacion) y trasteros en
las condiciones establecidas en I3 Normativa del Plan.
Cuando la cara superior del forjado de techo del semi-
sotano se encuentre a una altura de 1,40 m. o més so-
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Apre rasante de la acera, se incluira cualquiera que sea
su USO.

¢) No se computaran, a efectos de edificabilidad, los
soportales y la parte diafana de la edificacior en con-
tacto con las fachadas exteriores, libres al acceso pu-
blico y sin cerramiento, asi como las construcciones
para magquinaria e instalaciones, permitidas por en-
cima de la altura, ni los locales destinados a centros
de transformacion.

5. Edificabilidad normal y méxima:.

a) Edificabilidad normal es la definida en el Plan
Parcial para cada una de las condiciones particulares
de la edificacién de cada zona.

b) La edificabilidad normal y méaxima se hacen coin-
cidir.

6. Espacio abierto privado. Es la parte no edificable
de la parcela. Podra destinarse, en una proporcién no
superior al 25% a las vias y aparcamientos de superfi-
cie conceptuandose el 75% restante como espacio li-
bre. Cuando éste se ocupe en edificaciones en el sub-
suelo, al menos en un 60% de su superficie deberan
ser posibles las plantaciones vegetales tal como se es-
tablece en los patios de manzana, u otras instalaciones
de esparcimiento de uso colectivo.

7. Espacio libre privado. Es la zona de terreno de es-
pacio abierto privado no podra destinarse mas que a
plantaciones, parques infantiles, piscinas y deportes,
sin construccidn alguna de superficie.

Articulo 21. Patios.

1. Patios de manzana. Es el espacio abierto definido
por las alineaciones oficiales interiores, que seran ta-
les que permitan inscribir un circulo de diametro ma-
yor de 12 m. o de la altura total del edificio. El fondo
adificable no sera nunca mayor de 24 metros.

En los patios de manzana salvo que se encuentren

sonstruidos en més del 25% de su superficie, de
icuerdo con el Plan o Normas anteriores no se admi-
en mas construcciones que las subterraneas destina-
ias a garajes-aparcamientos y servicios auxiliares de
as fincas, con una cubierta que permita, al menos en
in 60% de la superficie, una capa de tierra para ajardi-
iamiento de 1,00 m. de espesor. La cubierta de los
ubterranos se situara por debajo de la superficie de-
nida por fas rasantes exteriores de la manzana. Ten-
ran acceso obligatorio desde los portales. No se per-
Aitira en astos garajes-aparcamientos mas que la es-
incia de vehiculos y el lavado de los mismos, con
xclusion de cualquier otra actividad.

Cuandz se trate de patios de manzana construidoes

Yimas Jdeoun 26% doeosu osuperficie, de acterdo con ol
GO N anternones, seopormite su odificaciin on
onn altura
N~ soirepase la de la planta baja de 1o edificacion

anta sobre el nivel de [a calle,

. Patin a2 parcela. Es
ane siperior del forjado que forma oft

il espacio abierto a partir del
techo o la ul
Na pianta cubierta situads dentro de i pareda edif
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que las luces rectas de los locales habitables sean al
menos 3,00 m. o 1/4 de la altura del muro frontero,
contada desde el nivel del suelo de los locales habita-
bles mas bajos, que reciben iluminacién y ventilacion
del patio, hasta su coronacién o hasta la altura del
muro mas alto de los que conforman el patio, si dicho
muro frontero no alcanzare esta altura.

Los huecos de las escaleras tendran luces rectas
con un minimo de 3 metros.

Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones
mayor longitud que la minima establecida, podré re-
ducirse la distancia entre los lados opuestos en la otra
dimensién 0,30 m. por cada metro completo que la
primera exceda de dicho minimo, comun limite de 1/5
de la altura del muro mas alto de los que conforman el
patio.

La forma de la planta del patio serd tal que se trace
en ella una circunferencia de 3 metros de diametro,
como minimo.

Se entiende por luz recta, la longitud de la perpendi-
cular al paramento exterior, medida en el eje del hueco
hasta el muro o lindero mas préximo.

4. Patios abiertos. Son patios de parcela abiertos a
su exterior en uno o varios de sus costados. Se consi-
deran patios abiertos los entrantes de fachada cuya
profundidad sea mayor que 1,5 metros y en cuyos pa-
ramentos se abran huecos de locales de cualquier uso.

El ancho minimo de los patios abiertos sera de 1/4
de la altura siempre que esta dimension sea superior a
3 metros cuando los testeros del patio sean ciegos y a
6 metros cuando en dichos testeros se abran huecos,
cualquiera que sea su uso.

La profundidad del patio abierto, medida normal-
mente al plano de la fachada, serd mayor o iguat a 1,5
veces el ancho del patio. Para que un patio abierto
tenga la consideracion de espacio exterior su profun-
didad sera igual o menor que el ancho del patio.

5. Patios mancomunados. Se consiente la manco-
munidad de patios, ajustandose a las siguientes nor-
mas:

a) La mancomunidad que sirva para compietar la di-
mension del patio habrad de establecerse constitu-
yendo, mediante escritura publica, un derecho real de
servidumbre sobre los solares, e inscribirse en el Re-
gistro de la Propiedad, con la condicion de no poderse
cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b) No podrd, en ningun caso, cancelarse esta servi-
dumbre en tanto subsista alguna de las casas cuyos
patios requieran este complemento para conservat
sus dimensiones minimas.,

¢) Se permite la separacion de estos patios manco-
munados con muros de 3 metros de altura maxima a
contar desde la rasante del suelo del patio mas bajo.

En ol caso de que la diferencia de rasante, entre los
distintos patios, exceda de 1 metro, el muro de separa-
cion solo podra sobrepasar €n 2 metros 1a rasante del
patie mas alto.

Artsculo 22, Entrantes, salientes v vuelos.

1. Generaliddades:

AN se permitira sobresalir de la abineacion oficial
s que conlos vaelos que se fijan on estas Ordenan-
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zas. Los salientes minimos se establecen en relacion
con el ancho de la calle. En las zonas que se establez-
can retranqueos obligatorios no podra ocuparse el te-
rreno que determine el retranqueo de la alineacién de
fachada con ninguna construccién, incluidos los subte-
rraneos, aunque se destinen a aparcamientos.

b) No se permitiran voladizos a patios de manzana.

¢} Los entrantes a partir de la rasante de ia calle o
terreno y por debajo de ésta {patio inglés) deberan
reunir las condiciones que esta Ordenanza establece
para patios. Estaran dotados de cerramientos, barandi-
Ilas o protecciones adecuadas. Se podra permitir el re-
tranqueo de las construcciones de la alineacion oficial,

siempre que no dejen medianerias al descubierto ado-

sandoles cuerpos de edificacion pudiendo admitirse
su conversiaon en fachada o su decoracion con los mis-
mos materiales y caracterisiicas de las fachadas exis-
tentes.

d) Se consienten terrazas entrantes con profundidad
no superior a su ancho. esta profundidad se contara a
partir de la linea exterior del saliente del balcon o te-
rraza, si la hubiere.

e) En ninglin caso se permitirdn la apertura de hue-
cos, salientes o vuelos a menos de 0,60 m. de las li-
neas de medianeria.

2. Cuerpos volados cerrados:

a} Los salientes permitidos segun el ancho de calle
en edificacion cerrada serd como méaximo los siguien-
tes:

- calles o distancias de 25 m. o mas: 1,20 m.

- calles o distancias de 25 m. o mas: 1,20 m.

— calles o distancias de 20 m. hasta 25 m.: 1,00 m.

- calles o distancias de 12 m. hasta 20 m.: 0,80 m.

—calles o distancias menores de 12 m.: no se permiten

El saliente se contara a partir del paramento de fa-
chada.

b) Quedardn separados de las fincas contiguas en
una longitud, como minimo, igual al saliente y no infe-
riora 0,60 m.

¢} No se permiten cuerpos volados en los patios de
manzana.

3. Balcones o voladizos abiertos. El saliente maximo
de tales elementos sera el mismo que el senalado para
los cuerpos volados. No existe limitacion para la longi-
tud de los voladizos abiertos, quedando separados de
las fincas contiguas en una longitud, como minimo,
igual al saliente y no menor de 0,60 m.

4. Limitaciones de los voladizos. No podran dispo-
nerse voladizos a una altura menor de 3,30 m. sobre el
nivel de la acera y el saliente debera quedar remetido
0,20 m. como minimo de la linea de bordillo. En cual-
quier caso, respetaran el arbolado existente y las faro-
las o baculos del alumbrado publico.

En edificaciones con fachadas en esquina no po-
dran acumularse los voladizos correspondientes a
cada uno de ellos.

En cualquier caso, no se permiten voladizos en pa-
tios de manzana o de parcela.

5. Aleros vy cornisas. El saliente maximo de estos
elementos serd el especificado para los cuerpos vola-
dos, si bien e! alero podrd sali- sobre los cuerpos ce-
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rrados la misma dimension que o-hace’ spbre'd para-
mento de fachada, siempre que .dtcho alero consmuya
elemento decorativo del mismo. ‘%ﬂf .

Articulo 23. Cerramientos y cercas-104do: terreno o
solar debera estar vallado y cerrado, el cercado per-
manente serd de 2 metros de altura, ejecutado con
materiales y espesores convenientes para asegurar su
solidez y conservacion en huen estado.

El cerramicnto deberd situarse en la alineacion vy ra-
sante oficial. Al producirse la apertura de nuevas vias,
los propietarios de solares tendran la obligacion de
cercarlos en el plazo de dos meses a partir de la termi-
nacion de las obras de colocacion de hordillos v pavi-
mentacion.

En las zonas de edificios aislados las cercas que li-
mitan las fincas, cuando sean opacas solo podran te-
ner la altura de 1 metro sobre el nivel natural del te-
rreno pero podran elevarse hasta 3 metros, las rejas o
verjas traslicidas de cualquier clase.

En la separacion de patios colindantes de diferentes
fincas, el cerramiento de la medianeria tendra una al-
tura maxima de 3 metros a contar de la rasante del pa-
tio mas bajo. En el caso de existir diferencia e rasante
entre los dos patios superior a 1 metro, el muro de se-
paracion entre ambos no podra exceder de 2 metros
desde la rasante del patio mas alto.

CAPITULO QUINTO. CONDICIONES PARTICULARES
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 24. Criterios de aplicacién. Estando el Plan
General de Ordenacion en fase de Revision, vy puesto
que este Plan Parcial se va a desarrollar en la fase de
transicion del antiguo Plan General al nuevo Plan, nos
hemos puesto en contacte con los redactores del
mismo, para que de este modo se recogen aqui aque-
Hlas modificaciones que se crean convenientes de cara
a la ejecucion de los Proyectos de Urbanizacién.

Para lo que no esté recogido en este capitulo, sera
de aplicacién lo especificado en las normas e instruc-
ciones para el desarrollo de proyectos de urbanizacidn
establecidas en las Ordenanzas del Plan General, asi
como lo establecido en cualquier otra Normativa de
Obligado Cumplimiento que le sea de aplicacion.

Articulo 25. Redes de infraestructuras. Condiciones
generales. 1. Solo se consideran en las presentes Or-
denanzas aquellos aspectos que deben ser tenidos en
cuenta en la redaccidon de los proyectos de urbaniza-
cidn para conseguir una deseable homogeneidad vy, en
todo caso, la calidad adecuada de las redes de infraes-
tructura.

2. Para todo lo no contemplado en las presentes or-
denanzas relativo a aspectos técnicos de los proyectos
y obras de urbanizacion sera de aplicacion la Norma-
tiva especifica de caracter Nagional y Autondmica que
les afecten v, en su defecto, las Narmas de las empre-
sas y companias suministradoras, tales como Compa-
fia Telefénica Nacional de Espafa, Compania Sevi-
llana de Electricidad, Andaluza de Gas S.A., Empresa
Municipal de Aguas u otras.

Articulo 26. Valores de referencia para el dimensio-
nado de redes y servicios. 1. A los efectos de evalua-



‘B.O.P. NUM.

cion de necesidades se adoptaran como valores de re-
ferencia en Suelos Urbanizables desarrollados con Pla-
neamiento Parcial los mas desfavorables posibles de-
rivados de las condiciones urbanisticas, incluyendo los
ambitos o sectores contiguos cuyo abastecimiento
tenga que producirse necesariamente a través de las
redes a ejecutar.

2. £1 dimensionado de calzadas y especialmente de
aceras se hara considerando los distintos servicios
para evitar superposiciones de redes o anchos de las
mismas inferiores a los reglamentarios, segun las es-
pecificaciones y distribucion indicadas en el siguiente
apartado.

Articulo 27. Disposicion de servicios en aceras y
calzadas. 1. Como norma general todos los servicios a
excepcidn de la red de saneamiento deberan trazarse
y discurrir bajo aceras o red viaria peatonal y el sanea-
miento, en caso de existir bandas de aparcamiento,
bajo éstas.

2. En calles con anchos superiores a los 15 m. las
redes de servicio se desdoblaran, para cubrir las nece-
sidades de abastecimiento sin cruces de calzada para
acometidas.

3. Cuando bajo una misma acera tengan que discu-
rrir los servicios basicos, suministro de energia eléc-
trica, telefonia, distribucién de agua y alumbrado pu-
blico, el ancho minimo de ésta sera de 3 metros. En
aceras de menor dimensién, en calles de 15 0 menos
metros de ancho, podran cubrirse las necesidades de
suministro y distribucion de los citados servicios basi-
cos repartiendo estos entre las dos aceras, dispo-
niendo en una de ellas la red de energia eléctrica y
alumbrado publico v en la otra la de telefonia y abas-
tecimiento de agua. El saneamiento se dispondra mas
préximo a !a banda o acera en que se sittie el alum-
brado publico y energia eléctrica.

4. La posicién relativa en planta de los servicios ba-
sicos en redes enterradas con relacion & la linea de fa-
chada sera: energia eléctrica, telefonia, distribucion de
agua, alumbrado pdblico v saneamiento. El prisma
mas préximo a linea de fachada dejara un espacio o
banda libre entre &l y dicha linea de, al mencs, 15 cm.

5. La posicion relativa en seccion, de las redes ente-
rradas sera tal que los cruces entre redes para acome-
tidas y en encuentros de calles permita mantener las
posiciones relativas y distancias de seguridad fijadas
por las normativas especificas correspondientes. Se
recomienda, de menor a mayor profundidad, la si-
guiente distribucion para los servicios basicos: alum-
brado publico, energia eléctrica, telefonia. distribucion
de agua y saneamiento.

6. Las variaciones en la disposicion de servicios res-
pecto a las presentes recomendaciones, que se intro-
duzcan en los Proyectos de Urbanizacion, deberan ser
justificados.

7. En caso de existir o preverse arbolado no se dis-
pondra ninguna red bajo los alcorques ni a menos de
1 m. del eje de los arboles.

8. En obras de urbanizaciéon en suelos urbanos con-
solidados con calles de menos de 8 retros, en el Con-
junto Historico y en los proyectos de obras ordinarias
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gue no tengan por objeto desarrollar integralmente el...
conjunto de determinaciones de este Plan Geh;e’fg_l, las
condiciones anteriores podran excusarse previé}ﬁ@tjﬂf' a
cacién razonada y consulta a los servicios técnicos
municipales correspondientes.

Articulo 28. Prevision de ampliaciones. Conduccio-
nes en vacio. 1. En general, ademas de las conduccio-
nes necesarias para los diferentes servicios urbanos,
en el subsuelo se preverd y dejara un conducto de
PV.C. de diametro 110 mm. situado bajo el acerado vy
dos tubos en los cruces de calzada.

Articulo 29. Instalaciones especiales. 1. Cuando por
razones de necesidad los proyectos de urbanizacion
tengan que contemplar instaiaciones especiales o 1o
previstas en las presentes ordenanzas, tales como
obras de captacién de aguas, depositos de almacena-
miento, estaciones de tratamiento, centros de transfor-
macion aéreos, torres y tendidos aéreos, etc., las con-
diciones de disefo y ejecucién se atendran a la norma-
tiva general y a las especificaciones que los servicios
técnicos municipales y las empresas 0 companias su-
ministradoras tengan al respecto y en defecto de las
citadas normativas.

Articulo 30. Red viaria. Tréfico y aparcamientos:

a. Condiciones de disefo y calculo. Generalidades.

Las normas contenidas en este apartado incluyen
los aspectos fundamentales a tener en cuenta en el di-
sefio de los viarios de nuevo desarrollo, o en la reposi-
cién de viarios existentes, no siendo una normativa
exhaustiva, que ha de estar abierta por otro lado a las
innovaciones tecnoldégicas y a las condiciones singula-
res de los terrenos en los que se construye. Por tanto,
se indican parametros minimos, que son de obligado
cumplimiento, y dimensiones y secciones tipo que son
de susceptibles de propuestas de variacion, tras las
consultas con los Servicios Técnicos de Obras Publi-
cas (00.PP) del Ayuntamiento de Granada por parte
de los redactores de Planeamiento de Desarrollo y de
Proyectos de Urbanizacion.

b. Secciones minimas de viario.

1. En base al estudio de Trafico rodado, en el que se
han tenido en cuenta las conexiones con los sistemas
generales viarios ya existentes o que se proyectan se-
gun el documente de Revision del Plan General de Or-
denacion, las intensidades de trafico previstas, en fun-
cién del entorno y las nuevas construcciones, no solo
del ambito del Plan sino de los terrenos colindantes,
se han definido unas secciones minimas expresadas
en la documentacion grafica correspondiente.

c. Secciones minimas de vias de trafico rodado.

1. La anchura minima de carriles circulatorios sera
3,00 metros., en el caso de que haya dos o mas carri-
fes. Si hay un soélo carril, de direccion unica, la seccion
minima serd 3,50 m.

2. Cualquier disminucion de las secciones indicadas
deberé ser justificada y sometida a la consideracion de
los Servicios Técnicos Municipales.

d. Secciones minimas de aceras.

1. La anchura minima de aceras peatonales serd
2.00 m., desde la arista exterior de bordillo. Esta an-
chura se considera |la necesaria para albergar servicios
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urbanisticos subterraneos, baculos de farola y al
mismo tiempo permitir el paso sosegado del peatén.

2. Esta medida se aplicars a nuevos desarrollos de
suelo urbanizable.

3. Se admiten variaciones, que deberén ser debida-
mente justificadas, en prolongaciones de calles exis-
tentes con otras secciones.

e. Secciones minimas de aparcamientos.

1. Los aparcamientos en calles son de dos tipos:
aparcamientos en linea y en bateria. Los aparcamien-
tos en linea tendran dimensiones minima 4,50 x 2,20
m. Los aparcamientos en bateria seran de 5,00 x 2,60
m. Los aparcamientos para minusvalidos tendran di-
mensiones 5,00 x 3,30 m,

f. Secciones minimas de calles.

1. En calles peatonales o de trafico restringido, co-
rrespondientes a urbanizaciones en nuevos desarrollo,
que no tengan que soportar tréfico de paso, se admi-
ten calles de anchura minima 6 metros. Estas calles
podrén tener.dos disposiciones:

a) Sin diferenciacidn entre acera y calzada, con linea
de aguas en &l centro.,

b) Con acerado de 1,50 m. a ambos lados, carril circula-
torio de 3 m. de ancho y linea de aguas junto al bordillo.

2. En ninguno de los dos casos serd compatible el
aparcamiento en lineas, y presupone que el tréafico ro-
dado se reduce a la entrada y salida de vehiculos pro-
pios de los ntcleos residenciales inmediatos, ademas
de los de reparto y servicios publicos.

3. Este tipo-de calle de anchura minima se podra ha-
cer en todo caso sélo en zonas de uso vivienda unifa-
miliar de dos plantas de altura, debiendo justificarse
de forma expresa.

4. En cualquier otro caso, la anchura minima de la
calle serd la resultante de la adicién de las secciones
minimas de los distintos elementos: acera, calzada y
aparcamientos.

Articulo 31. Firmes y pavimentos. Los distintos tipos
de firmes y pavimentos que se describen a continua-
cion recogen los normalmente utilizados y admitidos
por el Area de OO.PP. del Ayuntamiento de Granada,
por lo‘que en la mayoria de los casos, y salvo circuns-
tancias especiales, se aplicaran en los Proyectos de
Urbanizacion. Las variaciones se consultaran previa-
mente con los Servicios Técnicos correspondientes.

a. Firmes en calzada.

1. Firmes de adoquinado.

A.S.1. Para tréfico rodado intenso.

Composicién:

Zahorra natural: 20 cm.

Hormigdn H-150: 10 cm.

Mortero de cemento de 300 kg. enseco:5a7cm.

Adoquinado sinusoidal de 8 cm. de hormigédn, con
recebo de arena en juntas.

A.S5.2. Acceso a garajes.

. Composicién:

Zahorra natural: 15 cm,

Zaharra artificial: 15 cm.

Lecho de arena.

Adoquin sinusoidal de 8 cm. de hormigon, con re-
cebo de arena en juntas.

A. Adoquinado de piedra.

Composicién:

Zahorra compactada: 20 cm.

Hormigdn H-150: 156 cm.

Adoquin sobre mortero de cemento, con rejuntado
en mortero.

2. Firmes de empedrado.

E.R. Trafico rodado.

Composicién:

Zahorra natural: 20 cm,

Hormigdn H-150: 15 cm.

Empedrado sobre mortaro de 800 Kg. de cemento.
rejuntado con mortero en seco de 600 kg. de cemento.

E.P. Calies Peatonales.

Composicién:

Zahorra natural: 10 cm.

Hormigén H-100: 10 cm.

Empedrado sobre mortero de 300 kg. de cemento,
rejuntado con mortero en seco de 600 kg., de ce-
mento. '

3. Firmes de hormigén.

Tipo H.

Composicion:

Zahorra compactada: 30 cm.

Hormigdn H-200: 20 cm.

4. Firmes asfélticos. Trafico rodado.

Tipo “G" Grava cemento.

Composicién:

Zahorra natural: 30 cm.

Grava cemento: 20 cm.

Capa intermedia aglomerado: 4 cm.

Capa rodadora aglomerado: 4 cm.

Tipo “Z". Zahorra.

Composicidn:

Zahorra natural: 30 cm.

Zaharra artificial: 20 cm.

Capa intermedia aglomerado: 4 cm.

Capa rodadora aglomerado: 4 cm.

Firme mixto.

Composicién:

Zahorra natural: 30 cm.

Hormigén H-100: 15 cm.

Capa intermedia aglomerado: 4 cm.

Capa rodadura aglomerado: 4 cm.

c. Bordillos y lineas de agua.

1. El bordillo separador de calzada Y acera sera de
dimensiones 15 x 30, biselado con 3 ¢cm. de talud, de
granito o piedra de Sierra Elvira.

2. La linea de aguas se compone por una doble li-
nea de adoquin de piedra, tornado con mortero de
cemento, con anchura total 25 em.

3. Tanto el bordillo como la linea de aguas asientan
sobre base de hormigén de 200 kg. de cemento.

4. En medianas y zonas ajardinadas, junto al bordi-
llo de piedra se coloca un bordillo de hormigdn redon-
deado de 8 cm.,

d. Pavimentos biandos.

1. Se entiende por firmes y pavin‘ientos blandos los
constituidos por tierras o piedras naturales mejoradas
0 no o cualesquiera otros que no'estando incluidos en
los antes descritos tengan caracteristicas de flexibili-

—y
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asiento vy filtracién propios de senderos naturales
nas ajardinadas. )

. Los firmes de esta naturaleza usuales seran los
base de albero en rama y acabado de albero cer-
ido. Los pavimentos usuales de albero se acabarén
on mezcla de cal o cemento, al igual que los de tie-
f rras rojas de la Alhambra, ejecutados sobre base de
zaharra natural.

' Los espesores, proporciones de las mezclas, etc.,
asi como cualquier otro tipo distinto a los aqui descri-
/ tos se consultaran y tendran que ser aprobados por el
/ Area de OO.PP. del Ayuntamiento de Granada.

3. Cuando por su ubicacién o condiciones de uso no
sea tolerable su encharcamiento se instalaran drenajes
que acometeran a la red de saneamiento a través de
arquetas registrables con arenero.

Articulo 32. Serales verticales Yy marcas en pavi-
mentos.

a. Generalidades.

1. Se utilizaran las sefales vigentes del cédigo de
circulacién, y sefializacion informativa autorizada;

‘2. La seiializacién, tanto vertical como horizontal,
serd supervisada por los Servicios Técnicos del Area
de Tréfico del Ayuntamiento de Granada.

-~ b. Seiiales verticales.

1. Para las senales verticales se emplearan placas
debidamente sustentadas, provistas de leyendas, que
tienen por misién advertir un peligro, prohibir una ma-
niobra, o simplemente, dar al usuario una informacién
de interés general. Constaran de la placa propiamente
dicha y de los elementos de sustentacion.

-~ 2. Placas: Las placas a emplear en sefales estaran
constituidos por chapa blanca de acero dulce de pri-
mera fusién, de dieciocho décimas de milimetro (1,8
mm.) de espesor, admitiéndose, en este espesor, una
tolerancia de dos décimas de milimetro (0,2 mm.) en
mas 0 en menos.

3. Elementos de sustentacién y anclaje: Los elemen-
tos de sustentacién y anclaje para sefiales estaran
constituidos por acero galvanizado.

4. Tanto en placas como en elementos de sustenta-
cion y anclaje, podran utilizarse también otros materia-
les que tengan, al menos, las mismas cualidades que la
chapa de acero en cuanto a aspecto, duracidn y resis-
tencia a la accién de los agentes externos. Sin embargo,
para el empleo de todo material distinto a la chapa de
acero, serd necesaria la autorizacidn expresa de fa Di-
reccién Facultativa, o estar definida en el Proyecto.

5. Elementos reflectantes para senales: Todos los
materiales que se utilicen para hacer reflexivas las se-
fiales deberan haber sido previamente aprobados por
los servicios técnicos municipales.

6. Senalizacidn informativa. Cualquier sefal no re-
glamentaria cuya instalacion esté prevista, tendra que
Ser aceptada previamente por los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes.

¢. Marcas viales. Sefalizacion horizontal.

1. Se entienden por marcas viales las senalizaciones
horizontales a base de pinturas que se colocaran sobre
los pavimentos u otras superficies, correspondiendo a
lineas, senales, palabras, etc.

'

AR

2. Las marcas seran reflectantes o no en funcién de:’
que el tipo de iluminacién de Ia Z0na sea permanente
0 No permanente.

3. Las pinturas a utilizar sern del tipo a indicar por
los servicios municipales.

Articulo 33. Redes superficiales y aéreas.

1. Como norma general se prohibe la instalacién de
redes de servicio superficiales o aéreas, tendiéndose
en las obras de urbanizacién en la ciudad consolidada
a suprimir los tendidos aéreos actualmente existentes.

2. Cuando por razones debidamente justificadas sea
imprescindible contemplar tendidos aéreos —tales
como instalaciones complementarias de redes existen-
tes, obras parciales, etc.— éstas se atendrén a la Nor-
mativa General que les sea de aplicacidn, la especifica
de las empresas suministradoras y las recomendacio-
nes de los servicios técnicos municipales.

3. Aligual que para los tendidos aéreos cuando, por
su naturaleza o imposibilidad de resolver instalaciones
complementarias en edificaciones aéreas o enterra-
das, sea imprescindible su ejecucion superficial o aé-
rea en vias y espacios publicos, éstas se atendran a la
Normativa General que les sea de aplicacién, la espe-
cifica de las empresas o compaiias suministradoras y
las recomendaciones de los Servicios Técnicos Muni-
cipales.

Articulo 34. Jardineria y tratamiento de espacios Ii-
bres no pavimentados.

a. Condiciones generales, "

1. Toda actuacién que incluya o afecte a zonas ver-
des y espacios libres no pavimentados de caracter pu-
blico debera contar con proyecto especifico redactado
y firmado por técnico competente. Cuando las obras
de jardineria formen parte de obras de urbanizacién
general, el proyecto de jardineria podra integrarse en
el global como separata del mismo.

2. Junto con el proyecto se presentara documento
publico que comprometa al promotor o entidad pro-
motora al mantenimiento de las zonas verdes hasta
que no pasen a la tutela del Ayuntamiento.

3. En cualquier actuacién Cuya zona de obras o pa-
sos de vehiculos esté préxima a algin arbol o planta-
cion, serd condicién previa al comienzo de cualquier
actividad de la obras, el haber protegido los arboles o
plantaciones.

b. Condiciones de proteccion del arbolado vy jardi-
nes.

1. En cualquier trabajo publico o privado en el que
las operaciones vy pasos de vehiculos y maquinas se
realicen en zonas préximas a algun arbo! o plantacién
existente previamente al comienzo de los trabajos de-
beran protegerse. Los arboles se protegerén a lo largo
del tronco y en una altura no inferior a 3 m. desde el
suelo, con tablones ligados con alambres o cualquier
otra proteccidn eficaz que se retirara una vez termi-
nada la obra.

2. Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a plan-
taciones de arbolado, bien sean calles, plazas, paseos
0 cualquier otro tipo, la excavacién no debera aproxi-
marse al pie del mismo méas de una distancia igual a
cinco veces el diametro del arbol a la altura normal

e T
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{1,20 metros) v, en cualquier caso, esta distancia sera
siempre superior a 0,50 metros. En caso de que, por
otras ocupaciones del subsuelo, no fuera posible el
cumplimiento de esta ordenanza, se requerird la visita
de inspeccién de los correspondientes servicios muni-
cipales antes de comenzar las excavaciones.

3. En aquellos casos que por la excavacion resuiten
alcanzadas raices de grueso superior a 5 centimetros,
éstas deberan cortarse con hacha, dejando cortes lim-
pios v lisos que se pintaran, a continuacién, con cual-
quier cicatrizante de los existentes en el mercado.

4. Debera procurarse que la época de apertura de
zanjas y hoyos préximos al arbolado sea la de reposo
vegetal (diciembre, enero, febrero) vy los arboles, en
todo caso se protegeran tal conio se na indicado en el
apartado 1.

5. Cuando en una excavacién de cualquier tipo re-
sulten afectadas raices de arbolado; el retapado de-
berad hacerse en un plazo no superior a tres dias desde
la apertura, procediéndose a continuacion a su riego.

6. Serd motivo de sancién el depositar cualquier
tipo de materiales de obra en los alcorques del arbo-
lado, el vertido de &cidos, jabones o cualquier otro
tipo de liquidos nocivos para el drbol, en el alcorque o
cercanias de éste y la utilizacién del arbolado para cla-
var carteles, sujetar cables, etc., o cualguier fin que no
sea especifico del arbolado.

7. Cuando por danos ocasionados a un arbol o por
necesidades de una obras, paso de vehiculos, badenes
particulares, etc., resultase éste muerto o fuese nece-
sario suprimirlo, el Ayuntamiento, a efectos de indem-
nizacién, y sin perjuicio de la sancién que corres-
ponda, valorara el arbol siniestrado en todo o parte.

¢. Sistema de riegos. Todo proyecto y obra de ajar-
dinamiento contemplara los sistemas de riego previs-
tos, captacion de aguas si fuese necesario, etc., cuyas
caracteristicas se atendran a lo establecido en el Capi-
tulo IV articulo 5.4.1. "Redes de abastecimiento de
aguas potables, de riego e hidrantes”.

d. Condiciones del suelo y las tierras

1. Suelos. Cuando se realicen movimientos de tierra
que supriman las capas de suelo fértil, o en aquellos
casos en que el suelo no presente caracteristicas favo-
rables a la vida vegetal, se proyectard y presupuestara
la aportacion de tierras vegetales en altura no inferior
a 25 centimetros.

2. Las tierras fértiles no deberan tener materiales
pétreos de dimensiones superiores a los 3 centime-
tros, y su composicion debera ser areno-arciliosa, con
abundante permeabilidad

3. En todo caso, debera preverse un abonado de
fondo anterior a la instalacidn del jardin y. si los anali-
sis lo aconsejaran, se realizaran las enmiendas que re-
sulten-pertinentes.

4. Las siembras de praderas se mantillaran con
compuestos naturales adecuados, siendo mas aconse-
jables los de champifiién o “campos” de basuras urba-
nas.

e. Plantacidn y siembra.

1. La eleccidn de especies se justificara de una de
tas dos formas siguientes:

- X

a) Por la experiencia que supone la presencia defd ™
especie en la zona, con desarrolio normal.

b) Demostrando la coincidencia del habitat de la es-
pecie con las condiciones del medio en el terreno mu-
nicipal

2. Para establecer el tamano de las plantas a utilizar
se incluirdn en los anejos croquis de dimensiones en
los que se fijaran; para los arboles: didmetro o circun-
ferencia natural, altura, copa y dimensiones y prepara-
cion del cepelldn. Para arbustos: altura, ramificacién y
caracteristicas del cepelidon o maceta.

3. Igualmente, se fijaran las dimensiones de los ho-
yos para cada tipo de planta.

4. Plano de plantacion. Todo proyecto debera levar
un plano de plantacion en el que figuren Unicamente
las lineas y las especie a plantar, representadas en una
clave que podra detallarse al margen del mismo
plano.

5. En las praderas se detallara la semilla o semillas
a utilizar, época y forma de siembra, mantillado v nri-
meros cuidados culturales.

f. Conservacion.

1. En el capitulo de conservacion se detallaran los
cuidados culturales anuales o periddicos, incluyendo
presupuestos de los mismos, asi como entidad o enti-
dades que vengan obligados a realizarlos.

2. Se especificara también el equipo de maquinas y
herramientas precisas para la conservacion, deta-
llando, por separado el presupuesto de adquisicidn y
duracion del equipo.

g. Contenido especifico de los proyectos de jardine-
ria. Ademas de lo especificado en el Capitulo I, Ar-
ticulo 5.1.3 de este Titulo V, los proyectos o separatas
de los mismos relativas a obras de jardineria cumpli-
ran las siguientes condiciones especificas.

1. Memoria: Incluira referencia a los antecedentes
estudio de demanda de cada tipo de zona verde, justi-
ficacién de lo proyectado, descripcién del terreno,
suelo, eleccidn de especies, descripcién de las obras
complementarias necesarias, calculo de riego, planta-
ciones y siembras y conservacion.

2. Planos: Incluiran: situacién, estado actual con cur-
vas de nivel cada 0,5 m., planta general, movimiento
de tierras y perfiles, construcciones, plano de hidrau-
lica {agua, riego, vertido, drenajes, etc.) y plano de
plantaciones.

3. Mediciones vy presupuestos. Incluiran ademas de
los capitulos o partidos normales de toda chra de ur-
banizacién ef capitulo o partidas correspondientes a
plantaciones, siembras y mantenimiento.

4. Pliego de Condiciones. Incluirg, ademas de los
apartados necesarios para la definicién, control y cali-
dad de las obras, las condiciones especificas que de-
ben cumplir las plantas y semillas, el agua de riego,
las tierras, reposicion de marras y condiciones de con-
servacion.

Articulo 3b.. Equipamiento y mobiliario urbano.

a. Condiciones generales

Todos ios equipamientos, tales como papeleras, ban-
cos, juegos infantiles, etc., deberan ir sujetos a los ci-
mientos por medio de esparragos atornillados con tuer-
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cas visibles de forma que puedan desmontarse sin rom-
per la obra ni el elemento que se desee mover. En ningtin
caso quedaran encarcelados en alguna de sus partes.

b. Condiciones de los juegos y zonas infantiles.

1. En los juegos no deberéan utilizarse materiales
como chapa, tubos u otros elementos que al desgas-
tarse o partirse puedan suponer peligro para los nifos.

2. Los juegos seran preferentemente de maderas
duras y en sus movimientos no deberan suponer peli-

gro para sus visitantes, construyéndose vallas que

protejan las zonas de trayectoria de los mismos vy colo-
candose carteles indicadores del peligro.

3. En el disefio de las zonas infantiles debera ten-
derse a los terrenos de aventuras en los que los nifos
tengan la ocasién de desarrollar su iniciativa y poner
en juego su imaginacion, procurando huir de elemen-
tos aislados con una finalidad Gnica y determinada.

c. Papeleras y bancos.

1. Las papeleras seran del tipo municipal.

2. Los bancos que incluyan elementos de madera,
éstos no podran tener ninguna dimensién inferior a
los 6 centimetros.

Articulo 36. Redes de abastecimiento de aguas
potables, de riego e hidrantes.

a. Generalidades. Sélo se incluyen en este apartado
la caracteristicas técnicas y funcionales de los elemen-
tos basicos y mas comunes que componen los proyec-
tos de red de distribucién de aguas potables. Para las
restantes obras fundamentales de captacidén, conduc-
cidn, sistema de depdsitos y estaciones de tratamiento
que se engloben dentro de un proyecto de urbaniza-
cién, se seguiran la normativa y directrices que fije el
Departamento de Obras y Proyectos de la Empresa
Municipal de Aguas.

b. Caudales de calculo. Las condiciones que deben
cumplir las redes de distribucién para el abasteci-
miento de aguas a efectos de su calculo seran:

~ Para los sectores definidos con uso residencial,
habré de preverse una dotacién fija de 500 litros por
habitante y dfa, estando incluidos los caudales corres-
pondientes a riego y contra incendios. El nimero de
habitantes previstos se obtendra calculando 3 habitan-
tes por cada 100 m2 construidos.

- Para las zonas industriales y terciarias se justifica-
rdn debidamente los caudales previstos, debiéndose
considerar a efectos de célculo que los caudales punta
no seran inferiores a 2 litros/segundo/Ha.

- En parques, jardines, espacios libres, paseos, etc.,
las instalaciones seran suficientes para un consumo
minimo diario de 50 metros ctbicos por Ha.

- El consumo maximo resultarad de multiplicar el con-
sumo diario medio por un coeficiente minimo de 2,4.

~ De estos célculos quedaran excluidas todas aque-
llas arterias que la empresa o compania suministra-
dora determine que tienen funcién de transporte, ade-
més del propio abastecimiento.

- En zonas consolidadas o semiconsolidadas se to-
maran como referencia los valores antes indicados.

c. Dimensiones de los conductos y caracteristicas
generales de la red. Se dimensionara !a red teniendo
en cuenta los aspectos siguientes:

- Caudales necesarios en los distintos nudo
nidos a partir de la distribucion topogréfica de l\m— =5
biacion; de la demanda industrial y de otros usos.

- Comprobacién de presiones y velocidades en to-
dos los tramos, para las condiciones normales de fun-
cionamiento, en funcién de los datos obtenidos en el
punto de conexion con la arteria de abastecimiento.

- Se comprobaran asimismo las presiones vy veloci-
dades, para un catalogo de averias en ramales impor-
tantes que permitan conocer el comportamiento de la
red en estas condiciones excepcionales.

- La linea piezométrica de las arterias, a pleno con-
sumo, debe sobrepasar en 5 metros por io menos, 1a
parte mas alta de las edificaciones, sobreelevando en
una altura igual a la pérdida de carga interior de las
mismas. Cuando esto no pudiera cumplirse, el proyec-
tista deberé disponer grupos de presién en las edifica-
ciones.

- Con independencia de los resultados obtenidos en
los calculos los didmetros no seran en ninguin caso in-
feriores a 150 mm.

- En el dimensionamiento estético-resistente debera
tenerse en cuenta el comportamiento de las secciones
para las siguientes solicitaciones:

- Peso del conducto a tubo vacio y lleno.

- Sobrecargas exteriores de tierras y otras cargas
muertas.

- Empuje de tierras adyacentes..

- Sobrecarga de tréfico.

- Acciones térmicas.

Respecto a los hidrantes de incendio tendran un
diametro de cien milimetros y se colocaran con arre-
glo a la normativa de incendios vigentes.

Se proyectaran ventosas y desagiies en todos aque-
llos puntos de que sea aconsejable de acuerdo con el
perfil longitudinal de la conduccién.

Las arquetas de las véalvulas estaran dotadas de
tapa y marco de funcidon de dimensiones adecuadas al
tamano de la vélvula de modo que permitird su facil
desmontaje y maniobrabilidad.

Los ramales de las acometidas seran tuberia de po-
lietileno de alta densidad.

Las vélvulas de las acometidas seran de tipo de es-
fera y se instalaran en el interior de pequefias arquetas
del tipo normalizado en la ciudad y precintadas. Las
marcas y modelos de estas valvulas serén las tipifica-
das por la empresa y compaiiias suministradoras para
la red general.

d. Caracteristicas de la red.

1. Debera proyectarse mallas cerradas, adaptadas al
trazado de las calles, tanto para la ampliacién de las
redes existentes como para las de nueva planta, siem-
pre que sea posible. Las arterias de estas mallas ten-
dran tomas en dos puntos distintos al objeto de dispo-
ner de suministro en caso de averfa. Los ramales inte-
riores podran ser ramificados.

2. Las conducciones que afecten a estos proyectos
discurrirdn necesariamente por zonas de dominio pu-
blico. En caso excepcional de que no pudiera ser, se
elaborard un documento publico que establecers la
servidumbre correspondiente.
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3. Las redes para riego de zonas verdes deberan ser
independientes de las de abastecimiento debiendo
preverse la instalacion del correspondiente contador
en el inicio de las mismas.

e. Caracteristicas de los conductos.

1. De forma general todas las conducciones serdn
de fundicién modular {ductil) y sélo excepcionalmente
podré colocarse otro tipo de tuberias, con la aproba-
¢ion expresa del Departamento Técnico de Obras y
Proyectos de la Empresa Municipal de Aguas o Com-
pania Suministradora.

2. Para todas ellas regiran las prescripciones del vi-
gente “Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para tuberias de Abastecimiento de Agua”, especial-
mente en lo concerniente a caracteristicas de fabrica-
cién, rugosidad, didmetro y espesores, resistencias,
presién de trabajo, pruebas y uniones de acueductos.

f. Colocacién y montaje de los conductos.

1. Zanjas para alojamiento de tuberias. La profundi-
dad minima de las zanjas se determinara de forma que
las tuberias resuiten protegidas de los efectos del tra-
fico vy cargas exteriores, asi como preservadas de las
variaciones de temperatura del medio ambiente.
Como norma general, la profundidad minima sera tal
que la generatriz superior de la tuberia quede, por lo
menos a un metro de la superficie y siempre por en-
cima de las conducciones de alcantariliado. Si el recu-
brimiento indicado como minimo no pudiera respe-
tarse por razones topogréficas, por otras canalizacio-
nes, etc., se tomaran las medidas que el Departamento
Técnico de Obras y Proyectos de la Empresa Municipal
de Aguas o Compaiiia Suministradora considere nece-
sario.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que
los operarios trabajen en buenas condiciones. Para tu-
bos pequeiios, la anchura minima sera de 0,80 m.

La tuberia se implantara en la zanja en la forma que
se indica en el apartado siguiente, prohibiéndose la
colocacién excesiva de tuberia sin proceder al relleno
para protegerlos de posibles goipes y variaciones de
temperaturas. El relleno se efectuard recubriendo pre-
viamente el tubo con una capa de arena de rio, hasta
una altura de 10 centimetros sobre la generatriz supe-
rior del tubo, procediéndose a continuacién y una vez
rasanteada, al relleno de la zanja con material granular
seleccionado exento de aridos mayores de 5 centime-
tros por tongadas de veinte centimetros apisonados a
mano o mecanicamente hasta alcanzar una densidad
del 95% del ensayo Proctor Normal.

Al proceder al relleno de la zanja se dejaran previs-
tos dados de anclaje a una distancia maxima de dos-
cientos metros, con el objeto de poder instalar las bri-
das ciegas y efectuar las entibaciones necesarias para
efectuar las preceptivas pruebas hidraulicas que en
presencia del personal designado por la empresa su-
ministradora, habran de efectuarse previa la recepcion
provisional de las obras por parte de ésta, que habra
de preceder a la recepcion definitiva.

2. Colocacidn de los tubos. El montaje de la tuberia
se realizard por personal experimentado del contra-
tista homologado por la empresa suministradora, que

a su vez vigilara el posterior relleno de zéma:;e\nﬁecspe-
cial la compactacién. Los tubos no se apoyafati-direc-
tamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre ca-
mas. En terrenos normales y de roca, estas camas se-
ran de arena de rio en todo lo ancho de la zanja, con
un espesor minimo de diez centimetros, dejando los
espacios suficientes para la perfecta ejecucién de las
juntas,

En todas las piezas “T”, curvas, codos y vélvulas se
dispondran los correspondientes anclajes de hormi-
gon armado, de acuerdo con lo especificado en el

_plano adjunto.

Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se exami-
naran para cerciorarse de que su interior esta libre de
tierra, piedras, Utiles de trabajo, etc., y se realizars su
centrado y perfecta alineacién, conseguido lo cual, se
procedera a calzarlos y acordonarlos con un poco de
material de relleno para impedir su movimiento. Se
procurara que el montaje de los tubos se efecttie en el
sentido ascendente.

g. Caracteristicas de las piezas especiales y otros
materiales y equipos.

1. Las piezas especiales consisten principalmente
en:

- Codos, tes, reducciones, etc..

- Vélvulas de cierre y maniobras.

- Vélvulas de retencidn.

~ Piezas especiales de bifurcacién de tuberias.

- Ventosas.

- Hidrantes y bocas de riego.

2. Debera definirse las disposiciones de todos los
elementos en la red justificandose su misién en el con-
junto, teniendo en cuenta las exigencias funcionales
de la explotacién y la seguridad en el servicio.

3. Todas las piezas especiales deberan ser de fundi-
cién ductil y aquéllas que no existan en el mercado se
fabricaran en chapa de acero A-42, de doce milimetros
de espesor y pintado con un espesor de 300 micras (4
manos) y antes de su colocacién deberan ser aproba-
das por el Departamento Técnico de Obras y Proyec-
tos de empresa o compaiia suministradora.

4. Como norma general se dispondran valvulas de
cierre en todos los ramales de salida de un nudo, ade-
mas de las que tengan que intercalarse atendiendo a
los Criterios de funcionalidad y explotacian.

5. Las valvulas de cierre seran de compuerta hasta
didmetro de 200 mm. Para los mayores seran de mari-
posa.

6. Las:valvulas seradn de cuerpo de fundicién dtctil,
mecanismo de acero inoxidable, indicador de posicién
y en cualquier caso, tanto la marca, modelo y calidad
deberan ser previamente aceptadas por la empresa o
compania suministradora. Cada valvula llevara incor-
porado un carrete telescépico con el fin de facilitar su
desmontaje una vez instalado. Las valvulas de mari-
posa llevaran desmultiplicador y todos los accesorios
previstos para su motorizacion y accionamiento por
telemando.

8. Se dispondran bocas de riego en todos los cruces
de calles y cada cincuenta metros, siendo del modelo
normalizado por la empresa o compania suministra-
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dora. Cada vélvula llevara incorporado un carrete te-
lescdpico con el fin de facilitar su desmontaje una vez
instalado. Las vélvulas de mariposa llevaran desmulti-
plicador y todos los accesorios previstos para su mo-
torizacidn y accionamiento por telemando.

9. Se dispondran bocas de riego en todos los cruces
de calles y cada cincuenta metros, siendo del modelo
normalizado por la empresa ¢ compaiia suministra-
dora. Cada valvula llevara incorporado un carrete te-
lescopico con el fin de facilitar su desmontaje una vez
instalado. Las valvulas de mariposa llevaran desmulti-
plicador y todos los accesorios previstos para su mo-
torizacidn y accionamiento por telemande.

10. Se dispondran bocas de riego en todos los cru-
ces de calles y cada cincuenta metros, siendo del mo-
delo normalizado por fa empresa o comparifa suminis-
tradora. Tendran un didmetro de 80 mm. y todo el
montaje se realizara en funcién ductil, embridado,
conforme al plano adjunto.

11. Los hidrantes se conectaran a la red con con-
ducto independiente y seran del tipo homologado por
el Servicio de Extincidn de Incendios. Se situaran en
lugares facilmente accesibles al citado servicio y debi-
damente sefalizados.

Articulo 37. Redes de evacuacidn aguas pluviales y
residuales.

a. Tipo de red. Caudales de calculo.

1. Normalmente se optard por el sistema unitario.
No obstante, en aquellas zonas de uso residencial en
las que, por existir cauces pluviales a los que pudieran
evacuarse las aguas de lluvia, se podra utilizar el sis-
tema separativo.

2. Caudales de calculo. Para el célculo de ésos se
adoptara la formula; en la cual los parametros vienen
definidos de la siguiente forma:

Qpl = Caudal de aguas pluviales en litros/segundos.

A = Hectareas de la cuenca vertiente hasta la sec-
cion del colector que se dimensiona o comprueba.

L = Longitud méaxima, en metros, a recorrer por el
agua en la citada cuenca.

En esta férmula se ha considerado un tiempo de
concentracion correspondiente a la velocidad media
de escurrimiento de 1,5 m/seg. Un periodo de recu-
rrencia de 10 afios y una duracidn de chubasco de 10
minutos. Asi mismo se ha adoptado un coeficiente de
escorrentia medio de 0,6 que en cada caso debera jus-
tificarse.

3. Caudal de aguas negras. Se adoptard la formula
QA. negras = 0,0150 l/hab x seg., en la cual se ha su-
puesto una dotacion de 500 Vhab./dia y un cocficiente

"de punta de 2,4.

El nimero de habitantes previstos se obtendrd a
partir de los volimenes maximos edificables.

De este cdlculo quedaran todos aquellos colectores
que la Empresa Municipal de Abastecimiento y Sanea-
miento de Granada, S.A., determine que tiene funcidn
de colector propiamente dicho.

b. Dimensionamiento de los conductos.

1. Diagrama auxiliar de célculo.

Determinados fos caudales de calculo, deberan
marcarse los mismos en cada tramo de la red en un
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plano esquematico, en el que se indiquen las pagdier
tes de cada tramo y los sentidos del flujo.

2. Velocidades. La velocidad en cada tramo para el
caudal de cdlculo serd de 3 m/seg. y mayor de 0,60
m/seg.

3. Dimensionamiento de los conductos. Definidos el
caudal y la pendiente de cada tramo de la red y esta-
blecidos unos limites de velocidad, debe procederse a
un tanteo de secciones por cualquiera de los métodos
de célculo y abacos conocidos, {Bazin, Manning-Stric-
kler, etc.) suponiendo un régimen uniforme para cada
tramo de caudal constante.

Por razones de conservacion y limpieza, el didmetro
minimo a adoptar sera de 0,40 m.

En el dimensionamiento estatico-existente debera
tenerse en cuenta el comportamiento de las secciones
para las siguientes solicitaciones:

1. Peso propio del conducto.

2. Sobrecarga de tierras y otras cargas muertas.

3. Empuje de tierras.

4. Empuje de aguas, cuando exista.

5. Sobrecarga de tréfico.

6. Dilatacién o retraccidn por variacion de la tempe-
ratura.

¢ Caracteristicas de la red.

1. Trazado en planta. Las redes de alcantarillado de-
ben discurrir necesariamente por viales de uso pu-
blico.

En casos especiales, por razones topograficas, urba-
nisticas, o de otra indole, podra discurrir algin tramo
por zonas verdes publicas.

Las conducciones que afecten a estos proyectos dis-
currirdn necesariamente por zonas de dominio publico.
En caso excepcional de que no pudiera esta condicion,
se elaborara un documento publico que establecera la
servidumbre correspondiente. En las calles de nueva
planta, la red debe desdoblarse, en calles con anchura
mayores o iguales a 15 metros segtn lo especificado
en el articulo 2.3 de esta Ordenacién, distantes siempre
como minimo 0,60 metros de la generatriz mas pré-\
xima de las conducciones de agua potable.

2. Trazado de perfil. La pendiente de los conductos
no es aconsejable que exceda de 3% v, salvo justifica-
cién y autorizacidn expresa del Departamento de
Obras y Proyectos de la empresa o compania suminis-
tradora, en ningun caso podra ser inferior al cinco por
mil {5% ), debiéndose en todo caso mantener los limi-
tes de velocidad entre 0,6 y 3 m/seg.

La conduccidn se dispondra de modo que quede un
recubrimiento no inferior a dos metros, contado desde
la generatriz superior del tubo hasta la rasante de la
calle y siempre por debajo de la conduccion de la red
de distribucion de agua potable.

d. Caracteristicas de los conductos.

1. Tipo de conducto _

A efectos de establecimiento de las presentes Nor-
mas, se podran adoptar como conductos normales,
los prefabricados de hormigén.

2. Conductos prefabricados de hormigdn.

Los conductos prefabricados de hormigén pueden
ser: circulares con base plana y ovoidales. Dichos con-
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ductos cumplirdn las normas vigentes, y aquellas
otras que considere necesarias la Empresa Municipal
de Abastecimiento y Saneamiento de Granada, S.A.

3. Caracteristicas de fabricacién. Ademés de las es-
tablecidas por las normas de tuberias de hormigén del
I.E.T.C.C., de obligado cumplimiento, el hormigon de-
bera ser homogéneo, compacto o impermeable, fabri-
cado con cemento Portland o Puzolénico, y habiendo
sufrido en su fabricacién procesos de centrifugacion,
vibrocentrifugacién o vibropresién adecuados.

4, Rugosidad. El coeficiente de rugosidad no sera
superior a N = 0,0012 en la férmula de Manning. )

5. Diametro y espesores. Los didmetros, espesores
y resistencia de los tubos circulares de hormigén se-
ran los siguientes.

@ enmm Espesor en mm Qg (2)
300 36 2.500
400 42 2.500
500 50 3.000
600 58 3.600
800 74 4.800
900 82 5.400

1.000 (1) 90 6.000
1.200 (1) 102 7.200
1.500 (1) 120 9.000

Los didametros senalados con (1} habran de estar
provistos de armadura.

La resistencia de los conductos circulares esta ex-
presada en miligramos por metro lineal.

Cualquier tipo de conducto a utilizar, debera ajus-
tarse en sus caracteristicas y modo de colocacién a lo
especificado por la empresa o compaiia suministra-
dora.

6. Presién maxima de trabajo. Los conductos utiliza-
dos habran de soportar una presién interior minima
de 8 m. de columna de agua, es decir, 0,8 Kg/cm2.

7. Pruebas. Ademas de las pruebas de resistencia
antes indicadas y de las pruebas preceptivas en fabrica,
los conductos deben ser sometidos a la prueba de pre-
sidn interior y a la de presién interior y a la de estan-
queidad en la forma y segun los métodos que se fijen
en las Normas para tuberias de hormigén de L.E.T.C.C.

A presidn interior, la tuberia montada debera resis-
tir una presién maxima de 0,5 Kg/cm2 durante treinta
minutos, sin experimentar un descenso en el mano-
metro, superior a 0,1 Kg/cm2.

Por estanqueidad, la tuberia montada a presion
constante de 0,5 Kg/cm2 no experimentara pérdidas
superiores al valor W en litros, calculado segun la si-
guiente féormula:

W=0@nxL;

@n = Didmetro interior en metros;

L = Longitud de prueba en metros.

8. Juntas entre conductos. Con caracter general las
juntas deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Estanqueidad de la unién a presién de prueba de
los tubos.

- No producir alteraciones apreciables en el régi-
men hidraulico.

sistencia total de la tuberia.

- Durabilidad ante las acciones agresivas.

En cualquier caso las juntas deben ser del tipo de
enchufe de campana con junta elastica, que realice la
estanqueidad, quedando especialmente prescrito el
tipo de junta base mortero de cualquier tipo de ce-
mento.

e. Colocacién de los conductos.

1. Zanjas para alojamiento de tuberias.

La profundidad minima de las zanjas se determi-
nara de forma que las tuberias resulten protegidas de
los efectos del trafico y cargas exteriores, asi como
preservadas de las variaciones de temperatura del me-
dio ambiente. Como norma general, la profundidad
minima sera tal que la generatriz superior de Ia tuberia
quede, por lo menos a un metro de la superficie y
siempre por debajo de las conducciones de agua pota-
ble. Si el recubrimiento indicado como minimo no pu-
diera respetarse por razones topograficas, por oras ca-
nalizaciones, etc., se tomaran las medidas de protec-
cidn necesarias.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que
los operarios trabajen en buenas condiciones. En ge-
neral se determinara el ancho minimo por la férmula
B = De + 2 x 0,25 m. siendo de el didmetro exterior del
tubo.

La tuberia se implantara en la zanja en la forma
que se indica en el préximo apartado, evitdndose la
colocacién excesiva de tuberia, sin proceder al re-
lleno, al objeto de evitar la flotacién de los tubos en
caso de inundacién y también para protegerlos en lo
posible de los golpes y variaciones de temperatura. El
relleno se efectuara recubriendo previamente el tubo
con una capa de arena hasta una altura de 0,10 m. so-
bre la generatriz superior del tubo procediéndose a
continuacién a una vez rasanteada, al relleno de la
zanja con material granular seleccionado exento de
aridos mayores de 5 cm, por tongadas de veinte centi-
metros apisonadas a mano o mecanicamente hasta
alcanzar una densidad del 95% del ensayo Proctor
Modificado.

2. Montaje de los conductos. El montaje de tuberia
se realizard por personal experimentado del Contra-
tista homologado por la empresa o compafiia suminis-
tradora, que a su vez vigilara el posterior relleno de
zanja, en especial la compactacién. Los tubos no se
apoyaran directamente sobe la rasante de la zanja,
sino sobre camas. En terrenos normales y de roca, es-
tas camas seran de arena de rio en todo lo ancho de la
zanja, con un espesor minimo de diez centimetros, de-
jando los espacios suficientes para ia perfecta ejecu-
cion de las juntas.

Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se exami-
naran para cerciorase de que su interior estd libre de
tierra, piedras, utiles de trabajo, etc., y se realizara su
centrado y perfecta alineacién, conseguido lo cual se
procedera a calzarlos y acodarlos con un material de
relleno para impedir su movimiento. Se procurara que
el montaje de los tubos se efectte en el sentido ascen-
dente.
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f. Obras especiales. -

1. Pozos de registro.

Los pozos de registro son, después de los conductos,
elementos primordiales de una red de alcantarillado por
lo que tendra que cumplir las funciones siguientes:

- Acceso a la red para control de las conducciones y
su reparacion.

— Acceso para la limpieza de los conductos.

- Acceso para control de las caracteristicas de
aguas residuales. .

Constaran de marco y tapa exterior de cierre en Ia
superficie del terreno, del pozo propiamente dicho y
de los peldaios o sistema-de acceso a la_red inferior.
El marco y tapa de cierre del pozo sera de fundicion de
hierro gris, con grafito en vetas finas repartidas unifor-
memente y sin zonas de fundicién blanca. Las piezas
estaran libres de defectos superficiales (gotas frias, in-
clusiones de arenas, sopladuras, grietas de construc-
cion, etc.). La resistencia a traccién de las piezas de
fundicién serd como minimo de 20 kg/mma2.

El apoyo de la tapa sobre el marco debe realizarse
perfectamente a lo largo de toda la circunferencia, no
debiendo sobrepasar de cuatro (4) mm el ajuste lateral
entre marco vy tapa, con el fin de evitar que las tapas
“tengan movimiento” dentro de! marco, ocasionando
molestos ruidos y peligros de rotura mecanica.

Los peldafios serdn de acero inoxidable en forma de
U de 0,40 x 0,25 m. De los 0,25 m se empotraran 0,10
m. El espesor de las barras debe ser de 20 mm. La dis-
tancia maxima entre peldafios no sobrepasara los 0,40
m y el primer y Gitimo peldafio deben estar situados a
0,25 m y a 0,50 m de la superficie y banqueta de fondo
respectivamente.

Se dispondra un pozo de registro en:

~Todos los empalmes de conductos.

~ Todas las singularidades de la red, como cambios
de alineacién o de rasante.

. —Adistancia maxima de 40 m.

- A cada acometida procedente de bloques de mas
de doce viviendas.

2. Acometidas. Las acometidas de las edificaciones
a la red de alcantarillado deben ser como minimo de
20 cm de diametro. La pendiente minima de la acome-
tida no debe ser inferior al dos por ciento (2%) vy su
profundidad no superior a 1,5 metros.

El trazado vy disposicion de la acometida v la cone-
Xién con la alcantarilla receptora deben ser tales que
el agua de ésta no pueda penetrar en el edificio, a tra-
vés de la misma.

El eje de la acometida en la conexién debe formar
un angulo con el eje de la alcantarilla comprendido en-
tre 90° y 45°, efectuando siempre la conexién en un
pozo de registro. Esta disposicion sera preceptiva para
acometidas de mas de 12 viviendas, por lo que en
caso de no existir, serd necesario construir el corres-
pondiente pozo de registro.

Las acometidas deben poseer juntas totalmente es-
tancas y el material de construccion debe ser anélogo
al de la alcantarilla receptora.

Se dispondra un pozo de registro en la acometida
del edificio, situado en el exterior de la fachada. Este

pozo estara constituido por una arquet
registro. N gy,

Articulo 38. Redes de suministro y distriblicid de
energia eléctrica.

a. Relacidn con la empresa distribuidora. Condicio-
nes generales. Los proyectos de urbanizacién deberdn
ir acompanados de un informe de la Compaiiia Sevi-
llana de Electricidad, en el que se exprese la conformi-
dad con las instalaciones que se proyecten en cada ac-
tuacién que desarrolla el Plan.

b. Reglamentaciones y normas. Todas las instalacio-
nes eléctricas deberdn proyectarse y construirse de
acuerdo con los reglamentos electrotécnicos actual-
mente en vigor:

1. Redes de alta tension: Reglamento Técnico de Li-
neas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién (aprobado por
Decreto 3.151/1968).

2. Centros de transformacion: Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en cen-
trales eléctricas, subestaciones y centros de transfor-
macién e Instrucciones Técnicas complementarias
aprobado por R.D. 3.275/1982).

3. Baja Tensién: Reglamento Electrotécnico para
Baja Tension e Instrucciones Complementarias {apro-
bado por Decreto 2.413/1973).

Por ser de obligado cumplimiento, la construccidn
de las instalaciones debera llevarse a cabo de acuerdo
con la normas técnicas de construccién y montaje de
las instalaciones eéctricas de distribucién de Compa-
fiia Sevillana de Electricidad, S.A., aprobadas por la Di-
reccién General de la Energia de la.Junta de Andalucia
con fecha 11.10.1989.

c. Prevision de cargas. Serd obligatorio, en los edifi-
cios dedicados principalmente a viviendas, establecer
una prevision de cargas conforme a los dispuesto en
el REBT, instruccién técnica MIBT 010, que se resumen
seguidamente:

Tipo de Grado de Superficie Potencia Potencia
edificacion  electrificacion ~ minima asignadaenW  min.enW
Vivienda Minima Hasta 80 m2 3.000
Vivienda Media Hasta 150 m2 5.000
Vivienda Elevada Hasta 200 m2 8.000
Vivienda Especial - - 8.000
Comercial - - 100 W/m2 5.000
Industrial - - 125 W/m2 5.000

d. Redes de media tensién. Las redes de media ten-
sidn deberan ser proyectadas y realizadas en canaliza-
cion subterranea, preferentemente bajo tubo, y con los
registros necesarios para su montaje e inspeccién. La
tensién de la red de media es la de 20 kV con el neutro
conectado a tierra a través de una impedancia limita-
dora. El aislamiento considerado para los cables, que
deberén ser'de campo radial, es el de 12/20 kV. La sec-
cion de los conductores se establecera a partir de los
datos facilitados por la Comparia Sevillana de Electri-
cidad, S.A. en sus Normas, teniendo en cuenta no solo
las condiciones del transporte de la energia dentro de
los margenes reglamentarios de calda de tensién, del
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5%, sino atendiendo también a la potencia de cortocir-
cuito del punto de la red y la intensidad de la corriente
de defecto a tierra para la cual estidn disefiadas las
protecciones de la salida de las subestaciones. Las re-
des seran “cilindricas” en su seccion, es decir, tendran
fa misma seccidon en toda su longitud, y se proyecta-
rén teniendo en cuenta la necesidad de doble alimen-
tacion en cada circuito.

e. Centros de transformacién. Estaran situados
siempre a nivel de la rasante de la via publica dentro
de edificios en planta baja segtn el articulo 53.6 del
Reglamento de Planeamiento, no computando edifica-
blidad en ningtn caso. Dispondran siempre de acceso
libre y directo desde la via publica. La resistencia del
pavimento del centro deberd garantizar cargas de
2.500 kg/m2. Eléctricamente el esquema de los centros
se compondra siempre, por lo menos, de celdas de en-
trada y salida para los cables de la red subterrdnea de
media tension, dotadas de interruptores de maniobra
de 400 A de intensidad nominal y poder de cierre de
30 kA, con dispositivos de puesta a tierra; celda (o cel-
das) de proteccién para transformador, con interruptor
y fusibles de alto poder de ruptura. Las celdas deberan
se de tipo modular, cabinas compactas que garanticen
la total proteccién de los elementos sometidos a ten-
sion, de acuerdo con las Normas de Sevillana.

f. Transformadores. Seran trifasicos, en bafo de
aceite, de caracteristicas normalizadas segtin UNE
20.101 y UNE 20.138 a efectos de tensién en primario,
regulador en vacio, tensién de secundario, tensién de
cortocircuito y pérdidas en cobre y en hierro {debera
aportarse protocolo de ensayos en laboratorio oficial).

Potencias normalizadas por CSE, en kVA

Transformadores 50 100 160 250 400 630 1.000

g. Cuadro de baja tensién. Se proyectara de
acuerdo con los tipos normalizados de Sevillana, para
cuatro, seis u ocho salidas, protegidos por fusibles de
APR vy dispositivo de apertura trifdsica. El cuadro de-
bera llevar necesariamente voltimetro de cuatro posi-
ciones y equipo de medida para conexion de contado-
res totalizadores.

h. Bateria de condensadores. Se dotard de bateria
de condensadores estaticos a cada centro de transfor-
macién, de acuerdo con las potencias previstas para
cada transformador y las indicaciones que, para cada
caso, establezca Sevillana.

i. Red de baja tension. La tensién de la red de baja
se considerara 400-233 Voltios. Se pondran establecer
circuitos de salida con cables en haz trenzados, tipo RZ
0,6/1 kV o en cables unipolares tipo RV 0,6/1 kV para
canalizaciones subterraneas. Las secciones deberan
ser las establecidas en las Normas.

Articulo 39. Redes de alumbrado ptiblico.

a. Fuentes de luz y lamparas. Las fuentes de luz a
empilear en el alumbrado publico de la ciudad seran:

1. Vapor de sodio alta presion (V.S.A.P): Se emple-
ara especialmente en el alumbrado/calies con trafico
rodado y en general en todas las vias y espacios urba-

5’6‘?

nos donde no haya una contramdlcacnon especnflca en-
el uso de esta fuente de luz.

La potencia y tipo de lampara a emplear serd:

- 100 W en ampolia de bulbo o tubular segtn lumi-
naria en la que vaya ubicada.

- 150 W idem a la anterior.

- 250y 400 W en ampolla tubular.

2. Vapor de mercurio color corregido (V.M.C.C.): Se
empleard especialmente en el alumbrado de espacios
y plazas ajardinadas y en barrios tipicos en que lo
aconseje el tratamiento de su especifica fisonomia (p.

.. El Albaicin).

La potencia y tipo de Iampara a emplear sera:

- 125 W, 250 W y 400 W en ampolla de bulbo recu-
bierta para la correccién del color,

3. Vapor de mercurio con halogenuros (8 V.M.H.):
Su empleo es muy restringido y estd indicada en lumi-
narias tipo proyector bifocolares para combinarla con
el V.5.AP. en zonas céntricas donde se quiere mejorar
la temperatura de color y el rendimiento en color.

También puede emplearse en grandes espacios ver-
des como alumbrado general de superficies.

La potencia y tipo de ldmpara a emplear sera:

— 400 W en ampolla tubular como la mas frecuente.

- 1.000 W en ampolla tubular en casos muy especia-
les.

4. Fluorescencia: Se emplea especificamente en zo-
nas de paseos y espacios ajardinados donde quiera
conseguirse un alumbrado ambiental y ademas por el
tipo de luminaria a emplear quiera evitarse el efecto
perturbador de la radiacidn ultravioleta.

La potencia y tipo de ldmpara a emplear sera:

- 26 W en lampara compacta (cuatro tubos).

- 36 W en |lampara normal (dos tubos).

b. Luminarias. Se emplearan las clases y tipos que a
continuacidn se especifican:

1. Luminarias convencionales. Son las luminarias
de concepcidn moderna y que estan disefiadas especi-
ficamente para conseguir elevadas prestaciones foto-
métricas conjugando al mismo tiempo las demés exi-
gencias normalizadas por los reglamentos y recomen-
daciones existentes al respecto. '

Son utilizadas siempre que se quiera conseguir un
alumbrado de alta eficacia en limenes/vatio, uniformi-
dades correctas y un adecuado control del deslumbra-
miento.

Deben proyectarse obligatoriamente en vias de tra-
fico con intensidad de normal en adelante.

Caracteristicas: Vienen especificadas en el pliego
general de condiciones pero las seleccionadas para el
alumbrado de la ciudad seran:

- Luminarias con envolvente de fundicién de alumi-
nio inyectado.

- Reflector de aluminio anodizado y abrillantado.

- Cierre de vidrio refractar borosilicatado. En algtin
caso especifico por vandalismo acusado podra pre-
verse el cierre de policarbonato.

- Compartiendo para alojamiento del equipo auxi-
liar.

Tipos: Dentro de las caracteristicas anteriores, se
proyectaran los tipos de fuminaria que armonicen con

-
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2. Luminarias ambientales. Son las luminarias que
estan disefiadas especificamente para alumbrados de
zonas tipicas, histdricas, bulevares, plazas y paseos
ajardinados, etc.

Se distinguen los tipos siguientes:

- Farolas artisticas de disefio propio o ajeno que
han sido aceptadas y homologadas por el Servicio
Municipal de Alumbrado.

Estas farolas son:

- Farola tipo Fernandino.

- Farola tipa Alhaicin homologada.

- Farola tipo Monumental homologada.

- Farola tipo Carrera homologada.

- Farola tipo Carmen homologada.

- Luminarias esféricas: Estas luminarias seran de
policarbonato en la version traslicida o transparente y
de 450 mm. de diametro, salvo indicacion especifica.
En esta luminaria se proyectaran lamparas de VSAP o
fluorescencia 26 6 36 W pero no de VMCC. En casos
especiales y en zonas de escasa o nula incidencia van-
dalica, podran ser de vidrio.

También estan dentro de este tipo otras luminarias
similares con distinta figura geométrica.

c¢. Equipos auxiliares

1. Los equipos auxiliares de las lamparas, serén to-
dos de “Alto Factor” utilizando los condensadores
adecuados a la potencia y tipo de ldmpara.

2. En los proyectos de nuevo alumbrado los equi-
pos auxiliares seran de “Doble Nivel” siendo el nivel
“uno” al 100% del flujo y el nivel “dos” al 50%.

d. Soportes. Los soportes de las luminarias en el
alumbrado publico de la ciudad podran ser de las c¢la-
ses siguientes:

1. Soportes de chapa de acero. Estaran fabricados
con chapa o tubo de acero al carbono de acuerdo con
la reglamentacidn especifica vigente y seran galvani-
zados en caliente.

Los tipos de soportes de chapa seran:

- Bdculos y columnas de distintas alturas y vuelos
de brazo.

— Brazos murales para ser adosados en fachada.

Utilizacidn.

Se proyectaran solo para soporte de luminarias
convencionales o luminarias ambientales esféricas.

2. Soportes de fundicién o mixtos. Estaran fabrica-
dos en fundicion de hierro 0 aluminio con modelos co-
merciales o propios del Servicio Municipal de Alum-
brado.

Estos soportes podran ser mixtos de fundicién vy
acero o con cerrajeria artistica.

Los tipos de soportes de fundicién o mixtos seran:

- Columnas de fundicién (hierro o aluminio) para
una sola luminaria.

- Columnas de fundicién (hierro o aluminio) para
varias luminarias.

- Columna mixta con pie de fundicidn y fuste de
acero para una o varias luminarias.

— Brazo de fundicién de aluminio de tipo Granada.

- Brazo de fundicidn de aluminio tipo Genil.

e. Redes de distribucidn, mando vy tierras.

1. Conductores. Seran de seccion de cobre segun las
necesidades del calculo y con secciones minimas de
acuerdo con el vigente Reglamento de Baja Tensién.

Los conductores de la red de mando serdn de 2,5
mma2.

El conductor de la red de tierras serd de 16 mm2.

El aislamiento de todos los conductores serd de
PVC para una tension de servicio de 1.000 voltios y
tension de prueba de 4000 voltios.

En canalizaciones subterraneas, los conductares de
la red de distribucidén seran unipolares, y en conduc-
ciones aéreas grapeadas serdn mangueras. Los hilos
de mando en cualquier tipo de canalizacién, iran en
manguera.

2. Red de tierras. Esta red habra de proyectarse con
el tipo de conductor antes especificado, enlazando to-
dos los soportes accesibles de la instalacién e interca-
lando en dicha red picas de tierra en nimero minimo
de una pica por cada tres soportes.

Las uniones de la red principal con el tramo que va
al soporte y con la pica de tierra en donde vaya, se ha-
ran mediante soldadura aluminotérmica tipo CAD-
WELD.

Las picas de tierra serdn de acero cobreado de 18
mm. de didmetro y 2 mts. de longitud.

3. Otros materiales. Las redes grapeadas se ancla-
ran en fachada en grapas especiales UNEX o CAHORS
de acuerdo con lo especificado en el pliego de condi-
ciones. _

Las cajas de derivacion seran las normalizadas CLA-
VED TIPO 1465.

f. Centros de mando. Los centros de mando seran
del tipo y clase normalizado por el Servicio Municipal
de Alumbrado Publico.

El proyectista se atendra al esquema eléctrico co-
rrespondientes y pedirad en el servicio los datos perte-
necientes para prever la tensién de servicio, el nimero
de circuitos, etc. haciendo constar expresamente en el
proyecto que la construccion de dicho cuadro se hara
exactamente al modelo que como prototipo le facili-
tara el servicio municipal.

g. Obra civil,

1. Canalizaciones. Trazado. Seguiran un sentido pa-
ralelo al eje de la via a iluminar y bajo acera o zona de
proteccidn de la circulacién rodada.

Los cruces de calzada se haran perpendicularmente
a su eje.

En ningun caso, salvo justificacién y aprobacion por
el servicio municipal, especialmente para plazas o es-
pacios publicos, se recurrira a trazados de otro tipo.

Tipo. Las canalizaciones se ejecutardn de acuerdo
con el plano normalizado al efecto tanto para canaliza-
cién bajo acera como bajo calzada. El tubo empleado
serd como minimo de 100 mm. @ y de PVC rigido o co-
rrugado del tipo reforzado.

2. Arquetas. Las arquetas podran ser: de alimenta-
cién de baculo e incorporadas al basamento; de cam-
bio de sentido y de cruce de calzada.
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Las dos primeras son constructivamente iguales, la
tercera difiere sélo en la profundidad.

Para su construccién se usard encofrado metalico
recuperable no siendo admisible el uso de tuberia de
hormigén del didmetro de la arqueta como encofrado
perdido.

El aro y la tapa de la arqueta se construiran con per-
files y chapa de acero al carbono. La tapa llevara es-
trias antideslizantes y una A marcada como simbolo
de Alumbrado. :

Su ejecucidn se har4 de acuerdo con los planos nor-
malizados.

3. Basamentos. Los basamentos para cimentacion-

de los soportes de alumbrado se ejecutaran con hor-
migén de fck=150 kg./ cm2 minimo con una profundi-
dad no inferior a 1 m. y dependiendo de la calidad del
terreno.

Llevaran incorporados los pernos de anclaje con una
longitud minima de 0,70 mts y 20 mm de didmetro.

Se preverd canalizacién de @ 60 mm. con tubo coa-
rrugado para unir basamento con arqueta de registro.

Los detalles de ejecucion estan determinados en los
planos normalizados.

Existe un basamento especial para los centros de
mando, que se ejecutara seglin se especifica en el
plano normalizado correspondiente.

h. Criterios de implantacidn.

1. Alturas minimas.

La altura de implantacién de las 1dmparas cumplira
con las especificaciones siguientes:

Lamparas de VMCC

- De 125 vatios a 3,50 mts. minimo en luminaria
ambiental.

~ De 125 vatios a 6,00 mts. minimo en luminaria
convencional.

- De 250 vatios a 4,50 mts. minimo en luminaria
ambiental

- De 250 vatios a 8,00 mts. minimo en luminaria
convencional.

~ De 400 vatios a 6,00 mts. minimo en luminaria
ambiental

~ De 400 vatios a 10,00 mts. minimo en luminaria
convencional.

Ladmparas de VSAP

- De 100 vatios a 3,50 mts. minimo en luminaria
ambiental.

- De 100 vatios a 6,00 mts. minimo en luminaria
convencional.

— De 150 vatios a 4,50 mts. minimo en luminaria
ambiental

De 150 vatios a 7,00 mts. minimo en luminaria con-
vencional.

De 250 vatios a 10,00 mts. minimo en luminaria
convencional.

De 400 vatios a 12,00 mts. minimo en luminaria
convencional.

2. Retranqueos y vuelos. Los baculos se retranquea-
ran un minimo de 0,75 metros respecto al bordillo.

Cuando la anchura de acera sea inferior a 2 metros
y existan fachadas con suficiente altura, se ird a la im-
plantacién en brazos murales.

tener que sobrepasar estas dimensiones tendradn que
quedar convenientemente justificado.

Los vuelos de los brazos murales de chapa seguiran
el mismo criterio anterior,

En el caso de brazos de fundicién y por colocarse
generalmente a baja altura habra de tenerse en cuenta
la incidencia del trafico de la calle para evitar implan-
taciones dentro de la zona que pudiera ser invadida
por el paso de vehiculos en los casos méas desfavora-
bles.

" Articuio 46. Semaforizacion.

1. Las caracteristicas y condiciones generales y par-
ticulares de las obras e instalaciones de semaforiza-
cion seréan las fijadas, en cada caso, por el Area de Tra-
fico del Ayuntamiento o servicios técnicos municipales
correspondientes.

2. En todo proyecto y obra de urbanizacidn que
afecte a red viaria con trafico rodado y que contemple
instalacién de redes y servicios enterrados se contem-
plard y ejecutara conduccién en vacio de tubo de PVC
de didmetro 110 mm. que podra discurrir en paralelo y
en la misma zanja del alumbrado publico para posible
uso exclusivo de instalaciones de seméforos.

3. Bajo calzadas, junto a pasos de peatones y en los
cruces en que asi lo indiguen los servicios técnicos
municipales, se dispondra conduccién en vacio para
este fin.

4. Las caracteristicas de los materiales de relleno,
proteccion, etc., asi como las normas de ejecucién se-
ran iguales que las definidas para las redes de alum-
brado publico.

Articulo 41. Telefonia.

a. Relacién con la empresa suministradora del servi-
cio. Los proyectos de urbanizacién deberan ir acompa-
fiados de un informe de la compafia suministradora
en el que se exprese la conformidad con las instalacio-
nes proyectadas.

Corresponder3 a la entidad promotora, en el interior
del area considerada, la apertura y tapado de zanjas, la
colocacién de conductos y la construccién de las ar-
quetas, {con instalacion de sus herrajes) y construc-
cién de pedestales para armarios de distribucién, pre-
cisas para el tendido de la red de distribucién interior
que sea necesaria para dar el servicio telefénico ade-
cuado, todo ello con sujecion a las normas técnicas de
la compaiia suministradora del servicio.

b. Condiciones generales para su disefio y célculo,
A efectos de dimensionado, disefio y calculo de la red
se consideraran los nimeros de suministro maximos
derivados de las condiciones urbanisticas del drea a
urbanizar y en suelos consolidados el mayor de los da-
tos obtenidos de las edificaciones y usos existentes o
de los previstos por el Plan, de acuerdo con las previ-
siones de consumo establecidas por la compainia su-
ministradora.

c. Canalizaciones.

1. No se permiten tendidos aéreos de cables telefs-
nicos salvo en obras parciales de reforma de redes
existentes en suelos urbanos consolidados y ello
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siempre que no sea posible su sustitucién por redes
enterradas.

2. En redes enterradas se utilizard una infraestruc-
tura canalizada. Las canalizaciones con tubo de PV.C.
estaran constituidas por un conjunto resistente, for-
mado por tubos de cloruro de polivinilo (RV.C.) recu-
biertos por una proteccién completa de hormigén, de-
nominandose al conjunto prisma de canalizacién.

El prisma estard compuesto por las siguientes ca-
pas. :

a) Solera de hormigdn de 8 cm de espesor.

b) Haz de tubos con una separacién entre si de 3
cm, consiguiéndose ésta mediante la utiiizacidn de so-
portes distanciadores, retlenandose los espacios libres
con hormigdn.

¢} Proteccidn lateral de 6 cm de hormigén.

d) Proteccién superior de 8 cm de hormigén.

E!l hormigdn mas utilizado en canalizacion es el de
50 kg/cm2 de resistencia caracteristica con un dosifica-
cion 1:4:8 y volumétrica de 150 kg/m3.

Las secciones transversales de canalizacién pueden
ser en base 2 6 en base 4, es decir que los conductos
se situen en capas de 2 § 4 tubos. La anchura de la
zanja para una canalizacién en base 2 sera de 0,45
mts. y de 0,65 mts. para base 4.

3. En el caso de necesitarse hacer curvados con ra-
dios inferiores a 25 mts. se deberan utilizar codos de
desviacion, ello limita la longitud de la seccién que se
irad reduciendo en tanto en cuanto se aumente el nu-
mero de codos a utilizar, pudiendo darse el caso de ne-
cesitar modificar el trazado de la canalizacidn, acor-
tando la seccidn o bien estudiando un nuevo trazado.

d. Separacién con otras redes y servicios.

1. El paralelismo con redes de distribucion de ener-
gia eléctrica, semaforos, alumbrado publico, etc., debe
mantenerse una separacion adecuada, 25 cm. con li-
neas de alta tensién y 20 cm. con las de baja tensién,
Se considera como limite entre baja y alta tensién los
500 voltios.

2. La separacion con otras instalaciones como son
las redes de agua, gas, alcantarillado, etc., debera ser
de 30 cm.

e. Arquetas.

1. La arqueta es un paralelepipedo recto constituide
por una solera, dos paredes transversales, dos longitu-
dinales y una tapa. Se construiran en hormigdén en
masa o en hormigén armado, en funcién del tipo de
arqueta y de la hipdtesis de calculo utilizada. Las ar-
quetas siempre irdn ubicadas en la acera.

2, Las arquetas se denominan segtin su tipo me-
diante las letras D, H, y M, seguidas de la hipdtesis de
célculo usada en su disefio. En caso de no ir acompa-
fiada de ningun signo, se considerard que el calculo
utilizado ha dado como resultado que es del tipo de
hormigdn en masa.

3. Las paredes y la solera seran de hormigén de re-
sistencia de: proyecto fck=150 Kg/cm2.

En las arquetas tipo D y H se construiran pocillos en
la solera para poder realizar el achique de agua en-
trante. El' ejecutard en el centro de la salera,
yendiente hacia éste del 1%; el poci-

llo sera cuadrado de 20 cm. de lado y 10 cm. de pro-“,:”.i

fundidad. L

En el borde superior del pocillo se colocara un
marco de angulares de 40 por 4 de 20 ¢cm. de lado inte-
rior, y por tanto de 28 cm de lado exterior, anclado con
garras o patillas en el hormigdn de la solera.

La arqueta tipo M no lleva pocillo. Se colocaran so-
portes de enganche de polea en las arquetas tipo Dy H.

Las dimensiones y detalles constructivos se aten-
dran a lo tipificado por la compariia suministradora del
servicio.

f. Pedestales.

1. Se preveran pedestales para facilitar la conexign
del armario de distribucidon de acometidas con las ca-
nalizaciones subterraneas.

2. Los pedestales van asociados a arquetas H o D,
segun el caso; la arqueta y el pedestal se unen me-
diante canalizacion de 6 tubos de didmetro 63 mm., y
la distancia entre ellos nunca sera superior a 20 mts,

3. Sobre el pedestal se colocara el armario corres-
pondiente, y para ello se utilizara la plantilla tipificada
por la compafia suministradora. Se comprobara que
la superficie del pedestal y la de la plantilla quedan ho-
rizontales y enrasados. Se cuidara especialmente que
las parte roscados de los vastagos de la plantilla que-
den perfectamente limpias.

4. El armario para distribucion de acometidas puede
no ir sobre pedestal, sino alojado en un muro.

Articulo 42. Redes de comunicaciones oficiales (co-
rreos y telégrafos).

1. Sélo se incluyen las caracteristicas técnicas y fun-
cionales de los elementos basicos y mas comunes que
componen los proyectos de red de comunicaciones.
Para las restantes obras fundamentales se seguirén la
normativa y directrices que fije la Jefatura Provincial
de Correos y Telégrafos.

2. Las condiciones que deben cumplir las redes son
las siguientes:

a) Seran canalizaciones subterraneas a 1,20 metros
de profundidad.

b) Su trazado sera por la via principal del sector.

¢) Estard formada por una bateria de 4 tubos de
PV.C. de didmetro exterior 110 m/m conectados a pre-
sidn y con pegamentos apropiados.

d) Contendra Camaras de Registro de distancias
longitudinales inferiores a 50 m. y en los puntos
donde haya un cambio de trazado.

e) La normativa a que estaran sujetas sera:

- Normas del organismo auténomo Correos y Telé-
grafos.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
Obras de Carreteras y Puente, PG-3 (B.O.E. 7 de julio
1976).

- Instruccidon para el Proyecto y la Ejecucién de
Obras de Hormigdén en masa o armado, EH-91 (B.O.E.
de 3 de julio de 1991)

Articulo 43. Otras redes de comunicaciones.

1. Las condiciones que han de cumplir los proyectos
y obras de urbanizacién de redes de comunicaciones
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no telefénicas ni oficiales. Correos y Telégrafos, seran
las derivadas de las normas técnicas especificas de las
correspondientes compafias suministradoras de di-
chos servicios.

2. Para poder utilizar conducciones en vacio existen-
tes, siempre y cuando estas cumplan con los requeri-
mientos técnicos necesarios se tendréd que solicitar au-
torizacién expresa a los servicios técnicos municipales.

Articulo 44. Redes de suministro y distribucién de
gas.

a. Objeto. Condiciones generales. El objeto de la
presente ordenanza es el de establecer las condiciones
a contemplar en los proyectos y obras de urbanizacion
con redes de distribucién de gas.

Dichos proyectos y obras ademas de cumplir con el
vigente Reglamento de Redes y Acometidas de Com-
bustibles Gaseosos se adaptaran a las normas técni-
cas especificas de la compania suministradora.

b. Criterios de disefo y calculo.

1. Tipos de redes. Las redes de distribucién com-
prendidas entre las estaciones de regulacion y las val-
vulas de acometida podran ser ramificadas o malla-
das.

La clasificacion de las redes en funcién de la pre-
sidn maxima de suministro (P.5.M.) seré:

PMS (bar} Tipo de red
0,05 Baja Presidn (BP)
0,4 Media Presidn A (MPA)
4 Media Presion B (MPB)
16 Alta Presion A (APA)

2. Presiones de dimensionado y de garantia. Las re-
des de distribucion se dimensionaran de forma que las
mismas dispongan de capacidad suficiente para posi-
bles incrementos para lo que la presion de dimensio-
nado serd sensiblemente inferior a la de suministro.

La presion de garantia, presién minima en los pun-
tos mas desfavorables de la red, serd la siguiente:

Tipo de red Presidon de Garantia (bar)
APA 5-7 (*)

MPB 1

MPA 1.000 0,055

BP 0,019 GN

0,008 GM o AM
{(*) En el caso de que existan cogeneraciones.

3. Caudales de calculo unitarios y totales.

a) Caudal unitario. El caudal doméstico unitario
{c.d.u.), consumo medio doméstico en el area geogra-
fica 0 4mbito del proyecto durante la hora de maximo
consumo -anual, sera funcion de la zona climatica y del
nivel socio-econémico, pudiendo utilizarse para esta-
blecerlo las tablas de referencia de consumos en zo-
nas limitrofes o tablas orientativas de la compania su-
ministradora.

El caudal comercial unitario se establecera por asi-
milacién de metros equivalentes de local a consumo

\‘4‘ A
p{.‘-\,ﬂ'lEAN-‘" «::‘.

Q‘P@ -

unitario doméstico. En caso de no existir valoiesideyest "

ferencia en la zona podran equipararse 100 m2 de su-
perficie comercial a un consumo unitario doméstico
{“cliente” doméstico).

El caudal industrial, de grandes comercios y de
grandes equipamientos se deberd determinar por
suma directa de los consumos de los distintos apara-
tos, salvo que existan consumos excluyentes tales
como calefaccién y climatizacion a gas. Las posibles
aplicaciones o sustitucion de equipos tendran que ser
consideradas asi como los consumos con modulacio-
nes especificas —consumos equivalentes exclusiva-
mente nocturnos— en cuyo caso se considerara solo
la mitad.

b} Caudal total. El caudal total maximo horario de-
mandado para el dimensionado de {a red de distribu-
cion serd el resultante de sumar el doméstico total, el
industrial y gran comercial. El doméstico total se ob-
tendré como producto del “factor de penetracién” pre-
visto dentro de 20 afos, expresado en tanto por unoy
el numero total de clientes domaésticos potenciales, re-
ales mas comerciales equivalentes, todo ello para
areas geograficas importantes. En el caso de areas o
ambitos de suministro mas reducidas podran utilizarse
factores de simultaneidad recomendados en la norma-
tiva de la compariia suministradora.

4, Criterios de seleccién de presiones de suministro,
trazado, estaciones reguladoras, valvulas de lineay re-
gistros de presion.

a) Seleccidn de presidn de suministro. Como crite-
rio general se optara, siempre que sea posible, por el
disefio de la red que permita operar a la menor pre-
sion. Las alternativas a utilizar seran:

Tipo de Posible utilizacion

sistema

APA Poligonos industriales (1)

MPB Pdligonos industriales. Zonas doméstico-
industriales.
Zonas doméstico-comerciales y zonas
domésticas

MPA Zonas domésticas y doméstico-comerciales.

BP Extensidon de zonas ya alimentadas con este

sistema.

(1) No es recomendable que este tipo de redes dis-
curran por zonas urbanas residenciales.

b) Definicion del trazado. Contendra el proyecto la
situacion de la o las estaciones de regulacién, defini-
cidn de arterias principales que discurran preferente-
mente por avenidas o calles principales y redes secun-
darias.

c) Estaciones reguladoras. Se elegirdn y ubicaran de
acuerdo con los siguientes criterios: Instalacién prefe-
rente en armarios que se atendran a los modulos stan-
dard de la compania suministradora. Las estaciones
reguladoras que se alimenten de redes de Alta Presion
se ubicaran fuera del medio urhano y sus posibles am-
pliaciones. Las que se alimentan de redes de Media
Presidn se situaran lo mas proximas al punto donde se
concentre la maxima densidad de demanda.

it s
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2. Distancias a edificios y obras subterréneN;f 2 ~::m’
tecciones. La distancia dptima a las fachadas a la ug'o e

d) Vélvulas de linea y registros de presién. En redes )

de MPB y APA se instalaran valvulas que permitan ais-

o
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lar sectores de red no mayores de 500 clientes domés-
ticos y con un volumen de gas no superior a 100 m3.

Se instalaran registros de presién a la salida de las
estaciones reguladoras, en todos los extremos de la
red, en los puntos de méxima demanda y en las proxi-
midades de “clientes” o puntos de consumo singula-
res —cogeneraciones—, clientes con presiones de ga-
rantias especiales, etc.

e) Estaciones de proteccidn catédica. Si como con-
secuencia de los didmetros resultantes o de la presién
de suministro elegida resulta necesario utilizar tuberia
de acero, se debera prever la ubicacién del correspon-
diente sistema de proteccién catédica.

f) Criterios de célculo. Tanto las ecuaciones a utili-
zar, diametros minimos de la red principal, determina-
cion de pérdidas de carga, dimensionado de acometi-
das, etc., se atendran a las normas técnicas especificas
de la compaiia suministradora.

c. Condiciones de proteccién, cruces y paralelismo
con otras redes.

1. Las distancias minimas a otras redes enterradas
serdn las siguientes:

- 20 cm en cruces y paralelismos de redes de BP,
MPA y MPB, y en los puntos de cruce de redes de AP,

~ 30 cm en cruces y paralelismos de acometidas de
BF, MPA y MPB vy en los puntos de cruce de acometi-
das de AP.

~ 40 ¢cm en paralelismo de redes y acometidas de
AP.

2. En caso de no ser posible mantener estas distan-
cias minimas o cuando la experiencia aconseje un in-
cremento de proteccién cautelar, deberan instalarse
conductos o divisiones de materiales con adecuadas
caracteristicas térmicas, dieléctricas e impermeabili-
zantes.

En todos los casos de paralelismo la longitud a
proteger sera toda aquella en la que no se cumplan las
distancias minimas vy la instalacién se realizard de
forma que la proteccion descanse perpendicularmente
a la linea de unidén de los dos servicios préximos.

Los tipos y formas de las protecciones se atendrén
a los establecidos o recomendado por la norma téc-
nica especifica de la compafia suministradora.

d. Condiciones de las obras.

1. Profundidad de la red. La profundidad de la red
se mediré desde la generatriz superior de la tuberfa y
sera igual o mayor a 0,60 m, con relacién al nivel defi-
nitivo del suelo en el caso de trazado por aceras y de
0.80 m cuando discurra bajo calzadas, zona rural o
zona ajardinada.

Se evitaradn, siempre que sea posible, profundida-
des superiores a 1,50 m.

En caso-de imposibilidad material de mantener las
profundidades minimas se adoptaran medidas espe-
ciales de proteccién debidamente justificadas Y, en
ningun caso se instalaran tuberias a una profundidad
igual o inferior a 0,30 m. Entre 0,30 m y 0,60 m en
acera y 0,80 m en calzada, se instalaran protecciones
especiales.

se recomienda instalar las canalizaciones es como mi=
nimo 1,50 m evitdndose siempre que sea posible una
distancia inferior a 0,30 m. En cualquier caso la obra
civil se efectuara de forma que la futura canalizacion
discurra preferentemente por acera y a la mayor dis-
tancia posible de fachada.

En el caso de que en el transcurso de los trabajos
de obra civil se encuentren obras subterréneas tales
como camaras enterradas, tineles, alcantarillados visi-
tables aparcamlentos subterraneos, etc., la distancia
minima y protecciones entre estas obras y la genera-
triz de la tuberia mas préxima a ellas sera la indicada
por las Normas Técnicas especificas de la compaiiia
suministradora.

3. Zanjas, entibaciones, arquetas y pozos. Las condi-
ciones de disefio, materiales y ejecucidon de las obras
se atendrd a la Normativa Técnica especifica de la
companfia suministradora.

4. Senalizaciones. En la red enterrada se colocara
una banda de sefalizacién de la conduccidén de gas a
una distancia comprendida entre 20 y 30 cm de la ge-
neratriz superior de la misma, de acuerdo con la nor-
mativa técnica especifica de la compafia suministra-
dora.

En trazados rurales ademas se podran colocar hitos
indicadores de la situacion del tubo en todos los cam-
bios de direccién horizontal adaptados a la normativa
especifica de la compafiia suministradora.

5. Instalaciones de accesorios, vélvulas, derivacio-
nes y piezas especiales. Los materiales, equipos, siste-
mas y ejecucidn de estas instalaciones se atendrén a
la normativa técnica especifica de la compafia sumi-
nistradora.

. Inspecciones, pruebas y puesta en carga. Antes
de la puesta en servicio de la red se efectuaran las ins-
pecciones y pruebas necesarias de acuerdo con las
condiciones en la normativa vigente y de las normas
técnicas especificas de ia compania suministradora.

Articulo 45, Conducciones en galeria. Galerias de
servicios.

1. Se entiende por conduccnones en galeria aquellas
que discurren por galerias visitables que podran servir
a una o varias redes simultaneamente.

2. Se permite el disefio, calculo y ejecucién de Gale-
rias de Servicio.

3. Las condiciones de disefio y ejecucién de las
obras de las galerias de servicio se adecuarén, en cada
caso a las redes concretas a instalar y tendran que ser
aceptadas previamente por las compafias o empresas
suministradoras afectadas.

Articulo 46. Condiciones de diserio y ejecucién de
espacios publicos para la supresién de las barreras ur-
banisticas.

a. Norma Unica.

1. La planificacién y la urbanizacién de las vias pu-
blicas, de los parques y de los demas espacios de uso
publico se efectuaran de forma que resulten accesibles
para todas las personas y especialmente para aquellas
con movilidad reducida.
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2. A los efectos anteriores, los instrumentos de pla-
neamiento urbanistico y de ejecucién que los desarro-
llen, asf como los proyectos de urbanizacién y de
obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad y la uti-
lizacién con caracter general de los espacios de uso
plblico, en los términos previstos en este Titulo.

3. Por su parte, las vias publicas, parques y demés
espacios de uso publico existentes, asi como las res-
pectivas instalaciones de servicios y mobiliario ur-
bano, serdn adaptados gradualmente, de acuerdo con
un orden de prioridades que se establecerd por el
Excmo. Ayuntamiento Plenc, pravio dictamen de la
Comisién Municipal de Accesibilidad, a cuyos efectos
en el Presupuesto del Ayuntamiento de cada afio se
consignard una partida especifica para financiar estas
adaptaciones.

b. Itinerarios peatonales. El trazado y disefio de los
itinerarios publicos y privados de uso comunitario,
destinados al paso de peatones, cumpliran las siguien-
tes condiciones:

a) El ancho minimo ser4 de 1,20 m.

b} Las pendientes transversales seran iguales o infe-
riores al 2% vy las longitudinales serdan como méximo
del 12% en tramos inferiores a 3 m. y del 8% en tra-
mos iguales o superiores a 3 m.

c) La altura maxima de los bordillos sera de 12,5
c¢m., debiendo rebajarse en los pasos de peatones y
esquinas de las calles a nivel del pavimento; mediante
un plano inclinado con pendiente maxima 12%.

c. Pavimentos.

1. Los pavimentos destinados en forma exclusiva o
no a la circulacién peatonal seran en general duros vy
antideslizantes, variando la textura y el color de los
mismos en las esquinas, paradas de autobuses y cual-
quier otro posible obstéculo.

2. Para indicacidn de los invidentes, en todos los
frentes de los vados peatonales, seméforos, cruces de
calles, escaleras, rampas, paradas de autobuses y ta-
xis o cualquier otro obstéculo, desnivel o peligro en la
via publica, se colocaran franjas de pavimento de un
metro de ancho en todo su largo, formadas por lose-
tas especiales con distinto grafiado, textura o material.

- 3. Los registros ubicados en estos itinerarios se situa-
ran en el mismo plano que el pavimento circundante.

4. Los &rboles situados en estos itinerarios tendran
los alcorques cubiertos con rejillas situadas en el
mismo plano que el pavimento circundante. En caso
de utilizar enrejado, la anchura maxima de la malla
serd de 2 cm.

d. Vados

1. Los vados destinados a entrada y salida de vehi- .

culos se disefiaran de forma que los itinerarios que

" atraviesen no queden afectados por pendientes, de tal
forma que considerados en el sentido peatonal de la
marcha cumplan los siguientes requisitos:

a) La pendiente longitudinal maxima seréd del 12%
en tramos inferiores a 3 metrcs y del 8% en tramos
iguales o superiores a 3 metros.

b} La pendiente transversal maxima sera del 2%.

2. Los vados destinados especificamente a la supre-
sion de barreras urbanisticas en los itinerarios peato-

nales, ademas de cumplir los requisitos del n
anterior, se disefiaran de forma que:

a) Se sitden como minimo en cada cruce de calle o
vias de circulacién.

b} Los dos niveles a comunicar se enlacen por un
plano inclinado de pendiente longitudinal y transver-
sal que, como maximo, serd del 8% y 2% respectiva-
mente.

¢) Su anchura serd como minimo de 1,20 metros.

d) E! desnivel sin plano inclinado no sea superior a
2 centimetros.

) A-cada lado de los vados se cclocard una franja
de losetas especiales, a fin de que los/as invidentes
puedan percatarse al taco de que se encuentran en un
vado peatonal,

f) Salvo que la pendiente general de la via en que se
situen sea superior al 3%, en los vados se colocard un
sumidero de rejilla en los términos del articulo ante-
rior, para evitar el embalsamiento de agua.

e. Pasos de peatones.

1. En los pasos de peatones se salvara el desnivel
entre la acera y la calzada con un vado de las caracte-
risticas sefialadas en el nimero 2 del articulo anterior.

2. Si en el recorrido del paso de peatones es im-
prescindible atravesar una isleta situada entre las cal-
zadas de trafico rodado, dicha isleta se recortara y re-
bajara al mismo nivel de las calzadas en una anchura
igual a la del paso de peatones.

3. Si el paso, por su longitud, se realiza en dos o
mas tiempos, con parada intermedia, la isleta tendra
unas dimensiones minimas de 1,80 metros de ancho y
1,20 metros de largo.

4, Las isletas intermedias a que hacen referencia los
dos apartados anteriores estaran pavimentadas con
baldosas especiales para personas con visién redu-
cida, en los términos del articulo 10 de esta ordenanza.

5. El transito por el paso de peatones sera expedito,
prohibiéndose la colocacién de mobiliario urbano so-
bre él, sin que, como regla general, deba situarse en

.zona de acera curvada, ni tener esta forma.

6. El material a utilizar en su pavimentacién serd
duro y antideslizante.

7. La anchura del paso de peatones sera variable en
funcién del transito de peatones y de la anchura de Ia
calle, sin que, como regla general, deba ser inferior a 4
metros.

8. En los cruces de calles de configuracién atipica
en cada esquina, el hordillo se colocara rebajado en
toda su longitud, la cual debera de exceder al menos
dos metros de la prolongacién de la fachada. Junto al
bordillo se colocara una franja de pavimento de dis-
tinta textura de un metro de anchura.

9. En los espacios exteriores que no tengan fa-
chadas, se dispondra una franja de 30 centimetros
de loseta especial paraleia al bordillo para advertir a
la persona con vision reducida que debe variar su
rumbo.

10. Los pasos de peatones elevados y subterréneos
se construiran complementandose o sustituyéndose
obligatoriamente las escaleras con rampas, ascenso-
res o tapices rodantes.




L3

.B.O.P. NUM.

288 M GRANADA, JUEVES,

17 DE DICIEMBRE DE 1998 W PAG. 37

.

f. Escaleras.

1. El disefio y trazado de escaleras debera tener en
cuenta, entre otros, los parametros que se relacionan
para permitir su uso sin dificultades al mayor nimero de
personan: directriz, recorrido, dimensiones de huella, ta-
bica y anchura libre, mesetas, pavimento y pasamanos.

2. Cualquier tramo de escaleras dentro de un itine-
rario peatonal se completara con una rampa que cum-
pliréd las exigencias recogidas en el articulo siguiente.

3. Las especificaciones concretas de disefio y tra- -
zado de las escaleras seran:

a) Las escaleras seran de directriz recta, permitién-
dose las de dircctriz ligeramente curva.

b) Tendran unas dimensiones de huellas no inferio-
res a 29 centimetros, medidas en proyeccidn horizon-
tal. Cuando el tramo de la escalera sea ligeramente
curvo, dicha dimensién se medira a 40 centimetros de
su porde interior. Las contrahuellas o tabicas no seran
superiores a 18,50 cm.

¢) No se permitirén las mesetas en angulo, las me-
setas partidas y las escaleras compensadas.

d) La longitud libre de los peldafos sera, como mi-
nimo, de 1,20 metros.

e} La huella se construird con material antidesli-
zante, sin resaltes sobre la tabica.

f) Se dotaran de doble pasamanos a ambos lados,
en alturas de 0,70 y de 0,90 metros, cuidando que el
grosor y la distancia a la pared de adosamiento, en
caso de que exista, permita un facil y seguro asi-
miento también a las personas con dificultades de ma-
nipulacién. Estos pasamanos, gue no podran ser esca-
lables cuando exista ojo de escalera, deberan ser con-
tinuos y prolongarse, como minimo, 30 centimetros
mas alld del principio y del final de las mismas, de-
biendo estar rematados hacia dentro o hacia abajo
para eliminar riesgos.

g) Las escaleras que no estén cerradas lateralmente
por muros dispondran de barandillas o antepechos de
fabrica rematados por pasamanos con las condiciones
resenadas en el apartado anterior.

h) En los tramos de escaleras se intraduciran, como
maximo cada dieciséis peldafios, descansillos interme-
dios con una longitud minima de 1,20 metros.

i) Al comienzo y al final de las escaleras se dispon-
dra una banda de 60 centimetros de anchura de pavi-
mento, de diferente textura y color.

4. Quedar prohibidos dentro de los itinerarios pea-
tonales aquellos desniveles que se salven con un
unico escaldn. Este escalén habra de ser sustituido o
complementario con una rampa.

g. Rampas.

1. El disefio y trazado de Ias rampas como elemen-
tos que, dentro de un itinerario peatonal, permiten sal-
var desniveles bruscos o pendientes superiores a las
del propio itinerario tendran en cuenta la directriz, las
pendientes longitudinal y transversal, la anchura libre
minima y el pavimento.

2. Las especificaciones técnicas concretas del di-
sefo y del trazado seran:

a) Las rampas seran de directriz recta o ligeramente
curva.

b) Su anchura libre minima sera de 1,20 mefi'éé'
c) El pavimento sera antideslizante, debiendo’ sena~

- e

larse con diferente textura y color el inicio y final deh—-/

las mismas.

d) Su pendiente longitudinal maxima sera del 12
por 100 en recorridos iguales o inferiores a 3 metros, y
del 8 por 100 metros. La pendiente maxima transver-
sal sera del 2 por 100.

e) Por su mayor pendiente respecto a los itinerarios
peatonales deberan dotarse de pasamanos, barandi-
Hlas y antepechos en las condiciones descritas en el
numero 3.f), del articulo anterior, ademas de contar
con protecciones a ambos lados que sirvan de apoyo y
eviten el deslizamiento lateral.

f) Los tramos en rampa que no estén cerrados late-
ralmente por muros constaran con barandillas ¢ ante-
pechos de iguales caracteristicas a las sefialadas en el
numero 3,g), del articulo anterior.

h. Parques, jardines y espacios libres publicos.

1. Los itinerarios peatonales, situados en parques,
jardines y espacios libres publicos en general, se ajus-
tardn a los criterios sefialados en los articulos prece-
dentes para itinerarios peatonales.

2. Las zonas ajardinadas vy los setos estaran siempre
delimitados por un bordillo de 5 centimetros de altura
minima o por un cambio de textura del pavimento que
permita o por un cambio de textura del pavimento que
permita a las personas con visién reducida localizar-
los. Se prohiben las delimitaciones realizadas tnica-
mente con cables, cuerdas o similares.

3. Los bolardos 0 mojones que se coloquen en la
via publica para impedir el paso de vehiculos a par-
ques, jardines y espacios libres publicos, tendran luz
libre minima de 1,20 metros, para permitir cdmoda-
mente el paso de una silla de ruedas, disponiéndose
sendas franjas de losetas especiales en sentido per-
pendicular a la marcha a cada lado y a todo lo largo de
la hilera de bolardos o mojones, para advertir de la
proximidad del obstaculo a las personas con visién re-
ducida.

4. Los aseos plblicos que se emplacen en estos es-
pacios deberan ser accesibles y dispondran, al menos,
de un inodoro y lavabo que cumplan las caracteristi-
cas del articulo 25.5 de las presénte ordenanza.

i. Aparcamientos.

1. En todas las zonas de estacionamiento de vehicu-
los ligeros, sean en superficie o subterraneas, en vias
0 espacios publicos, se reservara, permanentemente
con la sefalizacion procedente, para vehiculos que
transporten personas con movilidad reducida una
plaza por cada 50 o fraccién, que cumplira las siguien-
tes condiciones:

a} Estardn situadas tan cerca como sea posible de
los accesos peatonales.

b) Los accesos peatonales a dichas plazas cumpli-
rén las especificaciones requeridas para se accesibles,
en los términos establecidos para los itinerarios peato-
nales, y contaran con ascensor adaptado en todos los
aparcamientos subterraneos.

c) Las dimensiones minimas de lasg plazas seréan las
que permitan su correcta utilizacién por personas con
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movilidad reducida, incluidas aquellas_que se despla-
zan en silla de ruedas. En ningln caso, estas dimen-
siones podran ser inferiores a 5,00 por 3,60 metros.

d) Estas plazas estaran sefializadas con el simbolo
internacional de accesibilidad, segun el modelo que se
inserta en el Anexo de esta ordenanza, y con la prohi-
bician de aparcar en ellas vehiculos de personas que
NO se encuentren en situacion de movilidad reducida,

2, Para poder usar este tipo de plazas, debers con-
tarse con la tarjeta normalizada que permita estacio-
nar en estos aparcamientos reservados, asi como el
distintivo para el vehiculo, expedidos por la Junta de
Andalucia y otras comunidades auténomas,

3. Ei Ayuntamiento se compromete, en la medida
de las posibilidades de los lugares, a reservar plazas
de aparcamiento para vehiculos de personas en situa-
cidn de movilidad reducida junto a su centro de tra-
bajo. '

j- Senales verticales.

1. Las sefiales de trafico, semaforos, postes de ilu-
minacion o cualesquiera otros elementos verticales de
senalizacidn que deban colocarse en un itinerario o es-
pacio de acceso peatonal, se dispondran y disefaran
de forma que no entorpezcan Ia circulacion Y puedan
ser usados con ia méxima comodidad.

2. Las especificaciones técnicas de colocacidn vy di-
sefio serdn las siguientes:

a) Se dispondran en el tercio exterior de la cera
siempre que la anchura libre restante sea igual o supe-
rior a 1,20 metros. Si esta dimensién fuera menor, se
colocarén junto al encuentro de la alineacidn con la fa-
chada. Se procurara, en cualquier caso, el agrupa-
miento de varias de ellas en un linico soporte.

b) Las placas y demas elementos vallados de senali-
zacion tendran su borde inferior a una altura no infe-
rior a 2,20 metros.

¢) No se estableceran obstaculos verticales en nin-
gun punto de la superficie destinada a'paso de peato-
nes.

d) En los pasos de peatones con semaforos manua-
les, el pulsador para accionar el cambio de la luz de-
bera situarse a una altura maxima de 1 metro,

e) Los semaforos peatonales instalados en vias pu-
blicas cuyo volumen de trafico rodado o peligrosidad
objetiva asi lo aconseje, deberan estar equipados de
mecanismos homologados que emitan una senal so-
nora suave, intermitente, v sin estridencias, o de me-
canismos alternativos, que sirva de guia, cuando se
abra el paso a los viandantes, a las personas con vi-
sién reducida.

k. Elementos urbanos diversos.

1. Los elementos urbanos de uso publico, tales
como cabinas u hornacinas telefdnicas, fuentes, pape-
leras, bancos, etc., se disefiaran y ubicaran de forma
que puedan ser usados po-r todos los ciudadanos y que
no constituyan obstaculos para el transito peatonal.

Asimismo, la construccion de elementos salientes
sobre las alineaciones de fachadas que interfieran un
espacio o itinerario peatonal, tales como vitrinas, mar-
quesinas, toldos y otros analogos, se realizara evi-
tando que se constituyan en obstaculos.

2. Las especificaciones técnicas concretas que de-
ben cumplir seran: Rk

a) No estara permitida la construccin ‘de salientes
sobre las alineaciones de fachadas, recogidos en el
apartado anterior, a alturas inferiores a 2,20 metros.

b) Los aparatos y diales de teléfono estarédn situa-
dos a una altura minima de 90 centimetros y maxima
de 1,20 metros. :

¢} Las bocas de los contenedores Y papeleras no po-
drén estar a una altura superior a los 0,90 metros,

d} Las bocas de los buzones estaran situadas en el
sentido longitudinal del transito de peatones y a una
altura de 0,90 metros. . _ . . _ .

lguales prescripciones deberan seguirse respecto
de las maquina expendedoras, en lo que se refiere a
las ranuras de introduccign de fichas, tarjetas o0 mone-
das, asi como las de expedicidn.

En el caso de existir torniquetes o barreras, se habi-
litard un acceso sin estos obstaculos con un ancho mi-
nimo de 1 metro. '

e) Se sefializaran mediante franjas de pavimento de
textura y color diferentes, y de 17 metro de ancho, to-
dos los elementos del mobiliario urbano que interfie-
ran u ocupen un espacio o itinerario peatonal.

f) Los quioscos o puestos fijos situados en las vias v
espacios publicos se disefaran e forma que permitan
la aproximacion frontal de una persona en silla de rue-
das. Y para ello deban disponer de mostrador de 0,80
cm. de anchura y una altura no superior a 1,70 m.

g) Donde haya asientos a disposicién del publico,
un 2 por 100 de los mismaos, como minimo, tendran
una altura de 50 centimetros, con un ancho y fondo
minimos de 40 centimetros, respectivamente.

h) Cuando se dispongan fuentes bebederos, el cafo
o grifo deberd estar situado a una altura de 70 centi-
metros, sin obsticulos o bordes, de forma que sean
accesibles por una persona usuaria de silla de ruedas.

i) El disefio de cabinas u hornacinas telefénicas, de-
bera ser tal que la parte superior de la cabina no sea
superior en volumen a la parte inferior.

I. Proteccion y sefalizacion de las obras en la via
publica.

1. Los andamiajes, zanjas o cualquier otro tipo de
obras en las aceras, vias publicas ¢ itinerarios peato-
nales se sefalizaran Y protegeran de manera que ga-
ranticen la seguridad fisica de los/as viandantes. A es-
tos efectos, deberan disponerse de forma que las per-
sonas con visién reducida puedan detectar a tiempo la
existencia del obstaculo.

2, Las especificaciones técnicas concretas de senali-
zacion seran las siguientes:

a) La proteccion se realizara mediante vallas estables
y continuas, disponiéndose las mismas de manera que
ocupen todo el perimetro de los acopios de materiales,
zanjas, calicatas, etc., Y separadas de ellas al menos
0,50 metros. En ningun caso se permitira la sustitucion
de las vallas por cuerdas, cintas, cables o similares.

b} La vallas estaran solidamente-instaladas, de
forma que no puedan ser desplazadas en caso de tro-
piezo o colisién de las vallas por cuerdas, cintas, ca-
bles o similares.
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¢) Las vallas estaran dotadas de luces rojas que
emitan destellos luminosos, manteniéndose encendi-
das las veinticuatro horas def dia.

d) Cuando, con motivo de las obras, se instalen an-
damios, deberé garantizarse a los viandantes un tra-

fico correcto libre de obstaculos, cuya anchura minima

sera, como regla general, no inferior a 1 metro.

e} Cuando, por la naturaleza y ubicacién de las
obras, sea necesario cruzar zanjas, etc., se dispondran
planchas adosadas convenientemente, con una an-
chura minima de 1 metro.

CAPITULO SEXTO. CONDICIONES PARTICULARES DE
CADA ZONA

Articulo 47, Criterios de aplicacion. Estando el Plan
General de Ordenacidn en Revision, y puesto que este
Plan Parcial se va a desarrollar en un periodo de tran-
sicidn entre dicho Plan'y el Plan General de Ordena-
cion Urbana de 1985, se ha seguido el criterio de pro-
yectar unas tipologias acordes con el disefio de Ia ciu-
dad que los redactores del Documento de Revisién
prevén para esta zona de expansidn urbana, mante-
niendo las Condiciones Particulares de las Ordenanzas
del vigente Plan General.

Para lo que no esté recogido en este capitulo, sers
de aplicacion lo especificado en las “Condiciones Par-
ticulares de la Edificacion. Ordenaciones Detalladas”
de las Ordenanzas del Plan General.

Articulo 48. Condiciones particulares manzana ce-
rrada intensiva.

1. Definicién. a) Se define como manzana cerrada
intensiva a aquellas unidades basicas ¢Oon uso caracte-
ristico residencial cuyas alineaciones exteriores son
las determinadas en el Plan Parcial en el Plano PP.2 de-
biendo ajustarse a ellas la edificacion.

b) Las unidades basicas calificadas como manzana
cerrada se asimilan tipoldgicamente a manzana com-
pacta, es decir, carentes de alineacidn interior y en las
que la edificacién puede extenderse a la totalidad .de
cada parcela, con las limitaciones gque mas adelante se
establecen, resolviendo las necesidades de flumina-
cién y ventilacién mediante patios cerrados y abiertos
en su caso.

2. Delimitacion. a) El ambito de aplicacion de esta
ordenacion es el definido en el Plano PP.1 Zonificacion.

Esta zona estd formada por las manzanas que tie-
nen la siguiente denominacién RMC-1, RMC-2, RMC-3
y RMC-4, segin el piano PP. 2 Caracteristicas de las
Unidades Basicas.

3. Usos permitidos. Los usos son los asignados por
el Plan Parcial en el Plano PP1 Zonificacidn. Esta per-
mitido el cambio de uso de acuerdo con lo establecido
en la Normativa. Cuadros de Compatibilidades y Con-
diciones de Transformacion (Ver Anexo n® 2)

4. Edificabilidad y unidades de aprovechamiento.

a) Edificabilidad: 3,42 m2/m?2

b) Aprovechamiento: el aprovechamiento es el indi-
cado en el Anexo n2 1.

5. Altura maxima y nimero de plantas.

a) Plantas n% B+4+A

b) Altura: Semisétano: 1,40 m.

Garaje: 2,50 m.

P. baja: 3,50/4,50 m.

Resto: 2,80/3,50 m. N %,

¢) Los aticos cumplirdn con las condicione
cidas en el articulo 19. 7.

6. Ocupacidn. a) La edificacién podra ocupar una
superficie méxima en planta del 80% de la superficie
de la parcela.

7. Parcelacién. a) Parcela minima: La parcela mi-
nima tendra 360 metros cuadrados con un frente de
parcela minimo de 15 metros. .

8. Alineaciones. a) Son las fijadas por el Plan Parcial
en su documentacién-grafica plano PP. 3 Red Viaria,
Alineaciones y Rasantes.

9. Retranqueos y separacién a linderos. a) Se prohi-
ben los retranqueos vy los patios abiertos a fachada en
todos los casos.

10. Patios. a) Los patios cerrados o abiertos cumpli-
rén las dimensiones minimas y el resto de las condi-
ciones que con carédcter general se establecen en el Ar-
ticulo 21y en las Ordenanzas del Plan General para los
mismos (0. 2.1.5.c). Los patios de parcela no tendran
la condicion de espacio exterior, salvo en aquellos ca-
S0s que sean asimilables a patios de manzana por
cumplir todas las condiciones de dimensidn, ocupa-
cién, etc., impuestos a éstos. En este caso sera obliga-
torio el tratamiento estético de las medianerias colin-
dantes con el patio por el promotor de la edificacion.

11. Aparcamientos. a) Las edificaciones que se pro-
yecten deberdn contar con una plaza de aparcamiento
por vivienda o por cada 100 m2 construidos, dentro de
la propia parcela. Cuando no sea posible ubicar estas
plazas de aparcamiento en la propia parcela, deberan
situarse en la unidad basica o subsector correspon-
diente, siendo necesario que quede constancia regis-
tral de la afeccién de dichas plazas al inmueble corres-
pondiente.

12. Sétanos. a) Se permitira la construccin de séta-
nos con destino exclusivo para garaje, aparcamiento y
servicios auxiliares de! edificio. Cuando los sdtanos se
construyan en espacios libres entre bloques habran de
cumplir lo establecido con caracter general en la Orde-
nanza (0. 2.1.4.e) del Plan General.

13. Condiciones de disefio, higiénicas y estéticas a)
Las construcciones destinadas al uso residencial cumpli-
ran como minimo con las condiciones establecidas para
las VPO o normas equivalentes que la sustituyan.

Articulo 49. Condiciones particulares agrupacion de
bloques aislados.

1. Definicién. a) Agrupacién de bloques aislados,
que se define como aquella unidad bésica compuesta
por bloques de edificacién separados entre si por es-
pacios libres privados, Y que deberan respetar unas
distancias a los linderos publicos o privados de la par-
cela sobre la que se asientan. Los bloques podran dis-
poner o no de patios cerrados interiores.

2. Delimitacion. a) El ambito de aplicacién de esta
ordenacidn es el definido en el Plano PP.1 Zonificacidn.

Esta zona esta formada por las manzanas que tie-
nen la siguiente denominacidn RBA-1, RBA-2, RBA-3,
RBA-4, RBA-5, RBA-6, RBA-7, RBA-8, RBA-9, RBA-10 y
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RBA-11, segtin el plano PP, 2 Caracteristicas de las"Uni-
dades Basicas,

3. Usos permitidos. a) Los usos son los asignados
por el Plan Parcial en el Plano PP.1 Zonificacién. Esta
permitido el cambio de uso de acuerdo con lo estable-
cido en la Normativa, Cuadros de Compatibilidades y
Condiciones de Transformacién (Ver Anexo n® 2).

4. Edificabilidad y unidades de aprovechamiento.

a) Edificabilidad: 1,50 m2/m2

b) Aprovechamiento: el aprovechamiento es el indi-
cado en el Anexo n2 1,

5. Altura méxima y nimero de plantas,

a} Plantas n% Bsd.A

b) Altura: Semisétano: 1,40 m.

Garaje: 2,50 m.

P. Baja: 3,50/4,50 m.

Resto: 2,80/3,50 m.

c) Los éticos cumplirdn con las condiciones estable-
cidas en el articulo 19.7.

6. Ocupacidén. a) La edificacion podra ocupar una
superficie méxima en planta del 50% de ia superficie
de la parcela.

7. Parcelacion. a) Parcela minima: la parcela mi-
nima, cuyas dimensiones no se fijan, deberan ser ca-
paz de permitir que la edificacién que sobre ella se re-
alice cumpla las condiciones de ocupacidn, retran-
queos y separacidn entre bloques previstos.

8. Alineaciones. a) Son las fijadas por el Plan Parcial
en su documentacién grafica plano PP, 3 Red Viaria,
Alineaciones y Rasantes.

9. Retranqueos y separacion a linderos. a) Zona de
proteccién. Se define como zona de proteccién no
dificable a la superficie en planta limitada por una li-
1ea continua separada en cada punto de la linea de
fachada una distancia igual a la mitad de su altura,
medida perpendicularmente a ésta. En las esquinas y

értices salientes se considerara un circulo de radio
rgual a la mitad de su altura. Las zonas de proteccién
de las edificaciones no podran superponerse en nin-
Un caso.

b) Los edificios aislados podran ajustarse a las alj-
neaciones oficiales de fachada establecidas por el Plan
“eneral o los planes que lo desarrollen siempre que

1 la zona de proteccién no rebase el eje de Ia calle a
la que corresponda la alineacidn.

En el resto de los linderos de la parcela, el retran-

10 minimo ser4 el establecido por la zona de protec-
uIon siempre que sea mayor de 3 metros.

¢) Se podré prescindir de los retranqueos anterio-

§ cuando la edificacidn se adose a otra de Ia par-
v la contigua segtin lo previsto en la Ordenacién
aprobada mediante Estudio de Detalle conjunto.
(" ‘ando esto dltimo ocurra, sera obligatoria la cons-
t rccién simultdnea de ambos bloques o el compro-
miso notarial del propietario colindante, de realizar la
¢~nstruccion con la obligacién de adosarse al bloque
r :dianero. En este ultimo caso, el propietario del
primer edificio deber4 tratar la medianeria de manera
similar a la fachada, en Previsién de que el segundo
n se liegase a construir o se construyera con gran
i_.nora.

10. Separacién entre bloques. a) Cuand

$Nn-una
misma parcela se edifique mas de un bloqu:,\;{lﬁ.z_gi;
nas de proteccién (definidas en el apartado anterior)

no podran superponerse en ningun punto.

11. Dimensiones maxima de los edificios. a) La di-
mensidn total de la edificacién medida en cualquier di-
reccién no podra sobrepasar los 60 metros lineales.

b} En construcciones sin patios cerrados, el fondo
maximo edificable sera de 20 metros, y de 30 metros
en los bloques con patios.

12. Patios. a) Los patios cerrados o abiertos cumpli-
ran las dimensiones minimas y el resto de las condi-
ciones que con Caracter general se establecen en las
Ordenanzas para los mismos.

13. Aparcamientos. a) Lag edificaciones que se pro-
yecten deberan contar con una plaza de aparcamiento
por vivienda o por cada 100 m2 construidos, dentro de
la propia parcela. Cuando no sea posible ubicar estas
plazas de aparcamiento en la propia parcela, debersn
situarse en la unidad bésica 0 subsector correspon-
diente, siendo necesario que quede constancia regis-
tral de la afeccién de dichas plazas al inmueble corres-
pondiente.

14. Sotanos. a) Se permitird la construccion de séta-
nos con destino exclusivo para garaje, aparcamiento y
servicios auxiliares del edificio. Cuando los sétanos se
construyan en espacios libres entre bloques habrén de
cumplir lo establecido con cardcter general en la Orde-
nanza (0. 2.1.4.e) del Plan General, .

15. Espacios libres. a) Los espacios libres interiores
de las parcelas, debidos a retranqueos, separaciones
entre bloques, etc., habran de cumplir lo establecido
para “Espacio abierto privado” (0. 2.1.4.e) de las Or-
denanzas del Plan General,

16. Condiciones de disefio, higiénicas y estética. a)
Las construcciones destinadas al uso residencial cum-
plirdn como minimo con las condiciones establecidas
para las V.PO. o normas equivalentes que 1a sustitu-
yan.

Articulo 50, Condiciones particulares del equipa-
miento comunitario e institucional,

1. Definicion. a) Se definen como ordenaciones de
cardcter institucional a aquellas que se corresponden
con instalaciones dedicadas a actividades propias de
determinadas entidades institucionales reservadas al
uso de la propia institucion, pudiendo incluir la presta-
cion de servicios publicos, participando del cardcter
Que es propio de los equipamientos comunitarios.

b} Se entiende por ordenaciones de equipamiento
comunitario aquellas que se corresponden con activi-
dades relacionadas con la dotacién de servicios de in-
terés publico y social (excepto infraestructuras) nece-
sarios para satisfacer lag necesidades colectivas de |a
poblacién, con independencia de su titularidad.

2. Tipos. a} Tanto para el uso institucional como
para el de equipamiento comunitario se han definido
los mismos tipos de uso dentro del uso pormenori-
zado correspondiente.

Estos tipos son los que siguen:

- Centro civico-social.

- Centro docente.
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~ Centro deportivo.

- Equipamiento comercial.

2. Delimitacién.

a) El ambito de aplicacién para cada uno de los ti-
pos de ordenaciones institucionales o de equipa-
miento comunitario es el definido en el plano PP, 1 Zo-
nificacién.

La unidades béasicas correspondientes a cada una
de las ordenaciones se pueden observar en el plano
PP. 2 Caracteristicas de las Unidades Basicas y son las
siguientes:

- Equipamiento docente: EDO-1, EDO-2

- Equinamiento social: ES-1

- Equipamiento deportivo: EDE-1

- Equipamiento comercial: EC-1

3. Usos permitidos.

a) Los usos son los asignados por el Plan Parcial en
el plano PP. 1 Zonificacion. Esta permitido el cambio
de uso de acuerdo con lo establecido en Ia normativa.
Cuadros de Compatibilidades y Condiciones de Trans-
formacidn (Ver Anexo n2 2).

4. Condiciones de la edificacién.

a) Cuando estas ordenaciones se extiendan a la to-
talidad o a la mayor parte de una manzana deberan
cumplir las condiciones particulares gue se expresan a
continuacién o las que existan con cardcter general sin
perjuicio de que siempre que por las caracteristicas de
la instalacién sea posible, ésta se podra asimilar al
tipo de ordenacidn residencial predominante en el en-
;orno.

b) Cuando una instalacién (institucional o de equipo
comunitario) por necesidades técnicas, tipoldgicas o
e otro tipo no pueda ajustarse a las condiciones esta-
>lecidas con caracter general Y particular para el tipo
de ordenacién correspondiente, podra proponer la
‘nodificacién de dichas condiciones mediante la redac-
iién de un Estudio de Detalle, en el que se debers jus-
tificar detalladamente la necesidad de tal alteracion,
incluso mediante estudios de impacto medio ambien-
ales.

5. Edificabilidad y unidades de aprovechamiento.

a) Edificabilidad:

- Equipamiento docente: 0,48 m2/m2

- Equipamiento social: 1,00 m2/m2

~ Equipamiento deportivo: 0,25 m2/m2

- Centro comercial: 1,00 m2/m?2

b) Aprovechamiento: el aprovechamiento serd el in-
gicado en el cuadro anexo.

6. Altura maxima y nimero de plantas.

a) Plantas n% B+1

7. Ocupacion.

a) La edificacion podra ocupar una superficie ma-

ma del 80% en todas las plantas.

8. Parcelacién.

a) Parcela minima: La parcela minima sera aquella
~le tenga un frente minimo de fachada de 5 metros Ii-

1ales y una superficie minima de 120 m2.

8. Alineaciones.

a) Son las fijadas por el Plan Parcial en su documen-

sién gréfica plano PP 3 Red viaria. Alineaciones y ra-
uuntes,

10. Aparcamientos.

a) Las edificaciones que se proyecten debet
tar con una plaza de aparcamiento por cada 1
construidos, dentro de la propia parcela.

11. Condiciones de disefio, higiénicas y técnicas..

a) Las edificaciones institucionales o de equipa-
miento comunitario deberan cumplir las regulaciones
establecidas por la normativa de carscter nacional, au-
tondmica, provincial y municipal, que especificamente
le afecte en todos los aspectos.

Articulo 51. Condiciones particulares de los espa-
cios libres.

1. Definicién.

a) Se definen como espacios libres aquellos terre-
nos que seran de dominio y uso publico.

2. Tipos.

a) Dentro del uso pormenorizado correspondiente
podemas distinguir los tipos que siguen:

- Jardines y plazas

- Areas de juego

3. Delimitacién.

a) El &mbito 'de aplicacién para cada uno de los ti-
pos de espacios libres es el definido en el plano PP. 1
Zonificacion.

La unidades basicas correspondientes a cada una
de las ordenaciones son las siguientes:

- Jardines y plazas: J-1, J-2, J-3, J-4, J-5, J-6, J-7, "
J-8y J-9

- Areas de juego: AJ-1, AJ-2, AJ-3, AJ-4, AJ-5, AJ-6,
AJ-7y AJ-8

Dichas unidades las podemos ver en el planc PP. 2
Caracteristicas de las Unidades Basicas.

4. Usos permitidos.

a) Los usos son los asignados por el Plan Parcial en
el plano PP. 1 Zonificacién. Asi mismo se permitira la
construccion de pequenas edificaciones complementa-
rias, como kioscos, aseos y aquellas instalaciones ne-
cesarias para el mantenimiento de dichas zonas.

5. Condiciones de la edificacidn,

a) Las condiciones de la edificacién indicadas en el
punto 4. se encontraran sometidas a concesién muni-
cipal, en base a la Normativa correspondiente.

Articulo 52. Condiciones particulares del viario y
proteccidn.

1. Definicién.

a) Es aquella red constituida por vias de trafico ro-
dado que conectan los distintos flujos circulatorios in-
ternos con la red de distribuidores secundarios. asi
como por las que dan acceso inmediato y directo a las
edificaciones o parcelas edificables.

2. Delimitacion,

a) Esta zona comprende los terrenos calificados
comoa viario en el Plano PP.1 Zonificacign.

3. Usos permitidos.

a) Los usos permitidos seran viario e infraestructu-
ras, asi como aquelios espacios libres destinados a la
proteccion y el acondicionamiento del viario.

Lo 2
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Granada, marzo de 1998.-Los Arquitectos, fdo.:
Jorge G. Molinero Sénchez; José Antonio Mateos Del-
gado.
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ANEXO 1; .
Cuadro de caracteristicas de manzanas o parcelas.

Cuadro resumen caracteristicas

Unifiad Superficie Edificabil. m2 Aprovech. UL aprov, Ordenanza _'N! Ocupacion ~ Neplantas  Cardcter

bisica viviendas -

RMC-1 3.293,80 3,42 11.265,62 1,00 11.265,62 MCI 113 80%  B+4+A  Privado

RMC-2 3.870,84 3,42 13.239,24 1,00 13.239,24 MCI 132 80%  B+4+A  Privado
RMC-3 2.698,66 3,42 9.230,09 1,00 9.230,09 MCI 92 80%  B+4+A  Privado
RMC-4 814,91 3,42 -2.787.20 1,00 2.787,29 MCI 28 80%  B+4+A  Privado

RBA-1 4.704,02 1,50 7.056,03 1,00 7.056,03 BA Al 50%  B+4+A  Privado

RBA-2 4.704,02 1,50 7.056,03 1,00 7.056,03 BA 7 50%  B+4+A  Privado :
RBA-3 5.826,18 1,50 8.739,27 1,00 8.739,27 BA 87 50%  B+4+A  Privado

RBA-4 5.826,18 1,50 8.739,27 1,00 8.739,27 BA 87 50%  B+4+A  Privado

RBA-5 6.379,99 1,50 9.569,99 1,00 9.569,99 BA 96 50%  B+4+A  Privade

RBA-6 6.379,99 1,50 9.569,99 1,00 9.569,99 BA 96 50%  B+4+A  Privado

RBA-7 1:744,26 1,50 2.616,39 1,00 2.616,39 BA 26 50%  B+4+A  Privado

RBA-8 5.019,12 1,50 1.528,68 1,00 7.528,68 BA 75 50%  B+4+A  Privado

RBA-9 2.544,67 1,50 3.817,01 1,00 3.817,01 BA 38 50%  B+4+A  Privado
RBA-10 7.940,27 1,50 11.910,41 1,00 11.910,41 BA 119 50%  B+4+A  Privado !
RBA-11 4.131,87 1,50 6.197,81 1,00 6.197,81 BA 62 50%  B+4+A  Privado E
Total ’ =
lucrative  65-878.78 119.323,00 119.323,00 1.183

EDO-1 6.537,49 0,48 3.148,13 0,00 0,00 - - - B+1 Piblico

EDQ-2 13.013,94 0,48 6.266,86 0,00 0,00 - - - B+1 Pablico

EDE-1 9.545,21 0.25 2.386,30 0,00 0,00 - - - B+1 Publica

‘EC1 3.579,00 1,00 3.579,00 0,00 0,00 - - ~ B+1 Piblico

ES-1 8.399,13 1,00 8.399,13 0,00 0,00 - - - B+1 Publico

J-1 3.931,04 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Publico

J-2 1.855,56 0,00 0,00 0.00 0,00 - - - - Pablico

J-3 4.825,12 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Pablico

J4 2.042,82 0,00 0.00 0,00 0,00 - - - - Publico

J-5 2.418,73 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Pablico

J-6 -+ 3.056,55 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Publico

J-7 1.783,55 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Publico

J-8 - 12.877,80 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Publico

J-9 3.004,78 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Publico

AJ-1 842,12 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Puablico

AJ-2 842,12 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Publico

AJ-3 1.043,01 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Puablico

AJ-4 1.043,01 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Ptblico

AJ-5 1.142,16 0,00 0,00 0.00 0,00 - - - - Pablico

AJ-6 1.142,16 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Pablico

AJ-7 520,74 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Pablico

AJ-8 584,95 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Pablico

Viario 88.595,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - - - - Publico

Total

equipam. 172.625,00 23.779,42 - 0,00 ’?

TOTAL  238.503,00 143.102,00 119 323,00 1.193 :




V

ANEXO 2:

Cuadro resumen de compatibilidades de usos por par-
celas 0 manzanas.

Cuadro de compatibilidades usos globales/pormenori-
zados

Uso global

~ Desarrollo de vivienda en ordenacion libre (glo-
bal).

Usos caracteristicos:
- Manzana cerrada intensiva.
— Agrupacion de blogues aislados.

Usos compatibles
- Manzana cerrada extensiva.
- Agrupacidn intensiva de vivienda unifamiliar.
- Agrupacidn extensiva de vivienda unifamiliar,
- Residencial singular.
- Centro comercial singular.
- Instalacién terciaria en general.
- Instalacidn singular abierta.
- Centro civico social.
- Centro cultural.
- Centro docente.
- Centro sanitario.
- Centro asistencial.
- Centro deportivo.
- Centro comercial.
- Centro administrativo.
~ Centro religioso.
~ Equipamiento sin especificar.

Coeficientes de uso Plan Parcial P-48 (PA.U. 9)
Viv. R.L.: 1,00
Viv. VPO: 0,75
Industrial: 0,60
Terciario: 1,00
Institucional: 0,60
Equipamiento: 0,40

NUMERO 14.052
AYUNTAMIENTO DE ALQUIFE (Granada)

D. Carmelo Alberto Lépez Rodriguez, Alcalde-Presi-
dente del Ayuntamiento de Alquife (Granada),

HACE SABER: Que aprobado por esta Alcaldia, con
fecha 27 de noviembre de 1998, el expediente de con-
tratacion para cesién de uso de edificio, se somete el
pliego de condiciones juridicas y econémico-adminis-
trativas a informacién publica por plazo de ocho dias,
a efectos de reclamaciones. La licitacidn a que se re-
fiere el presente anuncio, en caso de formularse recla-
maciones, se aplazard cuando resulte necesario hasta
que aquéllas se resuelvan.

lgualmente se hacen publicas las condiciones de la
contratacion en los siguientes términos

ANUNCIOS

RESUMEN DEL PLIEGO
1. Objeto del contrato g

1.1 La cesién de uso del edificio propiedad munici-
pal ubicado en antiguo recinto escolar sito en la calle a
la Ermita San Hermenegildo, antiguamente dedicado a’
escuela infantil, y posteriormente a gimnasio munici-
pal.

ANEXO |
2. Naturaleza de la contratacidn, interpretacion:

2.1 La presente contratacidn tendra caracter de ad-
ministrativo en cuanto a su preparacién y adjudica-
cion.

En cuanto a sus efectos y extincidn, la contratacién
se regird por las normas de derecho privado.

3. Competencia para contratar, procedimiento:

3.1 La Alcaldfa del Ayuntamiento de Alquife.

3.2 El procedimiento para la tramitacién de la pre-
sente contratacién sera urgente.

4. Plazo para presentar proposiciones:

4.1 Trece dias naturales a contar desde la presente
publicacién en el B.O.P.

4.2 La documentacién a que se refiere. la presente
contratacion se encontrara a disposicién de los intere-
sados, y durante los plazos citados, en la Secretaria
municipal, en dfas habiles y en horarios de 9 a 14 ho-
ras.

4.3 Los gastos de las publicaciones derivados dela
presente contratacion seran a cargo de fos adjudicata-
rios.

5. Sistema de adjudicacicn del contrato, tipo de licita-
cion:

5.1 Se establece el procedimiento abierto, y como
sistema de adjudicacion, el concurso publico.

Criterios objetivos:

a) Oferta econdmica: 40%

b) Generacion de empleo: 35%

¢} Mejoras en instalaciones: 26%

5.2 Tipos de licitacidn, los determinados en el
Anexo |.

6. Duracicén del contrato:

Maéximo de tres anos.

7. Fianzas provisionales y defintiivas:

7.1 Provisional: 10.000 pesetas (diez mil).

7.2 Definitiva: la sexta parte del canon anual ofer-
tado.

8. Documentacion:

Sobre A: documentacién general. La referida en el
pliego de condiciones.

Sobre B: proposicién econdmica conforme al si-
guiente modelo:

D. ..., mayor de edad, vecino de ..., con domicilio en
..., provincia de ..., titular del D.N.I. n? ..., en plena po-
sesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre
propio (o en representacidn de ..., en cantidad de
como se acredtia con poder bastanteado),

HACE CONSTAR: Que ent€rado del pliego de condi-
ciones juridicas y econdmico-administrativas particu-
lares que han de regir la contratacién, mediante sis-
tema de concurso publico, que promueve el Ayunta-
miento de Alquife, para la cesion de uso de un edificio




