REG.MPAL.N°

——

AYUNTAMIENTO DE GRANADA
CONCEJALIA DELEGADA DE MANTENIMIENTO, OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

Expte. N°.- 02740/2014.

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA CAMBIO DE USO
PORMENORIZADO, DE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA A RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO, EN PARCELAS DE SUELO URBANO
CONSOLIDADO SITUADAS EN C/.VALL DEL OMAR, N°1 (ANT° CAMPING EL
ULTIMO)

En Granada, a 7 de Octubre de 2015.

REUNIDOS

( De una parte, Dofia Isabel Maria Nieto Pérez, mayor de edad, con DNI/NIF nim.
24.151.285-C, con domicilio a efectos del presente, en Calle Gran Capitan nium. 20-22.

/ 1\ De otra,

K

“\J: v D. Manuel Espigares Garcia, mayor de edad, con domicilio a efectos del presente en
Granada, | en representacion de Espigares e

Hijos, S.L., con CIF. B-18630541, tal y como se acredita en documentacién que se
acompaina.

INTERVIENEN

La Sra. Nieto Pérez, en su calidad de Concejal-Delegada de Mantenimiento, Obras
Puablicas y Urbanismo, del Excmo. Ayuntamiento de Granada, debidamente facultada
para este acto por acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de fecha 31 de
julio de 2015, que ademas aprob¢ el texto del presente Convenio. La Sra. Nieto Pérez
se encuentra asistida en este Acto por D. Agustin Belda Busca, Secretario Delegado
del Area de Mantenimiento, Obras Publicas y Urbanismo.

D. Manuel Espigares Garcia, mayor de edad, ¢« en
representacion de Espigares e Hijos, S.L., con CIF. B-18630541, facultado para ello
como administrador Unico segun Escritura de Constitucion de Sociedad Limitada
numero 2.815 del Notario D. Segismundo Alvarez Royo-Villanueva de fecha 27 de
diciembre de 2002,

D. Agustin Belda Busca, en su condicién de Secretario Delegado del Area de
Mantenimiento, Obras Publicas y Urbanismo, considera suficientes y bastantes las
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facultades de las partes intervinientes para la firma del presente convenio, al haber
tenido a la vista los documentos que facultan a ambos.

Ambas partes se reconocen capacidad legal suficiente para el otorgamiento del
presente CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO, a cuyos efectos,

EXPONEN
o

Que Espigares e Hijos, S.L. es propietaria de las fincas registrales 94103, 94107 y del
Registro de la Propiedad n° 3 de Granada, con referencias catastrales n°
8423801VG4182C0001GX, 8423802VG4182C0001QX y 8424105VG4182C0001DX, y
con las siguientes caracteristicas, de acuerdo con el Estudio de Detalle aprobado el 26
de Septiembre de 2.008:

Superficie total ambito: 2.376,66 m2.
Superficies publicas: Calle 1. 432,13 m2.
Calle 2. 365,56 m2.
Cesion a vial: 78,76 m2.
Suma Sup. Publicas. 876,45 m2.
Parcela Lucrativa: 1.500,21 m2.
Suma. 2.376,66 m2.
Calificacion: Residencial Unifamiliar Aislada.
Superficie neta: 1.500,21 m2.
Edificabilidad: 0,60 m2/m2.
Ocupacion: 30%.
N° de plantas: 2.

N° de viviendas segun el E.D.: 6.
Edificabilidad total: 900,12 m2.

Comprende también el E.D. el compromiso de urbanizacion y cesion de una calle de
nueva apertura, en sustitucion de la actual C/Val del Omar, que unifica en una sola
parcela las dos existentes actualmente. La nueva parcela lucrativa tiene las siguientes
caracteristicas:

Superficie: 1.500,21 m2.

Linderos: Norte: Nueva Calle Val del Omar,
Sur; C? Huétor Vega y C/Aliagares.
Este: Cl/Aliagares.
Qeste: C? Huétor Vega.
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Los propietarios de esta parcela han mostrado al Excmo. Ayuntamiento de Granada su
intenciéon de desarrollarla urbanisticamente, de forma distinta a lo recogido en el
PGOU 2.001 y desarrollado en el E.D., por las caracteristicas de la parcela, situada
entre dos vias de trafico intenso, especialmente la C* de Huétor Vega, y las
condiciones econdmicas actuales, para lo que proponen una Innovacion-Modificacion
del PGOU 2.001, consistente en cambiar la calificacion actual, Residencial
Unifamiliar Aislada, a Residencial Plurifamiliar en Blogque Abierto, manteniendo las
condiciones de edificabilidad y nimero de plantas, e incrementando el tope maximo de
viviendas, que pasaria de 6 a 15. Esta propuesta se fundamenta en lo dicho
anteriormente y en la flexibilidad que permite hacer una oferta variada respecto a la
superficie de viviendas, y ademas, la mejora en la canalizacién del trafico por la
disminucion de entradas y salidas a cocheras.

Por su parte, el Ayuntamiento de Granada considera oportuno acceder a la solucion
propuesta, que hard que ademas de facilitar la consolidacion del solar, se ceda una
zona ajardinada, que completa las existentes.

IV

La modificacion del PGOU-01 que se propone es Unicamente el cambio de calificacion
indicado, ya que la edificabilidad y n® maximo de plantas se mantienen. La superficie
de la parcela cumple, al ser mayor de los 500 m2. minimos requeridos para la
calificacion de Bloque Abierto.

La Innovacién no aumenta el aprovechamiento lucrativo de la parcela, por lo que no se
necesita establecer medidas compensatorias para dotaciones locales, pero significa
aumento de poblaciéon por mayor nimero de viviendas, por lo que requiere dotacion de
espacios libres, en funcion de los estandares del PGOU 2.001 (10,67 m2/hab.). Esta
dotaciéon por aumento de poblacion es:

Diferencia en n°® de viviendas: 15 - 6 = 9 viv.

Incremento de habitantes: 9 x 2,5 = 22,5 hab.

Cesion de Espacios Libres: 22,5 x 10,67 = 240 m2.

La superficie que se cede a Espacios Libres es 256,00 m2., superior al minimo de
240,00 m2.
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El resultado final es el siguiente:
Superficie total: 2.376,66 m2.

Superficie de nuevo viario y acerado:

Calle 1. 432,13 m2.

Calle 2. 365,56 m2.

Cesion a vial: 78,76 m2.

Suma Viario. 876,45 m2.
Espacios Libres. 256,00 m2.
Total Sup. Publicas: 1.132,45 m2.

Superficie neta lucrativa: 2.376,66 - 1.132,45 = 1.244,21 m2.
Edificabilidad total: 900,12 m2.t.
Indice de Edificabilidad: 900,12/1.244,21 = 0,723. m2/m2.
Calificacion: Residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto.
N° de plantas: 2.
Ocupacioén: 50%, o 75% en P.Baja (uso distinto al de vivienda).
Ocupacion sotanos: 100% de la parcela lucrativa.
Resto de condiciones: Segun PGOU 2.001.
-V
Se cumple el tope del n°® de viviendas maximo de la zona, recogido en el documento
de Adaptacion Parcial del PGOU 2.001, que tiene las siguientes especificaciones para
el Area Homogénea (A.H.) en la que se encuentra el solar:
Edificabilidad: 0,50 m2.t./m2.s.
Densidad de viviendas: 40 viv/ha.
La superficie del A.H. Es 12,32 has., por lo que el nimero maximo de viviendas es
493.

Segun los datos de Catastro, el n® de viviendas actual es 104, por lo que el incremento
de 9 viviendas no es significativo
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Las partes, de conformidad con lo manifestado, acuerdan suscribir el presente
CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO, con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: Constituye el objeto del presente convenio urbanistico el desarrollo de la
/ ,j‘ parcela situada en C/Val del Omar n® 1, previa tramitacion de una Innovacion
_ Modificacién del PGOU-01 por el Excmo. Ayuntamiento de Granada, consistente en
|/ cambiar la calificacién actual, de Residencial Unifamiliar Aislada, a Residencial
Plurifamiliar en Bloque Abierto.

/1) SEGUNDA: La empresa Espigares e Hijos, S.L., propietaria de la parcela objeto del
Hr, _ J convenio, se compromete a la presentacion del documento técnico correspondiente
para la tramitacién de la necesaria Innovacion Modificacion del PGOU, en el plazo
aximo de un mes contado desde la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia
e Granada, del Convenio, tras la firma del mismo.

Transcurrido dicho plazo sin que se presente el citado documento, el Convenio
quedara resuelto automaticamente, sin necesidad de requerimiento alguno en tal
sentido.

TERCERA: El Excmo. Ayuntamiento de Granada, se compromete a la tramitacion de
la referida Innovacién Madificacion del PGOU, de la forma mas rapida posible, siempre
que se dé cumplimiento a la normativa que resulte de aplicacion.

CUARTA: La superficie a ceder como Espacios Libres, 256,00 m2. se hara en la
misma parcela, al haber sitio suficiente para ello y resultar necesaria para completar la
dotacién de espacios libres de la zona. Naturalmente, continla la obligacién de
urbanizar y ceder la nueva calle, en sustitucion de la actual C/Val del Omar, que venia
contenida en el E.D. aprobado y se mantendra en la Innovacion, asi como la de
completar el acerado, segln el E.D. La situacion de la nueva zona verde se refleja en
el plano que se acompafia al presente Convenio como Anexo, aportandose otro
referido a la situacion y ambito afectado.

QUINTA: Espigares e Hijos, S.L., renuncia a la mayor edificabilidad que pudiera
corresponderles reglamentariamente por la nueva ordenacion, por lo que la tipologia
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de Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto en la parcela objeto de Convenio tiene la
edificabilidad indicada de 0,6 m2/m2.

SEXTA: El promotor, Espigares e Hijos, S.L., se compromete a constituir una
ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION, por tiempo indefinido, para mantener
en buen uso la nueva zona verde, desde el momento de recepcién por el
Ayuntamiento, de acuerdo con el Art° 153 de la LOUA, asumiendo voluntariamente el
deber de conservacion, segin el apartado 5 del Art® 153. Las condiciones de
conservacion, mantenimiento, acceso, etc..., seran las que se determinen por el Area
de Mantenimiento del Ayuntamiento de Granada, de acuerdo con lo que se aplica
habitualmente a los parques publicos. Se calcula una inversion media de 8,00
€/m2/afo, lo que supone un gasto anual de 256 x 8 = 2.048 €/afio.

La Entidad de Conservacion observara rigurosamente las condiciones estipuladas, lo
que podrad ser comprobado en cualquier momento por instancias municipales,
incurriendo en caso contrario en incumplimiento, con las consecuencias que se
deriven de su propio régimen de funcionamiento, de acuerdo con los Estatutos de la
misma.

La constitucién de la entidad debera figurar en el Registro de la Propiedad, para que
pueda ser transmitida la obligatoriedad de aportacién a los gastos de la Entidad de
Conservacién en su parte proporcional, cuando se proceda a la division horizontal del
inmueble.

SEPTIMA: Espigares e Hijos, S.I., se compromete a hacer constar la existencia del
Convenio Urbanistico en los negocios juridicos que realice con terceros en relacion
con el objeto y ambito del mismo, asi como a la subrogacién en la posicién del
otorgante en relacion con el Convenio Urbanistico, asi como a comunicar al
Ayuntamiento, en el plazo de UN MES, los terceros interesados en relaciéon con el
Convenio Urbanistico en virtud de futuras actuaciones o negocios juridicos.

OCTAVA: El Convenio estara vigente hasta que las partes den cumplimiento a las
obligaciones asumidas.

El incumplimiento de la presentacién en plazo y forma del documento de Innovacion
del PGOU por el Promotor facultara a la Administraciéon para la resoluciéon del
Convenio. El Convenio se extinguira por la adopcion de acto administrativo que
deniegue la aprobacion del documento de Innovacién o por terminacion del
procedimiento con motivo de desistimiento expreso o tacito, renuncia o caducidad.
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Y en prueba de conformidad de cuanto antecede, las partes firman por triplicado
ejemplar y a un solo efecto el presente convenio que consta de cinco exponendos y
ocho estipulaciones, en el lugar y fecha sefalados al principio.

POR EL AYUNTAMIENTO DE GRANADA, EL PROPIETARIO,

La Concejal Delegada de Mantenimiento, Espigares e Hijos, S.L.
Obras Publicas y Urbanismo,

- g

e et e

A

Fdo. Isabel'M? Nieto Pérez,
\/e

LA SECRETAMCA-(;ENERAL
POR DELEGACION,

El Coordjriadgor General,

- b

sCa,
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