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NUMERO 2.180
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y O0.MM.
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y O.T.

EDICTO

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: Que una vez se ha procedido al depo6-
sito del instrumento de planeamiento en los correspon-
dientes Registros Administrativos segun se sefala en el
articulo 40.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia (Registro municipal
namero 48, y transcurrido el plazo de 10 dias para su ins-
cripcion en el Reg. Autonémico), el Pleno Municipal en
sesion celebrada el pasado dia 29 de diciembre de 2005,
adopto acuerdo por el que se aprueba definitivamente el
Plan Parcial de referencia, cuyo tenor literal es el que si-
gue:

"Se presenta a Pleno expediente nim. 12.062/01 de la
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales relativo a
Plan Parcial en desarrollo del Sector PP-03 del PGOU
2000.

En el expediente obra informe de la Jefa del Servicio
de Planeamiento y Ordenacion del Territorio, de fecha 16
de diciembre de 2005, en el que se hace constar, que:

12.- El Plan Parcial tiene como objetivo el desarrollo del
Sector de Suelo Urbanizable PP-03 del Plan General de
Ordenacién Urbana -Ferrocarril Chana-, fue aprobado ini-
cialmente mediante decreto de la Alcaldia de fecha 23 de
julio de 2004, y una vez cumplidos los preceptivos trami-
tes de informacioén publica, fue aprobado provisional-
mente mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 29 de septiembre de 2005.

29.- Con fecha 10 de noviembre de 2005, se recibio el
documento completo de Plan Parcial en la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transpor-
tes, para la emisién de informe no vinculante, seguln esta-
blece en los articulos 31.2.C) y 32.1.22 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucia, y articulo 14.1.b) del Decreto 193/2003, de 1 de ju-
lio, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Comunidad Auténoma de An-
dalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo, sin que hasta la fecha se haya recibido informe al
respecto, por lo que al haber transcurrido en exceso el
plazo previsto de un mes se entiende informado en sen-
tido positivo.

32.- Con fecha 16 de diciembre de 2005, se presenta
escrito por el Arquitecto Redactor del Plan Parcial en re-
presentacion de la Asociacién de Propietarios, en el que
se indica que se presenta modificado del Plan Parcial en
el sentido de suprimir la finca nUmero 27 definida en el
documento de aprobacién provisional, estableciendo
una Ordenanza por la cual no se establecen medianerias
en la parcela "J" de dicho documento, como resultado de
la condicion impuesta en el apartado 22 del punto "Pri-
mero" del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fe-

cha 29 de septiembre de 2005, por el que se aprobd con
caracter provisional el Plan Parcial.

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones: .../...

Tras ello se somete a votacion el expediente, obte-
niéndose el siguiente resultado:

- 14 votos a favor emitidos por los Corporativos/as del
Grupo Popular, Sres./Sras.: D. José Torres Hurtado,
D. Luis Gerardo Garcia-Royo Munoz, D2 Isabel Maria Nieto
Pérez, D. Eduardo José Moral Garcia Trivino, D. Sebastian
Jesus Pérez Ortiz, D. José Antonio Balderas Madrid,
D2 Ana Lopez Andujar, D. Juan Antonio Mérida Velasco,
D@ Maria Eva Martin Pérez, D. Jaime Sanchez-Llorente
lllescas, D. Vicente Aguilera Lupianez, D. Juan Manuel
Garcia Montero, D. Juan Antonio Fuentes Galvez y
D. Juan Ramoén Casas Perandrés.

- 13 abstenciones emitidas por los 11 Corporativos/as
del Grupo Socialista, Sres./Sras.: D. Francisco Ruiz Da-
vila, D2 Amalia Carvajal Lachica, D. Carlos Felipe Hita
Alonso, D2 Emilia Morcillo Gémez, D. José Miguel Gonza-
lez Martos, D2 Maria del Carmen Samos Parejo, D. José
Maria Rueda Gémez, D. Francisco Coronado Ortiz, D2 An-
tonia Fanego Fernandez, D. Pablo José Hervas Clivillés y
D2 Concepcién Molina Calvente; y los 2 Corporativos/as
del Grupo L.U.-L.V.-C.A,, Sra./Sr.: D2 Lola Ruiz Domenech
y D. Manuel Morales Garcia.

En consecuencia, habiendo sido informado por el Con-
sejo de la Gerencia, de fecha 20 de diciembre de 2.005,
dandose conformidad a la propuesta del Servicio de Pla-
neamiento y Ordenacién del Territorio, en base a los in-
formes técnicos emitidos, a tenor de lo dispuesto en el ar-
ticulo 32.1.32 y 33.1.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia -
LOUA-(BOJA numero 154, de 31/12/02); en ejercicio de
las competencias atribuidas en el apartado i) del articulo
123.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Ba-
ses de Régimen Local, creado por Ley 57/2003, de 16 de
diciembre, de medidas para la modernizacién del Go-
bierno Local, (BOE nimero 301 de 17/12/03), y en idénti-
cos términos el articulo 16.12.i) del Reglamento Organico
Municipal (B.O.P. nimero. 160 de 20 de agosto de 2004),
el Ayuntamiento Pleno, en base a propuesta del Gerente,
conformada por el Delegado de Planificacion Urbanistica
y Obras Municipales, acuerda por mayoria (14 votos a fa-
vor y 13 abstenciones):

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial en
desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable PP-03 del
PGOU 2000 "Ferrocarril-Chana", aceptando la propuesta
presentada, con fecha 16 de diciembre de 2005, por el Ar-
quitecto Redactor del Plan Parcial en representacion de la
Asociacién de Propietarios, en la que se presenta modifi-
cado del Plan Parcial suprimiendo la finca nimero 27 de-
finida en el documento de aprobacién provisional, esta-
bleciendo una Ordenanza por la cual no se establecen
medianerias en la parcela "J" de dicho documento, como
resultado de la condicién impuesta en el apartado 22 del
punto "Primero" del acuerdo de la Junta de Gobierno Lo-
cal, de fecha 29 de septiembre de 2005, por el que se
aprobé con caracter provisional el Plan Parcial.

Segundo.- Antes de la publicacion en el Boletin Oficial
de la Provincia del Plan Parcial, deberan depositarse en la
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Intervencion de Fondos de este Ayuntamiento, en meta-
lico o mediante aval bancario, la garantia del exacto cum-
plimiento de los compromisos recogidos en el docu-
mento del Plan Parcial, resultantes de aplicar el 6 % de los
costes estimados para la urbanizacion e implantacion de
servicios por el Estudio Econdmico-financiero del Plan
Parcial, segun lo previsto en los articulos 46 del Regla-
mento de Planeamiento, vigente de forma supletoria y en
lo que sea compatible con la LOUA, a tenor de los sena-
lado en su Disposicion Transitoria Novena, y 8.2.2.4 de
las Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Tercero.- En todo caso, habra de tenerse en cuenta las
limitaciones establecidas en el R.D. 1955/2000, de 1 de di-
ciembre, por el que se regulan las actividades de trans-
porte, distribucion, comercializacion, suministro y proce-
dimientos de autorizacion de instalaciones de energia
eléctrica (BOE numero 310 de 27/12/2000), puesto que
para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la planta-
cion de arboles y prohibida la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la pro-
yeccion sobre el terreno de los conductores extremos en
las condiciones mas desfavorables, incrementada con las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha pro-
yeccion.

Para las lineas subterraneas se prohibe la plantacién y
construcciones mencionadas en el parrafo anterior, en la
franja definida por la zanja donde van alojados los con-
ductores incrementada en las distancias minimas de se-
guridad reglamentarias.

Cuarto.- Remitir el certificado del acuerdo de aproba-
cién definitiva y el documento técnico completo, apro-
bado definitivamente, para que se proceda a su depdsito
en el Registro correspondiente de la Delegacion Provin-
cial de la Consejeria de OO.PP. y Transportes, segln se
recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registro
administrativos de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalo-
gados, y se crea el Registro Autonémico.

Quinto.- Una vez cumplimentado el punto "segundo" y
el anterior mediante su depdsito, y se haya emitido la co-
rrespondiente certificacion registral en el plazo de 10
dias, seglin se recoge en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, se procedera a la publicacion del
presente acuerdo el Boletin Oficial de la Provincia, de la
forma prevista en el articulo 70.2 de la Ley 7/1.985, de 2
de abril y, articulos 40.3 y 41.1 de la LOUA."

Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el ar-
ticulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, se hace publico para
general conocimiento indicando que contra el anterior
acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra in-
terponer con caracter potestativo recurso de Reposicion,
en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
publicacién del presente edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, ante el Pleno Municipal; o bien directamente el
recurso Contencioso-Administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo con sede en Granada, del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de
dos meses a contar desde el dia siguiente al recibi de la
presente notificacion.

En el caso de interponerse el recurso de reposicién
con caracter potestativo, no se podra interponer el re-
curso contencioso administrativo, sino hasta la resolu-
cion expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacién
que considere conveniente.

Granada, 14 de febrero de 2006.-El Alcalde, P.D., fdo.:
Luis Gerardo Garcia-Royo Munoz.

ORDENANZAS PLAN PARCIAL EN EL SECTOR O3 DEL
P.G.0.U. 2001.
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1.- DEFINICION DE CONCEPTOS Y GENERALIDADES

1.1. REFERENCIA AL PLANEAMIENTO GENERAL.

Tal y como la normativa sobre Planeamiento del Plan
General de Ordenacién Urbana de Granada exige, y de
acuerdo con lo dispuesto en el art.13 y c.c. de la Ley so-
bre Régimen del Suelo y Ordenacién urbana, Ley Anda-
luza Ley 1/1997 de 18 de julio, se redactan las presentes
ordenanzas reguladoras, sobre la reglamentaciéon y uso
de los terrenos en los aspectos constructivos, técnicos,
sanitarios, de seguridad y de régimen de servicios de la
edificacion, naturales de cada zona.

1.2. DOCUMENTACION QUE COMPONE EL PLAN
PARCIAL.

VALOR DE CADA DOCUMENTO.

A los efectos del desarrollo y aplicacién del Plan Par-
cial, los diversos documentos integrantes del mismo tie-
nen el contenido y el alcance que se detalla a continua-
cion:

La Memoria expresa los andlisis llevados a efecto para
adoptar la ordenacién establecida por el Plan y su expli-
cacion vy justificaciéon. Sus Anexos 1y 2 tienen, sin em-
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bargo alcance de Ordenanza y en su contenido prevale-
cen sobre los deméas documentos.

Los Planos de Informacioén reflejan la actual realidad
urbanistica del territorio estudiado, y del, que parte el
Plan para establecer sus determinaciones de ordenacién.
Su eficacia se reduce a la mera reproduccién de la situa-
cion factica previa al Plan Parcial.

Los Planos de Ordenacion, contienen y expresan, gréa-
ficamente, las determinaciones sustantivas de la ordena-
cion establecida, tanto las que se refieren a la proyeccion
de la urbanizacion prevista, como las que inciden en la re-
gulacion del uso del suelo y de la edificacion, y comple-
mentan, por tanto, los preceptos integrados en las orde-
nanzas.

Las Ordenanzas, constituyen el documento en el que
se fija, normativamente, las condiciones a las que se han
de ajustar todas y cada una de las actuaciones en el area
delimitada, ya sean de edificacion o implantacion de acti-
vidades y usos. Junto con los planos de ordenacion, pre-
valecen sobre el resto de los documentos.

El Plan de Etapas se ocupa de los elementos y actua-
ciones a ejecutar, y el orden de ejecucién, por los siste-
mas correspondientes.

El estudio econdmico-financiero establece:

- Los techos y margenes previsibles en los gastos de
inversién, tanto de particulares como de organismos pu-
blicos.

- El estudio presupuestario de lo que supone llevar fisi-
camente a efecto el Plan Parcial, desarrollando, principal-
mente, la urbanizacién.

Primacia en caso de discrepancia: En el caso de dis-
crepancia entre documentos gréficos vy literarios se otor-
gara primacia al texto sobre el dibujo, y cuando lo sea en-
tre documentos gréficos, al de mayor escala sobre el de
menor (salvo que del texto se desprendiera una conclu-
sién en sentido contrario).

Cuando la discrepancia sea entre documentos escritos,
prevalecera siempre el texto de Ordenanzas, y por tanto el
de los Anexos de la memoria que tiene ese caracter.

Ambito de aplicacion: Las presentes ordenanzas seran
de aplicacion en la totalidad del suelo del Sector que el
presente Plan Parcial ordena, denominado PP-03 del
P.G.0.U. de Granada.

Interpretacion: Las presentes ordenanzas se interpre-
taran segun el sentido propio de sus palabras, en relacion
con el contexto y con subordinacién a lo dispuesto en la
Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion
Urbana de Granada, atendiendo, fundamentalmente, al
espiritu, objetivos y finalidad del mencionado Plan.
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1.3. SISTEMATICA DE LAS DETERMINACIONES DEL
PLAN PARCIAL.

El presente Plan Parcial a través de sus ordenanzas, es-
tablece las condiciones que deberan ser cumplidas en to-
das y cada una de las actuaciones urbanisticas o edifica-
torias que se ejecuten a su amparo, y por tanto, del
Nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Granada.

Estas condiciones, que definen el marco juridico en el
que se produciran las determinaciones del Plan Parcial,
son de tres tipos:

A)Condiciones relativas a las actuaciones urbanisticas
o de edificacion, referidas a la naturaleza, forma y tipo de
estas.

B)Condiciones relativas al suelo, referidas a todas
aquellas determinaciones localizables e imputadas a una
concreta unidad de actuacion o a parcelas especificas.

C) Condiciones relativas al disefo y calidad, referidas a
las prescripciones garantes del cumplimiento, en las ac-
tuaciones urbanisticas o de edificaciéon, de las reglas de
calidad y buena técnica.

1.4. PROCEDIMIENTO. NORMAS NO PREVISTAS EN
EL PLAN GENERAL.

En cuanto a las Normas de Procedimiento, habran de
observarse, todas aquellas que, como Plan Parcial de Or-
denacién, afecten de las especificadas en el TITULO 12
del texto principal de la Normativa del Plan General de
Ordenacion Urbana de Granada, del que destacamos el
siguiente esquema general:

Informacién y procedimientos administrativos

- Informacién urbanistica:

a) Solicitud y cédula urbanistica.

b) Consulta previa.

c) Otras informaciones.

d) Senalamiento de alineaciones y rasantes.

- Desarrollo del Plan por otros instrumentos de planea-
miento:

a) Clases de suelo previstas en la ordenacion.

b) Desarrollo en el suelo urbano.

c) Desarrollo en suelo urbanizable.

- Situaciones reales de referencia de que parte la orde-
nacioén:

a) Etapas y fases del proceso de desarrollo urbano.

b) Tipos de actuacién posibles por relaciéon a la situa-
cion real de partida.

c¢) Procedimiento administrativo para el desarrollo de
una actuacion.

2. NORMAS DE ACTUACION.

2.1. GESTION URBANISTICAY SISTEMAS DE ACTUA-
CION.

La Junta de propietarios del Plan Parcial se constituye
en gestora, a través del Excmo. Ayuntamiento de Gra-
nada y de las Administraciones Publicas que hayan de te-
ner competencias en el desarrollo y gestion del Plan Par-
cial. Dicha Junta promotora, sera la capacitada para la
ejecucion de todas las funciones de gestién urbanistica y
econdmica del Plan Parcial.

Se actuara por el Sistema de Compensacién. Esta ac-
tuacidén se atendrd, al menos, a las siguientes reglas:

1) La adecuacién de la actuacion a las previsiones del
Plan Parcial y por supuesto a las del Plan General, en
cuanto a su desarrollo y aplicacion, y a los programas y
estrategias establecidas en funciéon de las circunstancias
concretas sobrevenidas y de la evolucion del desarrollo
urbanistico, todo ello segin de objetivos y prioridades
coherentes y conformes a las posibilidades econémicas
previstas.
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2) La coordinacién permanente de los servicios muni-
cipales en orden a una administracién integrada en el
Término Municipal.
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3) Asegurar el cumplimiento de las previsiones de este
Plan Parcial, mediante su desarrollo en Proyectos de Ur-
banizacién y Edificacion.

4) La exigencia del estricto cumplimiento de los plazos
de ejecucion del Sistema de Actuacion, distribucién de
beneficios y cargas y ejecucion de las obras establecidas
en el Plan Parcial, procediendo, en caso de incumpli-
miento y segun los casos a:

- La sustitucién del Sistema de Actuaciéon conforme a
las pautas legales.

- La declaracion formal del incumplimiento de estos
plazos y el replanteamiento de la ordenacion del area co-
rrespondiente, siempre que asi lo aconsejen las circuns-
tancias urbanisticas.

5) En especial, la estricta exigencia del cumplimiento
del deber de cesién obligatoria y gratuita de los terrenos,
debidamente urbanizados, vinculados legalmente a dicha
cesion.

6) La exigencia del deber de mantenimiento de las edi-
ficaciones en las debidas condiciones de adecentamiento
exterior, seguridad y salubridad, imponiendo las medidas
pertinentes a través de ordenes de ejecucion.

Sistemas de actuacion.

Los sistemas de actuacién que para la justa distribu-
cion de cargas y beneficios contempla el Plan General,
son los siguientes:

- Compensacién

- Cooperacion

- Reparcelacién

- Transferencia de aprovechamiento urbanistico

- Acumulacién de volumen

- Expropiacién (con imposicién o no de contribuciones
especiales)

- Adquisicién

En el presente Plan Parcial, y dada la situacién de pro-
pietarios y sus intereses, se decide por el Sistema de
Compensacion como mas idéneo. Podemos resumirlo
de la siguiente manera:

En el Sistema de Compensacion los propietarios com-
prendidos en el Poligono o Unidad de Actuacion aportan
los terrenos de cesién obligatoria y realizan a su costa la
urbanizacion, en los términos y condiciones determina-
dos en el Plan.

La determinacion del Sistema de ejecucion la realiza el
Plan Parcial, delimitando las Unidades de Ejecucion (art.
149 del TRLS y art. 38 del RGU).

Los procedimientos se regiran por lo dispuesto en la Ley
del Suelo y sus Reglamentos, en el P.G.0.U. de Granada y
en la presente normativa, en lo que sea de aplicacion.

2.2. INTERVENCIONES EN LA EDIFICACION Y USOS
DEL SUELO

Intervencion de los propietarios en el desarrollo y ges-
tién:

El desarrollo del Plan Parcial por parte de los particula-
res se efectuara mediante los correspondientes Proyec-
tos de Urbanizacién que se indican en el Plan de Etapas y
de acuerdo con el régimen juridico propio del Sistema de
Compensacion elegido.

De igual manera podran redactar proyectos de edifica-
ciéon y todas sus variantes reforma, ampliacién, ect. de
acuerdo con las presentes ordenanzas.
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En caso de ser necesario por parte de los propietarios
modificar alguna de las determinaciones previstas en el
Plan Parcial, debera realizarse mediante Planes Especial o
Estudios de Detalle, segun la entidad de la modificaciéon y
deberan contener las determinaciones establecidas por
la legislaciéon del suelo, especialmente las sefaladas en el
articulo 15 de la Ley del Suelo y 46, 64, 65 y 66 del Regla-
mento de Planeamiento y sus c.c.

En principio, el plan plantea como Unidades Basicas,
las Manzanas recogidas en el Plano correspondiente del
presente Documento Urbanistico.

Asimismo existe plano de Imagen final, en el que figu-
ran el desarrollo interior de las Unidades Basicas.

Cualquier modificacion de dicha ordenacioén conllevara,
previamente, la aprobacion de un Estudio de Detalle que
recoja la Ordenacion en detalle de dicha Unidad Basica.

Seran vigente en este Plan Parcial, las ordenanzas del
Plan General de Ordenacién Urbana 2001 de Granada.
Por tanto, habran de observarse todas las normas, pre-
ceptos y ordenanzas incluidas en dicha documentacién
del P.G.0.U. 2001 de Granada que no este ya incluida en
el presente documento.

Los gastos de urbanizacién que se generen seran su-
fragados por los agentes inversores (Privados y Munici-
pal), segun se ha especificado anteriormente, conforme a
la Ley del Suelo y Reglamento de Gestion, y en su mo-
mento, las fincas resultantes quedaran gravadas con ca-
racter real al pago de los costes de urbanizaciéon que co-
rrespondan a cada finca, conforme a los articulos 58 y
178 del Reglamento de Gestion.

En cuanto al Sistema de Actuacién, y a la vista de las
circunstancias enumeradas por el art. 119 de la Ley del
Suelo, se establece el de Compensacion.

No obstante, en nuestro caso, la iniciativa privada, y
sobre todo, la mayoria de la propiedad, (cercano al
100%), la ostentan los promotores que han puesto en
marcha el Plan Parcial, (Asociaciéon de Propietarios), por
lo que el desarrollo por Compensacién puede ser senci-
llo, y sin problematica entre propiedades.

La determinacion del Sistema de ejecucion la realiza el
Plan Parcial, delimitando las Unidades de Ejecucién (art.
106 del TRLS vy art. 38 del RGU).

En cuanto al Sistema de Actuacién, y a la vista de las
circunstancias enumeradas por los art.107 y 108 de la Ley
del Suelo Ley 7/2002 de 17 de diciembre, por la que se
adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones
en materia de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
en Andalucia, se establece el de Compensacion. (Coin-
cide con el sistema previsto en las fichas resumen de
condiciones Urbanisticas del P.G.0.U. 2001 de Granada.)

La conservacion de la Urbanizacién se realizara segun
establece la ley, art. 46.b).3 del R.P.

Segun el Articulo 67 del R.G.U., "la conservacién de las
obras de Urbanizacion y el mantenimiento de las dotacio-
nes e instalaciones de los servicios publicos seran de
cargo de la Administracion actuante, una vez que se haya
efectuado la cesiéon de aquellas".

Segun el Articulo 24 del R.G.U. la Junta de Compensa-
cion es Entidad Urbanistica colaboradora, por lo que se-



B.O.P. NUM. 47 @ GRANADA, VIERNES, 10 DE MARZO DE 2006 ®m PAG. 21

gun el Articulo 179 y 180 del R.G.U., puede hacerse cargo
de las Obras de Urbanizacién hasta que finalizadas dichas
obras, sean recibidas por la Administracion.

El Presente Plan Parcial fija el Periodo de Obras de Ur-
banizacién en 24 meses desde la aprobacion definitiva
del mismo, y seguin el Articulo 180 del R.G.U. la cesién de
la Urbanizacion e instalaciones y dotaciones, se efectuara
por la Junta de Compensacién a favor de la Administra-
cion actuante, dentro de un plazo no superior a tres me-
ses, contando desde la recepcion definitiva por la Junta.
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2.3. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

Una vez visto el sistema de ejecucion, pasamos a des-
cribir los derechos y deberes de los propietarios del
suelo, ya que en la exposicién de motivos de la ley estatal
Ley 7/2002, se dice que es indiscutible su competencia
para, como ha reconocido la sentencia del Tribunal Cons-
titucional, regular las condiciones basicas que garanticen
la igualdad en el ejercicio del derecho de propiedad del
suelo.

Con ello se justifica que los derechos y obligaciones
de los propietarios del suelo, se recogen en la citada ley,
por lo que entre otras determinaciones de la misma, cum-
plirdn todas las especificaciones de la Ley 7/2002, y en es-
pecial en capitulo Il. Articulo 48 a 51.

En el Articulo 51 se recogen los deberes de los propie-
tarios:

a) destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién
urbanistica, conservar las construcciones o edificaciones
e instalaciones existentes.

b) contribuir a la adecuada ordenacién, dotacién y
mantenimiento de la ciudad consolidada.

c¢) conservar y mantener el suelo, y en su caso su masa
vegetal, y cuantos valores en el concurran.

d) en terrenos que pertenezcan a la clase de suelo ur-
banizable ordenado y urbano no consolidado:

1. promover su transformacion, cuando el sistema de
ejecucioén sea privado.

2. solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas, y en todo caso, la licencia municipal.

3. realizar la edificacion en las condiciones fijadas por
la ordenacién urbanistica.

4. ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los
terrenos destinados a dotaciones, que comprenden tanto
las destinadas al servicio del sector o &mbito de actua-
cién, como los S.G. incluidos o adscritos al mismo.

5. ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los
terrenos ya urbanizados, en los que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha
administracién en concepto de participacién de la comu-
nidad en las plusvalias.

6. proceder a la distribucion equitativa de los benefi-
cios y las cargas derivados del planeamiento, con ante-
rioridad a la ejecucion material del mismo.

7. costear y, en su caso ejecutar la urbanizacién en el
plazo establecido al efecto, que incluye también en el
suelo urbanizable ordenado la parte que proceda para
asegurar la conexion y la integridad de las redes genera-
les de servicios y dotaciones.

En el Articulo 51 también se recogen los deberes lega-
les de uso, conservacion y rehabilitacion.

La iniciativa en la gestion del Sector O3, corre a cargo
de los propietarios que lo suscriben, que disponen de re-
cursos y medios propios para hacer frente a la inversiéon
prevista.

Con relacién a su capacidad de solvencia, hay que de-
cir que se trata de empresas con reconocida trayectoria y
experiencia en el sector, y que el proyecto se va a finan-
ciar a través de los recursos que se aportaran por los dis-
tintos participes, utilizando como garantia los solares
para salvaguardar el buen fin de las obras de Urbaniza-
cion.

Las garantias del exacto cumplimiento de los compro-
misos asumidos frente al Ayuntamiento se realizaran se-
gun el articulo 46 ¢ del Reglamento de Planeamiento.

Plazos para la ejecucién del planeamiento y gestion:

a) El Plan Parcial, precisa los plazos en que hayan de
ejecutarse, contemplando tanto las obras de urbaniza-
ciébn como, en su caso, las de edificacion.

b) Se estipulan los siguientes plazos maximos:

- Presentacién del Plan Parcial: julio de 2005. Texto Re-
fundido: diciembre de 2005.

- Presentacion de los Estatutos y Bases: Tres meses
desde la Aprobacion Definitiva del PP.

- Presentacién del Proyecto de Compensacién: 1 mes
desde la constitucién de la Junta de Compensacion.
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- Presentacién de Proyecto de Urbanizacién e Instru-
mento a partir de su aprobacién, Instrumento de Equidis-
tribucién: 6 meses (maximo) después de la Aprobacion
definitiva del Plan Parcial.

Por otro lado, la posible descomposicién en fases de la
Edificacion se presentara con dichos proyectos ya que
dependerd en su importante grado, de la demanda en los
anos futuros.

Los plazos de la Ejecuciones Materiales, se pueden re-
sumir:

- Ejecucion de la Urbanizacién: finalizacién a los 12
meses desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Ur-
banizacién. (Las obras comenzaran 18 meses maximo
después de la Aprobacion definitiva del Plan Parcial).

- La Recepcién Provisional se realizara con la finaliza-
cion de las Obras de Urbanizacion, y la Recepcion Defini-
tiva, un ano después de la finalizacion de las Obras de Ur-
banizacién.

3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Se atendia el presente Plan Parcial en todo momento,
a lo especificado en el PGOU de Granada, en su titulo 72
de sus ordenanzas y que aqui resumimos

TITULO SEXTO. REGULACION DE USOS.

CAPITULO PRIMERO CLASES Y TIPOS DE USOS.
USOS DE SUELO.

Seccion 12 Aplicacion. Definiciones.

Seccidén 22 Uso del suelo residencial

Seccidén 32 Uso del suelo industrial

Seccion 42 Uso del suelo terciario

Seccidn 52 Uso del suelo institucional.

Seccion 62 Uso del suelo Equipamiento Comunitario.

Seccion 72 Uso del suelo de espacios libres.
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Seccidén 82 Uso del suelo de transporte e infraestructu-
ras basicas.

CAPITULO SEGUNDO USOS DE LA EDIFICACION.

Seccion 12. Definicion.

Seccion 22 Usos residenciales de la edificacion.

Seccion 32 Usos industriales de la edificacion.

Seccion 42 Usos terciarios de la edificacion.

Seccion 52 Usos institucionales de la edificacion.

Seccion 62 Usos de Equipamientos Comunitarios de la
edificacion.

Seccion 72 Usos de transportes e infraestructuras basi-
cas en la edificacion.

TITULO SEPTIMO. REGULACION DE LA EDIFICACION.

CAPITULO 12. APLICACION.

CAPITULO 22. CONDICIONES DE PARCELA

CAPITULO 32. CONDICIONES DE SITUACION Y RE-
FORMA DE LSO EDIFICIOS.

CAPITULO 4°. CONDICIONES DE CALIDAD, SALUBRI-
DAD Y SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOS.

CAPITULO 52. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y
SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS.

CAPITULO 62. CONDICIONES AMBIENTALES DE LOS
EDIFICIOS.

CAPITULO 72. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDI-
FICACION.

CAPITULO 82. CALIFICACIONES EN SUELO URBANO.

CAPITULO 99. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN MAN-
ZANA CERRADA.

CAPITULO 102. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN ASOCIA-
CIONES LINEALES.

CAPITULO 112. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.

CAPITULO 122. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MAN-
ZANA CERRADA.
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CAPITULO 132. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLO-
QUES ABIERTOS.

CAPITULO 14°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN PATIO
DE MANZANA.

CAPITULO 152. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION RESIDENCIAL SINGULAR.

CAPITULO 162. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION INDUSTRIAL EN MANZANA.

CAPITULO 172. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION INDUSTRIAL AISLADA.

CAPITULO 182. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION DE TERCIARIO.

CAPITULO 192. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION DE INSTITUCIONAL PRIVADO.

CAPITULO 20°. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

CAPITULO 212. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CALIFICACION DE TRANSPORTES E INFRAESTRUCTU-
RAS BASICAS.

TITULO OCTAVO. DESARROLLO Y EJECUCION DEL
PLAN GENERAL.

TITULO NOVENO. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL
MERCADO DEL SUELO.

TITULO DECIMO. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA
EDIFICACION Y USO DEL SUELO. DISCIPLINA URBANIS-
TICA.

3.2. PARCELACIONES.

La parcelacion que habra de respetarse es la que, en
planos, este Plan Parcial propone, referida exclusiva-
mente a las Unidades Béasicas o manzanas.

Esta se denomina como parcelacion PRINCIPAL es la
basica, y el resultado exacto de la correspondencia con
las parcelas catastrales suprimidas cesiones. Esta parce-
lacion se puede ejecutar automéaticamente, sin necesidad
de operacién urbanistica alguna.

Existe plano de Imagen final en el que se desarrollan
las Unidades Basicas, o Manzanas.

Cualquier otra modificacién o reorganizacion necesi-
tard su correspondiente tramite con la figura urbanistica
necesaria. (Estudio de Detalle)

En todo caso, seran los proyectos de reparcelacién los
que, con su aprobacion definitiva definan dichas parcela-
ciones, planteadas en el presente plan parcial en los pla-
nos de Unidades Bésicas e Imagen Final.

3.3. PROYECTOS DE URBANIZACION, CONDICIONES
PARA SU REDACCION Y CONTENIDO MINIMO.

Sera el paso siguiente y definitivo en el desarrollo del
Plan Parcial previo al Proyecto de Edificacién.

En este sentido, se habra de tener en cuenta todo lo re-
ferente a Urbanizaciones que defina y desarrolle el PGOU
2001 de Granada.

ANEXO I. Ordenanza reguladora de las condiciones
particulares de los proyectos y obras de urbanizacién.

Capitulo Primero. Proyectos de urbanizacion. Generali-
dades.

Articulo 1.1.1.- Concepto.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de
obras cuya finalidad es ejecutar materialmente y de
forma integral las determinaciones correspondientes del
presente Plan General (o la de Planes Especiales de Re-
forma Interior que lo desarrollen) en Suelo Urbano o las
propias de los Planes Especiales asi como los Estudios de
Detalle que desarrollen Unidades de Ejecucién. El
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caracter integral del Proyecto de urbanizacion se re-
fiere o bien al &mbito de actuacién- que serd como mi-
nimo el de un Sector o Unidad de Ejecucion, aunque in-
cluya sélo una de las infraestructuras- o bien a un dmbito
mas reducido pero desarrollando todas las infraestructu-
ras que especifica el articulo 70 del Reglamento de Plane-
amiento y las relacionadas mas adelante.

2. Con independencia de los proyectos de urbaniza-
cién podran redactarse y aprobarse proyectos de obras
ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integra-
mente el conjunto de determinaciones de este Plan, pu-
diéndose referir a obras menores y parciales de pavimen-
tacién, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local u
otras similares.
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Articulo 1.1.2.- Contenido.

1. En ningln caso los proyectos de urbanizacion o de
obras ordinarias podran contener determinaciones que
afecten a la ordenacién, régimen del suelo o de las edifi-
caciones.

2. Los proyectos deberan detallar y programar las
obras con la precisién necesaria para que puedan ser eje-
cutados por técnico distinto del autor del proyecto.

3. Los proyectos de urbanizacion no podran modificar
las determinaciones propias del planeamiento que desarro-
llen (global, pormenorizada o detallada) sin perjuicio de los
ajustes o adaptaciones exigidas por las caracteristicas de
suelo y del subsuelo en la ejecuciéon material de las obras.

4. Cuando la adaptacién suponga la alteracién de la
determinacién del Plan en lo que se refiere a ordenacion
o régimen del suelo o de la edificacion de los predios
afectados por el proyecto debera tramitarse y aprobarse,
previa o simultdneamente, la correspondiente modifica-
cion del citado planeamiento. Si la alteracién afecta a de-
terminaciones detalladas sera suficiente la aprobacion
del correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo.1.1.3.- Documentos que integraran los pro-
yectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de Urbanizacién se definirdn me-
diante los siguientes documentos:

- Memoria justificativa y descriptiva de las caracteristi-
cas de las obras.

- Planos de informacién y de situacién en relacion con
el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condiciones técnicas y econdmico adminis-
trativas de las obras y servicios.

- Mediciones.

- Cuadro de precios descompuestos.

- Presupuesto.

- Estudio de Seguridad y Salud.

2.- No sera necesaria la formulacion del pliego de con-
diciones econémico-administrativas cuando las obras de
urbanizacion se ejecuten por el sistema de compensa-
cion en terrenos de un solo propietario.

3.- En la memoria justificativa y descriptiva se incluiran
los correspondientes anejos de las distintas redes y
obras, de trafico y aparcamientos necesarios.

Articulo 1.1.4.- Proyectos de urbanizacién.

1. Las obras de urbanizacién a incluir en los proyectos
de urbanizacion, que deberan ser desarrollados en los
documentos relacionados anteriormente, seran las si-
guientes:

- Pavimentaciones de calzadas, aparcamientos, aceras
y calles peatonales.

- Redes de abastecimiento de aguas potables, de riego
e hidrantes contraincendios.

- Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Redes de alumbrado publico.

- Senalizacion.

- Redes de teléfonos.

- Redes de suministro y distribucion de energia eléc-
trica.

- Jardineria y tratamiento de espacios libres no pavi-
mentados.

- Correos, telégrafos y otras telecomunicaciones.
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- Redes de suministro y distribucién de gas.

- Equipamiento y mobiliario urbano.

2. Cuando por la naturaleza y objeto de la urbanizacién
o de las necesidades de ambito a urbanizar no sea nece-
sario incluir alguna o algunas de las obras antes relacio-
nadas, el proyecto debera justificar debidamente su no
inclusion.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos con los generales de
la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para
atenderlos. Incluiran, también, por lo tanto, la ejecucién
de las obras exteriores necesarias para resolver los posi-
bles déficit que se puedan generar en los Sistemas Gene-
rales de Infraestructura por el aumento de demanda de la
actuacion.

Articulo 1.1.5.- Control de calidad. Pruebas de ensayos.

1. Todos los Proyectos de Urbanizacién contendran un
Programa de Control de Calidad que determinara las
pruebas y ensayos y nimero de ellos que deberan reali-
zarse en las unidades de obra fundamentales.

2. El Control de calidad debera contratarse con labora-
torio homologado. El Presupuesto de Control de calidad,
hasta el 1,5% del coste total de la obra, sera de cargo del
Contratista.

3. De los resultados de todas las pruebas y ensayos se
remitira copia a los correspondientes servicios municipa-
les y empresas suministradas a las que afecten.

Capitulo Segundo. Condiciones Generales para la Re-
daccién de Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 1.2.1.- Redes de Infraestructuras. Condiciones
Generales.

1. Sélo se consideran en las presentes Ordenanzas
aquellos aspectos que deben ser tenidos en cuenta en la
redaccién de los proyectos de urbanizacion para conse-
guir una deseable homogeneidad y, en todo caso, la cali-
dad adecuada de las redes de infraestructura.

2. Para todo lo no contemplado en las presentes orde-
nanzas relativo a aspectos técnicos de los proyectos y
obras de urbanizacién sera de aplicacién la Normativa es-
pecifica de caracter Nacional y Autonémico que les afec-
ten y, en su defecto, las Normas de las empresas y com-
panias suministradoras, tales como Telefénica Nacional
de Espana, Compania Sevillana de Electricidad, Andaluza
de Gas, S.A., Empresa Municipal de Aguas u otras.

Articulo 1.2.2.- Valores de referencia para dimensio-
nado de redes y servicios.

1. Allos efectos de evaluacion de necesidades se adop-
tardn como valores de referencia en Suelos Urbanizables
desarrollados con Planeamiento Parcial los méas desfavo-
rables posibles derivados de las condiciones urbanisti-
cas, incluyendo los &mbitos o sectores contiguos cuyo
abastecimiento tenga que producirse necesariamente a
través de las redes a ejecutar. En suelos urbanos consoli-
dados los valores de referencia seran los mas desfavora-
bles que se deriven bien de las condiciones de Ordena-
cion de la zona, bien del estado actual. En Planes
Especiales de Reforma Interior, el criterio sera el indicado
para los suelos urbanizables, desarrollados mediante Pla-
neamiento Parcial.
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2. El dimensionado de calzadas y especialmente de
aceras se hara considerando los distintos servicios para
evitar superposiciones de redes o anchos de las mismas
inferiores a los reglamentarios, segun las especificacio-
nes y distribucion indicadas en el siguiente apartado.

Articulo 1.2.3.- Disposicion de servicios en aceras y
calzadas.

1. Como norma general todos los servicios a excep-
cion de la red de saneamiento deberan trazarse y discu-
rrir bajo aceras o red viaria peatonal y el saneamiento, en
caso de existir bandas de aparcamiento, bajo éstas.
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2. En calles con anchos superiores a los 15 m. las re-
des de servicio se desdoblaran, para cubrir las necesida-
des de abastecimiento sin cruces de calzada para acome-
tidas.

3. Cuando bajo una misma acera tengan que discurrir
los servicios basicos, suministro de energia eléctrica, te-
lefénica, distribuciéon de agua y alumbrado publico, el an-
cho minimo de ésta sera de 3 metros. En aceras de me-
nor dimension, podran cubrirse las necesidades de
suministro y distribucion de los citados servicios basicos
repartiendo estos entre las dos aceras, disponiendo en
una de ellas red de energia eléctrica, alumbrado publico,
comunicaciones y vacio en la otra la telefonia, gas natu-
ral, vacio y abastecimiento de aguas.

4. La posicion relativa en planta de los servicios basi-
cos en redes enterradas con relacién a la linea de fachada
serd: energia eléctrica, telefonia, distribucion de agua,
alumbrado publico y saneamiento. El prisma mas pro-
ximo a linea de fachada dejara un espacio o banda libre
entre él y dicha linea de, al menos, 15 cm.

5. La posicion relativa en seccién, de las redes enterra-
das sera tal que los cruces entre redes para acometidas y
en encuentros de calles permita mantener las posiciones
relativas y distancias de seguridad fijadas por las Norma-
tivas especificas correspondientes. Se recomienda, de
menor a mayor profundidad, la siguiente distribucion
para los servicios basicos: alumbrado publico, energia
eléctrica, telefonia, distribucién de agua y saneamiento.

6. Las variaciones en la disposicion de servicios respecto
a las presentes recomendaciones, que se introduzcan en
los Proyectos de Urbanizacién, deberan ser justificados.

7. En caso de existir o preverse arbolado no se dispon-
dra ninguna red bajo los alcorques ni a menos de 1 m. del
eje de los arboles.

8. En obras de urbanizacion en suelos urbanos conso-
lidados con calles de menos de 8 metros, en el Conjunto
Histérico y en los proyectos de obras ordinarias que no
tengan por objeto desarrollar integralmente el continuo
de determinados de este Plan General, las condiciones
anteriores podran excusarse previa justificacion razonada
y consulta a los servicios técnicos municipales corres-
pondientes.

9. Se establece el siguiente Codigo de Colores para di-
ferenciacién de los siguientes servicios:

- Abastecimiento Agua Fundicion Color Negro

- Saneamiento PVC fijo-Color Teja

- Alumbrado Publico PVC corrugado autorresistente @
110 mm. Color Rojo

- Supercable PVC corrugado autorresistente @ 110y @
63 mm. Color Amarillo.

- Comunicaciones PVC corrugado autorresistente @
110 mm. Color Azul.

- Energia Eléctrica PVC corrugado autorresistente @
140 mmy @ 160 mm. Color Rojo.

- Seméforos PVC corrugado autorresistente @ 110
mm. Color Naranja.

- Telefonia PVC corrugado autorresistente @ 110 mm.
Color Verde.

- Gas Natural PVC liso @ 160,200 mm. Color Amarillo.

10. Las tapas de las arquetas seran de fundicion y anti-
deslizantes.

Articulo 1.2.4.- Prevision de ampliaciones. Conduccio-
nes en vacio.

1. En general, ademas de las conducciones necesarias
para los diferentes servicios urbanos, en el subsuelo se
prevera y dejara un conducto de P.V.C. de didmetro 110
mm. Situado bajo el acerado y dos tubos en los cruces de
calzada.

Articulo 1.2.5.- Instalaciones especiales.

1. Cuando por razones de necesidad los proyectos de
urbanizacién tengan que contemplar instalaciones espe-
ciales o no previstas en las presentes ordenanzas, tales
como obras de captacién de aguas, depdsitos de almace-
namiento, estaciones de tratamiento, centro de
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transformacién aéreos, torres y tendidos aéreos, etc.,
las condiciones de diseno y ejecucién se atendran a la
Normativa General y a las especificaciones que los servi-
cios técnicos municipales y las empresas o companias
suministradoras tengan al respecto y en defecto de las ci-
tadas Normativas.

Articulo 1.2.6.- Medidas de seguridad. Balizacion y se-
Aalizacion de las obras.

a. Obras que se realizan en vias publicas.

Las obras que se realizan en la via publica deben sefa-
lizarse de tal forma que los peligros y dificultades que ori-
ginan se reduzcan al minimo indispensable. Todo lo que
se indica en adelante, se refiere a estas obras.

2. Los andamiajes, zanjas o cualquier otro tipo de
obras en las acera, vias publicas e itinerarios peatonales
se senalizaran y protegeran de manera que garanticen la
seguridad fisica de los/as viandantes. A estos efectos, de-
beran disponerse de forma que las personas con visién
reducida puedan detectar a tiempo la existencia del obs-
taculo.

b. Caracteristicas generales.

1, La senalizacién debera ajustarse en todo momento a
lo establecido al efecto en el Codigo de Circulacién vi-
gente, sin que puedan ser alterados sus requisitos o mo-
delos.

2. en un mismo poste, no podra ponerse mas de una se-
nal reglamentaria, cuyo borde interior, como minimo, es-
tara a un metro del suelo. Como excepcién, las senales
combinadas de "Direccion Prohibida" y "Direccion Obligato-
ria", podran situarse en el mismo poste y a la misma altura.

3. En combinacién con una senal reglamentaria, se po-
dran anadir indicaciones suplementarias, para lo que se
utilizara una placa rectangular, colocada debajo de la senal.
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c¢. Senalizacion y balizamientos minimos.

1. Toda la obra deberé estar advertida por la senal "pe-
ligro de obras".

2. Se dispondra siempre de una o varias vallas que li-
miten frontalmente la zona no utilizable para el trafico. La
separacion entre vallas o entre ellas y el borde de la cal-
zada serd inferior a un metro. Lateralmente se dispondran
vallas o balizas que limiten la zona de calzada no utilizable
y cuya separacion sera inferior a 1,50 metros.

3. Las vallas utilizadas deberan ir pintadas en blanco-
negro y amarillo; en ningln caso tendran una altura infe-
rior a un metro o una longitud menor de ochenta centi-
metros. Los elementos de sujecion o de apoyo de la valla
aseguraran una estabilidad suficiente.

4. Las especificaciones técnicas concretas de senaliza-
cion seran las siguientes:

- La proteccion se realizara mediante vallas estables y
continuas, disponiéndose las mismas de manera que ocu-
pen todo el perimetro de los acopios de materiales, zan-
jas, calicatas, etc., y separadas de ellas al menos 0,50 m.
En ninglin caso se permitira la sustitucion de las vallas por
cuerdas, cintas, cables o similares.

- Las vallas estaran sélidamente instaladas de forma
que no puedan ser desplazadas en caso de tropiezo o co-
lisién con las mismas.

- Las vallas estaran dotadas de luces rojas que emitan
destellos luminosos manteniéndose encendida las veinti-
cuatro horas del dia.

- Cuando, con motivo de las obras, se instalen anda-
mios, debera garantizarse a los viandantes un trafico co-
rrecto libre de obstaculos, cuya anchura minima sera3,
como regla general, no inferior a 1 metro.
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- Cuando, por la naturaleza y ubicacion de las obras,
sea necesario cruzar zanjas, etc., se dispondran planchas
adosadas convenientemente, con una anchura minima
de 1 metro

d. Senalizacion complementaria.

1. La limitacién progresiva de velocidad se hara en es-
calones maximos de 20 km/hora, desde la velocidad nor-
mal de la calle hasta la maxima permitida por las obras.

2. Cuando el estrechamiento de la calzada o por el
coste de la misma sea imprescindible, se senalizara por
medio de carteles y flechas el camino de desvio a seguir.

3. Cuando las obras reduzcan mas de tres metros el
ancho de la calzada, se indicara la direcciéon con senales
de "Direccién obligatoria" inclinadas a 45°.

e. Senalizacién nocturna.

Las sefales habran de ser claramente visibles durante
la noche, por lo que senales y vallas seran reflectantes.

f. Modo de efectuar las obras.

1. Ninguna calle de sentido Unico podra quedar con
una anchura inferior a tres metros libres para el trafico.

2. Ninguna calle de doble sentido podra quedar con
una anchura inferior a tres metros libres para el trafico.

3. Para cualquier obra que se haya de acometer en la
via publica, se comunicara con la debida antelacion a la
Delegacion de Tréfico, Transportes y Ordenacion Viaria,
la que estimara la necesidad o no de presentacion de un
plan de obras.

4. Independientemente del tipo de obra o via en que
ésta se realice, sera obligatorio, una vez obtenidos los
permisos necesarios comunicar a la Policia Municipal,
con veinticuatro horas de antelacion, el momento en que
se dara comienzo a la obra para que se tomen las medi-
das oportunas.

g. Pasos de peatones.

1. En las obras que afecten a las aceras y puntos de la
calzada que son paso habitual de peatones, habra de
mantenerse el paso de los mismos. El ancho minimo del
paso de peatones sera de sesenta centimetros.

2. Cuando, a menos de un metro de distancia del paso
de peatones exista una zanja o excavaciéon cuya profundi-
dad sea superior a un metro, sera obligatoria la instala-
cién de pasamanos o barandillas de proteccion.

3. Cuando se trate de una calle en que el paso de pea-
tones se haga por la calzada paralelamente al sentido de
circulacion, se habilitaran pasos como los indicados en
los detalles graficos.

4. Cuando para la realizacién de obras sea preciso, ins-
talar contenedores, sera preceptiva la autorizacién de la
Delegacion de Tréfico, Transportes y Ordenacién Viaria.

Articulo. 1.2.7. Medidas correctoras de Impacto am-
biental.

En los Proyectos de Urbanizaciéon que desarrollen las
obras a realizar en los &mbitos de Planes Parciales en
Sectores de Suelo Urbanizable, o Planes Especiales y Es-
tudios de Detalle en Areas de Actuacion en Suelo Ur-
bano, en los que se prevea en el Estudio de Impacto Am-
biental (EIA) del presente Plan General, la aplicacién de
medidas correctoras, deberan especificarse en Capitulo
aparte, las causas principales de impacto ambiental, con
descripcion de las alternativas para su atenuacion y las
medidas que se propongan adoptar para ello. Estas me-
didas tendran su reflejo en el Presupuesto General con
valoracién de las unidades de obra previstas en dicho
apartado.
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4.- NORMAS DE EDIFICACION.

4.1.- CONDICIONES DE PARCELA.

a. Manzana.

Es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas
delimitada por alineaciones exteriores contiguas.

b. Parcela

Es la superficie de terreno deslindada como unidad
predial.

c. Superficie de parcela

Es la dimension de la proyeccién horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la misma.

d. Linderos

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcelay
la distinguen de sus colindantes.

e. Solar.

Es la parcela situada en suelo urbano que por cumplir
las condiciones establecidas en la vigente legislacion ur-
banistica y en la normativa del presente P.G.0.U. de Gra-
nada, puede ser edificada, previa la oportuna licencia mu-
nicipal.

4.2. Capitulo Tercero: Condiciones de situacion y
forma de los edificios.
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Linea de edificacion.

Es la interseccién del plano de la fachada exterior o in-
terior del edificio con el terreno.

Alineacién exterior.

Es la determinacién contenida en la documentacion
gréfica del presente P.G.0.U. de Granada, o de los instru-
mentos que desarrollen al mismo que separa los suelos
destinados a viales o espacios libres de uso publico de
las parcelas.

Plano de fachada.

Es el plano o planos verticales, que por encima del te-
rreno, separan el espacio edificado del no edificado, con-
teniendo en su interior todos los elementos constructivos
del alzado del edificio, excepcion hecha de los cuerpos
salientes, vuelos, aleros y cornisas.

Retranqueos.

Es la anchura de la banda de terreno comprendido en-
tre la alineacion exterior y la linea de edificacion.

Rasante, cota natural y cota de referencia. Rasante es la
linea que fija el presente planeamiento, o las figuras que lo
desarrollen, como perfil longitudinal de las vias publicas,
tomado salvo indicacion contraria, en el eje de la via.

Ocupacion.

Es la superficie comprendida dentro del perimetro for-
mado por la proyeccién ortogonal sobre un plano hori-
zontal de todo el volumen de la edificacion, incluyendo
los cuerpos salientes al interior de la parcela, y excluidos
los cuerpos salientes sobre via publica y todos los ele-
mentos salientes.

Edificabilidad

Superficie edificada por planta es la superficie cons-
truida comprendida entre los limites exteriores de cada
una de las plantas de la edificacion.

Altura de la edificacion.

La dimensién vertical del volumen definido por las de-
terminaciones del planeamiento, dentro del cual debe
contenerse la edificacion sobre rasante. Dicha altura
puede expresarse en unidades métricas o en nimero de
plantas.

Altura maxima

Se fija en el apartado 7.3.20 del P.G.0.U. 2001 de Gra-
nada.
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Tipos de plantas

Sétano

Semisoétano

Planta Baja

Planta Piso

Tipos de patios

Patio de parcela

Patio abierto

Patio de manzana.

4.3. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION.

Soportales

Cuerpos salientes

Elementos salientes

5.- CALIFICACIONES.

1. En el Suelo Urbano el Plan General establece el uso
a que se puede destinar y la cantidad y forma de las edifi-
caciones que en él se pueden materializar.

- Los usos se asignan y concretan a nivel pormenori-
zada ("Usos pormenorizados")

- La cantidad de edificacion viene fijada por el nimero
de metros cuadrados que se pueden construir por cada
metro cuadrado de parcela edificable ("Edificabilidad").

- La forma de las edificaciones se regula mediante el
"Tipo de Ordenacién" y la "Altura o nimero maximo de
plantas".

2. El Plano de "Calificacion: Ordenacion Fisica", recoge
la asignacién especifica de los tres conceptos (edificabili-
dad, nUumero maximo de plantas y tipo de ordenacion),
para cada parcela de suelo urbano edificable.

3. El objeto de esta Ordenanza es el de establecer
la"forma" de las edificaciones y su relacion con las edifica-
bilidades, alturas maximas previstas y resto de condicio-
nes urbanisticas.

5.1. MANZANAS DE USO RESIDENCIAL:

5.1.1. - RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUES
ABIERTO "OESTE-3", VIVIENDA LIBRE Y TERCIARIO. (Par-
celas A, B, C, D, E, G)

A. Ambito de aplicacién.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente
capitulo seran de aplicacién a los sectores calificados
como Residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto "Oeste-
3", en los documentos gréaficos del presente Plan Parcial.

Se trata de sectores destinados predominantemente a
uso residencial plurifamiliar con edificaciones en bloques
aislados o abiertos en altura, separados entre si por espa-
cios libres de edificacion.

Esta calificacion recoge y prevé los bloques abiertos o
aislados que puedan aparecer en las diversas areas de
desarrollo del presente Plan Parcial. Siendo los mismos,
bloques que incluyen Terciario en planta baja, y residen-
cial en el resto de plantas.

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas
en la presente calificacién deberan atenderse las deriva-
das de la aplicacion de la normativa especifica de protec-
cién que, en su caso, sea de afeccion.
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B.- Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima sera
de quinientos metros cuadrados. (500 m2)

En el suelo urbano ya edificado se considera parcela
minima a toda parcela existente, aunque no cumpla la
condicion anterior.

2.- Cuando sobre una parcela que cuente con la pre-
sente calificacién se proyecte la construccion de varios
bloques aislados, el proyecto debera determinar la super-
ficie de parcela que corresponda asignar a cada bloque,
proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma.

3.- Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que
las parcelas resultantes retinan las condiciones estableci-
das para la parcela minima en el apartado anterior del
presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parce-
las resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones
particulares de calificacién establecidas en este capitulo.
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Para el caso de sectores calificados como Residencial
Plurifamiliar en Bloques Abiertos "Oeste-3", (vivienda Libre
y Terciario, incluidos dentro de los perimetros de protec-
cion incoados y/o declarados, y no pertenecientes a los
ambitos con Planes Especiales de Proteccion aprobados
definitivamente, no se permite la agregacion ni la segrega-
cion de parcelas, hasta tanto no se aprueben para los mis-
mos las correspondientes figuras de planeamiento de
proteccion especifica.

No obstante, seran de aplicacién las determinaciones
establecidas en las normas de proteccién del P.G.O.U.
2001 de Granada para el caso de elementos catalogados.

C.- Alineaciones y separacion a linderos.

1.- Las Edificaciones calificadas como Residencial Plu-
rifamiliar Bloque Abierto "Oeste-3" se alinearan al lindero
frontal en planta baja, y debera separarse del mismo tres
(3) metros en el resto de plantas.

La alineacion interior de parcela sera la senalada en la
documentacion grafica (Plano nimero 6) del presente do-
cumento, pudiendo moverse liboremente las edificaciones
en el interior de estas alineaciones. Por tanto, la separa-
cion minima entre bloques, y sus alineaciones exteriores
e interiores de parcela, seran, como maximo, las estable-
cidas en el citado plano.

En el caso en que no se resuelvan las parcelas defini-
das por el plan parcial con una ordenacion conjunta, no
se dejaran medianeras vistas.

De manera especifica, se define que las alineaciones a
calles oficiales seran obligatorias tal y como se especifica
en el plano nimero 6. No obstante, podran existir retran-
queos parciales en todas sus plantas, basados en la habi-
tual tipologia de bloque abierto, predominando en longi-
tud, siempre, la alineacién principal. En la Ultima planta se
permite retranqueo completo a modo de "atico".

En cuanto a vuelo por fuera de las lineas de alineacion
interior y exterior ya descritas del plano nimero 6, se
atendera a los siguientes casos:

Alineaciones a calles oficiales.

- En todos los casos (con o sin retranqueo de 3 m) se
podran definir vuelos cerrados y abiertos segun los fon-
dos previstos en el PGOU de Granada.

Alineaciones al interior de parcela:

- Sdlo se permiten vuelos abiertos.

2.- Cuando sobre uno de los linderos de la parcela
exista una medianeria vista, la nueva edificacién se ado-
sara obligatoriamente a ella.
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D.- Separacion entre edificios.

Las separaciones entre bloques seran, como minimo,
las definidas en el plano namero 6, al margen de otras
consideraciones que hubiera establecido el PGOU de
Granada.

En el caso de propuestas de nuevas ordenaciones, las
edificaciones se separaran de las préximas en cada una
de sus plantas una distancia equivalente a la altura de los
voliumenes enfrentados, en el caso de que ambos edifi-
cios contasen con la misma altura. Para alturas diferentes
se separaran en cada planta una distancia igual a la semi-
suma de las alturas de los volimenes enfrentados res-
pectivos.

En el caso de edificaciones que construyan voliUmenes
exentos sobre zocalos de plantas inferiores de mayor ex-
tensioén superficial, se cumplird igualmente que los volime-
nes enfrentados de las edificaciones quedan en cualquier
caso separados una distancia equivalente a la semisuma de
sus alturas.

E.- Ocupacion de parcela.

1.- Para Residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto
"Oeste-3" vivienda libre y terciario, la ocupacion maxima
en planta serd de un sesenta por ciento, 60%, de la su-
perficie de parcela para cada una de las plantas de la edi-
ficacidon. En planta baja, si su uso es distinto de residen-
cial esta ocupacién podra aumentarse a un 75%.

2.- Cuando se actie mediante obras de conservacion, res-
tauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento que asegu-
ren el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacion
en planta podra ser siempre igual a la del edificio principal ori-
ginal, excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afadi-
dos al mismo. En todo caso deberd justificarse mediante le-
vantamiento exhaustivo y detallado de la edificacion la
naturaleza y extension del edificio original a rehabilitar.

F.- Ocupacién bajo rasante.

1.- Podra construirse un maximo de cuatro plantas de
s6tano, incluida la planta semisétano, destinadas exclusi-
vamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servi-
cios de la edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos
no habitables).

2.-La superficie ocupada por las plantas de s6tano o
semisétano podra ser, como maximo, el 75% de la su-
perficie de parcela.

3.- En el caso de plantas semisétanos la cara superior
del forjado de techo de los mismos se situara a una dis-
tancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros
respecto de la cota de referencia.

G.- Altura y niumero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los
planos correspondientes a la documentacion grafica del
presente documento urbanistico.

Numero maximo de plantas:

Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto "Oeste-3", vi-
vienda libre y Terciario: 9 plantas.

2.- La altura maxima en unidades métricas vendra de-
terminada en funcién del numero de plantas:

Para nueve plantas, se fija una altura maxima de tres
mil cien (3.100) centimetros.

Por tanto, la altura maxima de bloque sera la estable-
cida en este apartado, al margen de la separacién entre
bloques, que serd, como minimo, la ya sefalada en pun-
tos anteriores.

En el célculo de la altura total, estaran exentas las ba-
randillas ligeras o transparentes. No asi los petos maci-
zos. (Tanto en fachadas como patios).

42 PLAN PARCIAL EN EL SECTOR O3 DEL P.G.O.U.
2001. GRANADA

H.- Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1.- Se atenderd a lo senalado en el articulo 7.3.17 para
las condiciones de la edificacién del P.G.0.U. 2001 de
Granada, salvo lo especificado en puntos siguientes:

2.- La superficie maxima no computable a efectos de
edificabilidad para dichas construcciones permitidas por
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encima de la altura méxima no sobrepasara en ningn
caso los diecisiete (17) metros cuadrados para cada uno de
los nlcleos de accesos comunes de que disponga la edifi-
cacion. Al margen de este cOmputo, podra elevarse por
encima de la altura permitida, exclusivamente cajas de es-
caleras, recintos para ascensores y/o otras instalaciones
como Telecomunicaciones, gas, climatizacion, etc...

3.- La altura maxima para estas construcciones permi-
tidas por encima de la altura maxima se fija en trescientos
cincuenta (350) sobre la planta inferior, medida entre co-
tas superiores de los forjados de ambos pisos.

.- Edificabilidad maxima.

1.- La edificacion de nueva planta tendra una edificabi-
lidad neta en funcién del nUmero de plantas maximo au-
torizado, conforme a los siguientes valores:

Para edificios de nueve plantas: Residencial Bloque
Abierto "Oeste-3" (Vivienda libre + Terciario)

Parcela A: 1.406,74 m2 x 3,8568 m2/m2 = 5.425,51
m2. (Incluido 452,70 m2 de Terciario)
Parcela B: 1.808,56 m2 x 3,8129 m2/m2 = 6.895,86

m2. (Incluido 575,40 m2 de Terciario)

Parcela C: 1.676,09 m2 x 4,0952 m2/m2 = 6.863,92
m2. (Incluido 572,73 m2 de Terciario)

Parcela D: 1.691,46 m2 x 3,7110 m2/m2 = 6.277,01
m2. (Incluido 523,76 m2 de Terciario)

Parcela E: 1.916,64 m2 x 3,6729 m2/m2 = 7.039,72
m2. (Incluido 598,38 m2 de Terciario)
Parcela G: 2.033,73 m2 x 3,8295 m2/m2 = 7.788,17

m2. (Incluido 649,87 m2 de Terciario)

2.- En los supuestos de agregacion de parcelas la edifi-
cabilidad neta sera la resultante de aplicar las reglas del
epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.
(A través de la figura de planeamiento correspondiente)

3.- Cuando se actie mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacién y/o acondicionamiento que
aseguren el mantenimiento del patrimonio edificado, la
edificabilidad maxima sera la existente correspondiente
al edificio original, excluyendo los remontes, anejos y co-
bertizos ahadidos al mismo.

4.- Durante la Reparcelacion, se permitird modificar los
valores de edificabilidad maximos asignados a cada par-
cela, siempre y cuando se mantenga, como valor ma-
ximo del total de las manzanas, el maximo contenido en
este documento. Tras esta, ser4d mediante Estudio de De-
talle.

J.- Patios.

1.- Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que
deberan cumplir las dimensiones minimas establecidas
en el art. 7.3.23 del PGOU vigente.

No se admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

2.- El espacio libre de edificacion de caracter privado
debera contar con un tratamiento ajardinado y/o arbo-
lado al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su su-
perficie total libre.

K.- Dimensiones maximas de las edificaciones.

La dimensioén total de cualquier fachada del bloque,
medida en cualquiera de sus direcciones, no superara los
noventa (90) metros lineales.

L.- Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones tendran libre composicion
volumétrica y estética.
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2.- Se cumpliran las condiciones de estética estableci-
das en las condiciones generales de la edificacién, y en el
caso de las actuaciones correspondientes a edificios in-
cluidos en el Catalogo del presente documento del
PGOU, las determinaciones derivadas de la normativa de
proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en
lo referente a alturas, disposicion volumétrica y trata-
miento de medianerias, tratamiento de cubiertas y rela-
cién compositiva de sus elementos de fachada. Para la
solicitud de licencia o informe urbanistico deberan pre-
sentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios
catalogados colindantes, a nivel de fachadas o plantas, si
se considera de interés, de forma que se justifique la ac-
tuacién propuesta.

4.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las ali-
neaciones a viales o espacios publicos de las parcelas co-
rrespondientes a edificaciones aisladas, que deberan re-
solverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosia, sobre z6calo macizo de altura maxima (1) metro,
no superando la totalidad del vallado una altura de dos-
cientos cincuenta (250) centimetros.

5.- El tratamiento de los espacios privativos libres de
edificacion se realizara preferentemente mediante el em-
pleo de especies vegetales que aseguren la creacion de
zonas de sombra, y con la disposicién de elementos de
mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares
de esparcimiento de los usuarios de las edificaciones
abiertas.

LL.- Condiciones de Intervenciones para la implanta-
cioén de tipologias mixtas.

1.- Al objeto de fomentar los ensayos tipoldgicos en
nuevos asentamientos, se permite la evolucion de la pre-
sente tipologia de bloque abierto hacia tipologias mixtas,
que para edificios de seis o mas plantas, pueden ocupar
el setenta y cinco por ciento (75%) de las dos primeras
plantas de la edificacion, siempre y cuando se cumplan
todas y cada una de las condiciones siguientes:

a) No podra superarse la edificabilidad maxima, que
sera la indicada para bloque abierto en el presente capi-
tulo.

b) Se deberd cumplir que la separacion con los edifi-
cios colindantes es siempre superior a la semisuma de
las alturas de las piezas de edificacion mas cercanas.

c) No podré superarse las dimensiones maximas de la
edificacion establecidas para bloque abierto en el pre-
sente capitulo.

d) El uso de las dos plantas primeras cuando ocupen el
setenta y cinco por ciento (75%), debera ser distinto al de
vivienda.

e) No se afecte a derechos civiles de luces o ventila-
cién que osean fincas colindantes.

2.- En todo caso, dichas actuaciones se autorizaran
mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle, donde
queden justificadas las circunstancias de la intervencién
de caracter singular.

3.- No se admiten este tipo de actuaciones en los am-
bitos afectados por perimetros de proteccién incoados
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y/o declarados que no cuenten con planeamiento de pro-
teccion especifica (Plan Especial de Proteccion).

M.- Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1.- Se admiten intervenciones de caracter singular en
la zona calificada como Residencial Bloque Abierto
"Oeste-3" (Vivienda libre + Terciario), que se aparten de
algunos de los parametros sefnalados por la normativa
del PGOU, siempre que las mismas supongan una apor-
tacién incuestionable de cualificacién y enriquecimiento
del patrimonio arquitecténico y/o urbano de la ciudad.

2.- Dichas intervenciones singulares deberan cumplir
todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) La edificacién debera estar situada en una posicién
urbana singular (puntos focales de perspectivas de inte-
rés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos sig-
nificativos, situaciones de hitos urbanos a escala de ba-
rrio cualificadores de escenas o espacios urbanos,
actuaciones de conclusion de escenografias urbanas, o
actuaciones de mejora de la escena urbana).

b) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la
parcela o parcelas afectadas, y con ambito de estudio la
unidad morfolégica (manzana) y/0 espacios urbanos a los
que afecte la intervencion,
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donde debera justificarse la conveniencia de la solu-
cion adoptada, con estudio de la valoracién del impacto
de la solucion propuesta sobre el entorno y las edificacio-
nes contiguas.

c) La intervencion singular atendera a las siguientes
premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacién sobre la ocupacion y
altura de la parcela, aunque el proyecto debera contem-
plar las condiciones generales de la edificacion del PGOU
de Granada y no superara los limites de edificabilidad
maxima establecidos en el presente capitulo para esta ca-
lificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidos
para esta calificaciéon por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacién
con respecto a la alineacion exterior definida en los pla-
nos de documentacion grafica del PGOU, siempre que
responda a una composicion de ritmo uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la
proximidad a elementos catalogados.

N.- Condiciones particulares de uso.

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la pre-
sente calificacion son los correspondientes a residencial
vivienda plurifamiliar, en régimen libre o de proteccién
publica.

2.- Ademas de los expresamente grafiados en los pla-
nos de la documentacién grafica del presente PGOU, se
permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectaculos o centros de reunién.

- Terciario de garajes.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- Dentro de la edificabilidad del uso exclusivo Resi-
dencial VPP (Vivienda de Protecciéon Publica), se admitira
se destinen las plantas bajas de éstos, a usos terciarios
complementarios, siempre que se trate de edificios de
seis 6 mas plantas, no pudiéndose exceder la ocupacién
de planta baja de la ocupacion del resto de plantas, o de
la determinada en el plano nimero6.

5.1.2.- RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOQUE
ABIERTO "OESTE-3" V.P.P. (parcelas F, H, 1)

A.- Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente
capitulo seran de aplicacién a los sectores calificados
como Residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto "Oeste-
3" V.P.P., en los documentos graficos del presente Plan
Parcial.

Se trata de sectores destinados predominantemente a
uso residencial plurifamiliar con edificaciones en bloques
aislados o abiertos en altura, separados entre si por espa-
cios libres de edificacién, y destinados a vivienda de pro-
teccion.

Esta calificacion recoge y prevé los bloques abiertos o
aislados que puedan aparecer en las diversas areas de
desarrollo del presente Plan Parcial.

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas
en la presente calificacién deberan atenderse las deriva-
das de la aplicacion de la normativa especifica de protec-
cién que, en su caso, sea de afeccion.
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B.- Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima sera
de quinientos metros cuadrados. (500 m2)

En el suelo urbano ya edificado se considera parcela
minima a toda parcela existente, aunque no cumpla la
condicion anterior.

2.- Cuando sobre una parcela que cuente con la pre-
sente calificacidén se proyecte la construccion de varios
bloques aislados, el proyecto debera determinar la super-
ficie de parcela que corresponda asignar a cada bloque,
proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma.

3.- Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que
las parcelas resultantes retinan las condiciones estableci-
das para la parcela minima en el apartado anterior del
presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parce-
las resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones
particulares de calificaciéon establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial
Plurifamiliar en Bloques Abiertos "Oeste-3" V.P.P., incluidos
dentro de los perimetros de proteccion incoados y/o decla-
rados, y no pertenecientes a los ambitos con Planes Espe-
ciales de Proteccién aprobados definitivamente, no se per-
mite la agregacién ni la segregacion de parcelas, hasta
tanto no se aprueban para los mismos las correspondien-
tes figuras de planeamiento de proteccién especifica.
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No obstante, seran de aplicacién las determinaciones
establecidas en las normas de proteccién del P.G.O.U.
2001 de Granada para el caso de elementos catalogados.

C.- Alineaciones y separacion a linderos.

1.- Las Edificaciones calificadas como Residencial Plu-
rifamiliar Bloque Abierto "Oeste-3" V.P.P.se alinearan al
lindero frontal en planta baja, y debera separarse del
mismo tres (3) metros en el resto de plantas.

La alineacion interior de parcela sera la senalada en la
documentacién grafica (Plano nimero 6) del presente do-
cumento, pudiendo moverse liboremente las edificaciones
en el interior de estas alineaciones. Por tanto, la separa-
cion minima entre bloques, y sus alineaciones exteriores
e interiores de parcela, seran, como maximo, las estable-
cidas en el citado plano.

De manera especifica, se define que las alineaciones a
calles oficiales seran obligatorias tal y como se especifica
en el plano nimero6. No obstante, podran existir retran-
queos parciales en todas sus plantas, basados en la habi-
tual tipologia de bloque abierto, predominando en longi-
tud, siempre, la alineacién principal. En la tltima planta se
permite retranqueo completo a modo de "atico".

En cuanto a vuelo por fuera de las lineas de alineacion
interior y exterior ya descritas del plano nimero6, se
atendera a los siguientes casos:

Alineaciones a calles oficiales:

- En todos los casos (con o sin retranqueo de 3 mts) se
podran definir vuelos cerrados y abiertos segun los fon-
dos previstos en el PGOU de Granada.

Alineaciones al interior de parcela:

- Sdlo se permiten vuelos abiertos.

2.- Cuando sobre uno de los linderos de la parcela
exista una medianeria vista, la nueva edificacién se ado-
sara obligatoriamente a ella.

D.- Separacion entre edificios.

Las separaciones entre bloques seran, como minimo,
las definidas en el plano nimero6, al margen de otras
consideraciones que hubiera establecido el PGOU de
Granada.
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En el caso de propuestas de nuevas ordenaciones, las
edificaciones se separaran de las proximas en cada una de
sus plantas una distancia equivalente a la altura de los vo-
ltmenes enfrentados, en el caso de que ambos edificios
contasen con la misma altura. Para alturas diferentes se se-
pararan en cada planta una distancia igual a la semisuma
de las alturas de los volumenes enfrentados respectivos.

En el caso de edificaciones que construyan volimenes
exentos sobre zocalos de plantas inferiores de mayor ex-
tensién superficial, se cumplird igualmente que los volu-
menes enfrentados de las edificaciones quedan en cual-
quier caso separados una distancia equivalente a la
semisuma de sus alturas.

E.- Ocupacién de parcela.

1.- Para Residencial Plurifamiliar en Bloque Abierto
"Oeste-3", V.P.P., la ocupacion maxima en planta sera de
un setenta por ciento, 70%, de la superficie de parcela
para cada una de las plantas de la edificacion. En planta
baja, si su uso es distinto de residencial esta ocupacién
podra aumentarse a un 75%.

2.- Cuando se actie mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacién y/o acondicionamiento que
aseguren el mantenimiento del patrimonio edificado, la
ocupacién en planta podra ser siempre igual a la del edifi-
cio principal original, excluyendo los remontes, anejos y
cobertizos afadidos al mismo. En todo caso debera justi-
ficarse mediante levantamiento exhaustivo y detallado de
la edificacién la naturaleza y extension del edificio original
a rehabilitar.

F.- Ocupacién bajo rasante.

1.- Podra construirse un maximo de cuatro plantas de
s6tano, incluida la planta semisé6tano, destinadas exclusi-
vamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servi-
cios de la edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos
no habitables).

2.- La superficie ocupada por las plantas de sétano o
semisétano podra ser, como maximo, el 75% de la su-
perficie de parcela.

3.- En el caso de plantas semisétanos la cara superior
del forjado de techo de los mismos se situara a una dis-
tancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros
respecto de la cota de referencia.

G.- Altura y niumero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los
planos correspondientes a la documentacion grafica del
presente documento urbanistico.

Numero maximo de plantas:

Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto "Oeste-3"
V.P.P.: 8 plantas + atico.

2.- La altura maxima en unidades métricas vendra de-
terminada en funcién del numero de plantas:

Para ocho plantas + Atico, se fija una altura maxima de
tres mil cien (3.100) centimetros.

Por tanto, las alturas maximas de bloques seran las es-
tablecidas en estos apartados, al margen de la separacion
entre bloques, que sera, como minimo, la ya sefalada en
puntos anteriores.

En el célculo de la altura total, estaran exentas las ba-
randillas ligeras o transparentes. No asi los petos maci-
zos. (tanto en fachadas como patios).

H.- Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1.- Se atenderd a lo senalado en el articulo 7.3.17 para
las condiciones de la edificacién del P.G.0.U. 2001 de
Granada, salvo lo especificado en puntos siguientes:

2.- La superficie maxima no computable a efectos de
edificabilidad para dichas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima no sobrepasara en ningdn
caso los diecisiete (17) metros
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cuadrados para cada uno de los nucleos de accesos
comunes de que disponga la edificacién. Al margen de
este cOmputo, podra elevarse por encima de la altura per-
mitida, exclusivamente cajas de escaleras, recintos para
ascensores y/o otras instalaciones como Telecomunica-
ciones, gas, climatizacion, etc...

3.- La altura maxima para estas construcciones permi-
tidas por encima de la altura maxima se fija en trescientos
cincuenta (350) sobre la planta inferior, medida entre co-
tas superiores de los forjados de ambos pisos.
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.- Edificabilidad maxima.

1.- La edificacién de nueva planta tendra una edificabi-
lidad neta en funcién del nimero de plantas méaximo au-
torizado, conforme a los siguientes valores:

Para edificios de ocho plantas + Atico: Residencial
Bloque Abierto "Oeste-3" (V.P.P.)

Parcela F: 3.136,50 m2 x 4,8924 m2/m2 = 15.345,11 m2.

Parcela H: 2.581,00 m2 x 4,3944 m2/m2 = 11.342,06 m2.

Parcela I: 3.937.68 m2 x 4,5460 m2/m2 = 17.900,69 m2.

2.- En los supuestos de agregacion de parcelas la edifi-
cabilidad neta sera la resultante de aplicar las reglas del
epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.
(A través de la figura de planeamiento correspondiente)

3.- Cuando se actie mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacién y/o acondicionamiento que
aseguren el mantenimiento del patrimonio edificado, la
edificabilidad maxima sera la existente correspondiente
al edificio original, excluyendo los remontes, anejos y co-
bertizos ahadidos al mismo.

4.- Con caracter singular en este Plan Parcial, en los ca-
sos de edificaciones cuyo uso sea el de VPP, podran des-
tinarse las plantas bajas a uso terciario-comercial en toda
su superficie, contabilizando a los efectos de célculos de
superficie para VPP. Debera de cumplir, exclusivamente,
con ser blogue de seis plantas o mas.

5.- Durante la Reparcelacién, se permitirda modificar los
valores de edificabilidad maximos asignados a cada par-
cela, siempre y cuando se mantenga, como valor ma-
ximo del total de las manzanas, el maximo contenido en
este documento. Tras esta, ser4d mediante Estudio de De-
talle.

J.- Patios.

1.- Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que
deberan cumplir las dimensiones minimas fijada en el art.
7.3.23 del PGOU vigente.

No se admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

2.- El espacio libre de edificacion de caracter privado
debera contar con un tratamiento ajardinado y/o arbo-
lado al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su su-
perficie total libre.

K.- Dimensiones maximas de las edificaciones.

La dimensioén total de cualquier fachada del bloque,
medida en cualquiera de sus direcciones, no superara los
noventa (90) metros lineales.

L.- Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones tendran libre composicion
volumétrica y estética.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética estableci-
das en las condiciones generales de la edificacién, y en el
caso de las actuaciones correspondientes a edificios in-
cluidos en el Catalogo del presente documento del
PGOU, las determinaciones derivadas de la normativa de
proteccion.
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3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en
lo referente a alturas, disposicion volumétrica y trata-
miento de medianerias, tratamiento de cubiertas y rela-
cién compositiva de sus elementos de fachada. Para la
solicitud de licencia o informe urbanistico deberan pre-

sentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios
catalogados colindantes, a nivel de fachadas o plantas, si
se considera de interés, de forma que se justifique la ac-
tuacién propuesta.

4.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las ali-
neaciones a viales o espacios publicos de las parcelas co-
rrespondientes a edificaciones aisladas, que deberan re-
solverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosia, sobre zécalo macizo de altura maxima (1) metro,
no superando la totalidad del vallado una altura de dos-
cientos cincuenta (250) centimetros.

5.- El tratamiento de los espacios privativos libres de
edificacion se realizara preferentemente mediante el em-
pleo de especies vegetales que aseguren la creaciéon de zo-
nas de sombra, y con la disposicién de elementos de mo-
biliario que permitan el uso y disfrute como lugares de
esparcimiento de los usuarios de las edificaciones abiertas.

LL.- Condiciones de Intervenciones para la implanta-
cioén de tipologias mixtas.

1.- Al objeto de fomentar los ensayos tipoldgicos en
nuevos asentamientos, se permite la evolucion de la pre-
sente tipologia de bloque abierto hacia tipologias mixtas,
que para edificios de seis o mas plantas, pueden ocupar
el setenta y cinco por ciento (75%) de las dos primeras
plantas de la edificacion, siempre y cuando se cumplan
todas y cada una de las condiciones siguientes:

f) No podra superarse la edificabilidad maxima, que sera
la indicada para bloque abierto en el presente capitulo.

g) Se debera cumplir que la separacién con los edifi-
cios colindantes es siempre superior a la semisuma de
las alturas de las piezas de edificacion mas cercanas.

h) No podra superarse las dimensiones maximas de la
edificacion establecidas para bloque abierto en el pre-
sente capitulo.

i) El uso de las dos plantas primeras cuando ocupen el
setenta y cinco por ciento (75%), debera ser distinto al de
vivienda.

j) No se afecte a derechos civiles de luces o ventilaciéon
que osean fincas colindantes.

2.- En todo caso, dichas actuaciones se autorizaran
mediante la tramitacién de un Estudio de Detalle, donde
queden justificadas las circunstancias de la intervencién
de caracter singular.

3.- No se admiten este tipo de actuaciones en los am-
bitos afectados por perimetros de proteccién incoados
y/o declarados que no cuenten con planeamiento de pro-
teccion especifica (Plan Especial de Proteccion).

M.- Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1.- Se admiten intervenciones de caracter singular en
la zona calificada como Residencial Bloque Abierto
"Oeste-3" (V.P.P.), que se aparten de algunos de los para-
metros sefnalados por la normativa del PGOU, siempre
que las mismas supongan una aportacién incuestionable
de cualificacién y enriquecimiento del patrimonio arqui-
tectonico y/o urbano de la ciudad.

2.- Dichas intervenciones singulares deberan cumplir
todas y cada una de las siguientes condiciones:

d) La edificacion debera estar situada en una posicién
urbana singular (puntos focales de perspectivas de inte-
rés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos sig-
nificativos, situaciones de hitos urbanos a escala de ba-
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rrio cualificadores de escenas o espacios urbanos, actua-
ciones de conclusién de escenografias urbanas, o actua-
ciones de mejora de la escena urbana).

e) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la
parcela o parcelas afectadas, y con ambito de estudio la
unidad morfoldégica (manzana) y/0 espacios urbanos a los
que afecte la intervencién, donde debera justificarse la
conveniencia de la solucion adoptada, con estudio de la
valoracién del impacto de la solucién propuesta sobre el
entorno y las edificaciones contiguas.

f) La intervencién singular atendera a las siguientes
premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.
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- No se establece determinacién sobre la ocupacion y
altura de la parcela, aunque el proyecto debera contem-
plar las condiciones generales de la edificacién del PGOU
de Granada y no superara los limites de edificabilidad
maxima establecidos en el presente capitulo para esta ca-
lificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidos
para esta calificaciéon por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacién
con respecto a la alineacion exterior definida en los pla-
nos de documentacién grafica del PGOU, siempre que
responda a una composicion de ritmo uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la
proximidad a elementos catalogados.

N.- Condiciones particulares de uso.

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la pre-
sente calificacion son los correspondientes a RESIDEN-
CIAL VIVIENDA PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN DE PRO-
TECCION PUBLICA.

5.1.3- RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA
CERRADA OESTE-3 V.P.P. (parcela J)

A. Ambito de aplicacién.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente
capitulo seran de aplicacién a los sectores calificados
como Residencial Plurifamiliar en Manzana cerrada
"Oeste-3" V.P.P. en los documentos graficos del presente
Plan Parcial.

Se trata de sectores destinados predominantemente a
uso residencial plurifamiliar con edificaciones, con una ti-
pologia de tipo "manzana cerrada".

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas
en la presente calificaciéon deberan atenderse las deriva-
das de la aplicacion de la normativa especifica de protec-
cion que, en su caso, sea de afeccion.

B.- Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima sera
de quinientos metros cuadrados. (500m2)

En el suelo urbano ya edificado se considera parcela
minima a toda parcela existente, aunque no cumpla la
condicién anterior.

2.- Cuando sobre una parcela que cuente con la presente
calificacion se proyecte la construccion de varios bloques,
el proyecto debera determinar la superficie de parcela que
corresponda asignar a cada bloque, proporcional a las edi-
ficabilidades que cada uno de ellos consuma.

3.- Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que
las parcelas resultantes retinan las condiciones estableci-
das para la parcela minima en el apartado anterior del
presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parce-
las resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones
particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial
Plurifamiliar en en Manzana Cerrada "Oeste-3" V.P.P., in-
cluidos dentro de los perimetros de proteccién incoados
y/o declarados, y no pertenecientes a los ambitos con
Planes Especiales de Proteccién aprobados definitiva-
mente, no se permite la agregacion ni la segregacion de
parcelas, hasta tanto no se aprueban para los mismos las
correspondientes figuras de planeamiento de proteccién
especifica.

No obstante, seran de aplicacién las determinaciones
establecidas en las normas de proteccion del P.G.O.U.
2001 de Granada para el caso de elementos catalogados.
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C.- Alineaciones y separacién a linderos.

1.- Las Edificaciones calificadas como Residencial Plu-
rifamiliar Manzana Cerrada "Oeste-3" se alinearan a facha-
das en todas las plantas, siguiendo los criterios de vuelos
del PGOU de Granada.

2.- Se alinearan obligatoriamente las fachadas de los
edificios con las alineaciones oficiales de las calles colin-
dantes.

D.- Separacién entre edificios.

Las separaciones entre bloques seran, como minimo,
las definidas en el plano namero 6, al margen de otras
consideraciones que hubiera establecido el PGOU de
Granada.

E.- Ocupacion de parcela.

1.- Para Residencial Plurifamiliar en Manzana Cerrada
"Oeste-3" (V.P.P.) la ocupacién maxima permitida sera del
100 % en todas las plantas.

2.- Cuando se actie mediante obras de conservacion, res-
tauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento que asegu-
ren el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacion
en planta podra ser siempre igual a la del edificio principal ori-
ginal, excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afiadi-
dos al mismo. En todo caso deberd justificarse mediante le-
vantamiento exhaustivo y detallado de la edificacion la
naturaleza y extension del edificio original a rehabilitar.

F.- Ocupacién bajo rasante.

1.- Podra construirse un maximo de cuatro plantas de
s6tano, incluida la planta semisétano, destinadas exclusi-
vamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servi-
cios de la edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos
no habitables).

2.-La superficie ocupada por las plantas de s6tano o
semisoétano podra ser el 100% de la parcela en los usos
de Residencial Plurifamiliar en Manzana Cerrada "Oeste-
3"V.P.P.

3.- En el caso de plantas semisétanos la cara superior
del forjado de techo de los mismos se situara a una dis-
tancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros
respecto de la cota de referencia.



B.O.P. NUM. 47 @ GRANADA, VIERNES, 10 DE MARZO DE 2006 ®m PAG. 33

G.- Altura y niimero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los
planos correspondientes a la documentacion gréfica del
presente documento urbanistico.

NUmero maximo de plantas:

Residencial Plurifamiliar en Manzana cerrada "Oeste-3"
(V.P.P.): 6 plantas.

2.- La altura maxima en unidades métricas vendra de-
terminada en funcién del numero de plantas:

Para seis plantas se fija una altura maxima de dos mil
ciento diez centimetros (2.110)

Por tanto, las alturas maximas de bloques seran las es-
tablecidas en estos apartados, al margen de la separacién
entre bloques, que serd, como minimo, la ya sefnalada en
puntos anteriores.

En el calculo de la altura total, estaran exentas las ba-
randillas ligeras o transparentes. No asi los petos maci-
zos. (tanto en fachadas como patios).

H.- Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1.- Se atendera a lo senalado en el articulo 7.3.17 para
las condiciones de la edificacién del P.G.O.U. 2001 de
Granada, salvo lo especificado en puntos siguientes:
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2.- La superficie maxima no computable a efectos de
edificabilidad para dichas construcciones permitidas por
encima de la altura maxima no sobrepasara en ningun
caso los diecisiete (17) metros cuadrados para cada uno
de los nucleos de accesos comunes de que disponga la
edificacion. Al margen de este cOmputo, podra elevarse
por encima de la altura permitida, exclusivamente cajas
de escaleras, recintos para ascensores y/o otras instala-
ciones como Telecomunicaciones, gas, climatizacion,
etc...

3.- La altura maxima para estas construcciones permi-
tidas por encima de la altura maxima se fija en trescientos
cincuenta (350) sobre la planta inferior, medida entre co-
tas superiores de los forjados de ambos pisos.

.- Edificabilidad maxima.

1.- La edificacion de nueva planta tendra una edificabi-
lidad neta en funcién del nUmero de plantas maximo au-
torizado, conforme a los siguientes valores:

a) Para edificios de cinco plantas: Residencial Plurifa-
miliar Manzana Cerrada "Oeste-3" (VPP)

Parcela J: 589,21 m2 x 5.4545 m2/m2 = 3.213,85 m2

2.- En los supuestos de agregacion de parcelas la edifi-
cabilidad neta sera la resultante de aplicar las reglas del
epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.

(A través de la figura de planeamiento correspon-
diente)

3.- Cuando se actie mediante obras de conservacion,
restauracion, rehabilitacién y/o acondicionamiento que
aseguren el mantenimiento del patrimonio edificado, la
edificabilidad maxima sera la existente correspondiente
al edificio original, excluyendo los remontes, anejos y co-
bertizos ahadidos al mismo.

4.- Con caracter singular en este Plan Parcial, en los ca-
sos de edificaciones destinadas a VPP, podran destinarse
las plantas bajas a uso terciario-comercial en toda su su-
perficie, contabilizando a los efectos de célculos de su-

perficie para VPP. Debera de cumplir, exclusivamente,
con ser bloque de seis plantas o mas.

J.- Patios.

1.- Se admiten patios de parcela, que deberan cumplir
las dimensiones minimas fijadas para los mismos en el
articulo 7.3.23. de la presente normativa.

No se admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

K.- Dimensiones maximas de las edificaciones.

La dimension total de cualquier fachada del bloque,
medida en cualquiera de sus direcciones, no superara los
noventa (60) metros lineales.

L.- Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones tendran libre composicion
volumétrica y estética.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética estableci-
das en las condiciones generales de la edificacién, y en el
caso de las actuaciones correspondientes a edificios in-
cluidos en el Catalogo del presente documento del
PGOU, las determinaciones derivadas de la normativa de
proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones préximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en
lo referente a alturas, disposicion volumétrica y trata-
miento de medianerias, tratamiento de cubiertas y rela-
cién compositiva de sus elementos de fachada. Para la
solicitud de licencia o informe urbanistico deberan pre-
sentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios
catalogados colindantes, a nivel de fachadas o plantas, si
se considera de interés, de forma que se justifique la ac-
tuacién propuesta.

52 PLAN PARCIAL EN EL SECTOR O3 DEL P.G.O.U.
2001. GRANADA

4.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las ali-
neaciones a viales o espacios publicos de las parcelas co-
rrespondientes a edificaciones aisladas, que deberan re-
solverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosia, sobre z6calo macizo de altura maxima (1) metro,
no superando la totalidad del vallado una altura de dos-
cientos cincuenta (250) centimetros.

5.- El tratamiento de los espacios privativos libres de
edificacion se realizara preferentemente mediante el em-
pleo de especies vegetales que aseguren la creacion de
zonas de sombra, y con la disposicién de elementos de
mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares
de esparcimiento de los usuarios de las edificaciones
abiertas.

LI.- Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1.- Se admiten intervenciones de caracter singular en
la zona calificada como Residencial Plurifamiliar Manzana
Cerrada "Oeste-3" (VPP), que se aparten de algunos de los
parametros senalados por la normativa del PGOU, siem-
pre que las mismas supongan una aportacién incuestio-
nable de cualificacién y enriquecimiento del patrimonio
arquitectonico y/o urbano de la ciudad.

2.- Dichas intervenciones singulares deberan cumplir
todas y cada una de las siguientes condiciones:

g) La edificacion debera estar situada en una posicién
urbana singular (puntos focales de perspectivas de inte-
rés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos sig-
nificativos, situaciones de hitos urbanos a escala de barrio
cualificadores de escenas o espacios urbanos, actuacio-
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nes de conclusion de escenografias urbanas, o actuacio-
nes de mejora de la escena urbana).

h) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la
parcela o parcelas afectadas, y con ambito de estudio la
unidad morfoldégica (manzana) y/o espacios urbanos a los
que afecte la intervencién, donde debera justificarse la
conveniencia de la solucion adoptada, con estudio de la
valoracién del impacto de la solucion propuesta sobre el
entorno y las edificaciones contiguas.

i) La intervencion singular atendera a las siguientes
premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacién sobre la ocupacion y
altura de la parcela, aunque el proyecto debera contem-
plar las condiciones generales de la edificacion del PGOU
de Granada y no superara los limites de edificabilidad
maxima establecidos en el presente capitulo para esta ca-
lificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidos
para esta calificaciéon por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacién
con respecto a la alineacion exterior definida en los pla-
nos de documentacién grafica del PGOU, siempre que
responda a una composicion de ritmo uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la
proximidad a elementos catalogados.

M.- Condiciones particulares de uso.

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la pre-
sente calificacion son los correspondientes a residencial
vivienda plurifamiliar, en régimen de proteccion publica.

5.2. TERCIARIO.

A.- Ambito de aplicacion.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente
capitulo seran de aplicacién a las manzanas calificadas
como Terciario, en los documentos graficos del presente
Plan Parcial.

Es de destacar que parte del Terciario adjudicado a
este Plan (2.500 m2) se ubican en las plantas bajas de los
edificios residenciales.

B.- Calificacion de Terciario asimilables a otras califica-
ciones residenciales.

Para el caso de actuaciones sobre parcelas con califi-
cacion terciaria con usos exclusivos o dominantes distin-
tos a terciario en instalacién singular comercial singular o
terciario en instalacion singular de ocio, que se ubiquen
sobre parcelas integradas en unidades morfoldgicas su-
periores,
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atenderan a las condiciones establecidas para esa edi-
ficacion, segun estipula el Articulo 7.18.2 del PGOU de
Granada.

Para el caso de actuaciones sobre parcelas con califi-
cacion terciaria con usos exclusivos o dominantes distin-
tos a terciario en instalacion singular, comercial singular
o terciario en instalacion singular de ocio, sobre parcelas
aisladas o en parcelas integradas en unidades morfologi-
cas superiores, donde la calificacion dominante no co-
rresponda a una de las calificaciones residenciales aten-
deran a las condiciones establecidas para esa edificacion,
segun estipula el articulo 7.18.2 del PGOU de Granada.

C.- Condiciones de intervenciones con calificacién de
terciario para la implantacién de tipologias mixtas.

Para el caso de actuaciones terciarias con usos exclu-
sivos o dominantes distintos a terciario en instalacion sin-
gular, comercial singular o terciario en instalacion singu-
lar de ocio, sobre parcelas con calificacién de terciario
asimilable para su ordenacion a la calificacion Residencial
Plurifamiliar en Bloques Abiertos se estara a lo dispuesto
en el Articulo 7.18.3.

D.- Condiciones Particulares de uso

Se admiten usos de terciario Comercial, Terciario de
Oficinas, Terciario Espectaculos o Centros de Reunion, y
terciario de Garajes. No se admite el uso de Terciario sin-
gular.

Ademas de los expresamente grafiados en los planos
de la documentacién gréfica del presente PGOU, se per-
miten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

E.- Condiciones particulares de parcelacion.

1.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima sera
de 1.000 m2.

2.- Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse las parcelas designa-
das con calificacion de terciario, hasta la parcela minima
sefalada.

F.- Alineaciones a vial o espacio publico. Separacion
entre edificaciones

Los edificios podran alinearse a fachada en todos los
frentes de parcela. Deberan cumplir, sin embargo, las
condiciones de separacion de bloques, establecida en la
Ordenanza de "Bloque Abierto" del PGOU, cuando existan
dos 6 mas edificaciones.

G.- Ocupacion de parcela.

1.- La ocupacion maxima en planta sera de un setenta 'y
cinco por ciento, 75%, caso de terciario e instalaciones co-
merciales, y otros usos compatibles (en todas las plantas).

H.- Ocupacién bajo rasante.

1.- Podra construirse un maximo de cuatro plantas de sé-
tano, incluyendo el semisétano, destinadas exclusivamente
a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edi-
ficacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano o semisé6tano po-
dra exceder de la superficie maxima permitida como ocu-
pacion en edificacion sobre rasante, siempre y cuando
resulte que la ocupacion maxima sea el 75% de la super-
ficie de la parcela.
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l.- Altura y nimero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los
planos correspondientes a la documentacion grafica del
presente documento urbanistico.

Numero maximo de plantas: 5 plantas (1.780 cm) en
Terciario 1 y dos plantas (800 cm) en Terciario 2, segun
plano de Alineaciones y Alturas.
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No obstante, y dado que pueden plantearse casos de
edificaciones especiales por su altura, se admite la edifi-
cacion de una sola planta hasta 8 m (800 cm) en donde se
computara su edificabilidad siguiendo el siguiente sis-
tema:

- Hasta 4.60 m de altura, cada m2 de edificacion com-
puta igualmente con 1,00 m2 de edificabilidad.

- A partir de esta altura, cada metro cubico de volu-
men, computara 0,30 m2 de edificabilidad.

J.- Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1.- Se atenderé a lo senalado en el articulo 5.1, punto H
para las condiciones de edificacion del Uso Residencial
Bloque Abierto Singular del presente Plan Parcial.

K.- Edificabilidad maxima.

1.- La edificacion de nueva planta tendra una edificabi-
lidad maxima de:

Parcela TERCIARIO - 1: 4.121,32 m2 x 2,132 m2/m2:
8.786,65 m2.

Parcela TERCIARIO -2: 2.600,57 m2 x 0,900 m2/m2:
2.340,51 m2.

El computo de edificabilidad de la primera planta, si
superara 4,60 m (460 cm) de altura, se estara a lo definido
en el punto |, "Altura y nimero de plantas".

5.3. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

A.- Ambito de aplicacion.

Las determinaciones establecidas en el presente capi-
tulo seran de aplicaciéon a los sectores calificados como
Equipamiento Comunitario, en los documentos graficos
del presente Plan Parcial.

5.3.1. EQUIPAMIENTO SINGULAR DE CARACTER SO-
CIAL O CULTURAL:

A.- Condiciones de intervenciones de caracter singular.

Las intervenciones sobre parcelas calificadas de equi-
pamiento Comunitario Aisladas, donde la calificacién do-
minante no corresponda a una de las calificaciones resi-
denciales, atenderan a las siguientes condiciones:

1.- Se admiten intervenciones de caracter singular en
la zona calificada como Equipamiento Comunitario, de
iniciativa publica o privada, que se aparten de algunos de
los parametros senalados por la normativa del PGOU,
siempre que las mismas supongan una aportacion in-
cuestionable de cualificacion y enriquecimiento del patri-
monio arquitectonico y/o urbano de la ciudad.

2.- Dichas intervenciones singulares deberan cumplir
todas y cada una de las siguientes condiciones:

- La edificacién debera estar situada en una posicién
urbana singular (puntos focales de perspectivas de inte-
rés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos sig-
nificativos, situaciones de hitos urbanos a escala de ba-
rrio cualificadores de escenas o espacios urbanos,
actuaciones de conclusion de escenografias urbanas, o
actuaciones de mejora de la escena urbana).

- La intervencion singular atenderd a las siguientes pre-
misas:

1. Se atendera la condicién de parcela minima.

2. No se establece determinacién sobre la ocupacion y
altura de la parcela, aunque el proyecto debera contemplar
las condiciones generales de la edificaciéon del PGOU de
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Granada y no superard los limites de edificabilidad ma-
xima establecidos en el presente capitulo para esta califi-
cacion.

3. Se respetaran las condiciones de usos establecidos
para esta calificacion por la presente normativa.

4. Se permitira el retranqueo de la linea de edificacion
con respecto a la alineacion exterior definida en los pla-
nos de documentacion grafica del PGOU, siempre que
responda a una composiciéon de ritmo uniforme.

B.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima sera
de mil metros cuadrados. (1.000 m2), o aquella que venga
delimitada en la documentacion grafica del Plan Parcial.

C.- Alineaciones y separacién a linderos.

1.- Las edificaciones correspondientes a la presente
calificacion deberan separar sus lineas de edificacion de
los linderos en cada una de sus plantas una distancia mi-
nima equivalente a la mitad de la altura del volumen de la
edificacién vinculada a los mismos, con un valor siempre
superior a tres (3) metros, si bien en relacion con el lin-
dero frontal esta distancia podrad medirse desde el eje de
la via o calle, pudiendo en dicho caso, y siempre que se
cumplan los pardametros dimensionales expresados, lle-
gar a alinear la fachada del edificio con las alineaciones
senaladas en los planos de la documentacién gréfica del
presente Plan Parcial.

D.- Ocupacién de parcela.

1.- La ocupaciéon maxima en planta sera de un setenta
y cinco por ciento, 75%, de la superficie de parcela para
cada una de las plantas de la edificacion, incluida la baja.

E.- Ocupacion bajo rasante.

1.- Podra construirse un maximo de cuatro plantas de
s6tano, incluida la planta semisétano, destinadas exclusi-
vamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servi-
cios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos al
uso principal no habitables). De manera genérica, no
computara la edificabilidad bajo rasante, fuera cual fuese
Su uso.

2.- El perimetro de la planta sétano o semisétano po-
dra ser el 75% de la superficie total de parcela.

3.- En el caso de plantas semisétano la cara superior
del forjado de techo de los mismos se situara a una dis-
tancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros
respecto de la cota de referencia.

4.- Cuando la ocupacién bajo rasante exceda del peri-
metro ocupado sobre rasante dicho exceso se formali-
zara necesariamente en sétano, no pudiendo sobrepa-
sarse la cota del terreno previsto para los espacios libres
interiores.

F.- Altura y nimero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los
planos correspondientes a la documentacion grafica del
presente documento urbanistico.

Numero maximo de plantas: 2 plantas

2.- La altura maxima en unidades métricas vendra de-
terminada en funcién del numero de plantas:

Para dos plantas, se fija una altura maxima de sete-
cientos noventa centimetros (790 cm) centimetros.

3.- No obstante, se puede superar la altura maxima
permitida, siempre que las necesidades de uso asi lo re-
quieran, y se justifique mediante Estudio de Detalle, sin
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que ello suponga un incremento de la edificabilidad ma-
xima permitida.
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G.- Edificabilidad maxima.

Los Edificios Singulares de Caracter Social o Cultural
de edificacion de nueva planta tendra una edificabilidad
de 1,00 m2/m2.

H.- Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones tendran libre composicion
volumétrica y estética.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética estableci-
das en las condiciones generales de la edificacién, y en el
caso de las actuaciones correspondientes a edificios in-
cluidos en el Catalogo del presente documento del
PGOU, las determinaciones derivadas de la normativa de
proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en
lo referente a alturas, disposicion volumétrica y trata-
miento de medianerias, tratamiento de cubiertas y rela-
cién compositiva de sus elementos de fachada. Para la
solicitud de licencia o informe urbanistico deberan pre-
sentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios
catalogados colindantes, a nivel de fachadas o plantas, si
se considera de interés, de forma que se justifique la ac-
tuacién propuesta.

4.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las ali-
neaciones a viales o espacios publicos de las parcelas co-
rrespondientes a edificaciones aisladas, que deberan re-
solverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosia, sobre z6calo macizo de altura maxima (1) metro,
no superando la totalidad del vallado una altura de dos-
cientos cincuenta (250) centimetros.

5.- El tratamiento de los espacios privativos libres de
edificacion se realizara preferentemente mediante el em-
pleo de especies vegetales que aseguren la creacion de
zonas de sombra, y con la disposicion de elementos de
mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares de
esparcimiento de los usuarios de las edificaciones abiertas.

5.3.2. EQUIPAMIENTO DOCENTE:

A.- Alineaciones y separacién a linderos.

1.- Las edificaciones correspondientes a la presente
calificacion deberan separar sus lineas de edificacion de
los linderos en cada una de sus plantas una distancia mi-
nima equivalente a la mitad de la altura del volumen de la
edificacion vinculada a los mismos, con un valor siempre
superior a tres (3) metros, si bien en relacién con el lin-
dero frontal esta distancia podra medirse desde el eje de
la via o calle, pudiendo en dicho caso, y siempre que se
cumplan los parametros dimensionales expresados, lle-
gar a alinear la fachada del edificio con las alineaciones
sefnaladas en los planos de la documentacion grafica del
presente Plan Parcial.

D.- Ocupacién de parcela.

1.- La ocupacién maxima en planta sera de un sesenta
por ciento, 60%, de la superficie de parcela para cada una
de las plantas de la edificacion, incluida la baja.

E.- Ocupacién bajo rasante.

1.- Podra construirse un maximo de dos plantas de s6-
tano, incluida la planta semisétano, destinadas exclusiva-

mente a servicios de la edificaciéon (zonas de instalacio-
nes y/o anejos al uso principal no habitables). De manera
genérica, no computara la edificabilidad bajo rasante,
fuera cual fuese su uso.

2.- El perimetro de la planta sétano o semisé6tano po-
dra ser el 75% de la superficie de parcela ocupada por la
edificacién sobre rasante.

3.- En el caso de plantas semisétano la cara superior
del forjado de techo de los mismos se situara a una dis-
tancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros
respecto de la cota de referencia.
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4.- Cuando la ocupacién bajo rasante exceda del peri-
metro ocupado sobre rasante dicho exceso se formali-
zara necesariamente en sétano, no pudiendo sobrepa-
sarse la cota del terreno previsto para los espacios libres
interiores.

F.- Altura y nimero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los
planos correspondientes a la documentacion grafica del
presente documento urbanistico.

- Nimero maximo de plantas (EQ DC): 2 plantas.

2.- La altura maxima en unidades métricas vendra de-
terminada en funcién del numero de plantas:

- Para dos plantas, se fija una altura maxima de sete-
cientos noventa (790) centimetros.

3.- No obstante, se puede superar la altura maxima
permitida, siempre que las necesidades de uso asi lo re-
quieran, y se justifique mediante Estudio de detalle, sin
que ello suponga un incremento de la edificabilidad ma-
Xxima permitida.

G.- Edificabilidad maxima.

Los Equipamientos Docentes tendran una edificacion
de nueva planta tendra una edificabilidad de 1 m2/m2.

H.- Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones tendran libre composicion
volumétrica y estética.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética estableci-
das en las condiciones generales de la edificacién, y en el
caso de las actuaciones correspondientes a edificios in-
cluidos en el Catalogo del presente documento del
PGOU, las determinaciones derivadas de la normativa de
proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones préximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en
lo referente a alturas, disposicion volumétrica y trata-
miento de medianerias, tratamiento de cubiertas y rela-
cién compositiva de sus elementos de fachada. Para la
solicitud de licencia o informe urbanistico deberan pre-
sentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios
catalogados colindantes, a nivel de fachadas o plantas, si
se considera de interés, de forma que se justifique la ac-
tuacién propuesta.

4.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las ali-
neaciones a viales o espacios publicos de las parcelas co-
rrespondientes a edificaciones aisladas, que deberan re-
solverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosia, sobre z6calo macizo de altura maxima (1) metro,
no superando la totalidad del vallado una altura de dos-
cientos cincuenta (250) centimetros.
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5.- El tratamiento de los espacios privativos libres de
edificacion se realizard preferentemente mediante el em-
pleo de especies vegetales que aseguren la creacion de zo-
nas de sombra, y con la disposicion de elementos de mo-
biliario que permitan el uso y disfrute como lugares de
esparcimiento de los usuarios de las edificaciones abiertas.

I. Condiciones particulares de uso.

1.- Podra construirse un maximo de dos plantas de s6-
tano, incluida la planta semisétano, destinadas exclusiva-
mente a servicios de la edificacién (zonas de instalacio-
nes y/o anejos al uso principal no habitables). De manera
genérica, no computara la edificabilidad bajo rasante,
fuera cual fuese su uso.

2.- El perimetro de la planta sétano o semisétano po-
dréa ser el 50% de la superficie total de parcela.

3.- En el caso de plantas semisétano la cara superior
del forjado de techo de los mismos se situara a una dis-
tancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros
respecto de la cota de referencia, (acceso principal del
edificio)

4.- Cuando la ocupacién bajo rasante exceda del peri-
metro ocupado sobre rasante dicho exceso se formali-
zara necesariamente en sétano, no pudiendo sobrepa-
sarse la cota del terreno previsto para los espacios libres
interiores.
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5.3.3. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO MIXTO:

Este tipo de Equipamiento Descubierto, estara for-
mado por Instalaciones al Aire Libre, compatible con
otras instalaciones cubiertas que agoten la edificabilidad
asignada.

Se trata de un modelo de Equipamiento Deportivo que
denomina el presente Plan Parcial "Mixto", al adjudicarle
una edificabilidad intermedia (0,60 m2/m2) entre los dos
modelos planteados en el PGOU de Granada.

El uso deportivo (EQ-DP) de ésta parcela se regira por
las siguientes normativas:

A.- Alineaciones y separacién a linderos.

1.- Las edificaciones correspondientes a la presente cali-
ficacion deberan separar sus lineas de edificacion de los lin-
deros en cada una de sus plantas una distancia minima
equivalente a la mitad de la altura del volumen de la edifica-
cion vinculada a los mismos, con un valor siempre superior
a tres (3) metros, si bien en relacion con el lindero frontal
esta distancia podra medirse desde el eje de la via o calle,
pudiendo en dicho caso, y siempre que se cumplan los pa-
rdmetros dimensionales expresados, llegar a alinear la fa-
chada del edificio con las alineaciones sefaladas en los pla-
nos de la documentacién grafica del presente Plan Parcial.

D.- Ocupacién de parcela.

1.- La ocupacién maxima en planta sera de un sesenta
por ciento, 60%, de la superficie de parcela para cada una
de las plantas de la edificacion, incluida la baja.

E.- Ocupacién bajo rasante.

1.- Podra construirse un maximo de dos plantas de s6-
tano, incluida la planta semisétano, destinadas exclusiva-
mente a servicios de la edificacién (zonas de instalacio-
nes y/o anejos al uso principal no habitables). De manera
genérica, no computara la edificabilidad bajo rasante,
fuera cual fuese su uso.

2.- El perimetro de la planta sétano o semisé6tano po-
dra ser el 60% de la superficie total de parcela.

3.- En el caso de plantas semisétano la cara superior
del forjado de techo de los mismos se situara a una dis-
tancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros
respecto de la cota de referencia, (acceso principal del
edificio)

4.- Cuando la ocupacién bajo rasante exceda del peri-
metro ocupado sobre rasante dicho exceso se formali-
zara necesariamente en sétano, no pudiendo sobrepa-
sarse la cota del terreno previsto para los espacios libres
interiores.

F.- Altura y nimero de plantas.

1.- El nimero maximo de plantas sera el fijado en los
planos correspondientes a la documentacion grafica del
presente documento urbanistico.

- Nimero maximo de plantas (EQ DP): 2 plantas.

2.- La altura maxima en unidades métricas vendra de-
terminada en funcién del numero de plantas:

- Para dos plantas, se fija una altura maxima de sete-
cientos noventa (790) centimetros.

3.- No obstante, se puede superar la altura maxima
permitida, siempre que las necesidades de uso asi lo re-
quieran, y se justifique mediante Estudio de detalle, sin
que ello suponga un incremento de la edificabilidad ma-
xima permitida. En cualquier caso, y para Edificios depor-
tivos Singulares, se admitira una altura total de 12 metros
(1.200 cms.)

G.- Edificabilidad maxima.

Los Equipamientos Deportivos Descubiertos tendran
una edificabilidad de 0,60 m2/m2.
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H.- Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones tendran libre composicion
volumétrica y estética.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética estableci-
das en las condiciones generales de la edificacién, y en el
caso de las actuaciones correspondientes a edificios in-
cluidos en el Catalogo del presente documento del
PGOU, las determinaciones derivadas de la normativa de
proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones préximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en
lo referente a alturas, disposicion volumétrica y trata-
miento de medianerias, tratamiento de cubiertas y rela-
cién compositiva de sus elementos de fachada. Para la
solicitud de licencia o informe urbanistico deberan pre-
sentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios
catalogados colindantes, a nivel de fachadas o plantas, si
se considera de interés, de forma que se justifique la ac-
tuacién propuesta.

4.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las ali-
neaciones a viales o espacios publicos de las parcelas co-
rrespondientes a edificaciones aisladas, que deberan re-
solverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosia, sobre zécalo macizo de altura maxima (1) metro,
no superando la totalidad del vallado una altura de dos-
cientos cincuenta (250) centimetros.

5.- El tratamiento de los espacios privativos libres de
edificacion se realizara preferentemente mediante el em-
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pleo de especies vegetales que aseguren la creacién de zo-
nas de sombra, y con la disposicion de elementos de mo-
biliario que permitan el uso y disfrute como lugares de es-
parcimiento de los usuarios de las edificaciones abiertas.

I.- Condiciones particulares de uso:

1.-El uso pormenorizado dominante de la presente ca-
lificacién es el correspondiente a Equipamiento Comuni-
tario, debiendo atenderse a su caracter especifico segun
quede determinado en la documentacion grafica del pre-
sente documento.

2.- En cualquier caso seran especial y especificamente
compatibles e intercambiables los Usos Deportivos y Do-
centes, pudiéndose dedicar las parcelas descritas para
cada uno de estos usos indistintamente, cumpliendo ex-
clusivamente la condicion de mantener la titularidad y
gestién publicas.

3.-En todo momento se atendera a lo dispuesto a la
condiciones de uso dispuesto en el Titulo Sexto de la
Normativa del PGOU 2001 en relacién con las implanta-
ciones de usos, el caracter en su caso, de obligatorios de
los mismos, y las transformaciones permitidas de los
usos de equipamiento comunitario, compatibilizandolo
con el uso de aparcamiento publico.

4.-En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en
las determinaciones correspondientes a los Planes Espe-
ciales de Proteccion y Reforma interior aprobados defini-
tivamente en sus ambitos de aplicacion, asi como a las
afecciones derivadas de la aplicacion de las normativas u
ordenanzas de caracter sectorial.

Granada, diciembre de 2005.-Fdo. Quintect, S.L. (Car-
los Quintanilla Moreu, Arquitecto).

NUMERO 2.330
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

AREA DE MEDIO AMBIENTE, SALUD Y CONSUMO
SECCION DE DISCIPLINA ACTIVIDADES

EDICTO

El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: que habiendo resultado infructuosas las
diligencias practicadas por este Ayuntamiento para locali-
zar a los interesados en los expedientes de referencia y
hacerles entrega de la notificacion correspondiente, se
efectla el mencionado acto por medio del presente
edicto, conforme al art. 59 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (Bo-
letin Oficial del Estado n2 285 de 27 de noviembre de
1992), adjuntando a la presente copias de la referidas noti-
ficaciones.

Granada, 24 de febrero de 2006.-El Alcalde, p.d., el Tte.
Alcalde Delegado del Area, fdo.: Juan Antonio Mérida
Velasco. (Decreto de 16-6-03 BOP 143 de 25-06-03).

Expediente: 5563/2005-DL

Interesado: Pedro Garcia Martin

Notificar en: ¢/ Yerma 4, Bajo

Interesado: José Carlos Lépez Garcia

C/ Poeta César Vallejo 9, 1-C (Bloque A4)

NOTIFICACION

El Sr. Tte. Alcalde Delegado del Area, por delegacion
de la Junta de Gobierno Local, en el expediente arriba se-
falado, con fecha 26 de enero de 2006, ha tenido a bien
dictar el siguiente DECRETO:

"Vistas las actuaciones seguidas en el expediente
arriba resefiado de las que resulta:

1.- Que se han presentado denuncias en relaciéon con
la actividad de café bar con cocina, sita en ¢/ Yerma 4,
Bajo (antes Cno. Bajo Huétor, Urb. Mirasierra, blg. 1).

2.- Que aun cuando el Ultimo cambio de titularidad au-
torizada se corresponde con el expediente 344/89, autori-
zado a favor de D. Pedro Garcia Martin con fecha 5 de oc-
tubre de 1989, obran en el expediente informes de la
inspeccién municipal de 30 de mayo de 2005, de la Policia
Local de 18 de junio de 2005 y 8 de enero de 2006 en los
que se recoge que el actual responsables de la actividad
es D. José Carlos Lépez Garcia. A mayor abundamiento
resulta que el Sr. Lopez Garcia ha solicitado cambio de ti-
tularidad que actualmente se encuentra en tramite con nu-
mero de expediente 5520/05 CT.

3.- Que con fecha 26 de octubre de 2005 se ha emitido
informe por los Servicios Técnicos Municipales del si-
guiente tenor:

"... el técnico que suscribe, tras examinar la documen-
tacion obrante en el expediente y a la vista del informe de
las inspectoras municipales de fecha 30 de mayo de
2005, informa:

1. Se constata que se ejerce la actividad de musica en
el establecimiento sin disponer de la preceptiva licencia
municipal. A mas abundamiento, la actividad se ejerce
con puertas y ventanas abiertas, dando lugar a la libre de
emision de ruidos al exterior, no garantizadndose la efica-
cia del aislamiento del establecimiento con respecto al
exterior y por tanto incumpliendo lo dispuesto en el arti-
culo 36.4 de la Ordenanza Municipal de Proteccion del
Ambiente AcUlstico en Granada (BOP n2 29, 6 de febrero
de 2001).

2. Se comprueba que el establecimiento dispone de
un televisor y un equipo de climatizacién los cuales no se
encuentran amparados en la licencia municipal de aper-
tura. A mas abundamiento, la unidad condensadora del
equipo de climatizaciéon se encuentra instalada en la fa-
chada del edificio, incumpliendo lo dispuesto en el arti-
culo 17 de la Ordenanza Municipal de Proteccién del Am-
biente Acustico en Granada, que establece la prohibicién
de la instalacién, tanto en fachadas interiores como exte-
riores, de cualquier equipo de climatizacién y/o ventila-
cién. Asi mismo, el articulo 7.5.10.2 del PGOU, establece
que queda expresamente prohibida la colocacion de apa-
ratos de produccién de frio que queden vistos sobre la fa-
chada exterior de los inmuebles o que sobresalgan de la
linea de fachada, debiendo en todo caso quedar integra-
dos en la composicion y formalizacion de la misma, y no
admitiéndose su disposicion arbitraria sobre el alzado del
inmueble.



