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SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

Servicio de Planeamiento y Ordenacién del Territorio

ESTUDIO DE DETALLE
Para localizacion de parcela de Equipamiento en el PP E-2

l.- MEMORIA

1.- Objeto del E.D.

Se redacta el presente Estudio de Detalle por indicacin de la Subdireccin de Pla-
neamiento de la Gerencia de Urbanismo, para la localizacitn de una nueva parcela de
Equipamiento en el Plan Parcial E-2, originada con motivo de los ajustes de las alinea-
ciones de los viales en el Proyecto de Urbanizacitn aprobado.

2.- Antecedentes
El Plan Parcial E-2, fue Aprobado Definitivamente en la sesin del Pleno Municipal
del 29 de Julio de 2005.

Posteriormente, al redactar el Proyecto de Urbanizacin, se vio la necesidad de
modificar ligeramente el viario al haber cambiado la situacin de una rotonda y sus viales
de acceso, entre otras modificaciones.

Las modificaciones del proyecto de Urbanizacin, o afectaron al viario y no a la
ordenactn del Plan Parcial E-2

Como resultado de esas modificaciones, se ha disminuido algo la superficie desti-
nada a viario y se ha originado un nuevo espacio entre el viario y el imite del Plan Par-
cial, con una superficie de 1.790 m2.

3.- Justificacién
Al haberse generado un nuevo espacio con caracteristicas de solar edificable, co-
mo resultado de liberar espacios que ocupaba el viario, hay que darle una calificacitn
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cion urbanistica adjudicandole un uso y realizar las operaciones complementarié\s de
Gestion Urbanistica para su Inscripcion Registral.

En este caso, se ha optado por darle un uso de Equipamiento sin Especificar, me-
jorando los estandares de equipamientos del Plan Parcial, manteniendo el resto de los
parametros urbanisticos, sin incremento de edificabilidad lucrativa de ningun tipo.

4.- Marco legal

4.1.- Legislacién Urbanistica

La LOUA, en su art. 15.1, indica como objeto de los Estudios de Detalle, entre
otros, el de:

‘Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacién
de los volumenes, el trazado local del viario secundario, y la localizacién del suelo do-
tacional publico”

En este caso, se trata de la localizacién de suelo dotacional publico.

Asimismo, este Estudio de detalle, cumple con el resto de condiciones que la
LOUA impone en su art. 15.2 a los Estudios de Detalle, ya que:

.- No modifica el uso urbanistico del resto del suelo.

.- No se incrementa el aprovechamiento Urbanistico

.- No se suprime ni reduce el suelo dotacional publico, sino que se incrementa

.- No altera las condiciones de ordenacién de los terrenos ni edificaciones colin-
dantes, del resto del Plan Parcial

Por lo que el E.D. se ajusta a la Legislacion Urbanistica

4.2.- Normativa del Plan Parcial

El E.D. debe ajustarse al Plan Parcial E-2, que en el capitulo 4 de sus Ordenan-
zas Reguladoras, se refiere a los Usos Urbanisticos y condiciones para su modifica-
cion.

El Plan Parcial E-2, en la Norma 4.1.1.1.6, define los Tipos de Usos pormenoriza-
dos entre los que se refiere a:

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

.- Equipamiento Comunitario Docente
.- Equipamiento Comunitario Deportivo
- Equipamiento Comunitario S:I:P:S:
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En nuestro caso, optamos por asignar un Uso de Equipamiento Comunitarig, sin
especificar. '

En cuanto a las condiciones de implantaciéon y cambio de uso, se regulan en la
Norma 4.1.1.1.7, en las que se indican:

B.- Condiciones de los cambios de usos por del Suelo

2.- Todo uso pormenorizado podra cambiarse a uso pormenorizado de titularidad
publica

6.- El cambio de uso del suelo se tramitara conjuntamente con la licencia de obras

En cuanto al cambio de Uso pormenorizado de red viaria a equipamiento publico,
en el apartado C.2 de esa misma Norma, impone una serie de condiciones, que se
cumplen en su totalidad, siendo en sintesis:

.- Se trata de modificar un uso de red viaria

.- Esta justificado su innecesariedad para red viaria, al quedar vacante como re-
sultado de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién

.- No afecta a los estandares de equipamientos

.- El nuevo uso es equipamiento comunitario de titularidad publica.

Por tanto, el E.D. cumple con las determinaciones del Plan parcial E-2, al que de-
sarrolla

5.- Determinaciones Urbanisticas

5.1.- Planeamiento

El solar objeto del nuevo Equipamiento, tiene las siguientes caracteristicas ur-
banisticas:

Superficie: 1.790 m2

Uso pormenorizado anterior: Red Viaria

Uso pormenorizado nuevo: Equipamiento Comunitario sin Especificar

Este uso esta definido en el Plan Parcial, en su Norma 4.1.1.1.6, “Tipos de uso del
presente Plan Parcial” y como tal uso de Equipamiento Comunitario, se rige por las de-
terminaciones del propio Plan Parcial E-2 “Azulejera”, a las que se remite este E.D.

5.2.- Gestion.

En cuanto a la formalizacién de la propiedad de esta nueva parcela, aunque al ser
de uso de Equipamiento no afecta a los derechos de los demas propietarios del Plan
Parcial, debera tramitarse el correspondiente Instrumento de Gestién Urbanistica.
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6.- indice \
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4 .- Plano de Usos

7.- Conclusién

Por todo lo expuesto en el presente documento, se considera que esta formal-
mente completo y cumple con la normativa urbanistica, por lo que se eleva para su
tramitacién.

8.- Equipo redactor
El presente Estudio de Detalle ha sido redactado de oficio por el personal del Ser-
vicio de Planeamiento y Ordenacion del Territorio de la Gerencia de Urbanismo.

Granada, junio de 2010

Por el Equipo Redactor
El Jefe del Servicio de Planeamiento
Y Ordenacién del Territorio

Pedro Ferrer Moreno
Ingeniero de Caminos, C. y P.
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