AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA

Expediente nim. 10337/2021 - URBANISMO

Asunto: Estudio de ordenacion para cambio de uso en Avenida Argentinita
num. 4 y 4D. (Expte. 10337/2021). Aprobacion definitiva.

Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente
por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en su sesion ordinaria de fecha 22 de diciembre

de 2023.
EL SECRETARIO GENERAL
Ildefonso Cobo Navarrete
(Firmado electronicamente)
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ANEJOS

DE LA NUEVA VERSION DEL

ESTUDIO DE ORDENACION

Conforme al Art. 69 LISTA y al Art. 92 del Reglamento LISTA

En la Avenida de la Argentinita 4 y 4D de Granada

Expte. Municipal n2: 10337/2021

para cambio de uso de Equipamiento Deportivo Privado a
Residencial plurifamiliar uso compatible/alternativo con RESIDENCIAL SINGULAR

Documento para aprobacion definitiva
Noviembre de 2023

22 parte de los ANEJOS: documentacion no firmada por el redactor

- Certificaciones Catastrales de titularidad y colindantes. Notas simples de Registro

- Informe-Ficha Urbanistica. Servicio de Informacidn Urbanistica. Exp 5863/2020

- Informe municipal (24/09/2020) referido a una de las parcelas objeto de Innovacién.

- INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO referido al Exp EAE/2254/2021, emitido por la DT de Desarrollo
Sostenible en Granada de la Junta de Andalucia (27/10/2021)

- Publicacion en el BOJA n2 22 de 2 de febrero de 2022: Anuncio de 27 de enero de 2022, de la Delegacion Territorial de
Desarrollo Sostenible en Granada, por el que se hace publico Informe Ambiental Estratégico de la Innovacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Granada para cambio de uso de equipamiento deportivo privado a residencial singular que se cita, en el término municipal
de Granada

- Solicitudes a compafiias suministradoras: Emasagra y Endesa

- APROBACION INICIAL: Acuerdo de JGL de 10/03/2023 de aprobacién inicial del Estudio de Ordenacién

- Informe preceptivo de fecha 15/09/2023 de la DT de Granada de la CFIOT sobre el documento de
Estudio de Ordenacidn aprobado inicialmente

Informe de la mercantil “CAMCAR 2014, S.L.”, propietaria de la parcela con referencia catastral 5772510VG4157B0001E,
en relacion al contenido de las alegaciones al Estudio de Ordenacidn. Informe ya presentado ante el Ayuntamiento

- Informe municipal de 31/10/2023
- Informe respuesta de ENDESA (04/11/2023)
- Informe respuesta de EMASAGRA (10/11/2023)
- Planos de redes de saneamiento:
o 1) LIDL: saneamiento exterior
o 2) EMASAGRA: redes de saneamiento en el ambito de Avda. Argentinita-
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMND,

Sl ¥ GOBIERNO MINISTERIO
. DEESPANA DE HACIENDA,
¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GEMERAL
& DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5772510VG4157B0001EJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: AV DE LAARGENTINITA 4 18014 GRANADA [GRANADA]

Clase: Urbano
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 57 m2

Titularidad

Ao construccion: 1998

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho
CAMCAR 2014 SL B19573492  100,00% de
propiedad

Valor catastral [2023]: 177.091,72 €
Valor catastral suelo: 150.075,13 €
Valor catastral construccién: 27.016,59 €

Domicilio fiscal
CT ESCORIAZA 3 PI:02 Pt:E
18008 GRANADA [GRANADA]

Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino
/00/01

Superficie m?
VIVIENDA 35

Esc./Plta./Prta. Destino
/01/01

Superficie m?
VIVIENDA 22

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 4.417 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante: B19573492 CAMCAR 2014 SL
Finalidad: PRESENTACION EN AYUNTAMIENTO GRANADA
Fecha de emision: 31/03/2023
Hoja 1/2
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SECHETARIADEESTADO CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA,

r & GOBIERNO MINISTERIC

g SERR B, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

3 DIRECCICN GENERAL
— D/EL CATASTRO

£,

Referencia catastral: 5772510VG4157B0001EJ

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 5772509VG4157B0001ZJ
Localizacion: AV DE LAARGENTINITA 2

GRANADA [GRANADA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
IREGUA S.COOP.AND.DE F18027607 AV DE LAARGENTINITA 2
INTERES SOCIAL 18014 GRANADA [GRANADA]

Referencia catastral: 5772542VG4157B0001EJ
Localizacion: AV DE LA ARGENTINITA 4[D]

GRANADA [GRANADA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
GELO Y TEPA 2009 SL B85744480 CL AVE DEL PARAISO 9

28023 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 5772517VG4157B0001BJ
Localizacion: CL CLARINES 1 PP-22;PARC.DIEZ-1

CSV: 6HSET9HR1NXS8HXD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 31/03/2023
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GUERRERO LOPEZ FRANCISCO 24169851W CL CLARINES 1 'n:
18014 GRANADA [GRANADA] ©
3
o
2
>
>
0
8]
s
y Referencia catastral: 5772504VG4157B0001XJ S
Localizacion: AV JUAN PABLO Il 23 E
GRANADA [GRANADA] =
Titularidad principal ‘%
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal g
(5]
LIDL SUPERMERCADOS SA A60195278 CL BEAT ORIOL P.I. LA GRANJA 8
08110 MONTCADA | REIXAC [BARCELONA]
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INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Informacion Registral expedida por:
JOSE ANTONIO RUIZ-RICO DIEZ
Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 - GRANADA

C/ ARANDAS N° 6, 2°
18001 - GRANADA (GR)
Teléfono: 958-290761
Fax: 958-209201
Correo electrénico: granada1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

CAMCAR 2014 SL
con DNI/CIF: B19573492

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FO3ZF15Q

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

A WWW.REGISTRADORES ORG Pag.1de3
C.S.V.: 2180172841002ED5
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Regignadoreg INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
GRANADA NUMERO 1
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA N°: 63817 CcODIGO REGISTRAL UNICO: 18017000423837

DATOS DE LA FINCA

URBANA: Parcela de forma irregular, tiene una superficie de CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA METROS OCHENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS. Condiciones
urbanisticas: calificacidén, equipamiento deportivo privado. APTA PARA LA
EDIFICACION. Linda; Norte, con la finca segregada; Sur parcela C3 y calle
Clarines; Este con parcela 7 Unidad Bésica 5 y finca urbana del Camping; Oeste
Avenida Argentinita. Es resto tras la segregacidén relacionada al margen de la
inscripcién 1°2.

Referencia Catastral: 5772510VG4157B0001EJ
Estado coordinacién CATASTRO-REGISTRO: No coordinado con catastro

TITULARIDAD
CAMCAR 2014 SL, con C.I.F. numero B19573492, titular del pleno dominio de 1la
totalidad de esta finca en virtud de la escritura de Extincion de Comunidad.

AUTORIZANTE: DON MANUEL ROJAS GARCIA-CREUS, GRANADA

N°PROTOCOLO: 1885 DE FECHA: 05/12/16

INSCRIPCION: 6% TOMO: 1.770 LIBRO: 1.105 FOLIO: 119 FECHA: 21/04/17
CARGAS

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a 5 afios.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 5 TOMO: 1.770 LIBRO: 1.105 FOLIO:
118 FECHA: 07/07/15

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a 5 afios.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 6 TOMO: 1.770 ©LIBRO: 1.105 FOLIO:
119 FECHA: 21/04/17

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a 5 afios.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 7 TOMO: 2.399 LIBRO: 1.734 FOLIO:
64 FECHA: 23/04/18

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacion:
NO hay documentos pendientes de despacho.

—————— Granada, 29 de marzo de 2023.------

Expedida antes de la apertura del Diario.
N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89.
HONORARIOS: #3,64# euros. (IVA incluido).
Numero de Arancel: 4.1f

ADVERTENCIA
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Regig{radoreg INFORMACION REGISTRAL

Le informamos que sus datos personales han sido tratados al objeto de
acreditar la entrega de la documentacidén cuya base juridica del tratamiento es
el consentimiento. Los datos facilitados en el mismo, han sido tratados por el
Registro que consta en el encabezado para poder acreditar la recepcidén de la
documentacién facilitada. Los datos serédn conservados hasta que prescriban las
eventuales responsabilidades derivadas de su tratamiento. Posteriormente, el
Registro que consta en el encabezado procederd a suprimir los datos personales
al respecto de la presente solicitud.

Los datos podran ser comunicados a terceros unicamente en la medida que
fuera necesario para cumplir con la finalidad de su recogida o con las
obligaciones legales de conformidad con la normativa vigente.

Asimismo, puede ejercitar en cualquier momento sus derechos de acceso,
rectificacién, limitacidén, portabilidad y oposicidén de sus datos personales, asi
como revocar el consentimiento inicialmente otorgado y a acudir a la Agencia
Espafiola de Proteccidén de Datos (www.agpd.es) y de ejercitar acciones judiciales
en caso de entender vulnerados dichos derechos. Puede consultar el resto de
términos de nuestra politica de ©privacidad en www.registradores.org. Le
recordamos que la presente comunicacién se entiende a efectos de contestaciédn de
su solicitud. Puede ponerse en contacto con nuestro Delegado de Proteccién de
Datos a través del correo electrdnico dpolcorpme.es

En caso improbable de que por error humano accidental del personal del
Registro, usted identifique entre la documentacidédn entregada algin documento o
informacidén para cuyo conocimiento no esté autorizado, le rogamos que por favor
proceda a la devolucidén de la misma en el Registro, ya que dicha informacidén es
confidencial. El1 Registro es consciente de que tal acceso se produce a
consecuencia del citado incidente, no siendo provocado por vd. No obstante,
estamos obligados a informarle de las eventuales responsabilidades en caso de
uso indebido: caso de hacer uso de la misma (mediante su cesidn a terceros,
reproduccidén, publicacidén, transmisidén, difusidén o cualquier otro modo de uso
derivado de dicho acceso no autorizado provocado por el incidente) le informamos
que podria conllevar responsabilidades Jjuridicas conforme a la legislacidn
vigente y, entre otras, en materia de proteccidédn de datos.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE GRANADA 1 a dia veintinueve de marzo del dos mil veintitrés.

(*) C.s.vV. : 2180172841002ED5

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrédnicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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¥ GOBIERNO
T DEESPANA

X

MINISTERIO
DE HACIENDA,
¥ FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADQ
DE HACIEND,

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5772542VG4157B0001EJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: AV DE LA ARGENTINITA 4[D] 18014 GRANADA [GRANADA]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 310.739,23 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 155.749,23 €
Superficie construida: 327 m2 Afio construccion: 1998 Valor catastral construccidn: 154.990,00 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
GELO Y TEPA 2009 SL B85744480 50,00% de CL AVE DEL PARAISO 9
propiedad 28023 MADRID [MADRID]
LU&HANS SL B88338017  50,00% de CL MONASTERIO DE EL PAULAR 13 PtE
propiedad 28049 MADRID [MADRID]
Construccién
Esc./Pita./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m* -
/00/01 VIVIENDA 180 /01/01 VIVIENDA 147 §
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante: B85744480 GELO Y TEPA 2009 SL
Finalidad: ADMINISTRATIVA
Fecha de emisién: 22/03/2023
Hoja 1/3
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SECRETARIA DE ESTADO

CERTIFICACION CATASTRAL

* GOBIERNO MINISTERIO i -
B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5772542VG4157B0001EJ

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 5772511VG4157B0001SJ

Localizacién: CL SOL Y SOMBRA 27
GRANADA [GRANADA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social

ASOC DE PADRES DE NINOS
Y ADULTOS AUTISTAS DE

NIF

G18033050 AV ARGENTINITA 6
18014 GRANADA [GRANADA]

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 5772510VG4157B0001EJ

Localizacion: AV DE LAARGENTINITA 4
GRANADA [GRANADA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social

CAMCAR 2014 SL

NIF Domicilio fiscal

B19573492 CT ESCORIAZA 3 PI:02 Pt.E
18008 GRANADA [GRANADA]

Referencia catastral: 5772512VG4157B00012J

Localizacion: CL PASEILLO
GRANADA [GRANADA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

ASOC DE PADRES DE NINOS
Y ADULTOS AUTISTAS DE

NIF

G18033050 AV ARGENTINITA 6
18014 GRANADA [GRANADA]

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 5772526VG4157B0002YK

Localizacion: CL PASEILLO 8
GRANADA [GRANADA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social

SUAREZ ORTEGA EVA MARIA

NIF

44294633Z CL PASEILLO 8
18014 GRANADA [GRANADA]

Domicilio fiscal

CSV: 599XCXVEKKF8WTTD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 22/03/2023

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Referencia catastral: 5772527VG4157B0001FJ

Localizacion: CL PASEILLO 10 PARCELA 7 A-2
GRANADA [GRANADA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social

ARIZA MOLEON ANTONIO
CANDIDO

NIF

24078683Y CL PASEILLO 10
18014 GRANADA [GRANADA]

Domicilio fiscal

Hoja 2/3

Cddigo securo de verificacidn: CSEER480Q950HOG0IBSE0

La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la diveccidn
https i .granada,orgligi-binfproduccion)zsimegi e fverifica simjroot

Fimmads por

COED KMRULEEETE ILDEFOMED /ZECRETRRTIO/E GENERRL 16-01-2024 15:26:30

Contiene 1 firma
digital




SECRETARIA DE ESTADOD

CERTIFICACION CATASTRAL

= p DE HACIENDA
»%r GOBIERNO MINISTERIO -
WS " PRGN Reer  owcconaoon DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5772542VG4157B0001EJ
RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 5772543VG4157B0001SJ

Localizacién: AV JUAN PABLO I 23[D]
GRANADA [GRANADA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI
S.A

NIF

A87709655 CL GOYA 22
28001 MADRID [MADRID]

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 5772504VG4157B0001XJ

Localizacién: AV JUAN PABLO Il 23
GRANADA [GRANADA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razon social

LIDL SUPERMERCADOS SA

NIF Domicilio fiscal

AB0195278 CL BEAT ORIOL P.I. LA GRANJA
08110 MONTCADA | REIXAC [BARCELONA]

CSV: 599XCXVEKKF8WTTD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 22/03/2023

o
2
5
7]
©
8
©
3
K]
T
©
[
[
<
[
U]
c
0
[%]
[*]
£
[=]
©
(0]
el
)
]
12}
>
>
[}
8]
=4
Q
o
o
el
(]
£
£
L
[=
Q
£
3
(5]
o
a

Hoja 3/3

La autenticidad de este docurnento puede ser contrastada en la diveccidn
https i .granada,orgligi-binfproduccion)zsimegi e fverifica simjroot

Cddigo securo de verificacidn: CSEER480Q950HOG0IBSE0

.
Fimmade por COEQ0 MRVLRERETE ILDEFOMZO {ZECRETLETIN /L GEWERLL 16-01-2024 13:26:30 ' = lr'L
g H ]
] LT 5]
Contiene 1 firma - JJT-"-[:_-_:
digital Pag 11 deSSE T .
1 T




Qegig[mdoreg INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE ANTONIO RUIZ-RICO DIEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 - GRANADA

C/ ARANDAS N° 6, 2°
18001 - GRANADA (GR)
Teléfono: 958-290761
Fax: 958-209201
Correo electrénico: granada1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GELO Y TEPA 2009 SL

con DNI/CIF: B85744480

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: M33MF62
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

(RO RO WV REGISTRADORES ORG Pég. 1de 4
C.S.V.: 218017284BB590D9
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Regigtradgreg INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
GRANADA NUMERO 1
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA N°: 103437 CcODIGO REGISTRAL UNICO: 18017000851470

DATOS DE LA FINCA

URBANA: Parcela edificable de forma sensiblemente trapezoidal. Tiene una
superficie de CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO CON DIECINUEVE METROS
CUADRADOS. Condiciones urbanisticas: calificacioén, equipamiento  deportivo
privado. APTA PARA LA EDIFICACION. Linda: Norte, parcela de equipamiento C, C2 y
calle Paseillo; Sur, parcela de la que se segrega; Este, finca urbana del
Camping; vy Oeste, Avenida Argentinita. Procede por segregaciédn de la finca
registral numero 63.817, inscrita al folio 118 del libro 1.105, tomo 1.770.

Referencia catastral: 5772542VG4157B0001EJ
No Coordinado con Catastro

TITULARIDAD
LU&HAS SL, con C.I.F. numero B88338017, titular del pleno dominio de una mitad
indivisa de esta finca en virtud de la escritura de Compraventa.

AUTORIZANTE: DON ANTONIO MARTINEZ DEL MARMOL ALBASINI, GRANADA
N°PROTOCOLO: 961 DE FECHA: 02/04/19
INSCRIPCION: 3* TOMO: 2.405 LIBRO: 1.740 FOLIO: 188 FECHA: 07/05/19

GELO Y TEPA 2009 SL, con C.I.F. nuUmero B85744480, titular del pleno dominio de
una mitad indivisa de esta finca en virtud de la escritura de Compraventa.

AUTORIZANTE: DON ANTONIO MARTINEZ DEL MARMOL ALBASINI, GRANADA
N°PROTOCOLO: 961 DE FECHA: 02/04/19

INSCRIPCION: 3* TOMO: 2.405 LIBRO: 1.740 FOLIO: 188 FECHA: 07/05/19
CARGAS

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a 5 afios.
INSCRIPCION: 1 TOMO: 2.380 LIBRO: 1.715 FOLIO: 43 FECHA: 21/04/17

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a 5 afios.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 1 TOMO: 2.380 LIBRO: 1.715 FOLIO:
43 FECHA: 21/04/17

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a 5 afios.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 2 TOMO: 2.380 LIBRO: 1.715 FOLIO:
43 FECHA: 23/04/18

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a 5 afios.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 3 TOMO: 2.405 LIBRO: 1.740 FOLIO:
188 FECHA: 07/05/19

(LR T WWW.REGISTRADORES, ORG Pag. 2 de 4
C.S.V.: 218017284BB590D9
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Regigtradoreg INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacion:

NO hay documentos pendientes de despacho
—————— Granada a 14 de Diciembre de 2021.------

Expedida antes de la apertura del Diario.
N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89.
HONORARIOS: #3,64# euros. (IVA incluido).
Numero de Arancel: 4.1f

ADVERTENCIA

1.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo
de garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informaticas para la
consulta individualizada de  personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la Direccidn General de
Seguridad Juridica y Fe Publica 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

3.- Esta informacidén no surte los efectos regulados en el articulo 354-a del
Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

?¢ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seréan objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, 1la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

?e Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién
y domicilio de las personas fisicas o Jjuridicas que han recabado
informacidén respecto a su persona o bienes.

?¢ El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios

(RO RO WV REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
C.S.V.: 218017284BB590D9
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Regigtradgreg INFORMACION REGISTRAL

normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

?¢ La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podrad utilizarse para
la finalidad por la que se solicité6 la informacidn. Queda prohibida la
transmisidén o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita.

?¢ De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direcciédn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpol@corpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE GRANADA 1 a dia catorce de diciembre del dos mil veintiuno.

(*) C.s.v. : 218017284BB590D9

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

(RO RO WV REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 4
C.S.V.: 218017284BB590D9
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G2/04 2019 MAR 7426 * FRX 958 209201 REGISTRO GR N-f- T e e

REGISTRO DE LA PROFIEDAD N° 1 GRAMADA.
B REGISTRADOR DON JOSE ANTONIO RUIZ~RICO DIEZ.
C/ ARANDAS N° 6, 2°.
18001 GRANADA.
TELEFONO 958-290761 FAX 958-209%201.

Contestacidén a la peticidén 276 del Notario de Granada Antonio Martinez del
Marmol Albasini.

FINCA N°: 103437 IDUFIR: 1B017000851470
DATOS DE LA EINCA

URBANA: Parcela edificable de forma sensiblemente trapezoidal. Tiene una
superficie de CUATRO MIT QUINIENTOS OCHENTA ¥ CUATRO CON DIECINUEVE METROS
CUADRADOS. Condiciones urbanisticas: calificacién, equipamiente depertivo
privado. APTA PARA LA EDIFICACION. Linda: Norte, parcela de equipamiento €, CZ vy
calle Paseillo; Sur, parcela de la que se segrega; Este, finca urbana del
Camping y ©Oeste,. Avenida Argentinita. Procede or segreqas | ipca

! reaistral numero 63.617, inscrita 3l folio 1186 del libro 1.105, tomo 1.770.

Referencia Catastral: NO CONSTA

TITULARIDAD

MARIA TSABEL GARCIA GUILLEN, con N.I.F. nimero 23.5%5.626-l, mayor de edad,

titular con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio de la totalidad de esta finca
| en virtud de las escrituras de Segregacion y Rectificacion -esta dltima otorgada
ante 21 Notario de Granada Don Juan Antonio Lopez Frias el 1B de diciembre de
2017, numero 1763 de su protocolo-.

AUTORIZANTE: DON MANUEL ROJAS GARCIA-CREUS, GRANADA

N°PROTOCOLO: 1885 DE FECHA: 05/12/16
| INSCRIPCION: 1" TOMO: 2.380 LIBRO: 1.715 FOLIO: 43 FECHA: 21/04/17
5y
CARGAS
— AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plaze igual a 5 afos.
INSCRIPCION: 1* wToMo: 2.380 LIBRO: 1.715 FOLIO: 43 FECHA: 21/04/17

- AFECCION: AUTCLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a > alics.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 1 TOMO: 2.380 LIBRO: 1.715 FOLIO:
43 FECHA: 21/04/17

AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a § afios.
NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA INSC/ANOT: 2 TOMO: 2,380 LIBRO: 1.715 FOLIO:
43 FECKA: 23/04/18

Docume: i la finca presentados endientes de de i & &]
2siento de presentacidn.
MO hay documentos pendientes de despache

Motas pendientes de despacho.
Ne hay peticiones de informacidon vigentes sobre esta finca.

Peticiones de informacidn viagentes sobre esie finca.
Mo hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

Observaciones: Los datos contenidos en esta nota corraspenden al cierre del

Cédigo sequro de wverificacidn: CSEER480Q950HD60Q1SSBO La autenticidad de este -:I-:n:up'ne:nt-:n puede: ser_-:-:nntt_’astada en la -:I_ir'e-:-:i-:'nn
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Diaric del dia habil anterior.

Granada a 2 de ARbril de 2019.

036060989
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Ayuntamiento de Granada
Area de Economia, Urbanismo, Obras
Publicas y Empresas Participadas

Servicio de Informacion Urbanistica

Numero de Expediente del AUOL
Ref. Catastral o Cédigo de localizaciéon Urbanistico
Direccion Avda de la Argentinita, 4 (Catastral 5772510)

5772510

. Definiciéon del suelo
Clase-Subclase de Suelo

Calificacion Global/Subzona RESIDENCIAL

5863/2020

Su Ref. Pagina 1/3
Planeamiento Municipal PGOU-2000
Fecha Aprob. Definitiva 09/02/2001

URBANO CONSOLIDADO (Transitorio)

Etapa urbanistica a cumplimentar a los efectos de adquisicion de derechos (1) E

. Documentos urbanisticos de desarrollo necesarios para la definicion urbanistica de la parcela

Conv.Urbanistico | Denominacion
Numero de expediente

De Planeamiento | PEPRI / PERI
Numero de expediente
Otros, denominacion

Numero de expediente =

De Gestiodn Denominacion

Numero de expediente
De Urbanizacion | Denominacion

Numero de expediente

Fecha

Fecha de aprobacion Definitiva

PLAN PARCIAL P-22 (PGOU-1985)

Fecha de aprobacion Definitiva

Fecha de aprobacion Definitiva

Fecha de aprobacion Definitiva

. Si procede, definicion del Area de Reforma, Intervencion o sector de Suelo Urbanizable

Denominacién
Prog. (Cuatr.)
Objetivos

Sist. de Actuacion

. Parametros de Ordenacion (2)
Calificacién Pormenorizada
Uso de la Edificacion =
Uso Caracteristico (60%)
Nivel de Catalogacién Ficha
Nivel de Prot.Arquoldgica (3)

Aprovechamiento Obj. (4)

Num. Plantas (Incl. la baja) 1 (P. Baja)

Ocup. s/rasante (%). Baja 100 Resto de plantas 80
Ocup. b/rasante (%) -

Alineacion a vial (m.l.) -

Separacion Edificaciones =

Parc. minima, superf. (m?) 120 Frente a calle (m.1.) 5,00

Articulo de ref.
Subjetivo (4) 0,1538 m2/m2.

Superficie (m?)
Doc. de Ordenacion

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO LUCRATIVO

CUALQUIER EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo normativo Ent. BIC
Coef. localizacion

Medio/Tipo (4)
Articulo normativo 2 Or.-3.4.3.a (*)
20r.-3.4.3.c (%)
Articulo normativo =
20r.-3.4.3.a (*)
Articulo normativo =

20r.-3.4.3.b (*)

Articulo normativo

Articulo normativo

Articulo normativo

Firma del interesado o representante: Sello: Visado Técnico:
JOSE MIGUEL Fecha:
FUENTES 2020.07.01

DNI o NIF: RAMIREZ -  12:06:21

Fecha: 10/06/2020  Firfiddo- 2388 Rigud@29@s Ramirez

Cédigo seguro de werificacidn: CSEER480Q950HO60IBSEB0
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Ayuntamiento de Granada
Area de Economia, Urbanismo, Obras
Publicas y Empresas Participadas

Servicio de Informacion Urbanistica

Numero de Expediente del AUOL 5863/2020 Su Ref. Pagina 1/3
Ref. Catastral o Cédigo de localizacién Urbanistico ~ 5772510 Planeamiento Municipal PGOU-2000
Direccion  Avda de la Argentinita, 4 (Catastral 5772510) Fecha Aprob. Definitiva 09/02/2001

. Definicion del suelo
Clase-Subclase de Suelo URBANO CONSOLIDADO (Transitorio)
Calificacion Global/Subzona RESIDENCIAL
Etapa urbanist. a cumplimentar a los efectos de adquisicion de derechos (1) /art. control Zona E

. Documentos urbanisticos de desarrollo necesarios para la definicion urbanistica de la parcela

De C.Urbanistico | Denominacion
Numero de expediente

De Planeamiento | PEPRI / PERI
Numero de expediente
Otros, denominacion

Numero de expediente =

De Gestion Denominacion

Numero de expediente

De Urbanizacion | Denominacion

Numero de expediente

Fecha

Fecha de aprobacion Definitiva

PLAN PARCIAL P-22 (PGOU-1985)

Fecha de aprobacion Definitiva

Fecha de aprobacion Definitiva

Fecha de aprobacion Definitiva

. Si procede, definicion del Area de Reforma, Intervencion o sector de Suelo Urbanizable

Denominacion
Prog. (Cuatr.)
Objetivos

Sist. de Actuacion

. Parametros de Ordenacion (2)
Calificacion Pormenorizada
Uso de la Edificacion -
Uso Caracteristico (60%)
Nivel de Catalogacién Ficha
Nivel de Prot.Arquoldgica (3)

Aprovechamiento Obj. (4)

Num. Plantas (Incl. la baja) 1 (P. Baja)

Ocup. s/rasante (%). Baja 100 Resto de plantas 80
Ocup. b/rasante (%) -

Alineacion a vial (m.l.) -

Separacion Edificaciones -

Parc. minima, superf. (m*) 120 Frente a calle (m.l.) 5,00

CUALQUIER EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo de ref.
Subjetivo (4) 0,1538 m2/m2.

Superficie (m?)
Doc. de Ordenacién

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO LUCRATIVO

Articulo normativo
Ent. BIC

Coef. localizacion
Medio/Tipo (4)
Articulo normativo

Articulo normativo

2 0r.-3.4.3.a (%)
20r.-3.4.3.c (*)
Articulo normativo -
20r.-3.4.3.a (*)
Articulo normativo -

20r.-3.4.3b (*)

Articulo normativo

Articulo normativo

Articulo normativo

Sello: Visado Técnico:
JOSE MIGUEL Fecha:
FUENTES 2020.07.01
RAMIREZ -  12:08:08
19/06/2020 F%ﬁﬁl(]é%gs%q/llgdép%ggés Ramirez

Cédigo seguro de werificacidn: CSEER480Q950HO60IBSEB0
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Ayuntamiento de Granada

Area de Economia, Urbanismo, Obras Servicio de Informacién Urbanistica
Publicas y Empresas Participadas

Numero de Expediente del AUOL 5863/2020 Su Ref. Pagina 2/3
5. Plano de Situacion
mEr &«
--I
: o
u-i < ; s
| | X P
' P22.8%
= C&w@ " A ‘
!| {1 : o i
127 0% cp‘k"‘ e"

6.Plano de Calificacion/Ordenacion

wJELJP
e
Sello: Visado Técnico:

JOSE MIGUEL Fecha:

FUENTES 2020.07.01

RAMIREZ - 12:10:43

19/06/2020 F%%LA&%?S%QMQJE%QR% Ramirez
£ s e s La autenticidad de este dacurnento puede ser contrastada en la direccidn
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Ayuntamiento de Granada
Area de Economia, Urbanismo, Obras Servicio de Informacién Urbanistica
Publicas y Empresas Participadas

Numero de Expediente de la GMUOs  5863/2020 Su Ref. Pagina 3/3

7. Otra documentacion grafica:

8. Observaciones

(*) Articulo referido a "Ordenanzas" del P.G.O.U. de 1985.
Que tanto el art. 1 como el 2 constituyentes de la ordenacion del Plan Parcial (Ordenanzas) nos remiten en cuanto a "ordenanzas y
"normativa" de aplicacion a ala contenida en el documento origen del P.G.O.U. de 1985.

Asi pues, respecto a la posibilidad de plantear un "centro asistencial o sanitario de mayores", el PGOU referido, especifica en el art. 1.4.5
de su Normativa y 3.4.2.a de sus Ordenanzas, que para el uso Pormenorizado de EQUIPAMIENTO COMUNITARIO se establece como
caracteristico del mismo (Minimo 80%) cualquiera de los tipos de Equipamiento. Por tanto es caracteristico el EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL, que de conformidad con el articulo 1.4.5 apartado 5, se define como "servicios asistenciales no sanitarios, con o sin
alojamiento de las personas, orientados a v a la poblacion mas desprotegida (ancianos, disminuidos psiquicos, nifios, ...)".

Por lo expuesto en el parrafo anterior es posible |a nueva implantacion sobre |a parcela interesada de |a actividad

No obstante y de forma previa a la nueva implantacion posible y propuesta, habra de justificarse el cumplimiento de las necesidades de
equipamiento deportivo en el ambito del sector de planeamiento parcial denominado "P-22" y que determinara, en cualquier caso, la
posibilidad ultima de tal implantacion.

(1)

E (Edificacién) - La ordenacién vigente permite ejercer el derecho a edificacion a través de la correspondiente Licencia de Edificacion.

U (Urbanizacién) - Previo al ejercicio del derecho de Edificacion se habra de ejecutar la correspondiente Urbanizacion.

G (Gestion) - Previo al ejercicio del derecho de Edificacién debera gestionarse el suelo (Reparcelacién, Compensacion...) y cumplimentar la etapa de Urbanizacion.

P (Planeamiento) - Previo al acto de Edificacién, debera procederse a la ordenacion del suelo (Estudio de Detalle, Plan Parcial....), cumplimentar la etapa de Gestion
(Reparcelacion, Compensacion, etc.) y la de Urbanizacion.

F (Fuera de ordenacion) - En los términos previstos y definidos en la Disposicion Adicional Primera de la LOUA (Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

(2

En aquellas parcelas ubicadas en el ambito del PEPRI Albaicin vigente, las condiciones fundamentales de ordenacion fisica (Ocupacion, retranqueos y nimero de plantas) se
representan en el correspondiente Plano de Alineaciones y Ordenacion Fisica del PEPRI, apareciendo los apartados correspondientes en el Informe-Ficha Urbanistica con las
siglas S/P/O, significando "Segtin Plano de Ordenacion".

(3)

En los casos que proceda, las siglas "AACP" se refieren a "Area Arqueologica de Conservacion Preferente”.
4,

(4)
En los términos definidos en el articulo 59 de la LOUA (Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

Sello: Visado Técnico:

JOSE MIGUEL Fecha:
FUENTES 2020.07.01
RAMIREZ -  12:12:48

19/06/2020 Fgé!c;]o";%gs%[l?/llgu@l%&%s Ramirez

54 e A La autenticidad de este dacurnento puede ser contrastada en la direccidn
Cad d £ :
cdigo segure de verificacidn: CSEER480950H060I85B0 https e aranada.orgfogi-binfpraduccionzircgiexefverifica simjkaot
o .
Fimmads poxr COEN HRVARRETE ILDEFONZO /SECRETRRTO/L GENERLL 16-01-2024 13:26: 30 -‘I '[1'-
P
Contiene 1 firma .':- r J"T-‘-t:_J:
digival Pag. 21 de 83 E' r .-:-:Fﬂ :




e g

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible
de Granada

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE GRANADA
PARA CAMBIO DE USO DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PRIVADO A RESIDENCIAL SINGULAR EN
AVENIDA ARGENTINITAN.°4Y 4D. (EXPEDIENTE EAE/2254/2021)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del rgano ambiental
con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Elinforme ambiental estratégico podrd determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe some-
terse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el me-
dio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacién ambiental estratégica es el instrumento de prevencién, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tién Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciem-
bre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39 y 40
las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, modificado por el Decreto 3/2020, de 3 de septiembre, corresponde a la Con-
sejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las competencias atribuidas a la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con el articulo 7.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, y lo previsto en el articulo 2.3 del De-
creto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderifa, Pesca y Desarrollo Sostenible, modificado por el Decreto 114/2020, de 8 de septiembre, asi como
en la Disposicion Adicional Tercera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organiza-
cién territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, esta Delegacion Territorial Desarrollo
Sostenible de la citada Consejeria es el drgano ambiental competente para la instruccion y resolucién de pro-
cedimientos en la provincia de Granada.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacidn Territorial la formulacién del informe ambiental es-
tratégico y su remision al rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

Avda/ Joaquina Eguaras, n.2 2
18013 Granada

TIf: 958 14 52 00
svpa.gr.cmaot@juntadeandalucia.es
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instr to de plar iento urbanistico

La innovacién tiene como objetivo general cambiar el actual uso fijado en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Granada del afio 2000 para las parcelas de la Avenida de la Argentinita n° 4 y 4(D), que es
Equipamiento Comunitario Deportivo Privado y se pretende que pase a Residencial Singular.

Las parcelas catastrales afectadas son:
*  5772510VG4157B0001EJ1 Avenida de la Argentinita n °® 4 de Granada. Superficie parcela catastral:
4,417 m?. Superficie construida: 57 m?.Uso principal (s/ catastro): Residencial.
*  5772542VG4157B0001EJ Avenida de la Argentinita n ° 4 (D) de Granada. Superficie parcela catastral:
4.584 m?. Superficie construida: 327 m? .Uso principal (s/ catastro): Residencial.

En la zona se ubicaba el antiguo camping-motel Sierra Nevada.
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Se indica que en el vigente PGOU-2000 las parcelas estan clasificadas como suelo urbano consolidado en
Régimen de Transicidn y calificadas como Equipamiento Comunitario Deportivo privado, siendo éste un uso
pormenorizado obligatorio segln lo dispuesto en su articulo 6.1.7.3, necesitando para su transformacién a
otro uso, que no sea el de uso pormenorizado de equipamiento comunitario, de dominio y explotacién
publica, o uso pormenorizado de espacios libres, la correspondiente modificacién del PGOU.

2.2. Estudio de Alternativas

Las alternativas que se analizan en el documento son las que siguen:

Alterativa cero o de no actuacion. Mantener el uso de Equipamiento Comunitario Deportivo Privado

Se argumenta que el PGOU-2000 no permite otro uso para las parcelas que el uso de Equipamiento
Comunitario Deportivo Privado, siendo esta una opcidn que a los propietarios de susodicha parcela interesd
en sumomento, pues complementaba las actividades del barrio, asi como al uso del contiguo camping-motel

que, en su dia, era la misma parcela.

Sin embargo, se descarta esta opcién indicando que en la actualidad las demandas del barrio han cambiado
bastante. Se recoge que hoy se encuentran en él suficientes Equipamientos Comunitarios Deportivos, caso del
Gimnasio Inacua o las Pistas Polideportivas Argentinita, distantes apenas unas decenas de metros.

Asimismo, se sefiala que cesé la actividad del camping-hotel, hoy cerrado, quedando su parcela original
subdividida.
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Alternativa 1. Cambiar el uso de las parcelas a fin de albergar otros usos lucrativos, ya sean terciarios, ya
sean residenciales (vivienda en cualquiera de sus calificaciones/usos pormenorizados)

Se sostiene que la ubicacion de las parcelas, insertas en una de las zonas residenciales con mas expectativas
de Granada, hace que su localizacién resulte atractiva para la localizacion de usos residenciales (vivienda) y
usos terciarios (comerciales).

No obstante, advierte que contiguo a las mismas recientemente se han venido a instalar dos establecimientos
comerciales de gran capacidad, Mercadona y Lidl, que hacen que esta opcién haya perdido interés.

Respecto a los usos residenciales de vivienda en cualquiera de sus calificaciones, siendo una opcidn factible,
considera que supondria un incremento en la densidad de vivienda, que implicaria la exigencia de un
incremento tanto de dotaciones locales como de sistemas generales.

Alternativa 2. Permitir el cambio del uso de Equipamiento Comunitario Deportivo Privado a Residencial
Singular. Alternativa seleccionada

El documento ambiental indica que, como puede apreciarse, las parcelas se encuentran rodeadas de usos re-
sidenciales (las unifamiliares contiguas y los edificios plurifamiliares préximos), mientras que la otra mitad
coincide con equipamientos diversos con actividades concretas tales como el Centro de la Asociacién de pa-
dres de nifios y adultos autistas de Granada “Autismo Granada” y la guarderfa infantil “La Gaviota”.

En consecuencia, valora que el uso residencial singular es el uso lucrativo que mejor se adapta a esta parte de
la ciudad, permitiéndose albergar las distintas opciones de este uso (ver Articulo 6.1.9.3. Usos pormenorizados
residenciales: residencial singular y Articulo 6.2.8.- Uso de residencia comunitaria del PGOU-2000 de Granada).

Se propone que los 728,70 m? de cesién de suelo de cardcter patrimonial se ubiquen en una parcela indepen-
diente situada al Este del ambito de la Innovacidn, con fachada a calle Clarines, colindante con viviendas por

su derecha.
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Asimismo, se propone que los 786,47 m? de cesidn de suelo para dotaciones locales (Equipamiento sin especi-
ficar) se ubiquen en una parcela independiente situada al Este del ambito de la Innovacidn, con fachada a la
calle Paseillo, colindante con viviendas por su izquierda y por su derecha con la parcela de equipamiento de-
portivo.

El documento considera que con esta opcidn se cubre la demanda social que existe en esta zonay en Granada
en genera de los usos pormenorizados del Residencial Singular, tales como residencias de estudiantes, resi-
dencias de mayores, etc.

Anilisis de alternativas

La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Por tanto, la propuesta debe
atender a las determinaciones de los informes sectoriales preceptivos, obteniéndose pronunciamiento favora-
ble del 6rgano autondémico competente en Urbanismo, acorde a lo regulado en el art. 31 de la Ley de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia.

3. TRAMITACION

La Innovacién del PGOU de Granada para cambio de uso de equipamiento deportivo privado a residencial sin-
gular en Avenida Argentinita n.°4 y 4D se corresponde con los instrumentos de planeamiento sefialados en el
articulo 40.3. de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad Ambiental, por lo que ha de ser
sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad Am-
biental, con fecha de 30 de junio de 2021, se recibe documentacidn aportada por el Ayuntamiento, que solicita
elinicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificado.

Analizada la documentacién aportada, y seglin prevé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta De-
legacion Territorial emiti6, con fecha de 21 de julio de 2021, Resolucion de admision a tramite de evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 11 de agosto de 2021 se requie-
ren informes y se efectlian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de ins-
trumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacidn Territorial de Economia, Innovacion, Cienciay Empleo -
Delegacion Territorial Fomento, Infraestructuras y Ordenacién Territorio 27/08/2021,03/09/2021
Delegacidn Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico -
Delegacion Territorial de Turismo, Regeneracién, Justicia y Administra- 27/09/2021
cién Local
Consejeria de Salud y Familias -
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 08/10/2021
Diputacién Provincial de Granada
Ecologistas en Accién -
Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.
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Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remisién al érgano
responsable de la tramitacién administrativa del plan.

4, ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS
4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico

El documento ambiental sefiala que las parcelas se ubican en plena ciudad de Granada, donde el uso es emi-
nentemente urbano y la cobertura vegetal se limita a la vegetacion ornamental de los viales circundantes y las
zonas ajardinadas del interior. Considera que toda vez que la innovacién afecta exclusivamente a suelo urbano
consolidado, no se constata la afectacion a ningtin dominio publico ni zona de servidumbre.

Recoge que los elementos naturales de mas valor del ambito se encuentran en los viales de acceso a la parcela
y en las zonas ajardinadas del interior (antiguo parcelario del camping-motel Sierra Nevada). En estas prolife-
ran especies de rapido crecimiento e importante copa globosa, tal y como correspondia a la actividad a la que
prestaban servicio, fundamentalmente sombra para las parcelas del camping. En este sentido las especies
predominantes son olmos de bola (Ulmus minor umbracolifera), moreras comunes (Morus alba), moreras pa-
peleras (Broussonetia papyrifera) y chopos (Populus alba). Considera que todos ellos se encuentran en un esta-
do algo salvaje, como consecuencia del abandono de las labores de mantenimiento al que se vefan sometidos
cuando funcionaba el camping.

Respecto a la afeccién a elementos culturales Las parcelas se inscriben en una de las zonas de mas reciente
crecimiento urbanistico de Granada, habiendo sido histéricamente zonas de cultivos periurbanos. En conse-
cuencia, determina que no se localizan en las inmediaciones elementos de interés cultural, ni se espera que en
su subsuelo se hallen elementos arqueolégicos que pudieran verse afectados.

En el analisis de la compatibilidad con usos actuales, sostiene que es evidente que la edificacidn de las parce-
las afectard a la configuracidn actual del espacio interior de las mismas, o sea a las zonas ajardinadas/arbola-
das hoy abandonadas, compartimentadas en los espacios acotados para caravanas, autocaravanas y tiendas
de acampada, organizadas en torno a la minima estructura del viario interno del camping. No obstante, deta-
lla que considerada la edificabilidad resultante de esta innovacion y la tipologia edificatoria prevista, cabe es-
perar que buena parte de esta vegetacidn/arbolado pueda integrarse dentro de los espacios libres de edifica-
cién que resulten de la ordenacién arquitectdnica que se deriven de la aplicacién de la normativa del uso resi-
dencial singular que se pretende. Dado que la vegetacidn existente puede verse afectada por las obras y ser
necesaria su sustitucion para evitar la proliferacién de plagas y enfermedades en los ejemplares debilitados,
en los nuevas plantaciones se debera contribuir a la adaptacién al cambio climatico y la movilidad sostenible,
promoviendo el arbolado de alineacién o de sombra.

También se valora la compatibilidad con usos colindantes que son: residencial unifamiliar adosado al nordes-
te (organizado en torno al vial Calle Paseillo) y al sureste (organizado en torno al vial Calle Clarines), ambas con
acceso a las parcelas; dos centros comerciales al este (Mercadona y Lidl); una guarderia infantil privada al su-
roeste (La Gaviota); un paseo bulevar al oeste (Avenida de la Argentinita) con acceso al Metro de Granada; y un
equipamiento publico con cesidn a 75 afios a una asociacion sin danimo de lucro (Asociacién de padres de ni-
fios y adultos autistas de Granada) al noroeste. En relacion a los residenciales el Residencial Singular previsto
lo estima plenamente compatible; con los comerciales indica que no cabe esperar incompatibilidades, pues
entrambos se localiza un patio interior que disiparia cualquier incidencia; con los dos servicios sociales veci-
nos sefiala que la propuesta podria incluso entrar en sinergia a partir de las cesiones que se derivarian de la ac-
tuacién; mientras que en relacién a los viales preexistentes mantiene que la propuesta es claramente positiva,
por cuanto que ofrecen nuevas oportunidades de acceso a las parcelas.
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En el andlisis de la afeccidn por riesgos, se sefiala que el principal riesgo del municipio es el sismico, como en
cualquier otra parte de la Vega de Granada, por lo que adoptando las obligatorias medidas sismorresistentes
para instalaciones se mitigard su efecto. Considera que el riesgo de inundabilidad es nulo, por cuanto que
cualquier cauce que pudiera afectar a la parcela se encuentra perfectamente integrado en la red de sanea-
miento de la ciudad.

Estima que la propuesta no supondra afeccién acUstica alguna, por cuanto que de lo que se trata es de regula-
rizar los usos residenciales que se caracterizan precisamente por muy baja emisién sonora, como corresponde
al hecho de que buena parte de ellos se dediquen a residenciales de baja densidad. Seg(n estas circunstan-
cias, la zona se asimilard al drea acUstica de tipo a. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso resi-
dencial, siendo su indice de ruido diario de 65 decibelios, el vespertino 65y el nocturno 55.

Sobre las posibles afecciones luminicas estima que por lo general las zonas con usos residenciales no suponen
focos luminicos de intensidad en si mismas. Ademds, como el cambio de uso de Equipamiento Comunitario
Deportivo Privado a Residencial Singular puede que incluso favorezca la reduccién de los [imenes emitidos, se
espera que no sélo no se produzca un incremento sustancial de estas afecciones, sino que se aminoren respec-
tos a las previsiones iniciales. En consecuencia, siguiendo las determinaciones de la Ley de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental, se catalogan éstas como Zonas E3. Areas de brillo o luminosidad media: Zonas urba-
nas residenciales, donde las calzadas (vias de trafico rodado y aceras) estan iluminadas.

El documento ambiental estratégico también considera que el impacto de la propuesta sobre el cambio clima-
ticoy el paisaje serd compatible.

Por ultimo precisa que a la innovacion no le afectan el dominio publico de carretera algunay que las zonas de
afeccién del Metro de Granada, que discurre por la Avenida de la Argentinita, tiene ya asignadas sus correspon-
dientes bandas y retranqueos.

4.2. Resultado de las Consultas
Se analizan las distintas afecciones sectoriales, atendiendo al resultado de las consultas efectuadas.
Ordenacion del territorio y urbanismo

El informe de la Oficina de Ordenacién del Territorio de la Delegacion Territorial en Granada de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, de fecha de 3 de septiembre de 2021, recoge que los
instrumentos de planificacion territorial que afectan a este municipio, sin perjuicio del resto de planes secto-
riales, que deberan considerarse, en la medida que le sean aplicables, para el proyecto que se pretende reali-
zar y dada la localizacion en la que se proyecta son el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)y
el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada (POTAUG).

Asimismo, establece que deberan tenerse en cuenta, en la medida que sean aplicables, entre otros:
* Estrategia Andaluza del Paisaje.
* Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.
* Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible. Agenda 21
+  Estrategia Andaluza del Cambio Climatico.

Para la aprobacién definitiva de la propuesta debe obtenerse pronunciamiento favorable del érgano autoné-
mico competente en Urbanismo, acorde a lo regulado en el art. 31 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de An-

dalucia.
‘ FIRMADO POR [ MANUEL FRANCISCO GARCIA DELGADO 27/10/2021 PAGINA 7/13 ‘
‘ VERIFICACION [ 640xu877PFIRMAOgadqzz9WBN4di+j https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

Cadigo seguro de Verificacion : ORVE-5f4f-a26b-f2e2-7d93-a6ed-6263-e012-46a4 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida/validar/serv... ® B g

AMBITO- PREFIJO
ORVE
N° registro

CODIGO SEGURO DE VERIFICACION

ORVE-5f4f-a26b-f2e2-7d93-a6ed-6263-e012-46a4
DIRECCION DE VALIDACION

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
2021-11-12 16:24:33
Validez del documento

2021132400005879

https Ilsede admlmstraclonespubllcas gob.es/valida/v Copia electronica auténtica

b-f2e2-7

3-a6ed-6;

Codigo seguro de werificacidn: FRFBQ2EQB1R404R12RF6

Lz suwtenticidad de este documento pueds ser contrastads en lz direccion
hittps: /i wwarw granada..onglogi-bin/produccion/simaogi.exe)/verifica.sim/root

AYUNTAMIENTO DE CRAMADA

Firmado por

Contiene 1 firma

digital

15-11-2021/41:49:13

Pag. 7 de 13

Cédigo seguro de werificacidn: CSEER480Q950HO60IBSEB0

La autenticidad de este dacurnento puede ser contrastada en la direccidn
https e aranada.orgfogi-binfpraduccionzircgiexefverifica simjkaot

Fimmado por COED HRVRREETE ILDEFONEQ

Contiene 1 firma
digital

/SECRETRRTO/R GEWERLL

16-01-2024 15:26:30

oL r
Pag. 28 de83 ‘=Xt iva




e g

A

Dominio Piiblico Hidraulico

La respuesta a las consultas de la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, de fecha de 8 de octubre de
2021, recoge que el ambito de la propuesta queda fuera de zona inundable incluso para periodos de retorno
de 500 afios, sin que se afecte a cauce publico. Respecto a la demanda de agua, se indica que la Innovacién no
supone modificaciones significativas en la demanda de agua ni implica un incremento del volumen previsible
de efluentes.

Con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del Instrumento de Planeamiento, deberd obtenerse informe favo-
rable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde se recoge el
contenido y tramitacién del informe vinculante realizado por la Administracién Hidraulica Andaluza en los ins-
trumentos de planeamiento urbanistico sobre los aspectos de su competencia.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacién Hidrogréfica del Guadalquivir, tras la Aprobacién Inicial también
se deberd obtener informe del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga
un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Pdblico Hi-
draulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el
planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciard expresa-
mente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

Vias Pecuarias, Montes Pblicos y Espacios Naturales Protegidos

Analizada la documentaci6n aportada, no se detecta afeccin a Espacios Naturales Protegidos, terrenos fores-
tales ni vias pecuarias clasificadas. La propuesta no podra afectar a vias pecuarias, conforme a lo establecido
en la legislacion sectorial, Ley 3/1.995, de Vias Pecuarias y Decreto 155/1.998, de 21 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Biodiversidad, geodiversidad y paisaje

Acorde al documento ambiental estratégico, la propuesta, en suelo urbano del interior de la ciudad de Grana-
da, no tiene afecciones significativas sobre la biodiversidad, geodiversidad o paisaje. No obstante, en las pro-
puestas de ajardinamiento del dmbito deben considerarse las siguientes Estrategias y Planes para la mejora
de la biodiversidad y paisaje en las ciudades;
*  Orden PCM/735/2021, de 9 de julio, por la que se aprueba la Estrategia Nacional de Infraestructura
Verde y de la Conectividad y Restauracion Ecoldgicas.
*  Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno,que aprueba el Plan Director para la Mejora
de la Conectividad Ecolégica en Andalucia, una estrategia de infraestructura verde.
*  Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas
invasoras.
+  Estrategia Nacional para la Conservacion de los Polinizadores, aprobada por la Conferencia Sectorial
de Medio Ambiente de 21 de septiembre de 2020.
+  Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012.
*  Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.
*  Programa Ciudad sostenible de la Junta de Andalucia

Se debe apostar por una jardineria sostenible, seleccionando alternativas en las que se minimice el consumo
de energia, se optimice el consumo de agua, se generen pocos residuos y se limiten las emisiones de contami-
nantes, incluido ruidos. Las zonas verdes deben fomentar la biodiversidad, potencidndose su capacidad de al-
bergar multiples especies de flora y fauna. El disefio y la gestion contribuiran al mantenimiento del patrimonio
genético y la conservacion de la diversidad bioldgica. Asimismo, se debera garantizar la seguridad de los ajar-
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dinamientos, promoviéndose la seleccién de especies vegetales poco alergénicas, con portes adecuados y re-
sistentes.

Se recomienda la implementacion de un plan de gestion del arbolado urbano y de las zonas verdes municipa-
les, en el que se aborden las anteriores cuestiones, asi como el adecuado tratamiento de los residuos vegeta-
les, minimizando los perjuicios derivados de los mismos.

Cultura

En materia de bienes culturales, el articulo 29.3 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico recoge que los pla-
nes urbanisticos deberan contar con un analisis arqueoldgico en los suelos urbanos no consolidados, los sue-
los urbanizables y los sistemas generales previstos, cuando la informacién aportada por la Consejeria compe-
tente en materia de patrimonio histérico haya constancia o indicios de la presencia de restos arqueoldgicos.

Turismo

Elinforme del Servicio de Turismo, de fecha de 27 de septiembre de 2021, recoge que la actuacion debe basar-
se en criterios de sostenibilidad y de méximo respeto y preservacién del medio ambiente y de los recursos na-
turales y culturales de los distintos destinos turisticos, tal y como se establece en el Plan General de Turismo
Sostenible de Andalucia Plan Meta 2027, contribuyendo asi a la mejora de la competitividad del sector turisti-
co andaluz. Todo ello, con el respeto mas absoluto a los valores medio-ambientales de la zona, que forman
parte de su atractivo, y a la imposicién de los mas estrictos parametros medio-ambientales a las empresas
para minimizar el impacto de las mismas sobre el medio, tal y como propugna la Ley 13/2011 del Turismo de
Andalucia en su articulo 1.1d).

Salud

La Ley 2/1998, de 15 de junio, de Salud de Andalucia y el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se es-
tablece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
establecen que se someteran a Evaluacion de Impacto sobre la Salud los instrumentos de planeamiento gene-
ral asi como sus innovaciones. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del anterior Decreto y en los
términos previstos por el articulo 19.2 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la valoracién del im-
pacto sobre la salud debe estar incluida en la Memoria del instrumento de planeamiento, y debera someterse
a pronunciamiento de la Consejeria con competencias en materia de salud.

Contaminacién acustica

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacién
Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacion territorial, los pla-
nes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las
previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones adminis-
trativas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas
de ruido y planes de accién y en la declaracidn de servidumbres acUsticas.

Segun la Disposicidn transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacion acUstica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acUstica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento, supon-
ga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.
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Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacién de usos globales y usos pormenoriza-
dos del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de prevencién de
los efectos de la contaminacidn acustica y velard por el cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos
en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento, la ubicacién, orientacién y dis-
tribucién interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista acustico (residen-
cial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a minimizar los ni-
veles de inmisién en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion res-
pecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

Se debera contemplar la aplicacién de las medidas en materia de prevencion de la contaminacién acUstica
previstas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en relacién a la intervencién administrativa sobre
emisores acUsticos y el otorgamiento de nuevas licencias de construccién de edificaciones destinadas a vivien-
das, usos hospitalarios, educativos o culturales, que no podran concederse si los indices de inmisién medidos
o calculados incumplen los objetivos de calidad acUstica que sean de aplicacién a las correspondientes dreas
acUsticas. Por el Ayuntamiento se deberd asegurar en todo caso la satisfaccién de los objetivos de calidad
acustica en el espacio interior de las nuevas edificaciones. El otorgamiento de las licencias de primera ocupa-
ci6n estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

Contaminacién luminica

La regulacién de la contaminacién luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestidn integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la
contaminacién luminica es de aplicacién a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares
de alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia.

Contaminacién atmosférica. Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracion de Granada y Area
Metropolitana

El 10 de marzo de 2014 se publica en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia el Plan de Mejora de la Calidad
del Aire de la Aglomeracién de Granada y Area Metropolitana, que engloba al término municipal. De acuerdo
con lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente at-
mosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, en aquellos mu-
nicipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacion de un Plan de mejora de la calidad del aire o de
un Plan de accién a corto plazo, el contenido de dichos planes sera determinante para los diferentes instru-
mentos de planeamiento urbanistico y de ordenacidn del territorio. Si tales instrumentos contradicen o no re-
cogen el contenido de estos planes, tal decisién deberd motivarse y hacerse publica conforme a lo dispuesto
en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre.

Este plan tiene su origen, entre otros motivos, en la constatacion de la elevada contaminacion del aire del en-
torno de la ciudad de Granada por particulas en suspension. El Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglo-
meracién de Granada y Area Metropolitana debe considerarse en el disefio del planeamiento de desarrollo.

El ayuntamiento, como érgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacion acustica, luminica y atmosférica.
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Cambio climatico

Deberan atenderse asimismo las determinaciones de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cam-
bio climatico y para la transicidén hacia un nuevo modelo energético en Andalucia y la Ley 2/2007, de 27 de
marzo, de fomento energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de Andalucia, posibilitindose que
el planeamiento propuesto contribuya a reducir las necesidades de movilidad, al fomento transporte publico,
infraestructuras de suministro energético y optimizacién del aprovechamiento energético de los edificios.

El planeamiento de desarrollo debe incluir la implantacién de arbolado de alineacién o ajardinamientos en las
nuevas calles, al objeto de mejorar la habitabilidad, promover la movilidad sostenible y favorecer la adapta-
cién al cambio climatico.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINA-
RIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada.

Respecto de la afeccidn a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacién con la ubicacidn, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacién
con la asignacién de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

¢) La pertinencia del plan o programa para la integracién de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacién comunitaria o nacional en

materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestién de
residuos o la proteccién de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del 4rea probablemente afectada, se deben valorar:

A. Laprobabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

B. Elcaracter acumulativo de los efectos.

C. Elcaracter transfronterizo de los efectos.

D. Losriesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

E. La magnitud y el alcance espacial de los efectos (drea geografica y tamafio de la poblacién que

puedan verse afectadas).
F. Elvalory lavulnerabilidad del &rea probablemente afectada a causa de:

a) Las caracteristicas naturales especiales.

b) Los efectos en el patrimonio cultural.

¢) Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

d) Laexplotacién intensiva del suelo.

e) Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccién reconocido en los dambitos nacional, co-

munitario o internacional.
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No se prevén afecciones relevantes sobre elementos con figuras de proteccién ambiental, ni resulta
significativa la medida en que establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto a la
ubicacién, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacién de
recursos.

Se considera que el plan no influye de modo relevante en otros planes o programas de caracter ambiental, ni
en laimplantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Respecto a las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, no se estima probable que la
propuesta genere efectos significativos sobre los valores naturales. No se afecta a espacios naturales
protegidos ni los efectos tienen caracter transfronterizo.

En el anélisis de la documentacion se constata la escasa magnitud y alcance espacial de los efectos del Plan,
sin que se haya sefialado la presencia de afecciones significativas derivadas de su implantacion.

En conclusién, mediante el cumplimiento de la legislacion sectorial de caracter ambiental y de las condiciones
que se recogen en este informe ambiental estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes
relacionados con la implantacién del Plan que determinen su posterior sometimiento a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

6. CONDICIONADO

La Innovacion objeto de este expediente debera cumplir los siguientes requisitos o condiciones:

A. Con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del Instrumento de Planeamiento, debera obtenerse infor-
me favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde
se recoge el contenido y tramitacion del informe vinculante realizado por la Administracién Hidrauli-
ca Andaluza en los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre los aspectos de su competencia.

B. Al pertenecer el municipio a la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, también se deberd obtener
informe del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga
un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Pdbli-
co Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su compe-
tencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pro-
nunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

C. El planeamiento de desarrollo debe incluir la implantacién de arbolado de alineacién o ajardinamientos
en las nuevas calles, al objeto de mejorar la habitabilidad, promover la movilidad sostenible y favore-
cer la adaptacidn al cambio climatico.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del andlisis de la documentacidn aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de Evaluacién Ambiental, ésta Delegacién Territorial, en el ambito de sus competencias y a los solos
efectos ambientales,
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

A

Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible
de Granada

DETERMINA

Que la “Innovacién del PGOU de Granada para cambio de uso de equipamiento deportivo privado a residen-
cial singular en Avenida Argentinita n.°4 y 4D” no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental es-
tratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la re-
solucién que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hard publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrénica del 6rgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesard en la produccién de los efectos que le son pro-
pios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aproba-
cién del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacién.
En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica sim-
plificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Anuncio de 27 de enero de 2022, de la Delegacién Territorial de Desarrollo
Sostenible en Granada, por el que se hace publico Informe Ambiental
Estratégico de la Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Granada para cambio de uso de equipamiento deportivo privado a residencial
singular que se cita, en el término municipal de Granada.

Conforme a lo previsto en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, se hace publico informe ambiental estratégico,
de 27 de octubre de 2021, Innovaciéon del PGOU de Granada para cambio de uso de
equipamiento deportivo privado a residencial singular en Avenida Argentinita, num. 4
y 4D (Expte EAE: 2254/2021), término municipal de Granada (Granada). El contenido
integro del informe ambiental estratégico estara disponible en la web de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
(http://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/daepu/)

Granada, 27 de enero de 2022.- El Delegado, Manuel Francisco Garcia Delgado.
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10/2/23, 22:31 Contacta - Emasagra

Seleccione un municipio ES

emasagra (/)

Contacta

Selecciona el motivo de contacto

Motivo *

Consulta servicio agua v

Datos personales

Para darte una atencién mas personalizada, necesitamos que nos facilites los siguientes datos. Si eres un usuario
registrado, esta informacion se rellena automaticamente.

Documento de identidad *

24202848v

DNI, NIE, Pasaporte o CIF

Nombre y apellidos *

GABRIEL JESUS FERENANDEZ ADARVE

Email *

gfadarve@gmail.com

Teléfono mavil *

+34 v 606968519

https://www.emasagra.es/contacta?motivo=46 1/3
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10/2/23, 22:31 Contacta - Emasagra

Datos del contrato

Por favor, facilitanos la direccion sobre la que quieres realizar la gestion

Comunidad auténoma *

ANDALUCIA v
Provincia *

GRANADA v
Municipio *

GRANADA "
Localidad *

GRANADA v
Direccioén *

Avenida de la Argentinita 4y 4D

Tu consulta

Consulta *

En relacién al ESTUDIO DE ORDENACION en la Avenida de la Argentinita n® 4-4D de Granada, (Exp. Municipal i~
10337/2021) que se esta tramitando en el Ayuntamiento de Granada. Para su correcta tramitacion conforme al

Reglamento de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre LISTA, es necesario conocer las redes de suministros que existen en el
viario que bordea al ambito que se va a ordenar v

Solicitud de informacién a EMASAGRA : 20230210_Solicitud a Emasagra.pdf
Eliminar

Adjuntar archivos

Te informamos que EMPRESA MUNICIPAL DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE GRANADA S.A. tratara tus datos personales
con la finalidad de tramitar la gestion que solicites. Puedes acceder a tus datos, solicitar que te modifiquen o supriman, pedir que
limitemos el tratamiento, ejercer el derecho a la portabilidad u oponerte al tratamiento en determinados supuestos completando
el formulario disponible en el Contactanos (/contacta?motivo=>5). Conoce toda la informacidn relativa al tratamiento de tus datos
personales en la Politica de proteccion de datos (/proteccion-de-datos) correspondiente al municipio sobre el que efectuas el

tramite.
https://www.emasagra.es/contacta?motivo=46 2/3
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10/2/23, 22:31 Contacta - Emasagra

( Enviar )

b e (http://www.bequal.es/)
" gl _|

ILUNION
WCAG - WAl 2.0
codigo=wgejmgjymzcozdixetts866601076WGEJIMQJYMZCOZDIXETTSQ)

P
@ (http://certiaccesibilidad.technosite.es/recursos/certificado.aspx?

A (https://www.emasagra.es/-/emasagra-premiada-con-el-distintivo-elegido-servicio-de-

atenci%C3%B3n-al-cliente-del-a%C3%B1o-)

https://www.emasagra.es/contacta?motivo=46 3/3
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Gabriel J. Fernandez Adarve, Arquitecto colegiado n? 3101 del Colegio Oficial de Arquitectos
de Granada, Tfno.: 606 968519. Correo electrénico: gfadarve@gmail.com, en representacion
de las mercantiles

CAMCAR 2014 SL, CIF B19573492, cuesta de Escoriaza n 2 3, 22 Puerta E, 18008-Granada,
propietaria de la parcela 5772510VG4157B0001EJ en Avenida de la Argentinita n 2 4 de Granada

GELO Y TEPA 2009 SL, B85744480, calle Ave del Paraiso n 29, 28023-Madrid, copropietaria de la
parcela 5772542VG4157B0001EJ en Avenida de la Argentinita n 2 4 (D) de Granada.

LU&HANS SL, B88338017, calle Monasterio de El Paular, 13-E, 28049-Madrid, copropietaria de
la parcela 5772542VG4157B0001EJ en Avenida de la Argentinita n 2 4 (D) de Granada.

EXPONE

Dichas mercantiles son las promotoras de un ESTUDIO DE ORDENACION en la Avenida de la
Argentinita n2 4-4D de Granada, (Exp. Municipal 10337/2021) que se esta tramitando en el
Ayuntamiento de Granada. Para su correcta tramitacion conforme al Reglamento de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre LISTA, es necesario conocer las redes de suministros que existen en
el viario que bordea al dmbito que se va a ordenar. Por ello, en su nombre:

SOLICITO A

EMASAGRA como compaiiia suministradora de ABASTECEIMINTO y de SANEAEMIENTO que
informe o, en su caso, certifique que la capacidad de sus redes es suficiente para dar servicio a
los nuevos usos propuestos, tanto a espacios libres publicos como a la edificacion residencial
resultante de la actuacion urbanistica, es decir:

- Enla Avenida de la Argentinita, 4: las necesarias para las acometidas que puedan servir
a un edificio de 10.898 m?t de residencia de estudiantes (asimilable a 100 viviendas).

- En la calle Clarines: las necesarias para las acometidas que puedan servir a un edificio
residencial de 1000 m?t como maximo (residencial plurifamiliar de 10 viviendas).

- Enlacalle Paseillo: las necesarias para las acometidas que puedan servir al espacio libre
publico que se ha previsto de 3.052 m? y que incluye un espacio libre ajardinado (EL1)
con 105 arboles con una superficie de 1.601 m?2.

Ambito ordenado sobre ortofoto y cartografia catastral

Granada, 10 de febrero de 2023

Firmado digitalmente por FERNANDEZ ADARVE GABRIEL JESUS -
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Gabriel J. Fernandez Adarve, Arquitecto colegiado n2 3101 del Colegio Oficial de Arquitectos
de Granada, Tfno.: 606 968519. Correo electrénico: gfadarve@gmail.com, en representacion
de las mercantiles

CAMCAR 2014 SL, CIF B19573492, cuesta de Escoriaza n 2 3, 22 Puerta E, 18008-Granada,
propietaria de la parcela 5772510VG4157B0001EJ en Avenida de la Argentinita n 2 4 de Granada

GELO Y TEPA 2009 SL, B85744480, calle Ave del Paraiso n 29, 28023-Madrid, copropietaria de la
parcela 5772542VG4157B0001EJ en Avenida de la Argentinita n 2 4 (D) de Granada.

LU&HANS SL, B88338017, calle Monasterio de El Paular, 13-E, 28049-Madrid, copropietaria de
la parcela 5772542VG4157B0001EJ en Avenida de la Argentinita n 2 4 (D) de Granada.

EXPONE

Dichas mercantiles son las promotoras de un ESTUDIO DE ORDENACION en la Avenida de la
Argentinita n2 4-4D de Granada, (Exp. Municipal 10337/2021) que se esta tramitando en el
Ayuntamiento de Granada. Para su correcta tramitacién conforme al Reglamento de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre LISTA, es necesario conocer las redes de suministros que existen en
el viario que bordea al dmbito que se va a ordenar. Por ello, en su nombre:

SOLICITO A

E-Distribucion (ENDESA) como compafiia suministradora de ELECTRICIDAD que informe o, en su
caso, certifique que la capacidad de sus redes es suficiente para dar servicio a los nuevos usos
propuestos, tanto a espacios libres publicos como a la edificacién residencial resultante de la
actuacidn urbanistica, es decir:

- Enla Avenida de la Argentinita, 4: las necesarias para las acometidas que puedan servir
a un edificio de 10.898 m?t de residencia de estudiantes (asimilable a 100 viviendas).

- En la calle Clarines: las necesarias para las acometidas que puedan servir a un edificio
residencial de 1000 m?t como maximo (residencial plurifamiliar de 10 viviendas).

- Enlacalle Paseillo: las necesarias para las acometidas que puedan servir al espacio libre
publico que se ha previsto de 3.052 m? y que incluye un espacio libre ajardinado (EL1)
con 105 arboles con una superficie de 1.601 m?2,
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Ambito ordenado sobre ortofoto y cartografia catastral

Granada, 10 de febrero de 2023
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15/2/23, 19:45 Gmail - Consulta/Solicitud

M Gmail GABRIEL FERNANDEZ ADARVE <gfadarve@gmail.com>

Consulta/Solicitud
1 mensaje

noreply_messaging@areaclientes.agbar.net <noreply_messaging@areaclientes.agbar.net> 15 de febrero de 2023, 8:41
Para: gfadarve@gmail.com

| COMUNICADO DE
¢ emasagra COMPANIA DE AGUL

En relacion a su consulta, acusamos recibo de su solicitud y damos traslado para su tramite.
No dude en ponerse en contacto con nosotros en caso de necesitar cualquier otra aclaracion.

Un cordial saludo.

Servicio de Atencion al Cliente

Esta comunicacién no contiene informacion comercial, es informacion relacionada con tu servicio de agua. Este mensaje y sus archivos adjuntos remitidos por
EMASAGRA estan dirigidos exclusivamente a su destinatario pudiendo contener informacién confidencial. No esta permitida su comunicacién, reproduccion o
distribucion. Si no eres el destinatario final, por favor, eliminalo y notificalo al remitente.

Puedes encontrar toda la informacion sobre el tratamiento de datos en la Politica de Privacidad de EMASAGRA disponible en la pagina Web. Si tienes alguna
duda sobre el tratamiento de tus datos personales, quieres ejercitar algun derecho, cambiar tus datos de contacto o no deseas recibir mas comunicaciones,

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=73d9d0d6ab&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1757881969760082749&simpl=msg-f%3A175788...  1/2
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15/2/23, 19:45 Gmail - Consulta/Solicitud

puedes tramitarlo por medio de la seccion contactanos de la web.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=73d9d0d6a6&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1757881969760082749&simpl=msg-f%3A175788...  2/2
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AYUNTAMIENTO DEGRANADA

C'ONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO Y OBRA PUBLICA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

Expte. n°: 10337/2021
Asunto: Estudio de Ordenacién para cambio de uso en Avda. Argentinita, n® 4 y
4D.

|  NOTIFICACION ACUERDO JGL \

Por la presente le comunico a Vd. que la Junta de Gobierno Local, mediante
acuerdo de fecha 10 de marzo de 2023, aprobd inicialmente el Estudio de Ordenacién
arriba referenciado, que literalmente dice:

"Visto expediente nim. 10.337/2021 de Urbanismo relativo a la aprobacion del
Proyecto e inicial del estudio de ordenacion para cambio de uso de
equipamiento deportivo privado a residencial plurifamiliar uso
compatible/alternativo con residencial singular en Avda. Argentinita, n°® 4-4D.

En relacion al expediente de la Direccion General de Urbanismo num. 10337/2021,
respecto a estudio de ordenacién en Avda. Argentinita, n® 4-4D, de conformidad con la
normativa urbanistica vigente, los documentos técnicos, asi como los informes técnicos,
juridico y sectoriales que obran en el expediente, informa a la Junta de Gobierno Local de
lo siguiente:

Con fecha de registro de entrada 4 de junio de 2021, D. Gabriel JesUs Fernandez
Adarve, en representacion de Camcar 2014, S.L., Gelo y Tepa 2009, S. L. y Lu&Hans,
S.L., presenta solicitud relativa a tramitacion de innovaciones del Plan general de
ordenacion urbana (PGOU) y del Plan parcial P-22, para cambio de uso deportivo privado
a residencial singular, en Avda. Argentinita, n® 4-4D, acompafiada de documentacion
técnica, ambiental y acreditativa de la representacion aludida.

Remitida la documentacion referida, la Administracion autondmica competente en
materia de medio ambiente, con fecha 27 de octubre de 2021, emite informe ambiental
estratégico relativo a la innovacion del PGOU planteada.

Con motivo de posteriores actuaciones diversas del interesado, se dictan
correlativos actos administrativos y se emiten informes técnicos por el Jefe de Servicio de
planeamiento no protegido, fechados los dias 27 de abril, 31 de mayo y 11 de agosto de
2022.

A través del sistema ORVE, con fecha de registro de salida 18 de enero de 2023, se
remite a la Administracion autondmica competente consulta previa de evaluacion de
impacto en la salud relativa a la pretendida innovacion del PGOU, de conformidad con lo
solicitado por el interesado y la documentacién aportada.

Con fecha de registro de entrada 19 de enero de 2023, el interesado solicita
continuar los tramites por la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), y acompafia para ello estudio de
ordenacién para actuacion de transformacion urbanistica de mejora urbana para el
cambio de uso urbanistico pretendido inicialmente.
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C'ONCEJALl'A DELEGADA DE URBANISMO Y OBRA PUBLICA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

En el resumen ejecutivo contenido en el estudio de ordenacién presentado, se
indica, entre otros:

a) Area homogénea y ambito: parcelas catastrales 5772510VG4157B0O001E] y
5772542VG4157B0001E], sitas en Avda. Argentinita, n® 4 y 4D.

b) Objetivo: cambio de uso de equipamiento deportivo privado a residencial
plurifamiliar uso compatible/alterntivo con residencial singular.

c) No se recoge previsidon sobre suspension de aprobaciones, autorizaciones y
licencias urbanisticas.

Con fecha 23 de febrero de 2023, el Jefe de Servicio de planeamiento no protegido
emite informe donde expone:

"Con fecha 4 de junio de 2021 se solicité por parte de D. Gabriel Gabriel Jesus
Fernandez Adarve, en representacion de las mercantiles CAMCAR 2014 SL, GELO Y TEPA
2009 SL y LUHANS SL, modificacion del PGOU en las parcelas sitas en avenida de la
Argentinita 4-4D para su cambio de uso de equipamiento deportivo privado a residencial
singular, presentando junto con la solicitud el borrador de la Innovacién del PGOU y el
Documento Ambiental Estratégico. Con fechas 12 de abril y 22 de julio de 2022 se
presentaron nueva documentacion en contestacion a los informes técnicos realizados
tanto por la Subdireccion de Planeamiento del Ayuntamiento de Granada como por la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de
Andalucia.

Con fecha 23 de diciembre de 2021 entré en vigor la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), y con
fecha 23 de diciembre de 2022 entré en vigor el Reglamento General que la desarrolla.

La disposicion transitoria tercera de la LISTA dispone que los procedimientos
relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubiesen iniciado antes
de la entrada en vigor de esta Ley pueden tramitarse conforme a las determinaciones de
ésta, siempre que se puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y
actuaciones del érgano ambiental por no verse afectado su contenido. También en la
disposicién transitoria tercera del Reglamento de la LISTA se establece que en suelo
urbano consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que
comporten una actuacion de transformacion urbanistica se realizaran mediante el
correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada, sin necesidad de
tramitar una propuesta de delimitacion previa.

Con fecha 15 de noviembre de 2021 se recibid informe suscrito por la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible en el que se determina que la modificacion propuesta
no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el
informe ambiental estratégico.

Con fecha 27 de diciembre de 2022 se solicita el cambio del procedimiento a la
LISTA y con fechas 19 de enero y 10 de febrero de 2023 se presenta la documentacion
necesaria (Estudio de Ordenacion) para su aprobacion.

La actuacién de mejora urbana propuesta se justifica y motiva en que con la nueva
ordenacion se generaria en el actual solar, en el cual nunca se desarrollé el uso deportivo
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AYUNTAMIENTO DEGRANADA

C'ONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO Y OBRA PUBLICA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

y que actualmente se encuentra en situacion de abandono, una parcela de uso residencial
comunitario en el cual se prestaria un servicio social, una parcela residencial municipal y
se crearian un sistema general y local de espacios libres que comunicaria las dos
agrupaciones de viviendas unifamiliares (una con acceso a través de la calle Sol y
Sombra y otra con acceso por la Av. Luis Miranda Davalos) actualmente sin comunicacion
entre ellas por la barrera fisica que supone las parcelas objeto del Estudio de Ordenacion,
permeabilizando la zona y generando por un lado una zona de esparcimiento, reposo y
ocio de la poblacion y, por otro, un sistema de movilidad peatonal y transporte no
motorizado que fomente el desplazamiento a pie a través de un recorrido confortable
desde el punto de vista del paisaje, de la calidad del aire y del confort acustico.

En el Estudio de Ordenacién presentado se delimita el drea homogénea sujeta a la
actuacion de mejora urbana constituida por las dos parcelas sitas en la avenida de la
Argentinita n.°© 4 y 4(D) para las que se propone la modificacion de su uso
pormenorizado actual (equipamiento deportivo privado) a un uso residencial compatible
con la residencia comunitaria.

El drea homogénea se encuentra incluida en la zona de suelo urbano establecida
por el Documento de Adaptacién del PGOU a la LOUA (publicado en el BOP n° 93 de 19
de mayo de 2009) constituida por los planes parciales de suelo en transicion P-22, P-23 y
P-24. Los niveles dotacionales actuales de esta zona de suelo urbano calculados segtn lo
dispuesto en el Reglamento de la LISTA son los siguientes:

Superficie = 374.759 m2s

Edificabilidad residencial =180.230 m2t
Edificabilidad lucrativa no residencial =869 m2t
Edificabilidad infraestructuras =18.676 m2t
Edificabilidad dotacional objetivo =29.929 m2t
Edificabilidad Total =229.704 m2t

Superficie EL y ZV objetivo = 60.099 m2s
Superficie Equipamientos objetivo = 32.143 m2s
Superficie Dotacional objetivo = 92.242 m2s
Superficie EL y ZV existente = 58.698 m2s
Superficie Equipamientos existente = 22.025 m2s
Superficie Dotacional existente = 80.723 m2s
Nivel Dotacional objetivo = 0,4016 m2s/m2t
Nivel Dotacional existente = 0,3514 m2s/m2t

El Estudio de Ordenacién propone la generacion de una parcela residencial
compatible con el residencial comunitario de 5.449 m2 de superficie, una parcela
residencial de 500 m2 para materializar el 10% del incremento de aprovechamiento
urbanistico, una parcela de 2.803 m2 de superficie destinada a Sistema General de
Espacios Libres y una parcela de 249 m2 de superficie destinada a Sistema Local de
Espacios Libres.

La nueva ordenacion propuesta para el darea homogénea es la indicada en los
planos 4.1 y 4.2 de la cartografia de ordenacién, siendo su ordenanza urbanistica
detallada la dispuesta en el punto “2.- Normativa Urbanistica” incluidos en el Estudio de
Ordenacion.

Con esta nueva ordenacion del ambito los niveles dotacionales en la zona de suelo
urbano en la que se incluye serian los siguientes:
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AYUNTAMIENTO DEGRANADA

C'ONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO Y OBRA PUBLICA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

Nivel Dotacional Objetivo = 0,3775 m2s/m2t
Nivel Dotacional Existente = 0,3371 m2s/m2t

La reduccion respecto a los niveles dotacionales previos a la actuacion de
transformacidn urbanistica de mejora urbana se debe a dos cuestiones: por un lado que
el uso pormenorizado del suelo que va a ser modificado es el de equipamiento deportivo
privado (equipamiento bdsico) y, por otro lado, que 2.803 m2 de superficie del ambito
pasa a ser clasificado como Sistema General de Espacios Libres que no computa a la hora
de calcular el nivel dotacional de la zona.

Si se analiza la zona de suelo urbano en cuestion como si se tuviesen que generar
dotaciones locales a través de una ATU de nueva urbanizacién en suelo rustico, el nivel
dotacional objetivo a alcanzar seria:

Nivel Dotacional Objetivo = 0,3071 m2s/m2t (*)

(*) Calculado para las 51 viviendas/Ha de esta zona de suelo urbano con una
reserva de dotaciones locales de 16 m2s/habitante (2,4 habitantes/vivienda), tal y como
se dispone en el articulo 82.6 del Reglamento de la LISTA.

Como puede observarse, el nivel dotacional objetivo a alcanzar (0,3071) es inferior
al que quedaria en la zona de suelo urbano tras la ATU de mejora urbana propuesta
(0,3775) e incluso inferior a su nivel dotacional existente (0,3371). Esto quiere decir que
la zona de suelo urbano en la que se incluye el area homogénea delimitada en el estudio
de ordenacién estd mds dotada de espacios libres y zonas verdes y equipamientos
bésicos que la exigida por la LISTA para una actuacion de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacion.

Por otro lado, seglin lo expuesto en la Memoria de Sostenibilidad Econémica del
Estudio de Ordenacidn, las actuaciones urbanizadoras no supondran impacto alguno en
las haciendas publicas afectadas (Ayuntamiento de Granada) ya que los costes
ocasionados por la implantacion y el mantenimiento de los suelos dotacionales publicos,
las infraestructuras y los servicios técnicos necesarios o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes correrdn a cargo de los promotores de estas
actuaciones urbanizadoras. También se hace constar que la ordenacion propuesta no
conlleva la modificacion de las redes publicas existentes en el viario limitrofe con el area
homogénea delimitada, pero que en caso de que fuera necesario, lo promotores correrian
con los gastos que esto supusiese.

Tanto el disefio final del Sistema General y Local de Espacios Libres y Zona Verde
como el coste final de su ejecucion se detallaran en el futuro proyecto de urbanizacion de
éstos.

Reflejar que en el Estudio de Ordenacion presentado se justifica que en la zona de
suelo urbano en la que se incluye el drea homogénea y en su entorno inmediato existe
una gran dotacion de equipamientos deportivos (plano 03 de la cartografia de
informacién), no siendo necesaria por tanto la prevision de dicho uso para el servicio
publico, uso al que por otra parte nunca fueron destinadas las parcelas que integran el
area homogénea.

Asi pues y teniendo en cuento lo anteriormente expuesto, considero que la
propuesta de ordenacion pormenorizada dispuesta en el estudio de ordenacion
presentado es acorde a los objetivos establecidos en el articulo 69 de la LISTA y las
determinaciones del articulo 92 del Reglamento que la desarrolla, por lo que informo en
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sentido favorable para su aprobacion inicial.”

Conforme a la disposicién transitoria segunda de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), todos los
instrumentos de planificacidon general, asi como los restantes instrumentos aprobados
para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento
de entrada en vigor de esta Ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total
cumplimiento o ejecucidn o su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion
de esta Ley. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deberan ajustarse a
los contenidos, disposiciones y procedimientos de esta Ley.

De acuerdo con la disposicion transitoria tercera de la LISTA y disposicién
transitoria quinta del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, Reglamento general de la
Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA), los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como a los
instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento que se hubieran iniciado antes de
la entrada en vigor de esta Ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de
ordenacién del procedimiento y régimen de competencias establecidos por la legislacion
sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se
consideraran iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano
competente para la tramitacién, conforme a lo previsto en la legislaciéon urbanistica, v,
en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién ambiental
estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento. Ahora bien, dichos
procedimientos podran tramitarse conforme a las determinaciones de la LISTA y el
RGLISTA siempre que se puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y
actuaciones del érgano ambiental, por no ver afectado su contenido.

Segun la disposicion transitoria tercera, apartado primero, del RGLISTA, en suelo
urbano consolidado, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que
comporten una actuacion de transformacidn urbanistica se realizaran mediante el
correspondiente instrumento de ordenacidon urbanistica detallada, sin necesidad de
tramitar una propuesta de delimitacion previa, que se ajustard a las disposiciones
reglamentarias, respetaran los criterios reglamentarios de sostenibilidad y aplicarén los
criterios del art. 82 RGLISTA para determinar las reservas y estandares dotacionales que
resulten.

Al tenor de los arts. 24.1 y 27 de la LISTA, y art. 47 del RGLISTA, se considera
actuacion de transformacion urbanistica (ATU) de mejora urbana sobre una o varias
parcelas aquélla que, en suelo urbano, tiene por objeto el aumento de la edificabilidad o
del numero de vivienda o el cambio de uso o tipologia, cuando precise nuevas dotaciones
publicas generales o locales (determinadas por el instrumento de ordenacién que
establezca su ordenacién detallada conforme a las directrices del plan de ordenacion
urbana y estédndares dotacionales reglamentarios), o cuando implique un incremento del
aprovechamiento urbanistico, siempre que no conlleve la necesidad de reforma o
renovacion de la urbanizacién (esto es, que no altere la configuraciéon de los viales ni de
las redes basicas de servicios urbanos existentes, sin perjuicio de que, como resultado de
la ordenacidn, se necesite realizar obras de urbanizacién en las dotaciones publicas,
ajustes puntuales en la red viaria o completar la urbanizacion existente conforme al art.
188 del RGLISTA). La ATU de mejora urbana debera estar debidamente justificada y
motivada en la mejora de la ciudad existente.

El art. 28 de la LISTA y el art. 49 del RGLISTA enumeran los deberes de la

5 i 4 s Lz suwtenticidad de este documento pueds ser contrastads en lz direccion
Cod d £ : D3
odigo seguro de verificacidn: 8553R7 0QMO6QISSBO hittps: /i wwarw granada..onglogi-bin/produccion/simaogi.exe)/verifica.sim/root

Firmado por dele RODRIGCUEE HEEVIAS MARIA ISAEEL /DIRECTOR CEWERAL DE URBAWNISMD 21-03-2023 13:52:09

Contiene 1 firma :;|I_" uE
digital Pag. 5de 17 k .1..:{;!“ ]

=T

Cédigo seguro de verificacidén: CSEER48Q950HD6QIS8SB0 La autenticidad de este dncumgnm puedg ser_cu:-ntrastada en la d_irecciuin
https:.I'.I'www.granada.-:urg.I'cgl-l:uln.l'pmduccmn.l'5|mcg|.exe.l'xrenﬁca.mm.l'mnt
Firmade por COE0 MRVARRETE ILDEFONZ0 /SECEETLETO/E GEWNEERRL 16-01-2024 13:26: 30 hﬂlr E
I!I-'-li'

digital

Contiene 1 firma I

111.:
1l ‘

Pag. 47 de 83 & -. -Jn ;




AYUNTAMIENTO DEGRANADA

C'ONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO Y OBRA PUBLICA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

promocién de ATU de mejora urbana en suelo urbano y rigen las particularidades de las
entregas de suelo pertinentes.

De acuerdo con el art. 88.2 de la LISTA, en relacidon con el art. 90 (presupuestos de
la actividad de ejecucién), y correlativos arts. 124.1.a), 125 y 237 y ss. del RGLISTA, la
ejecucion de la ATU de mejora urbana se desarrollard mediante actuacion asistematica
(arts. 109 y ss.), que incluird, en su caso, las actividades de gestion y de urbanizacion;
salvo que pueda legitimar directamente la ejecucidn cuando no sea necesario
instrumento de gestion. El régimen juridico de las actuaciones de urbanizacidon se
complementa con el contenido de los arts. 188 y ss. del RGLISTA.

Corresponde al estudio de ordenacion (instrumento de ordenacion urbanistica
detallada) la delimitacidon, establecimiento de la ordenacién urbanistica detallada y
programacién de la ATU de mejora urbana (art. 69 de la LISTA y 92 del RGLISTA), que
debera respetar las determinaciones, estrategias y directrices establecidas, en su caso,
por el plan general de ordenacion municipal o plan de ordenacién urbana, asi como los
criterios reglamentarios de sostenibilidad. Delimitard -si no lo ha hecho el plan de
ordenacién urbana- un drea homogénea, como ambito, continuo o discontinuo, sujeto a
la actuacion de mejora urbana, que incluird los terrenos objeto del incremento de
edificabilidad o niumero de viviendas, cambio de uso o tipologia, y aquellos otros donde
se localicen, si proceden, las nuevas dotaciones publicas que deban obtenerse, asi como
la red viaria afectada por la actuacion a los efectos de establecer las obras de
urbanizacion complementarias (art. 27.3 de la LISTA y art. 47.4 del RGLISTA).

Respecto al contenido documental de los instrumentos de ordenacién urbanistica,
hay que estar a lo regulado en el art. 62 de la LISTA (memoria, normativa urbanistica,
cartografia, anexos y resumen ejecutivo) y arts. 85 y 92 del RGLISTA, ademas del art.
70 ter, apartado tercero, de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de bases de
régimen local (cuando una alteracién de la ordenacién urbanistica, que no se efectlie en
el marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacidn, incremente la edificabilidad
o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segin conste en el registro o
instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la
legislacion en la materia).

El procedimiento para la tramitacion de un instrumento de ordenacion urbanistica,
se encuentra regulado en los arts. 76 y ss. de la LISTA (segun redacciéon dada por el
Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, que la modifica), cuyo art. 61 enumera los
criterios para la ordenacidn urbanistica (desarrollados en los arts. 79 y ss. del RGLISTA),
asi como arts. 98 y ss. de la RGLISTA, y Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

Tanto los arts. 8 y 9 del R. D. Leg. 7/2015, de 30 de octubre, Texto refundido de la
Ley de suelo y rehabilitacion urbana (TRLSRU), como el art. 9.1 de la LISTA y art. 9 del
RGLISTA reconocen la iniciativa de las Administraciones publicas asi como la intervencién
de la iniciativa privada en la ordenacion urbanistica. La LISTA, en art. 75.1, atribuye las
competencias de tramitacidn y aprobacion de todos los instrumentos de ordenacion
urbanistica y sus innovaciones al municipio (salvo lo establecido en su apartado segundo,
relacionado con el art. 121.2, regla e, del RGLISTA) y, en su art. 80, contempla el
impulso de la aprobacién de los instrumentos por la iniciativa privada (como hacen
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también los arts. 98 y 111 del RGLISTA).

El art. 5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo
comun de las Administraciones publicas (LPACAP), regula la representacion del
interesado en el procedimiento administrativo, que deberd acreditarse mediante
cualquier medio valido en Derecho que deje constancia fidedigna de su existencia.

De conformidad con los arts. 38 y ss. del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario
(TRLCI), la referencia catastral de los bienes inmuebles deberd figurar en los
instrumentos publicos, mandamientos vy resoluciones judiciales, expedientes vy
resoluciones administrativas y en los documentos donde consten los hechos, actos o
negocios de trascendencia real relativos al dominio y demas derechos reales, contratos
de arrendamiento o de cesion por cualquier titulo del uso del inmueble, contratos de
suministro de energia eléctrica, proyectos técnicos o cualesquiera otros documentos
relativos a los bienes inmuebles que se determinen reglamentariamente.

El procedimiento de tramitacion (habida cuenta de la solicitud por parte del
interesado de que se sigan los tramites por lo dispuesto en la LISTA y RGLISTA,
conservandose las actuaciones del d6rgano ambiental, al no verse afectadas en su
contenido) se concreta, en adelante, en las siguientes fases:

a) Aprobacidn inicial, previos informes técnicos o juridicos procedentes, que podra
determinar (en la tramitacion del instrumento de ordenacidn urbanistica) la suspension
del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para areas
concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la
proporcionalidad de dicha prevision, determinada legalmente en el plazo maximo de tres
afnos desde la publicacion del acuerdo de aprobacién inicial (art. 78.2 de la LISTA y art.
103 del RGLISTA), con los efectos descritos en el art. 103 reglamentario.

Los acuerdos de aprobacioén inicial y, en su caso, de suspension se publicaran en el
boletin oficial correspondiente y portal web de la Administracion urbanistica, conforme a
lo dispuesto en el art. 8 del RGLISTA.

En el supuesto de tramitacion a iniciativa privada, el acuerdo debera notificarse en
el plazo maximo de tres meses y, transcurrido el plazo sin notificacion de la resolucion
expresa, los particulares podran instar el sometimiento a informacion publica e impulsar
el resto de trémites preceptivos del procedimiento, acompafiando a las solicitudes que se
realicen ante las Administraciones publicas la certificacion de silencio administrativo (art.
80, letra b, de la LISTA y art. 111, letra b, del RGLISTA).

b) Informacion publica, por plazo no inferior a veinte dias habiles (art. 78.1 de la
LISTA y art. 104 del RGLISTA, en consonancia con los arts. 30.2 y 83.3 de la LPACAP).

No obstante, este plazo no sera inferior a cuarenta y cinco dias habiles cuando el
instrumento de ordenacién urbanistica deba someterse a evaluacion estratégica ordinaria
conforme a la legislacion ambiental (art. 78.3 de la LISTA y art. 104.1 del RGLISTA, en
concordancia con el art. 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental, LGICA, y art. 21.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, LEA). En tal caso, el documento de aprobacion inicial tendra la
consideracion de version preliminar del plan y se acompafiard del estudio ambiental
correspondiente.
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El anuncio de informacién publica debera ser publicado en el boletin oficial
correspondiente y en el portal web de la Administracion urbanistica (art. 83 de la
LPACAP, art. 70 ter.2 de la LBRL, arts. 104.1 y 8.1 del RGLISTA). El anuncio sefialara el
dérgano que acuerda la informacién publica, fecha del acuerdo, instrumento urbanistico o
expediente sometido a informacion publica, ambito de aplicacion (municipio y provincia),
identidad del promotor, duracion del periodo de informacion publico y momento a partir
del que se considera iniciado (plazo para formular alegaciones), portal web y, en su caso,
lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento o expediente (debiendo estar
en todo caso a disposicion de las personas que lo soliciten a través de medios
electrdnicos en la sede electronica correspondiente), sede electrénica y, en su caso, otros
medios dispuestos para la presentacion de alegaciones, sugerencias y cualesquiera otros
documentos, y otros datos exigidos por la legislacion sectorial, si procede. La
comparecencia en el trdmite de informacién publica no otorga, por si misma, la condicion
de interesado. No obstante, quienes presenten alegaciones u observaciones en este
tramite tienen derecho a obtener de la Administracion una respuesta razonada, que
podra ser comun para todas aquellas alegaciones que planteen cuestiones
sustancialmente iguales.

Segun el art. 7 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacion publica y buen gobierno (LTBG), art. 13.1 de la Ley 1/2014, de 24 de junio,
de transparencia publica de Andalucia (LTPA), y art. 12, letra r), de la Ordenanza
Municipal de transparencia y buen gobierno (BOP n° 150, de 8 de agosto de 2016) han
de publicarse los documentos que, conforme a la legislacién sectorial vigente, deban ser
sometidos a un periodo de informacion publica durante su tramitacion. La documentacion
expuesta al publico debe incluir un resumen ejecutivo con el contenido establecido legal y
reglamentariamente (art. 104.3 del RGLISTA).

c) Audiencia, durante el periodo de informacion publica, en funcién de la naturaleza
y alcance del instrumento de ordenacion urbanistica, a los siguientes interesados en el
procedimiento (art. 78.5 de la LISTA y 104.4 del RGLISTA):

- A los drganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados que no deban emitir informe preceptivo para que puedan comparecer en el
procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de dichos intereses; entre ellos,
las consejerias autondmicas con competencias en materia de minas, energia y
patrimonio.

La Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del patrimonio de las Administraciones
publicas (LPAP), en su art. 189 (con caracter basico), ordena que, sin perjuicio de las
publicaciones que fueren preceptivas, la aprobacion inicial, la provisional y la definitiva de
instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a bienes de titularidad publica
deberan notificarse a la Administracion titular de los mismos. Cuando se trate de bienes
de titularidad de la Administracion General del Estado, la notificacion se efectuara al
Delegado de Economia y Hacienda de la provincia en que radique el bien.

- Habra de llamarse al tramite de informacién publica a las personas propietarias,
segun las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto,
incluidas en la delimitacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica que
establezcan la ordenacién detallada y sus modificaciones. Este tramite no serd obligatorio
en los instrumentos de ordenacidon urbanistica que afecten a una pluralidad
indeterminada de propietarios.
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d) Solicitud de informes, durante la informacion publica (art. 78, apartados cuarto y
quinto, de la LISTA y arts. 105 y ss. del RGLISTA).

- Informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos:

La solicitud y su remision, asi como las actuaciones del procedimiento ambiental, se
sustanciaran a través de un érgano colegiado de coordinacion, segun las determinaciones
reglamentarias. Tendrédn cardcter vinculante exclusivamente sobre los aspectos de
control de la legalidad y de tutela de los intereses sectoriales, cuanto asi lo establezca la
citada normativa. Deben ser emitidos en el plazo establecido en su normativa reguladora
0, en su defecto, en el plazo maximo de tres meses, transcurrido el cual se entenderan
emitidos con caracter favorable y podra continuarse la tramitacion del procedimiento,
salvo que afecte al dominio o al servicio publicos. No podra aprobarse definitivamente el
instrumento de ordenacién urbanistica a falta de la solicitud del preceptivo informe, en el
supuesto de informe desfavorable vinculante o en los casos de silencio en los que no
opere la presuncién del caracter favorable (pudiendo actuar la Administracién
competente para la tramitacién de acuerdo con lo preceptuado en el art. 78.4 de la LISTA
y 106.4 del RGLISTA). Las determinaciones que no puedan aprobarse podran
suspenderse o denegarse conforme a lo previsto en el art. 109.1, en relacién con el art.
106.3 in fine, del RGLISTA.

Conforme al art. 79.2 de la LISTA y art. 105.3 del RGLISTA, en consonancia con el
art. 22 de la LPACAP, podrd acordarse la suspensién del plazo maximo para resolver el
procedimiento por el tiempo que medie entre la solicitud de los informes preceptivos y su
recepcion, asi como, en su caso, por el tiempo que medie entre la solicitud de la
declaracion ambiental estratégica y su formulacion.

- Informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo conforme a lo dispuesto en el art. 75.2.b) de la LISTA y 107 del
RGLISTA:

Este informe es vinculante en los instrumentos de ordenacién urbanistica general;
planes parciales de ordenacion de actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacién, cuyas propuestas de delimitacidon no estuvieran contenidas en instrumento
de ordenacién urbanistica general; y de planes especiales de ordenacion de ambitos de
habitat rural diseminado, cuando su ambito no estuviera delimitado en el instrumento de
ordenacién urbanistica general o en su ausencia. Se emitird en el plazo de tres meses,
contado desde el dia siguiente a la presentacion de la documentacion (ejemplar del
instrumento de ordenacidon urbanistica aprobado, completo y diligenciado) en el registro
del érgano competente para su emisién, y transcurrido tal plazo sin haberse recibido por
el Ayuntamiento, podrd considerarse emitido en sentido favorable y continuar la
tramitacion del procedimiento. No podra aprobarse ninglun instrumento que contenga
determinaciones contrarias a su contenido, cuando sea vinculante.

- Informe, preceptivo y vinculante, a la Consejeria autonémica competente en
materia de delimitacién de los términos municipales, cuando se trate de instrumentos de
ordenacién urbanistica general y de instrumentos de ordenacién detallada que se
extiendan hasta la linea divisoria de los términos municipales.

e) Consulta, durante la informacién publica, a las compafias suministradoras,
respecto a las infraestructuras y servicios técnicos que deban ejecutarse con cargo a la

5 i 4 s Lz suwtenticidad de este documento pueds ser contrastads en lz direccion
Cod d £ : D3
odigo seguro de verificacidn: 8553R7 0QMO6QISSBO hittps: /i wwarw granada..onglogi-bin/produccion/simaogi.exe)/verifica.sim/root

Firmado por dele RODRIGCUEE HEEVIAS MARIA ISAEEL /DIRECTOR CEWERAL DE URBAWNISMD 21-03-2023 13:52:09

Dy
digital Pag. 9 de 17 I 'I._'|I:I'.'.|=|

Contiene 1 firma I|| ¥ -y

=T

Cédigo seguro de verificacidén: CSEER48Q950HD6QIS8SB0 La autenticidad de este dncumgnm puedg ser_cu:-ntrastada en la d_irecciuin
https:.I'.I'www.granada.-:urg.I'cgl-l:uln.l'pmduccmn.l'5|mcg|.exe.l'xrenﬁca.mm.l'mnt
Firmade por COE0 MRVARRETE ILDEFONZ0 /SECEETLETO/E GEWNEERRL 16-01-2024 13:26: 30 hﬂlr E
I!I-'-li'

digital

Contiene 1 firma I

111.:
1l ‘

Pag. 51 de 83 - - -. ;j'n :




AYUNTAMIENTO DEGRANADA

C'ONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO Y OBRA PUBLICA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

actuacion urbanistica (art. 78.5, letra d, de la LISTA y art. 105.2 del RGLISTA).

f) Nueva version del documento (instrumento de ordenacion urbanistica
modificado), en su caso, tras los informes y tramites anteriores:

- Acuerdo de modificaciones sustanciales (art. 78.6 de la LISTA y art. 108.2 del
RGLISTA). Si la Administracion competente para la tramitacion las introduce y no se
derivan de los tramites previstos en los apartados anteriores entonces procede:

- Nueva informacion publica.

- Nuevo informe sectorial, si las modificaciones afectan al contenido d un
informe ya emitido (sin que sea necesario por el mero cumplimiento d las
condiciones impuestas en informe previo).

- Propuesta final del plan: tendran esta consideracion el instrumento de ordenacion
urbanistica y el estudio ambiental estratégico modificados tras los informes y tramites
anteriores, cuando el instrumento deba someterse a evaluacidn ambiental estratégica
ordinaria conforme a la legislacién ambiental (art. 78.7 de la LISTA y art. 108.1 del
RGLISTA).

g) Ratificacion o nuevo informe de la Consejeria competente en materia de
ordenacién del territorio (art. 78.8 de la LISTA y art. 107.4 del RGLISTA), mediante
nueva remision, a través del érgano colegiado de coordinacién, del documento que se
vaya a someter a aprobacion definitiva si, de conformidad con el art. 78.4 de la Ley, se
hubiera emitido previo informe preceptivo y vinculante. El plazo maximo para su emisién
es de un mes o tres meses (documento modificado sustancialmente), transcurrido el cual
podra considerarse con caracter favorable, y podrad continuarse el procedimiento (art.
107.5 del RGLISTA), aunque se estard a lo dispuesto legalmente en el art. 78.4 de la
LISTA en el caso de ser necesario nuevo informe.

h) Dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia, para toda innovacién
de un instrumento de ordenacion urbanistica que afecte a dotaciones publicas de
espacios libres y zonas verdes (art. 86.3 de la LISTA, en relaciéon con el art. 17.10 de la
Ley 4/2005, de 8 de abril, del Consejo Consultivo de Andalucia, y art. 121.2, regla b, del
RGLISTA).

i) Aprobacién definitiva, previos informes técnicos o juridicos procedentes, que,
cuando no se aprecie la existencia de deficiencia documental o procedimental, adoptara
motivadamente alguna de las siguientes decisiones (art. 79 de la LISTA y art. 109 de la
RGLISTA):

- Aprobar definitivamente de forma completa, o parcialmente si no se desvirtia el
modelo de ordenacion propuesto por afectar las deficiencias detectadas a concretas
partes del instrumento de ordenacidon urbanistica susceptibles de gestion y ejecucidon
auténomas. La parte no aprobada definitivamente podra ser denegada o suspendida para
ser subsanada en el plazo de dos afios desde la publicacién del acuerdo, transcurrido el
cual sin acuerdo de aprobacion definitiva (con los tramites previos exigidos en el art.
109.3 del RGLISTA) de las determinaciones inicialmente suspendidas, se entiende
denegada.

- Suspender la aprobacién definitiva, por deficiencias sustanciales que deben
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subsanarse en el plazo de dos afios desde la publicacion del acuerdo, transcurrido el cual
sin acuerdo de aprobacion definitiva (con los tréamites previos exigidos en el art. 109.3
del RGLISTA) de las determinaciones inicialmente suspendidas, se entiende denegada.

- Denegar la aprobacion definitiva.

El plazo maximo para resolver el procedimiento es de tres afios, desde la
aprobacidn inicial, se suspendera cuando se soliciten los informes preceptivos conforme
establece la legislacién del procedimiento administrativo comudn y su transcurso producira
la caducidad del procedimiento iniciado de oficio.

En el supuesto previsto en el art. 80, letra b), de la LISTA, y art. 111, letra c), del
RGLISTA (impulso por los particulares ante falta de notificacion en plazo de la resolucion
expresa de aprobacién inicial o del avance), los particulares podran solicitar la aprobacion
definitiva del instrumento de ordenacién urbanistica al 6rgano competente para adoptar
el acuerdo. El plazo maximo para resolver el procedimiento serd de tres meses, desde el
dia siguiente a la presentacion de la solicitud (acompafiada del instrumento de
ordenacién urbanistica completo y de los documentos acreditativos de la realizacion de
los tramites preceptivos de cada fase). La solicitud se entenderd estimada, transcurrido
el plazo sin notificacion de la resolucién expresa del procedimiento, salvo que el
instrumento cuente con algun informe preceptivo y vinculante en sentido desfavorable
(art. 80, letra c, de la LISTA y arts. 111, letra c, del RGLISTA).

j) Registro administrativo de instrumentos de ordenacién urbanistica (existente en
el municipio y en la Consejeria competente en materia de ordenacidn del territorio y
urbanismo, asi como accesible a través de la sede electrénica, portal web, de ambas
Administraciones), donde se depositara el correspondiente instrumento y, a cuyo efecto,
remitira el Ayuntamiento a la Consejeria una copia diligenciada del documento aprobado
definitivamente vy el certificado del acuerdo correspondiente en el plazo de un mes desde
su aprobacién definitiva (art. 82.1 de la LISTA, arts. 5, 110.1 y disposicién transitoria
122 del RGLISTA, vy, supletoriamente en lo que resulte compatible, Decreto 2/2004, de 7
de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de
planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se
crea el Registro Autondémico).

Este tramite podrad ser instado por los particulares, cuando el instrumento de
ordenacidn urbanistica pueda entenderse aprobado definitivamente por silencio (art. 111,
letra d, del RGLISTA).

k) Publicaciéon (arts. 82.2 y 83 de la LISTA, art. 110.2 del RGLISTA, art. 70 ter,
apartado segundo, de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de bases de régimen local,
LBRL, y art. 18 de la Ordenanza Municipal de transparencia y buen gobierno):

- En las sedes electronicas municipal y autonémica (portal de la Administracion
urbanistica).

- En en el boletin oficial correspondiente.
Como condicién legal para proceder a la publicacion del instrumento de ordenacion

urbanistica aprobado, debe haber sido depositado en los registros administrativos
procedentes (art. 82.1, in fine, de la LISTA).
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La publicacion debe contener (art. 83.1 de la LISTA, art. 110.2 del RGLISTA vy art.
70.2 LBRL):

-Indicacién expresa de depdsito del instrumento de ordenacién urbanistica en los
registros administrativos.

- Acuerdo de aprobacién definitiva.

- Articulado de las normas urbanisticas (normas, recomendaciones y directrices).

- Portal en el que podra consultarse el documento integro del instrumento de
ordenacién urbanistica.

- Informacion, si procede, en relacion con la evaluacion ambiental estratégica (en
los términos expuestos, mas adelante, en el correspondiente apartado).

A diferencia de lo dispuesto en el art. 70.2 de la LBRL, el art. 84.1 de la LISTA y el
art. 110.4 del RGLISTA establecen que los instrumentos de ordenacion urbanistica se
producird a partir del dia siguiente al de la publicacion del acuerdo de aprobacién
definitiva y de la normativa urbanistica, salvo que el acuerdo de aprobacion establezca
un plazo superior.

La suspension de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas, si se hubiera
acordado, se extinguira, en todo caso, con la publicacién y entrada en vigor del
instrumento de ordenacion urbanistica (art. 78.2 de la LISTA y art. 103.2 del RGLISTA).

El érgano que dicte las resoluciones y actos administrativos los notificard a los
interesados cuyos derechos e intereses sean afectados por aquéllos, en los términos
previstos en los arts. 40 y ss. de la LPACAP. Al efecto, el art. 4 de la LPACAP contiene el
concepto de interesado.

De acuerdo con el art. 70 ter, apartado segundo, de la LBRL, las Administraciones
publicas con competencias en la materia, publicardn por medios telematicos
cualesquiera actos de tramitacion que sean relevantes para la aprobacién o alteracién de
instrumentos de ordenacion urbanistica.

Segun lo dispuesto en el art. 213 del Reglamento orgénico de gobierno abierto de
la ciudad de Granada (ROGA, BOP n© 125, de 2 de julio de 2021), se contempla, como
funcion de la Junta Municipal de Distrito competente por razén del territorio, darse por
enterada respecto a las actuaciones y los instrumentos de ordenacién urbanistica que
afecten al territorio.

El art. 9.1 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia
(LAULA), enumera las competencias propias en materia de ordenacién urbanistica
reconocidas a los municipios andaluces, entre ellas, la elaboracion, tramitacion y
aprobacién definitiva del planeamiento de desarrollo, asi como de las innovaciones de la
ordenacidon urbanistica que no afecten a la ordenacion estructural. El art. 75.1 de la
LISTA reconoce la competencia de los municipios para la aprobacion de todos los
instrumentos de ordenacién urbanistica y sus innovaciones (salvo lo establecido en el
apartado segundo del precepto), y el art. 98.1 del RGLISTA remite a los érganos que
tengan atribuida la competencia en las normas reguladoras de su estructura,
organizacion y funcionamiento.

Corresponde, de forma previa, la aprobacion del proyecto del instrumento de
ordenacién urbanistica detallada a la Junta de Gobierno Local, segun lo regulado en el
vigente art. 127.1.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del
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régimen local (LBRL) y art. 18.1.c) del Reglamento Organico Municipal (ROM, Boletin
Oficial de la Provincia n® 185, de 29 de septiembre de 2014).

Es competencia de la Junta de Gobierno Local la posterior aprobacion inicial del
instrumento de ordenacién urbanistica detallada, ex art. 70 de la LISTA, arts. 78 y 93 del
RGLISTA), de acuerdo con lo dispuesto en el art. 127.1.d), en relacion con el art.
123.1.j), de la LBRL y art. 18.1.d), en relacidn con el art. 16.1.i), del ROM.

El Pleno Municipal tiene atribuida la competencia para los acuerdos de aprobacion
que pongan fin a la tramitacidon municipal de planes y demas instrumentos de ordenacion
(art. 123.1.i de la LBRL y art. 16.1.i del ROM), previo dictamen de la Comisién
Informativa Delegada que corresponda (art. 122.4 de la LBRL y arts. 46 y 55 del ROM).

El R. D. 128/2018, de 16 de marzo, que regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracion local con habilitacion de caracter nacional (RRIJFALHN), su
art. 3.3.d).7° contempla la emision de informe previo de Secretaria, en ejercicio de la
funcion de asesoramiento legal preceptivo, para la aprobaciéon, modificacion o derogacion
de instrumentos de planeamiento; que podra consistir en una nota de conformidad en
relacion con los informes que hayan sido emitidos por los servicios del propio
Ayuntamiento y que figuren como informes juridicos en el expediente (art. 3.4 del
RRIFALHN).

Segun el art. 22.1 del TRLSRU vy el art. 62.3 de la LISTA, los instrumentos de
ordenacidn urbanistica se someteran a evaluacion ambiental estratégica en los casos y
con las condiciones que establezca la legislacion especifica.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidén ambiental (LEA), con caracter
basico en este aspecto, salvo lo relativo a los plazos, ex disposicidn final octava, cuyo art.
5 define los conceptos de "evaluacion ambiental”, “efecto significativo” y “modificaciones
menores”, y su art. 6 diferencia los ambitos de la evaluacidn ambiental ordinaria y
simplificada.

En consonancia, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental (LGICA), dispone, en su art. 36.1, que se encuentran sometidos a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria los instrumentos de ordenacién urbanistica sefalados en
el art. 40, apartados segundo y tercero, y a evaluacién ambiental estratégica simplificada
los sefialados en el art. 40.4. El art. 40 de la LGICA, en su apartado quinto, enumera los
instrumentos de ordenacidn urbanistica no sometidos a evaluacion ambiental estratégica
por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El art. 40 y, en concordancia, los arts. 38 y 39, de la LGICA regulan el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de los instrumentos de ordenacidn
urbanistica. La declaracién ambiental estratégica (en el procedimiento ordinario) perdera
su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son propios si, una vez
publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
adopcion o aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de dos afios desde su
publicacién, con posibilidad de tramitar prérroga (art. 38.8 de la LGICA) y para el
informe ambiental estratégico (en el procedimiento simplificado) ese plazo maximo es de
cuatro afios desde su publicacion.

Conforme al art. 38.7 de la LGICA y art. 26.2 de la LEA, para el caso de
instrumentos de ordenacidn urbanistica sometidos a evaluacion ambiental estratégica

5 i 4 s Lz suwtenticidad de este documento pueds ser contrastads en lz direccion
Cod d £ : D3
odigo seguro de verificacidn: 8553R7 0QMO6QISSBO hittps: /i wwarw granada..onglogi-bin/produccion/simaogi.exe)/verifica.sim/root

Firmado por dele RODRIGCUEE HEEVIAS MARIA ISAEEL /DIRECTOR CEWERAL DE URBAWNISMD 21-03-2023 13:52:09

digital

Contiene 1 firma I||

Pag. 13de 17 =R 'I._i.ln"ﬂ'F

£ s e s La autenticidad de este dacurnento puede ser contrastada en la direccidn
Cédigo sequro de verificacién: CSEER480950H060185B0 https e aranada.orgfogi-binfpraduccionzircgiexefverifica simjkaot

T
Firmade por COED MRVARRETE ILDEEONZO /SECEETARETO/L GEHMEELL 16-01-2024 13:26:30 EI- EI
I!l-"li' .:

Contiene 1 firma
digital

_‘_-L i
LA it

Pag. 55 de 83 -.
e ey




AYUNTAMIENTO DEGRANADA

C'ONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO Y OBRA PUBLICA
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

ordinaria, en el plazo de quince dias desde la aprobacion definitiva del instrumento, se
remitird por el érgano sustantivo remitird para publicacion en el Boletin oficial de la Junta
de Andalucia:

- Resolucién de aprobacion definitiva del instrumento de ordenacidon urbanistica y
referencia a la direccién electrénica en la que drgano sustantivo pone a disposicion el
contenido integro del instrumento de ordenacion urbanistica.

- Un extracto que incluya los siguientes aspectos:

1.0 De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos
ambientales.

2.0 Como se ha tomado en consideracion en el plan o programa el estudio
ambiental estratégico, los resultados de la informacién publica y de las consultas,
incluyendo en su caso las consultas transfronterizas y la declaraciéon ambiental
estratégica, asi como, cuando proceda, las discrepancias que hayan podido surgir en el
proceso.

3.9 Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relaciéon con las
alternativas consideradas.

- Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente
de la aplicacién del plan o programa.

Para los instrumentos sometidos la evaluacién estratégica simplificada, el art. 32 de
la LEA, resume tal exigencia de publicacion (en el plazo de diez dias) a:

- Resolucién de aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién urbanistica y
referencia a la direccion electrénica en la que drgano sustantivo pone a disposicion el
contenido integro del instrumento de ordenacién urbanistica

- Referencia al boletin oficial correspondiente en el que se ha publicado el informe
ambiental estratégico.

Al efecto, la Administracion autondmica competente en materia de medio
ambiente, con fecha 27 de octubre de 2021, emite informe ambiental estratégico relativo
a la innovacién del PGOU planteada, donde determina que la “Innovacién del PGOU de
Granada para cambio de uso de equipamiento deportivo privado a residencial singular en
Avenida Argentinita n° 4 y 4D” no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
en los términos establecidos en el Informe Ambiental Estratégico” y contiene el siguiente
condicionado:

"A. Con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del Instrumento de Planeamiento,
debera obtenerse informe favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30
de julio, de Aguas de Andalucia, donde se recoge el contenido y tramitacion del informe
vinculante realizado por la Administracion Hidraulica Andaluza en los instrumentos de
planeamiento urbanistico sobre los aspectos de su competencia.

B. Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrogréfica del Guadalquivir,
también se debera obtener informe del Organismo de cuenca, preceptivo de acuerdo con
el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso
sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico,
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Zonas de Servidumbre y Policia;, asi como cualquier otro aspecto que sea de su
competencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recurso hidricos, el
citado informe se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de
recursos.

C. El planeamiento de desarrollo debe incluir la implantacion de arbolado de
alineacién o ajardinamientos en las nuevas calles, al objeto de mejorar la habitabilidad,
promover la movilidad sostenible y favorecer la adaptacion al cambio climatico.”

Como se sefiala en el informe ambiental estratégico, éste “perderd su vigencia y
cesard en la produccion de os efectos que le son propios si, una vez publicado en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién del
instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacién. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del instrumento de planeamiento
urbanistico.”

El art. 56 de la Ley 16/2001, de 23 de diciembre, de salud publica de Andalucia, en
relacion con el art. 10 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, que establece el
procedimiento de la evaluacion del impacto en la salud de la Comunidad Autéonoma de
Andalucia, enumera los instrumentos de ordenacién urbanistica y casos en que estan
sometidos a informe de evaluacién del impacto en la salud, regulado en los arts. 57 y ss.
de la citada Ley y su desarrollo reglamentario en cuanto a su contenido y tramitacion
(que incluye la posibilidad de las consultas previas y cribado, art. 13 del Decreto
169/2014, de 9 de diciembre).

Al respecto, a través del sistema ORVE, con fecha de registro de salida 18 de enero
de 2023, se remitid a la Administracion autondmica competente consulta previa de
evaluacion de impacto en la salud relativa a la pretendida innovacion del PGOU planteada
inicialmente, de conformidad con lo solicitado por el interesado y la documentacién
aportada, sin que, a la fecha, conste respuesta en el expediente administrativo.

Por tanto, emitido informe juridico de 7 de marzo de 2023, de conformidad con lo
expuesto, aceptando propuesta de la Subdireccion de Planeamiento, y de conformidad
con lo establecido en los art. 24.1, 27, 61, 62, 69, 80, disposiciones transitorias segunda
y tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso a la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA); arts. 47, 49, 78 y ss., 85, 92, 98 y ss., disposiciones transitorias
tercera y quinta del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, Reglamento general de la
Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA); en ejercicio
de las competencias atribuidas en el vigente art. 127.1.c) y d), en relacién con el art.
123.1.j), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen local
(LBRL) y art. 18.1.c) y d), en relaciéon con el art. 16.1.i), del Reglamento Orgdanico
Municipal (ROM, Boletin oficial de la provincia n°® 185, de 29 de septiembre de 2014), y a
propuesta del Coordinador General con el Conforme del Concejal Delegado de Urbanismo
y Obra Publica, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los presentes, acuerda:

Primero: Aprobar el proyecto y aprobar inicialmente el estudio de ordenacion para
cambio de uso de equipamiento deportivo privado a residencial plurifamiliar uso
compatible/alternativo con residencial singular en Avda. Argentinita, n® 4-4D, parcelas
catastrales 5772510VG4157B0001E] y 5772542VG4157B0001E].

Segundo: Someter el mencionado documento al tramite de informacion publica por
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plazo de VEINTE DIAS HABILES, mediante publicacién de anuncios en el Boletin oficial de
la provincia, tabléon de edictos de la sede electrénica, pagina web y portal de
transparencia municipal; con audiencia a los interesados que procedan; consulta a las
compafiias suministradoras respecto a las infraestructuras y servicios técnicos que deban
ejecutarse con cargo a la actuacion urbanistica; y requerimiento de informes a la
Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo conforme a
lo dispuesto en el art. 75.2.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso a la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y 107 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, Reglamento general de la Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (RGLISTA), a la Administracion hidraulica andaluza segun el articulo 42 de
la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y al Organismo de cuenca de la
Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, de acuerdo con el articulo 25.4 del Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, Texto refundido de la Ley de aguas.

Tercero: Suspender el otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas en el ambito del estudio de ordenacidn, por el plazo maximo de tres afos
desde la publicacién del acuerdo de aprobacidn inicial, con los efectos regulados en el art.
78.2 de la LISTA y art. 103 del RGLISTA.

Cuarto: Notificar este acto administrativo a los interesados y titulares de las
parcelas colindantes al ambito del estudio de ordenacidn.

Quinto: Con arreglo a lo dispuesto en el art. 73 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo _comun de las Administraciones publicas,
requerir_al promotor que cumplimente, en el plazo de DIEZ DIAS HABILES a partir del
siguiente _desde la notificacion de este acto, el tramite de aportacién de datos gque se
indica:

e Identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales e interesados
sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciaciéon, segun
conste _en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los
interesados de conformidad con la legislaciéon en la materia, ex art. 70 ter, apartado
tercero, de la Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de bases de régimen local.

Se advierte al interesado gue, de no cumplir tal extremo, se le podra declarar
decaido en su derecho al trédmite correspondiente. No obstante, se admitird la
actuacion del interesado vy producird sus efectos legales, si se produjera antes o
dentro del dia gue se notifique la resolucidon en la gue se tenga por transcurrido el

plazo.

Ademas, también a los efectos previstos en el propio precepto, se indica que el art. 95.1
de la LPACAP establece: “En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado,
cuando se produzca su paralizacién por causa imputable al _mismo, la_Administracién le
advertird que, transcurridos tres meses, se producira la  caducidad  del mismo.
Consumido este plazo sin gue el particular requerido realice las actividades necesarias
para reanudar la tramitacién, la Administracion acordara el archivo de las actuaciones,
notificandoselo al interesado. Contra la resolucidon que declare la caducidad procederan
los recursos pertinentes."

Lo que le participo a Vd. para su conocimiento y efectos, significandole que el
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documento de Estudio de Ordepacién aprobado inicialmente, se somete a informacion
publica, por plazo de VEINTE DIAS habiles, contados a partir del dia siguiente al recibi de
la presente notificacion, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 78.1 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
—LISTA-, y 104.1 Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia-RGLISTA-.

Durante dicho plazo se podran formular las alegaciones que estimen pertinentes,
encontrandose el documento de manifiesto en la pagina web y en el Portal de
Transparencia del Ayuntamiento de Granada:
https://www.granada.org/inet/edictos.nsf/ww0

https://transparencia.granada.org/public/trans/Indicador.aspx?Idindicador=128&IdIndic
e=GRAN

EL SECRETARIO GENERAL, P.D.

LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO,
Fdo. M.a Isabel Rodriguez Hervias
(firmado electrénicamente)

D. GABRIEL JESUS FERNANDEZ ADARVE
CUESTA DE RODRIGO DEL CAMPO, N° 45
18009 GRANADA
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Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda

Delegacion Territorial de Granada
o,
Junta de Andalucia

Ayuntamiento de Granada

C/ Gran Capitan, 22-24.
S/Ref.: 10337/2021

18071 - GRANADA (Granada)
N/Ref.: OT-URB/JMR-RVS/CCR/078-E0Q-01

Asunto: Informe sobre el “Estudio de Ordenacién para cambio de uso de Equipamiento Deportivo Privado
a Residencial Plurifamiliar uso compatible/alternativo con Residencial Singular en la Avenida de la
Argentinita 4 y 4D de Granada”, solicitado por el Ayuntamiento de Granada.

Se examina el expediente de referencia, remitido por el Ayuntamiento de Granada a esta Delegacion
Territorial, a los efectos previstos en el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Atendiendo a lo dispuesto en el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracién
de Consejerias, modificado por Decreto 13/2022, de 8 de agosto, y el Decreto 160/2022, de 9 de agosto,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Articulacidn del Territorio y
Vivienda, corresponde a ésta el ejercicio de competencias de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de Urbanismo.

Conforme a lo previsto en el Decreto 160/2022, de 9 de agosto, y en la Disposicion Adicional Décima del
Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacidn territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto,
corresponde a esta Delegacidn Territorial de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, el ejercicio
en la provincia de Granada de las competencias en materia de Urbanismo.

Visto el informe emitido por los servicios técnicos de esta Delegacion en virtud de las facultades
atribuidas a tenor de lo dispuesto en el articulo 13 del Decreto 36/2014 y conforme a los articulos 75.2
b) y 78.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, se procede a emitir el siguiente INFORME:

A. INTRODUCCION.

A.l.  Objetodelinforme.

Es este el informe preceptivo a emitir por esta Consejeria durante la tramitacién del instrumento de
ordenacién urbanistica detallada “Estudio de Ordenacién para cambio de uso de Equipamiento
Deportivo Privado a Residencial Plurifamiliar uso compatible/alternativo con Residencial Singular en
la Avenida de la Argentinita 4 y 4D de Granada”, conforme al articulo 75.2.b de la Ley 7/2021, de 1 de

Avd. Joaquina Eguaras 2. Complejo Administrativo Almanjayar m

Edif. 2. Plantas 32 y 42, 18013 - Granada rr

Es copia auténtica de documento electrénico

T: 958145300
dt.granada.cfiot@juntadeandalucia.es

FIRMADO POR ANTONIO AYLLON MORENO 15/09/2023 PAGINA 1/13
VERIFICACION BndJA95SND5T2QXZ6FZMNFVRPSEEJG https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
Cédigo seguro de verificacidén: CSEER48Q950HD6QIS8SB0 La autenticidad de este dacurnento puede ser contrastada en la direccidn

https e aranada.orgfogi-binfpraduccionzircgiexefverifica simjkaot

T
Firmade por COED MRVARRETE ILDEEONZO /SECEETARETO/L GEHMEELL 16-01-2024 13:26:30 EI- EI
I!l-"li' .:

Contiene 1 firma
digital

_‘_-L i
LA it

Pag. 60 de 83 -.
e ey




A

diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y articulos 105.1.b y 107 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RG-LISTA).

Este informe tiene el caracter de preceptivo y no vinculante por tratarse de un instrumento de ordenacién
urbanistica detallada, conforme al articulo 75.2.b de la LISTAy el articulo 107.2 del RG-LISTA.

Este informe se solicitard durante el tramite de informacidén publica posterior a la aprobacion inicial
(articulo 78.4 LISTAy 107.3 del RG-LISTA).

De acuerdo con el articulo 107.6 del RG-LISTA, este informe se emite con respeto a la potestad municipal
sobre ordenacion urbanistica y se limita a los siguientes aspectos:

«  control de legalidad de la normativa territorial y urbanistica,

- cumplimiento de las determinaciones de la planificacion territorial que resulten de aplicacion,

- valoracién de la incidencia de la actuacion sobre los intereses supralocales que pudieran verse
afectados conforme al articulo 2 de la LISTA.

A.2. Competenciay normativa de aplicacion.

La legislacién territorial y urbanistica en vigor es la LISTA, cuya fecha de entrada en vigor fue el 23/12/2021,
siendo de aplicacion de forma integra, inmediata y directa, de acuerdo a su disposicién transitoria primera.

La disposicidn transitoria tercera de la LISTA establece que los procedimientos relativos a los instrumentos
de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ley podran
continuar su tramitaciéon conforme a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de
competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la
misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este
procedimiento. No obstante, como permite el apartado segundo de la misma disposicion, el municipio ha
optado por tramitar el instrumento conforme a las determinaciones de la LISTA por haber considerado que
pueden conservarse informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones ambientales que no ven
afectado su contenido.

Conforme a lo indicado en la disposicion transitoria segunda de dicha ley, en su punto 1, todos los
instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los restantes instrumentos
aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuviesen en vigor o fueran ejecutivos en el momento de
entrada en vigor de la LISTA, conservaran su vigencia y efectividad hasta su total cumplimiento o ejecucion
o0 su sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion de la ley.

A.3.  Tramitacion administrativa.

En el expediente administrativo aportado a esta Delegacion Territorial, hasta la fecha de aprobacidn inicial,
consta la siguiente documentacion:

Pagina 2 de 13
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A

Fecha Tramite (a fecha de 17/05/2023)

18/01/2023 Solicitud del Ayuntamiento a la Consejeria de Salud y Familias de consulta previa a fin de cono-
cer su sometimiento a evaluacién de impacto en salud, aportando Memoria Resumen de Estudio
de Ordenacién.

19/01/2023 Solicitud de las empresas promotoras del instrumento al Ayuntamiento para continuar la trami-
tacion con la LISTA, aportando instrumento adaptado a la LISTA: Estudio de Ordenacién.

10/02/2023 Presentacion por las empresas promotoras de la Memoria del Estudio de Ordenacion corregida.

23/02/2023 Informe técnico municipal

07/03/2023 Informe juridico municipal

08/03/2023 Informe en materia de salud (No puede afirmarse que el plan no deba someterse a evaluacion
de impacto en la salud por ser la documentacién presentada insuficiente).

10/03/2023 Acuerdo por la JGL de Aprobacién Inicial.

De acuerdo con el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
(GICA), los Estudios de Ordenacién se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica
simplificada. En esta Delegacion Territorial consta la tramitacion de la evaluaciéon ambiental estratégica
simplificada de la “Innovaciéon del PGOU de Granada para cambio de uso de Equipamiento Deportivo
Privado a Residencial Singular en Avenida Argentinita n°4 y 4D”, que actda sobre el mismo ambito que el
Estudio de Ordenacidn objeto de este expediente. No obstante, es el Ayuntamiento al que, en ejercicio de
sus competencias, le corresponde velar por la correcta tramitacién de los instrumentos de ordenacién
urbanistica, de conformidad con el articulo 75.2 de la LISTA.

A4. Documentacion técnica.

El documento aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Granada el
10/03/2023, relativo a la “Estudio de Ordenacion para cambio de uso de Equipamiento Deportivo
Privado a Residencial Plurifamiliar uso compatible/alternativo con Residencial Singular en la Avenida
de la Argentinita 4 y 4D de Granada”, documento suscrito el 10 de febrero de 2023 y diligenciado con
fecha 10/03/2023 por la Secretaria General del Ayuntamiento, consta de los siguientes apartados:

1. MEMORIA
a. Memoria de Informacién y de Diagnéstico
b. Memoria de Participacién e Informacion Publica
c. Memoria de Ordenacién
d. Memoria Econdémica (de gestion y ejecucion)
2. NORMATIVA URBANISTICA
3. CARTOGRAFIA (planos)
a) Cartografia de informacion
01.1 Situacién y planeamiento vigente
01.2 Situacién y planeamiento vigente

02 Parcelas catastrales y area homogénea delimitada por el Estudio de Ordenacién
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A

b) Cartografia de Ordenacion

03 Justificacién: instalaciones deportivas en un entorno de 1 km de radio

04.1 Propuesta de ordenacidn: nuevos usos y cesiones
04.2 Ordenacién pormenorizada
05 Modificacion de Hoja 15 del plano de Calificacion y Ordenacidn fisica del PGOU-2001
06 Modificacion de Hoja n.° 1 del plano de Sistemas Generales del PGOU-2001
07 Resumen Ejecutivo
4. RESUMEN EJECUTIVO
5. ANEXOS
Hoja de célculo de cesiones
Ordenacidn georreferenciada: Informes de validacién gréafica

Solicitud a Emasagra de informe o certificacion de la suficiencia de las redes de abastecimiento y sanea-
miento para dar servicio a los nuevos usos propuestos

Solicitud a Endesa de informe o certificacion de la suficiencia de la red de electricidad para dar servicio a
los nuevos usos propuestos

Observaciones:

De conformidad con el articulo 62.1.a.3° de la LISTA y articulo 85.1.a.3° y DT3.1 del RG-LISTA, la Memoria
de Ordenacién debe justificar la adecuacién a los principios generales contemplados en el articulo 4 de
la LISTA, asi como a los criterios de ordenacion establecidos en los articulos 79 a 81 del RG-LISTA.

La Memoria de Ordenacién también debe justificar la valoracidn de la incidencia de sus determinaciones
en la ordenacidn territorial, de acuerdo con los articulos 62.1.a.3° de la LISTA y 85.1.a.3° del RG-LISTA. El
Estudio de Ordenacidn contiene un apartado de “Incidencia Territorial” pero hace referencia a la
normativa derogada en materia de ordenacion del territorio y urbanismo. Deberd justificarse dicho
apartado conforme a la normativa vigente de aplicacion a este instrumento.

El articulo 92.3.b) del RG-LISTA exige que la Memoria de Ordenacion contenga un estudio comparativo
de los parametros urbanisticos existentes y propuestos en materia de edificabilidad, densidad, usos y
tipologias edificatorias y dotaciones urbanisticas. Sin embargo, el documento presentado solo contiene
la comparacion entre la edificabilidad y las dotaciones locales referidas a la zona de suelo urbano en que
se ubica el area homogénea. Por tanto, deberd completarse con los datos de edificabilidad, densidad,
usos y tipologias edificatorias y dotaciones urbanisticas del drea homogénea que se delimita, vigentes en
la actualidad y propuestos por este Estudio de Ordenacidn.

Por otro lado, existen incongruencias entre el indice del documento y el contenido que realmente
presenta el documento. En concreto, las siguientes:
« Segun el indice el resumen ejecutivo es el apartado 5 y el de los Anexos el 4, cuando en el
documento se presentan al contrario.
«  Enelindice se indica que el Anexo contiene diferentes anexos en documento separado, pero sin
embargo, no aparecen en la documentacion presentada y diligenciada. Se trata de los siguientes:
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- Certificacion catastral de titularidad y colindantes.

- Informe-ficha urbanistica. Servicio de informacion urbanistica. Exp 5863/2020

- Informe municipal (24/09/2020) referido a una de las parcelas objeto de Innovacién.

- Informe Ambiental Estratégico referido al Exp EAE/2254/2021, emitido por la DT de Desarrollo
Sostenible en Granada de la Junta de Andalucia (27/10/2021).

- Informe de Urbanismo emitido por le DT-CFIOT-Junta de Andalucia (23/11/2021).

- Publicacion en el BOJA n.° 22 de 2 de febrero de 2022: Anuncio de 27 de enero de 2022, de la
Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Granada, por el que se hace piblico Informe
Ambiental Estratégico de la Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Granada para cambio de uso de equipamiento deportivo privado a residencial singular que se
cita, en el término municipal de Granada.

B.  AMBITOY OBJETO DEL INSTRUMENTO.

B.1. Objeto del instrumento.

El objeto del instrumento es la delimitacion, ordenacion detallada y programacion de una actuacion de
mejora urbana, regulada en el articulo 27 de la LISTA, consistente en el incremento de edificabilidad y
cambio de uso de dos parcelas de uso equipamiento deportivo privado a uso de residencial plurifamiliar, asi
como la reserva de suelo para sistema general de espacios libres y para sistema local de espacios libres y
zonas verdes y la cesién a la Administracion de una parcela lucrativa correspondiente al 10% de incremento
de aprovechamiento urbanistico.

B.2. Ambito del instrumento.

El &mbito del Estudio de Ordenacidn son dos parcelas contiguas que constituyen el drea homogénea que se
delimita para la actuacion de transformacién urbanistica en suelo urbano (actuacién de mejora urbana):

+  5772510VG4157B0001EJ en Avenida de la Argentinita n © 4 de Granada

«  5772542VG4157B0001EJ en Avenida de la Argentinita n © 4 (D) de Granada

C. VALORACION.

C.1. Adecuacion a la Normativa y Planificacién Territorial.

C.1.1. Adecuacion a la normativa territorial.

De acuerdo con el articulo 37 de la LISTA, donde se recogen las determinaciones para la proteccidn del
paisaje, los instrumentos de ordenacién deberdn integrar el paisaje, entendido éste como la parte del
territorio tal como la percibe la poblacidn, cuyo cardcter sea el resultado de la accion y la interaccion de
factores naturales, humanos o de ambos. El paisaje debe integrarse en los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica y ser tenido en cuenta para la consecucion de los objetivos de calidad paisajistica.

Para ello, los instrumentos de ordenacidn incorporaran un diagndstico del paisaje del ambito de referencia,
con el contenido minimo que se recoge en el apartado 4 de dicho articulo.
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Igualmente, establece el apartado 5 del mismo articulo que los instrumentos, conforme a su naturaleza y
alcance, estableceran las determinaciones para preservar los paisajes y mejorar su calidad y percepcion.
Estas determinaciones integraran las actuaciones de transformacién urbanistica en la morfologia del
paisaje, definiendo adecuadamente la silueta urbana, y preservando la singularidad paisajistica y la
identidad visual del lugar. Asi mismo, estableceran medidas para el control de los elementos con incidencia
en la calidad del paisaje urbano, para poner en valor las principales vistas y perspectivas que lo
caracterizan.

Observaciones:

Deberd incorporarse al documento un diagndstico del paisaje de su dmbito de referencia, con el
contenido minimo establecido en el articulo 37.4 de la LISTA, asi como las determinaciones necesarias,
en funcién de su naturaleza y alcance, para la preservacion y mejora de la calidad y percepcion del
paisaje, conforme a los criterios sefialados en el articulo 37.5 de la LISTA.

C.1.2. Adecuacion a los instrumentos de ordenacion territorial.
Los instrumentos de planificacidn territorial que afectan en este municipio, sin perjuicio del resto de planes
sectoriales, son:

- Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) a las
resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesidn celebrada los dias 25y 26 de
octubre de 2006 y se acuerda su publicacion.

« ElPlan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada (POTAUG), aprobado
mediante Decreto 244/1999 de 27 de diciembre, y publicado en el BOJA n° 37 de 28 de marzo de
2000. Fue modificado por la Resolucién de 16 de diciembre de 2004, publicada en el BOJA n° 6 de
11 de enero de 2005.

Asimismo, deberd tenerse en cuenta, entre otros y en la medida en que sea aplicable:
+ La Estrategia Andaluza del Paisaje.
Observaciones:

Elinstrumento debera tener en cuenta las determinaciones del articulo 60.3 (Directriz) del POTA.

C.2  Adecuacién ala Normativa Urbanistica.

C.2.1 Planeamiento general vigente.
El municipio de Granada cuenta como instrumento de ordenacién urbanistica general con:

«  Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Granada (PGOU), aprobado definitivamente por
resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes con fecha 9/02/2001, publicada en
BOJA nim. 27 de 6/03/2001 y publicada su normativa en el BOP n(im. 105 de 10/05/2001.
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- Asimismo, fue aprobado el documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA por el Pleno del
Ayuntamiento el 27/02/2009, habiendo sido publicado el acuerdo de aprobacién y su normativa en
el BOP niim. 93 de 1905/2009.

C.2.2 Adecuacion a la normativa urbanistica.

1. Adecuacién del instrumento utilizado al objeto del expediente.

Como establece la disposicion transitoria tercera del RG-LISTA, en suelo urbano consolidado, las
modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que comporten una actuacion de
transformacion urbanistica se realizardan mediante el correspondiente instrumento de ordenacién
urbanistica detallada, sin necesidad de tramitar una propuesta de delimitacion previa, ajustandose a las
disposiciones del RG-LISTA y, en particular, a los criterios de sostenibilidad del Titulo IV y a las reservas y
estandares del articulo 82.

Este expediente tiene por objeto una actuacion de mejora urbana conforme a su definicién en el articulo 27
de la LISTA y 47 del RG-LISTA, por lo que el instrumento de ordenacién urbanistica detallada competente
para delimitarla, establecer su ordenacién detallada y su programacion es el Estudio de Ordenacion,
cumpliendo lo establecido en el articulo 68 de la LISTAy articulo 92 del RG-LISTA.

2. Delimitacién de la Actuacién de Mejora Urbana.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 27.3 de la LISTA y 47.4 del RG-LISTA, el area homogénea es el
ambito, continuo o discontinuo, delimitado por los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada que
estd sujeto a una actuacion de mejora urbana. El drea homogénea que delimita este Estudio de Ordenacion
incluye los terrenos que son objeto del cambio de uso y tipologia, del incremento de edificabilidad y del
incremento del nimero de viviendas, asi como aquellos donde se localizan las nuevas dotaciones publicas
que se prevén, cumpliendo las determinaciones establecidas para su delimitacion en la LISTA.

3. Ordenacién detallada de la Actuacién de Mejora Urbana.

A continuacion, se aporta una tabla comparativa de las determinaciones que se modifican con esta AMU:

Pagina 7 de 13

Es copia auténtica de documento electrénico

FIRMADO POR ANTONIO AYLLON MORENO 15/09/2023 PAGINA 7/13
VERIFICACION BndJA95SND5T2QXZ6FZMNFVRPSEEJG https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
Cédigo seguro de verificacidén: CSEER48Q950HD6QIS8SB0 La autenticidad de este dacurnento puede ser contrastada en la direccidn
https e aranada.orgfogi-binfpraduccionzircgiexefverifica simjkaot
L
Fimmado por COE0 HAVRRRETE ILDEFONEOD /ZECRETRRIN/L GENERLL 16-01-2024 13: 26: 30 :ﬂlq-
S BT
e R ]
; . ~2 g, JED
Contiene 1 firma o -|T e
digital Pag. 66 de 83 it .-.:Fn i




Es copia auténtica de documento electrénico

Parametros Urbanisticos del Area Homogénea
Existentes Propuestos
Superficie Area Homogénea 9.001 m?s 9.001 m’s
Superficie Parcelas Lucrativas 9.001 m?s 5.949 m’s

a Edificabilidad Lucrativa Residencial 0om?t (2 m?t/m?s) 11.898 m?t

<

% Edificabilidad Lucrativa no Residencial (0,1538 m?t/m?s) 1.384,35 0m?%t

o m?t

3

[ Edificabilidad Lucrativa Total 1.384,35 m?t 11.898 m?t

[a)

- Incremento de Edificabilidad 10.513,65 m*t
S Ndmero de viviendas (a razén de 100 m?t res/viv) 0 viviendas 118 viviendas
<

=2
g ‘O | Incremento de Poblacidn (a razén de 2,4 hab/viv segdn 283 habitantes
a. DA1? RG-LISTA)
Usos Pormenorizados Equipamiento Deportivo Residencial Plurifamiliar
Privado
8
4 Tipologias Edificatorias Parcela R1: Bloque Abierto
Parcela R2: Manzana
Cerrada
. Coeficiente de aprovechamiento 0,67 ua/m2t 1ua/m?
>
g Aprovechamiento Objetivo 927 ua 11.898 ua
<
Incremento de aprovechamiento 11.062 ua
Sistema General de Espacios Libres
Estandar de SGEL/hab existente en el municipio 10,67 m?s/hab
Cesién de SGEL necesaria en base al incremento 3.019,61 m%s
poblacional para mantener el estandar (art 82.3
RG-LISTA)
SG Espacios Libres previsto 0m?s | Parcela SGEL: 2.803 m?s No
cumple
Sistema Local
Nivel Dotacional Objetivo por m? edif. de la zona 0,5118 m?s/m?t
de suelo urbano (art 78.2.a)1° RG-LISTA)

g Nivel Dotacional Objetivo por habitante de la 2,1325 m?s/hab

o zona de suelo urbano (art 78.2.a)1° RG-LISTA)

wn

s} Cesidn de SL precisa en base al incremento de 602,79 m?s

poblacién para mantener nivel dotacional (art
82.5 RG-LISTA)
SL previsto 0m?s | Parcela SLEL: 249 m2s
No cumple
Parcela lucrativa
10% del incremento de aprovechamiento 1.106 ua
Parcela lucrativa de cesién municipal prevista Parcela R2:
Sup suelo: 500 m? s
Edificabilidad: 1.000 m*t
Aprovechamiento: 1000 ua
No cumple
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Mejora de la ciudad existente y ajuste a los criterios de sostenibilidad.

De acuerdo con el articulo 27.2 de la LISTA y 47.2 del RG-LISTA, las actuaciones de mejora urbana deben
estar justificadas y motivadas en la mejora de la ciudad existente y, ademas, su delimitacion y ordenacién
detallada debe establecerse conforme a los criterios de mantenimiento, mejora, rehabilitacion,
regeneracion, renovacion e intervencidén en la cuidad existente que contenga el planeamiento general
vigente, asi como conforme a los criterios de sostenibilidad para la ordenacidn urbanistica de la Seccién 42
del Capitulo | del Titulo IV del RG-LISTA.

La Memoria de Ordenaciéon motiva y justifica las mejoras que supone sobre la ciudad existente la actuacion
de mejora urbana que se propone. No obstante, no se ha incluido un apartado de justificacion del
cumplimiento de los criterios de sostenibilidad del Reglamento.

Observaciones:

La Memoria de Ordenacién debe incluir la justificacion del cumplimiento del articulo 4 de la LISTA y de su
ajuste a los criterios de sostenibilidad para la ordenacién urbanistica de la Seccién 42 del Capitulo | del
Titulo IV del RG-LISTA, como exige el articulo 47.2, 85.1.a)3°y DT3? del RG-LISTA, entre otros.

Reserva de Sistema General de Espacios Libres.

El articulo 82.3 del RG-LISTA establece que los instrumentos de ordenacidn urbanistica detallada deberan
mantener el estdndar existente en el municipio que, en el caso de Granada, es de 10,67 m?s/habitante. Esta
actuacion de mejora urbana prevé un crecimiento poblacional de 283 habitantes, por lo que la reserva
necesaria de sistema general de espacios libres es de 3.019,61 m?s.

La ordenacién propuesta prevé una reserva para SG-EL de 2.803 m?, la cual no cumple el minimo exigido ni
se indica que se vaya a dar cumplimiento a la falta de reserva dotacional mediante ninguno de los casos de
sustitucion permitidos en el articulo 49.2 del RG-LISTA.

Esta falta se debe a que el Estudio de Ordenacidn ha calculado el incremento de poblacién que se genera en
la parcela lucrativa privada (R1) pero no ha tenido en cuenta que la parcela lucrativa de cesién municipal
(R2) también conlleva un incremento poblacional que debe incluirse en el total para aplicarle
posteriormente el estandar.

Observaciones:

La reserva de sistema general de espacios libres no se ajusta al articulo 28.b) y 86.1 de la LISTAy articulo
82.3 del RG-LISTA, por no reservarse los sistemas generales necesarios en base al incremento de
poblacién conforme al estandar de sistema general de espacios libres por habitante alcanzado en el
municipio. Debe completarse la reserva dotacional de sistema general de espacios libres hasta que ésta
consiga mantener el estandar alcanzado en el municipio, pudiendo acogerse, si procede, a las otras
formas de cumplimiento del deber establecidas en el articulo 49.2 del RG-LISTA.

Reserva de dotaciones locales.

El articulo 82.5 del RG-LISTA establece que en los ambitos de actuaciones de transformacion urbanistica en
suelo urbano, los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada deberan reservar las dotaciones locales
para equipamientos comunitarios basicos y para espacios libres y zonas verdes que demanden en base al
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incremento de poblacién, teniendo en cuenta el nivel dotacional objetivo de la zona de suelo urbano
donde se ubicay los deberes que para dichas actuaciones se establecen en el articulo 49.

De acuerdo con los articulos 78.2.a.1° y 89.1 del RG-LISTA, el Plan de Ordenacién Urbana, para zonas de
suelo urbano de uso global residencial, define dos parametros de nivel dotacional, uno por edificabilidad y
otro por poblacién. Al no existir aprobado Plan de Ordenacién Urbana que defina dichos parametros y el
planeamiento vigente tampoco los establece, este Estudio de Ordenacién debe recoger el calculo del nivel
dotacional objetivo por poblacién de la zona de suelo urbano en que se encuentra el drea homogénea para
poder calcular la reserva necesaria de dotaciones locales, conforme a lo que establece el articulo 82.5 antes
referido. Sin embargo, el documento presentado solo calcula el nivel dotacional objetivo por edificabilidad
y no por poblacién.

De acuerdo con los datos del documento presentando y el informe técnico municipal, la superficie de la
zona de suelo urbano es 374.759 m? y cuenta con una edificabilidad lucrativa residencial de 180.230 m?t. A
razén de 100 m?t/viv y 2,4 habitantes/viv, conforme a la disposicién adicional primera del RG-LISTA, se
obtiene una poblacién de 43.255 habitantes en la zona de suelo urbano. Por otro lado, la superficie de
dotaciones locales objetivo en la zona de suelo urbano es 92.242 m?. Por tanto, partiendo de los datos
aportados en la documentacidn presentada, resulta un nivel dotacional objetivo por poblacién de 92.242 m?
/43.255 hab =2,1325 m?s / hab.

Conforme al articulo 82.5 anteriormente mencionado, con este nivel dotacional y teniendo en cuenta que el
incremento poblacional es de 283 habitantes, resulta necesaria una reserva de dotaciones locales en el
ambito de 2,1325 m?s / hab - 283 hab = 603,50 m?s.

El Estudio de Ordenacién prevé una cesién de dotaciones locales de 249 m? y no se indica que se vaya a dar
cumplimiento a la falta mediante ninguno de los casos de sustitucién permitidos en el articulo 49.2 del RG-
LISTA.

Por otro lado, se observa que la justificacion aportada del dato de reserva de dotaciones locales no se ajusta
a lo exigido por la Ley, sino que consiste en calcular la reserva necesaria si se tratase de una actuacion de
transformacion urbanistica en suelo rustico y decir que la reserva que han dispuesto es mayor que dicha
hipétesis. Sin embargo, la LISTA en sus articulos 3.2, 86.1 y el RG-LISTA en el 47.3.b), 82 y 251, entre otros,
proclaman el mantenimiento de los estandares dotacionales ya alcanzados en la ciudad existente, lo cual
resulta independiente de los estandares exigidos para la creacion de nueva ciudad.

Observaciones:

La reserva de dotaciones locales no se ajusta al articulo 28.b) y 86.1 de la LISTA y articulo 82.5 del RG-
LISTA, por no reservarse las dotaciones locales necesarias en base al incremento de poblacion conforme
al nivel dotacional objetivo de la zona de suelo urbano en la que se ubica el drea homogénea. Debe
completarse la reserva dotacional de sistema local hasta que ésta consiga mantener el nivel dotacional
objetivo alcanzado en la zona de suelo urbano por habitante; pudiendo acogerse, si procede, a las otras
formas de cumplimiento del deber establecidas en el articulo 49.2 del RG-LISTA.

Zonas verdes.

Establece el articulo 82.8 del RG-LISTA que en las actuaciones de transformacién urbanistica, para
garantizar la mitigacién de los efectos del cambio climatico o el adecuado esparcimiento de la ciudadania
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se destinard como minimo un 10 % de la superficie total de cada ambito para zonas verdes, tanto publicas -
sistemas generales o locales- como privadas.

Esta superficie deberd estar dotada de vegetacion, presentar una superficie permeable y desarrollar
funciones ambientales (ecoldgicas, mitigacién del cambio climatico, etc.) ademds de las propias de su
calificacién urbanistica.

El 10 % de la superficie del &mbito es 900,1 m?s y este Estudio de Ordenacién ha previsto que de los 3.052
m?s de espacios libres, 1.601 m?s estén dedicados a zona verde, con la plantacién de 105 arboles. Dicha
prevision se ha recogido tanto en la Memoria de Ordenacién, como en la Normativa Urbanistica y en la
Memoria Econdmica. Por tanto, se considera cumplido tal requisito.

Cesion de parcela lucrativa.

De acuerdo a lo que establece el articulo 28.a) de la LISTA, debe entregarse a la Administracién actuante, y
con destino al patrimonio publico del suelo, la parcela o parcelas libre de cargas, correspondientes al 10 %
del incremento de aprovechamiento urbanistico en el ambito de la actuacidn; permitiéndose la sustitucion
de dicha cesion por su equivalente en metalico.

El incremento de aprovechamiento urbanistico de esta actuacion de mejora urbana es de 11.062 ua, por lo
que la cesion de las parcelas debe corresponder con el suelo necesario para materializar 1.106,2 ua.

Las parcelas en las que este Estudio de Ordenacién propone materializar este deber tienen una superficie de
500 m?s, con una edificabilidad de 2 m?t/m?s y un coeficiente de aprovechamiento de 1, por lo que resulta
un aprovechamiento urbanistico de 1000 ua, no alcanzdndose el minimo requerido. Tampoco el
instrumento indica que la falta sea objeto de sustitucion monetaria, por lo que no cumple este deber
exigido en la LISTA.

Esta falta se debe a que el Estudio de Ordenacién ha calculado el incremento de aprovechamiento de la
parcela lucrativa privada (R1) pero no ha tenido en cuenta que la parcela lucrativa de cesiéon municipal (R2)
también genera aprovechamiento que debe incluirse en el total para calcularle posteriormente el 10%.

Sin perjuicio de lo anterior, el articulo 78 del RG-LISTA no incluye entre las determinaciones urbanisticas la
localizacidén de la parcela o parcelas en las que se vaya a materializar la cesion de aprovechamiento
urbanistico a la Administracidn, por lo que, si bien debe aparecer el valor de aprovechamiento que se cede,
no debe establecerse la determinacion de la parcela o parcelas objeto de la misma.

Observaciones:

El Estudio de Ordenacidn no se ajusta al articulo 28.a) de la LISTA y articulo 49.1 del RG-LISTA, por no
cumplirse el deber de cesién a la Administracion actuante de una parcela o parcelas de uso lucrativo
correspondiente al 10% del incremento de aprovechamiento urbanistico.

El Estudio de Ordenacién no debe incluir como una determinacidn urbanistica la parcela o parcelas en
que se va a materializar la cesidén de aprovechamiento urbanistico a la Administracidn, sino que este
aspecto corresponde al instrumento de ejecucion y gestion, conforme al articulo 123.a) del RG-LISTA.
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A

Normativa.

Establece el articulo 90.3 del RG-LISTA (de aplicacién por los articulos 92.3 y 91.3), que la Normativa
Urbanistica incluira las determinaciones necesarias para regular la ordenacién urbanistica detallada sobre
el dmbito de la actuacion de transformacidn urbanistica, en el marco de la normativa del Plan General de
Ordenacién Municipal y del Plan de Ordenacién Urbana, debiendo remitirse a la misma en los aspectos ya
regulados por dichos instrumentos de ordenacién urbanistica.

El plano 4.2 de Ordenacién pormenorizada, asigna a las parcelas lucrativas los usos pormenorizados de
“Residencial plurifamiliar en bloque abierto” (a la parcela R1) y de “Residencial plurifamiliar en manzana
cerrada” (a la parcela R2). Sin embargo, en el caso de la parcela R2, el documento de Normativa le establece
una edificabilidad diferente (mayor en un caso y menor en otro) a la que le corresponde segtn la ordenanza
incluida en el PGOU de Granada, en funcidn del nimero de alturas que se establece.

Por otro lado, para el caso de la calificacion de la parcela R1 como “residencial plurifamiliar en bloque
abierto” se indica en la normativa que tiene “uso alternativo (compatible) con el residencial singular”.

En ambos casos, ya que se ha asignado a las parcelas lucrativas ordenanzas particulares de edificacion que
se encuentran reguladas en el planeamiento general vigente, no debe determinar este Estudio de
Ordenacién los aspectos ya regulados mediante dichas ordenanzas particulares existentes a las que se
remite (ni la edificabilidad ni la compatibilidad de usos).

Por otro lado, se hace constar que el RG-LISTA en su Anexo de terminologia diferencia los conceptos de uso
alternativo y uso compatible, que en el documento presentado se utilizan de forma indistinta.

Observaciones:

El Estudio de Ordenacion no debe regular ni contradecir aspectos ya regulados por la Normativa del
instrumento de ordenacion urbanistica general vigente en el municipio, como establece el articulo 90.3
del RG-LISTA.

Memoria Econémica.

En la Memoria de Sostenibilidad Econdmica no se ha valorado el coste del mantenimiento de los suelos
dotaciones publicos que se ceden al Ayuntamiento, a cuyo cargo pasara tras la recepcion de las obras de
urbanizacién. Debera valorarse este coste de cara a analizar el impacto de la actuacién de transformacion
urbanistica en las haciendas publicas, como exige el articulo 62.1.a)4° de la LISTAy articulos 85.1.2)4° y 85.3
del RG-LISTA, de conformidad con el articulo 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Observaciones:

La Memoria de Sostenibilidad Econémica debe incluir una valoracién de los costes que vaya a tener que
soportar la Administracién y analizar su impacto en las Haciendas publicas, de conformidad con el
articulo 62.1.a)4° de la LISTAy articulos 85.1.a)4° y 85.3 del RG-LISTA.
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A

Documentos sustitutivos.
Como exige el articulo 121.2.a) del RG-LISTA, se han aportado planos sustitutivos del plano de calificacién y
usos pormenorizados y del planos de sistemas generales del PGOU de Granada.

Caracter de las determinaciones.

El Estudio de Ordenacidn no especifica el caracter de cada una de sus determinaciones (norma, directriz o
recomendacion), tanto graficas como textuales, como exige el articulo 73.3 del RG-LISTA.

Observaciones:

El Estudio de Ordenacién no se ajusta al articulo 5 de la LISTA y 73.3 del RG-LISTA, segun el cual debe
indicar expresamente el caracter de cada una de sus determinaciones, tanto graficas como textuales, y
para lo cual se debe tener en cuenta cudles deben tener, en todo caso, caracter de norma segln
establece dicho articulo.

4. Programacion de la Actuacién de Mejora Urbana.

En el documento de Memoria Econémica (de gestion y ejecucion) se han incluido las fases y plazos en los
que se prevé el desarrollo de la actuacién de mejora urbana, cumpliendo con el contenido del instrumento
que establece la LISTA.

D. CONCLUSION

Visto lo anterior, se informa DESFAVORABLEMENTE el “Estudio de Ordenacion para cambio de uso de
Equipamiento Deportivo Privado a Residencial Plurifamiliar uso compatible/alternativo con Residencial
Singular en la Avenida de la Argentinita 4 y 4D de Granada” por no adecuarse su documentacién y contenido
a la legislacién urbanistica, conforme a lo indicado en los apartados de observaciones del presente informe.

Conforme al articulo 75.2.b) de la LISTA, este informe es preceptivo y no vinculante, por lo que segin
establece el articulo 78.8 de la LISTA, no sera necesario remitir a esta Delegacion Territorial de nuevo el
instrumento para la emisién de nuevo informe previo a su aprobacidn definitiva, sino que el Ayuntamiento
es responsable para aprobar el instrumento conforme a sus competencias.

Lo que se informa a los efectos oportunos,

EL DELEGADO TERRITORIAL

Fdo. Antonio Ayllén Moreno
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AL EXCMO AYUNTAMIENTO DE GRANADA
CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS PUBLICAS Y LICENCIAS
DIRECION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

EXPDTE. N° 10337/2021

José M? Carvajal Garcia, con D.N.I n® 29.082.986-S, Abogado n® 3.861 del
ICAGR y representante legal de la mercantil “CAMCAR 2014, S.L.”, propietaria
de la parcela con referencia catastral 5772510VG4157B0001E], en relaciéon al
contenido de las alegaciones de las que se nos ha dado traslado en el expediente
de referencia, a través del presente escrito, vienen a hacer las siguientes

MANIFESTACIONES:

Se hace referencia en el parrafo segundo de la denominada “Propuesta
alternativa 3” del escrito de alegaciones, a una supuesta servidumbre de luces,
que se afirma tiene a su favor la vivienda de los alegantes, sita en C/Clarines n®
1.

En primer lugar, manifestar que no existe tal servidumbre, ya que los
lucernarios abiertos en la pared/fachada privativa de la vivienda de los alegantes,
que no medianera, son a los que se refiere el Cédigo civil en su articulo 581,
denominados de mera tolerancia y en este sentido, el Tribunal Supremo en su
sentencia de 26 de abril de 2022, ha declarado que el citado Cddigo civil regula
restricciones o limitaciones del derecho de propiedad para abrir huecos o
ventanas en pared propia, de manera que cuando la pared (no medianera) sea
contigua a finca ajena, sélo se pueden hacer los tragaluces a que se refiere el art.
581 CC, en las condiciones que especifica de altura y caracteristicas detalladas en
el mismo, y se prohiben la apertura de ventanas (también balcones o voladizos
semejantes) a menos de dos metros de distancia en vista recta o de sesenta

centimetros en vista oblicua sobre la finca del vecino.

Documento firmado por: Fecha/hora:
JOSE MARIA CARVAJAL GARCIA (CAMCAR 2014 SL) 04/10/2023 11:46
Cédigo seguro de verificacidén: CSEER48Q950HD6QIS8SB0 La autenticidad de este dacurnento puede ser contrastada en la direccidn

https e aranada.orgfogi-binfpraduccionzircgiexefverifica simjkaot

Fimmado por

T
COED MRVARRETE ILDEEONZO /SECEETARETO/L GEHMEELL 16-01-2024 13:26:30 EI- EI
I!l-"li' .:

Contiene 1 firma I

digital

_‘_-L i
LA it

Pag. 73de 83 -.
e ey




ENTRADA

Por tanto, esos lucernarios o tragaluces abiertos por los alegantes no son
susceptibles de constituir servidumbre de luces, acompafnando al presente,
fotografia de los mismos a efectos ilustrativos.
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En cualquier caso, y a los meros efectos dialécticos, los alegantes no tienen
titulo alguno de la constitucién de esa supuesta servidumbre, ya que no existe
documento ptiblico ni privado en donde se haya recogido la misma, no
constando inscrita en el registro de la propiedad correspondiente servidumbre
de tipo alguno, como se acredita con la nota simple que se adjunta.

De igual modo, nunca jamas ha autorizado ningtin propietario del antiguo
camping a los alegantes a que abran los citados huecos existentes en la pared de
su vivienda, al margen, de que como se ha expuesto antes, los mismos no son
susceptibles de constituir ningtn tipo de servidumbre.

Y, por ultimo, si entendiéramos que dichos huecos pudieran ser
susceptibles de constituir una servidumbre de luces, como manifiestan los
alegantes, al ser la misma negativa, puesto que se han abierto en la pared
privativa de la vivienda de los alegantes, se necesitarian 20 afios a contarse desde
el dia en que hubiera tenido lugar un acto contrario a la servidumbre (también
llamado el acto obstativo), el cual ain no ha sucedido.
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AYUNTAMIENTO
DE GRANADA :

CONQEJALiA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS Ple;LICAS Y LICENCIAS
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

Expte n’: 10.337/2021

Direccion: Avenida de la Argentinita 4 y 4D

R. Catastral: 5772510VG4157B0001EJ, 5772542V G4157B0001EJ
Asunto: Estudio de Ordenacion

Con fecha 13 de octubre de 2023 se ha presentado en el registro municipal modificacion del Estudio de
Ordenacion para cambio de uso de equipamiento deportivo privado a residencial plurifamiliar
compatible/alternativo con residencial singular en Avda. Argentinita n.° 4-4D, a instancia de D. Gabriel Gabriel
Jesus Fernandez Adarve, en representacion de las mercantiles CAMCAR 2014 SL, GELO Y TEPA 2009 SL y
LU&HANS SL, solicitando su admision a tramite.

El Estudio de Ordenacion fue aprobado inicialmente mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha
10 de marzo de 2023, tras lo cual fue sometido a informacion publica y se requirieron lo informes previstos
legalmente como preceptivos, segun lo dispuesto en el articulo 78.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y el articulo 101.2 del Reglamento de
desarrollo de la LISTA.

Con fecha 15 de septiembre de 2023 y conforme a lo dispuesto en el articulo 75.2.b de la LISTA, la Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo emitié informe desfavorable por no adecuarse la

documentacion presentada ni tampoco su contenido a la legislacion urbanistica.

En la nueva version del documento, presentado en virtud de lo dispuesto en el articulo 108.1 del Reglamento de
la LISTA, se reconoce el error cometido en el Estudio de Ordenacion aprobado inicialmente, detectado por los
servicios técnicos de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia,
al haberse establecido una edificabilidad maxima de uso residencial de 10.510,86 m’t para el calculo de los
Sistemas Generales de Espacios Libres a generar por incremento de poblacion (apartado 6.2.1 de la Memoria de
Ordenacion), y sin embargo haberse generado dos parcelas de uso residencial que suman una edificabilidad

maxima de 11.898 m’t (Normativa Urbanistica).

Tras analizar la nueva version del Estudio de Ordenacion, el técnico que suscribe informa en sentido
desfavorable por no haberse adecuado dicho documento a lo dispuesto en el informe emitido por la Consejeria
de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia de fecha 15 de septiembre de 2023

en los siguientes aspectos:
1.- Sigue haciéndose referencia a normativa derogada en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

2.- No se adjunta el informe de urbanismo emitido por la DT-CFIOT-Junta de Andalucia de 23/11/2021 al que

se hace mencion en el Anexo.
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AYUNTAMIENTO
DE GRANADA

CONQEJALiA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS PUI;LICAS Y LICENCIAS
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

3.- No se adjunta la publicacion en el BOJA n.° 22, de 2 de febrero de 2022: Anuncio de 27 de enero de 2022, de
la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Granada, por el que se hace publico Informe Ambiental
estratégico de la Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Granada para cambio de uso de
equipamiento deportivo privado a residencial singular que se cita, en el término municipal de Granada, a la
que se hace mencion en el Anexo y, sin embargo, se adjunta una publicacion del BOJA n.° 243, de 15 de

diciembre de 2014, que nada tiene que ver con el instrumento de ordenacion que se tramita.

4.- En el documento presentado no se ha calculado el nivel dotacional objetivo por poblacion de la zona de
suelo urbano en que se encuentra el area homogénea. No se justifica la reserva de dotaciones locales dispuestas

en la nueva version del Estudio de Ordenacion.

5.- La nueva version del Estudio de Ordenacion presentada califica a las parcelas residenciales como
Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto Argentinita y Residencial Plurifamiliar Manzana Cerrada Argentinita,
no habiendo establecido las ordenanzas de edificacion para dichas calificaciones con el objeto de establecer las
condiciones de edificacion exigibles para la autorizaciéon de actos de construccion, edificacion y usos

susceptibles de realizacion en los inmuebles.

6.- Alin no se ha obtenido respuesta de las compaiiias suministradoras respecto a las infraestructuras y servicios
técnicos que deban ejecutarse con cargo a la actuacion urbanistica. En funcion de dichos informes puede que el

estudio economico-financiero difiera del presentado en la nueva version del Estudio de Ordenacion.

Lo que se comunica a los efectos que procedan.

Codigo sequro de verificacidn- 0Q1CQ 40 Lz sutenticidad de este documento pusds ser contrastads en ls direccion
g au GSICO1CQOGR402RODRD4 https:wiwrw granada ongogi-bin produocion/simagi. exel' verifica. sim/root
Firmado por SECRETARIA GENERAL - AYUNTAMIEWTO DE CRAMADA 31-10-2023 15:21:43 [ ad
Firmado por ARJONA RUIE JOSE LUIS JJEFE DE SERVICIO DE PLAWEAMIENTO WO 31-10-2023 14:24:29 rfl =
X 4 -"
Contien= 2 "-_-,lt"; o
) . Pag. 2 de 2 oy
firma= digitales ag. € E :1'*1_:“ﬂ T

Cédigo seguro de verificacidén: CSEER48Q950HD6QIS8SB0 La autenticidad de este dncumgnm puedg ser_cu:-ntrastada en la d_irecciuin
https:.I'.I'www.granada.-:urg.I'cgl-l:uln.l'pmduccmn.l'5|mcg|.exe.l'xrenﬁca.mm.l'mnt
Firmade por COE0 MRVARRETE ILDEFONZ0 /SECEETLETO/E GEWNEERRL 16-01-2024 13:26: 30 hﬂlr E
I!I-'-li' 2

:!1: '.u
|||II Pag. 76 de 83 -- -;n.

digital

Contiene 1 firma I




Q-distribucion

LU&HANS

MONASTERIO DE SILOS, 88 1°A
28049 - MADRID

Ref. Solicitud: 0000735588

Tipo Solicitud: SUMINISTRO - NUEVO SUMINISTRO

Direccion del Suministro: AV ARGENTINITA (DE LA) 4, RESIDENCIA, 18014, GRANADA, GRANADA
Potencia solicitada: 75 kW

Fecha: 4 de noviembre de 2023

Estimado cliente,

Nos ponemos en contacto con Vd. para comunicarle las condiciones técnico econdmicas del
suministro eléctrico solicitado y cuyo importe asciende a:

1.576,76 €

(IVA/IGIC/IPSI incluido)

La vigencia de estas condiciones técnico econdmica es de 6 meses. Durante este periodo puede
aceptarlas realizando el pago de este importe por alguno de los siguientes medios:

e mediante tarjeta bancaria a través del siguiente enlace:
https://zonaprivada.edistribucion.com/solicitudesconexion?lang=es&cod=a2f20000005hece o]
accediendo al portal privado de la web www.edistribucion.com y desde el detalle de la solicitud
proceder al pago.

e mediante transferencia bancaria a la cuenta corriente ES20-0182-3994-06-0202689006,
indicando en el concepto el texto literal: “CNX 0000735588". En este caso debera enviarnos el
justificante de la misma al correo electronico conexiones.edistribucion@enel.com o desde el
area privada de nuestra web www.edistribucion.com, a través del servicio “Conexion a la red” y
seleccionando esta solicitud en el apartado “Tus solicitudes de conexion”.

En cuanto recibamos el pago anteriormente indicado, emitiremos la factura a nombre de LU&HANS'
y procederemos a realizar los tramites y trabajos necesarios para la conexion.

Esta comunicacion anula y sustituye a las que pudiera haber recibido anteriormente relativas al
mismo suministro.

Muchas gracias

'Si se trata de una Administracion Publica, previo a la aceptacion de las condiciones técnicas y econémicas deberan comunicarnos
los cédigos DIR3 (Oficina Gestora, Oficina Contable, Unidad Tramitadora y, opcionalmente, Expediente) que deben acompariar a la
factura que emitiremos a su nombre.

Caso de que la factura deba emitirse a nombre de otra persona (fisica o juridica), sera necesario que previo al pago, nos envie la
autorizacion de pago y facturacion a conexiones.edistribucion@enel.com, utilizando el modelo disponible en
www.edistribucion.com,, apartado Conexiones a la Red, Deseas descargar los formularios para enviarlos por correo electrénico?,
o solicitdndolo a conexiones.edistribucion@enel.com.

1/3 EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 36.900, Libro 0, folio 136, Hoja M-272592 C.|.F. B82846817
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Q-distribucion

DETALLE DEL PRESUPUESTO

Cuota de extension segun R.D. 1048/2013

75 kW x 17,374714 €/kKW: 1.303,10 €
IVA/IGIC/IPSI en vigor?

(21%): 273,65 €
Total Importe: 1.576,76 €

El plazo previsto de ejecucion de los trabajos es de 30 dias habiles, sin considerar los plazos para la
obtencion de los permisos y autorizaciones administrativas necesarias.

QUE DEBE HACER EN SU INSTALACION.

Debera proceder a la instalacion de la Caja General de Proteccién (CGP) sobre la fachada exterior
del inmueble, en el limite entre la propiedad privada y publica de la finca.

Se utilizara un esquema 9 en montaje vertical, cuya parte inferior estara por encima de 1,2 m.
respecto al nivel del suelo, o un esquema 7 en montaje horizontal, cuya parte inferior estara por
encima de 0,5 m. respecto al nivel del suelo, ambos en el interior de un nicho o monolito. Su amperaje
sera ajustado al siguiente escalon normalizado respecto de la potencia solicitada.

Puede consultar las Especificaciones Particulares de e-distribucion (NRZ103 - Instalaciones Privadas
Consumidores BT) disponibles en el area publica de nuestra pagina web www.edistribucion.com, en
el apartado Estandares de nuestra Red.

Y PARA QUE TENGA SUMINISTRO

Una vez hayamos finalizado los trabajos de conexion, le informaremos de la finalizacion de los
mismos vy le facilitaremos el del Codigo Universal del Punto de Suministro (CUPS), con el que podra
formalizar el contrato de suministro a través de la empresa Comercializadora que considere.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracién en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electronico conexiones.edistribucion@enel.com.
También puede consultar nuestra pagina web www.edistribucion.com, para obtener mayor
informacion.

Un saludo

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal

2 Importe total calculado con el impuesto general vigente, a fecha de emisiéon de estas condiciones econdmicas, del territorio donde se
presta este servicio.

De producirse una variacion del mismo, el importe a abonar debera actualizarse con el nuevo valor del impuesto aplicable a la fecha del
pago.

En el caso de personas juridicas, rogamos tengan en consideracién que el impuesto y el tipo impositivo indicado en estas
condiciones econémicas se vera modificado al facturarle si usted, a nuestros efectos, no consta con domicilio fiscal en el mismo
territorio donde se presta este servicio.

Si procede facturar con alguna excepcion al impuesto general, debe contactar con conexiones.edistribucion@enel.com.
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Operaciones Comerciales
Conexiones
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CONCEJ{&LiA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS Pl?BLICAS Y LICENCIAS
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

N. Rfa. - Expte. n°: 10337/2021
Asunto: Estudio de Ordenacién para cambio de uso en Avda. Argentinita, n® 4 y

4D.

REMISION DE INFORME

En relacion con el asunto arriba referenciado, ha tenido entrada en el Registro
General de este Ayuntamiento, con fecha 6 de noviembre de 2023, Informe de Emasagra
sobre infraestructuras del ciclo integral del agua, el cual le adjunto para su conocimiento

y efectos.

Granada, en la fecha abajo indicada.

LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO,
Fdo. M.a Isabel Rodriguez Hervias
(firmado electrénicamente)

D. Gabriel JesUs Fernandez Adarve
Cuesta Rodrigo del Campo n°45

18009 Granada

5 i 4 s D40 Lz suwtenticidad de este documento pueds ser contrastads en lz direccion
Cadigo segura de verificacién: B85 SFQ93QrO7QMGSEL hittps: /i wwarw granada..onglogi-bin/produccion/simaogi.exe)/verifica.sim/root
- r-'
Firmado por SECRETARIA CEWERAL - AYUMTAMIENTO DE CRAMADA 10-11-2023 09:52:01 5'-"-'_‘_ :.|.
Firmado por RODRICUEE HERVIAS MARIA ISAEEL /DIRECTOR CEWERAL DE UREAWISMD 10-11-2023 09:07:08 X E:‘!."':-:;"rl'l
- i -
Contiene 2 ! % !‘-‘
firmas digitales Pag. 1del .! _i:{:!ﬂF
Cédigo sequro de verificacidm: CSEER480Q950HOG60IBSB0 La autenticidad de este dncumgnm puedg ser_cu:-ntrastada en la d_ireu:u:iu:un
https e aranada.orgfogi-binfpraduccionzircgiexefverifica simjkaot
L
COE0 HAVRRRETE ILDEFONEOD /ZECRETRRIN/L GENERLL 16-01-2024 13: 26: 30 !%Ir
relhe A L
e
Pag. 80 de 83 it fa i o
L = L
1 .

Fimmado por

Contiene 1 firma
digital




) emasagra

Excmo. Ayuntamiento de Granada
A/A Directora General de Urbanismo
M2 Isabel Rodriguez Hervias

3 de noviembre de 2023

ASUNTO: INFORME SOBRE DE INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA PARA ESTUDIO DE ORDENACION
PARA CAMBIO DE USO EN AVDA. ARGENTINITA N24 Y 4D, REF. CATASTRALES 5772510VG4157B0001E) Y
5772542VG4157B0001E) DE GRANADA

EXP. AYUNTAMIENTO: 10337/2021

Estimada Sra., en contestacién a su solicitud realizada a Emasagra y estudiada la documentacion
que obra en el expediente aportado, le podemos informar sobre los aspectos del ciclo integral del agua en
la zona de actuacién, que existen redes de abastecimiento y saneamiento en las inmediaciones de las
parcelas catastrales del asunto, aptas para atender los servicios futuros. Una vez los promotores realicen los
proyectos de urbanizacion/edificacion correspondientes y aporten los datos de dotaciones y puntos de
conexiones necesarios a Emasagra, se estudiard por esta empresa las redes a las que se considerarad mejor
opcidn su conexion futura desde el punto de vista operativo, asi como didmetros de acometidas, posicién y
posibles refuerzos.

Informamos asimismo que las parcelas del asunto, son atravesadas longitudinalmente por una red
de pluviales particular proveniente de la zona comercial existente aguas arriba de las fincas, cuya
servidumbre de paso estd escriturada y que conecta con via publica en la fachada de las fincas en Avda.
Angentinita al colector de saneamiento publico existente en dicha fachada. Por tanto, hay que tener en
cuenta en las futuras actuaciones previstas en las parcelas del asunto, la existencia de dicha servidumbre y
desvio si fuera necesario para mantener asi su uso y evacuacion al colector de Avda. Argentinita.

Lo que ponemos en su conocimiento a los efectos oportunos, estando a su disposicion para

cualquier aclaracion.

Atentamente,

Ana J. Mariscal Vicente
Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos
Responsable de Planificacién

MARISCAL Firmado

digitalmente por
VICENTEANA - RISCAL VICENTE
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