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TERCERO.- Una vez Depositado y Registrado el Estu-
dio de Detalle en los correspondientes Registros Muni-
cipal y Autonémico, de Instrumentos de Planeamiento,
Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Cataloga-
dos, segun lo previsto en el apartado 1.c) del articulo
112 del RGLISTA, y Decreto 2/2004, de 7 de enero, se
procederéa a la publicacién del presente acuerdo en el
Boletin Oficial de la Provincia, segun se senala en el arti-
culo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, al que remite el articulo
41.1, inciso final, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

CUARTO.- Notificar este acuerdo a los interesados
junto con los recursos que procedan.”

Por lo que una vez se ha procedido a su deposito en
los correspondientes Registros de Instrumentos de Or-
denacién Urbanistica, se hace publico para general co-
nocimiento, pudiéndose consultar el documento en la
direccion:https://www.granada.org/inet/regiourb.nsf/ic
omplementarios

Indicando que, contra el anterior acuerdo, que pone
fin a la via administrativa, se podra interponer con ca-
racter potestativo recurso de reposicion, en el plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente a la publicacién
del presente Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia,
ante el Pleno Municipal; o bien directamente el recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Conten-
cioso Administrativo con sede en Granada, del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién
del presente Edicto en el B.O.P.

En el caso de interponerse el recurso de reposicion
con caracter potestativo, no se podra interponer el Re-
curso Contencioso Administrativo, si no hasta la resolu-
cién expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacion
que considere conveniente.

Granada, 7 de febrero de 2024.-El Concejal Delegado
de Urbanismo, Obras Publicas y Licencias, fdo.: Enri-
que M. Catalina Carmona.

NUMERO 799
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

CONSEJERIA DE URBANISMO, OBRAS PUBLICAS Y
LICENCIAS

Expte. n2: 10337/2021. Estudio de Ordenacidn para
cambio de uso Avda. Argentinita, 4-4D

EDICTO

La Alcaldesa Presidenta del Excmo. Ayuntamiento
de Granada,

HACE SABER: Que el Pleno Municipal en sesion cele-
brada el pasado dia 22 de diciembre de 2023, adopt6
acuerdo por el que se aprueba DEFINITIVAMENTE el Es-

tudio de Ordenacién para cambio de uso en Avda. Ar-
gentinita n? 4-4D, cuyo contenido literal es el que sigue:

“Se presenta a Pleno expediente nim. 10337/2021
de la Direccién General de Urbanismo respecto a estu-
dio de ordenacion en Avenida Argentinita, n2 4-4D.

En el expediente obra informe propuesta del Subdi-
rector General de Planeamiento, de fecha 1 de diciem-
bre de 2023, visado por la Directora General de Urba-
nismo con fecha 4 de diciembre de 2023, emitido de
conformidad con la normativa urbanistica vigente, el
documento técnico, asi como los informes técnicos, ju-
ridicos y sectoriales que obran en el expediente, en el
que se hace constar que:

Con fecha de registro de entrada 4 de junio de 2021,
D. Gabriel Jesus Fernandez Adarve, en representaciéon
de Camcar 2014, S.L., Gelo y Tepa 2009, S.L. y
Lu&Hans, S.L., presenta solicitud relativa a tramitacion
de innovaciones del Plan general de ordenacién urbana
(PGOU) y del Plan parcial P-22, para cambio de uso de-
portivo privado a residencial singular, en Avda. Argenti-
nita, n2 4-4D, acompanada de documentacién técnica,
ambiental y acreditativa de la representacion aludida.

Remitida la documentacion referida, la Administracion
autonémica competente en materia de medio ambiente,
con fecha 27 de octubre de 2021, emite informe ambien-
tal estratégico relativo a la innovacion del PGOU plante-
ada, donde determina que no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente en sus propios términos.

Con motivo de diversas actuaciones posteriores del
interesado, se dictan correlativos actos administrativos
y se emiten informes técnicos por el Jefe de Servicio de
planeamiento no protegido, fechados los dias 27 de
abril, 31 de mayo y 11 de agosto de 2022.

A través del sistema ORVE, con fecha de registro de
salida 18 de enero de 2023, se remite a la Administra-
cion autondmica competente consulta previa de eva-
luacion de impacto en la salud relativa a la pretendida
innovacion del PGOU, de conformidad con lo solicitado
por el interesado y la documentacion aportada.

Con fecha de registro de entrada 19 de enero de
2023, el promotor solicita continuar los tramites por la
vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), y
acompana para ello estudio de ordenacién para actua-
cion de transformacion urbanistica de mejora urbana
para el cambio de uso urbanistico pretendido inicial-
mente.

Emitidos informes técnico, de 23 de febrero de 2023,
y juridico, de 7 de marzo de 2023, y elevada propuesta
de la Subdireccién de Planeamiento; la Junta de Go-
bierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 10 de
marzo de 2023, acordd, entre otros: “PRIMERQO: Apro-
bar el proyecto y aprobar inicialmente el estudio de or-
denacién para cambio de uso de equipamiento depor-
tivo privado a residencial plurifamiliar uso compatible/
alternativo con residencial singular en Avda. Argenti-
nita, n2 4-4D, parcelas catastrales 5772510VG4157
BO001EJ y 5772542VG4157B0001EJ.”

Con fecha de registro de entrada 1 de abril de 2023,
el promotor aporta documentacién sobre la identidad
de propietarios y titulares de derechos u otros interesa-



B.O.P. nimero 35 |

Granada, martes, 20 de febrero de 2024 ]

Pagina 81

dos requerida en los términos del dispositivo QUINTO
del indicado acuerdo de la Junta de Gobierno Local.

Sometido el expediente administrativo a tramite de
informacion publica, consta la presentacion de escritos
de alegaciones de D. Francisco Guerrero Lopez y D2
Carmen M2 de la Linde Valverde, ambos con fecha de
registro de entrada 4 de septiembre de 2023; respecto a
las que el interesado Camcar 2014, S.L., a través de su
representacion, formula diversas manifestaciones, con
fecha de registro de entrada 4 de octubre de 2023

Con motivo de las observaciones efectuadas en el in-
forme emitido por la Administracién autonémica com-
petente en materia de ordenacién del territorio y urba-
nismo, tras aportar previo documento (informado técni-
camente en sede municipal el dia 31 de octubre de
2023), el promotor presenta nueva version de estudio
de ordenacién (noviembre 2023), con fecha de registro
de entrada 13 de noviembre de 2023.

El expediente administrativo fue sometido al trdmite
de informacién publica mediante insercion de anuncios
en el Tablon de edictos de la Sede electrénica y Portal
de transparencia, desde el dia 24 de marzo al 9 de mayo
de 2023, y posteriormente de 29 de junio al 31 de
agosto de 2023, asi como mediante notificacién perso-
nal a interesados y colindantes.

Consta en el expediente administrativo la presenta-
cién de alegaciones por D. Francisco Guerrero Lopez y
D2 Carmen M2 de la Linde Valverde, ambas con fecha
de registro de entrada 4 de septiembre de 2023 y con
idéntico contenido.

Ante tales escritos, CAMCAR 2014, S.L., a través de
su representacion, presenta, con fecha de registro 4 de
octubre de 2023, las siguientes manifestaciones extrac-
tadas:

8. Los lucernarios o tragaluces abiertos por los ale-
gantes no son susceptibles de constituir servidumbre
de luces (acompana fotografias).

22.- Los alegantes no tienen titulo alguno de constitu-
cién de esa supuesta servidumbre, ni consta inscrita en
Registro de la propiedad (adjunta nota simple).

32.- Ningun propietario del antiguo cdmping ha auto-
rizado a los alegantes la apertura de los huecos existen-
tes en la pared de su vivienda.

42.- No ha concurrido prescripcion adquisitiva por la
que quedara constituida tacitamente una supuesta ser-
vidumbre.

Las alegaciones también son analizadas en el in-
forme emitido por el Jefe de Servicio de planeamiento
no protegido, fechado el dia 23 de noviembre de 2023,
con las argumentaciones reproducidas a continuacion
concernientes a cada uno de los siguientes puntos -re-
sumidos- planteados en aquéllas:

a) Cesidn ildgica a Ayuntamiento de parcela con des-
tino residencial plurifamiliar adyacente a viviendas uni-
familiares, con dificultades de trafico en calle existente,
peligro para residentes y minoracién de espacios libres
por la necesidad de apertura de nuevo vial.

“La calle Clarines posee un ancho de 8 m, un 25% su-
perior a la seccion minima de 6 m establecida por el
PGOU para calles peatonales o de tréafico restringido,
segun el articulo 1.3.1.f de la Ordenanza reguladora de

las condiciones particulares de los proyectos y obras de
urbanizacién, por lo que no existe ninglin problema de
movilidad para que dicha calle asuma el trafico corres-
pondiente a un edificio residencial de 1.000 m2t (10 vi-
viendas), no siendo necesario ninglin acceso por una
calle lateral.”

b) A lo anterior proponen tres posibles soluciones al-
ternativas.

Alternativa 1: “La presente actuacion de transforma-
cion urbanistica no se incluye en ninguna de las actua-
ciones previstas en el articulo 49.4 del Reglamento de la
LISTA que permiten reducir el porcentaje de participa-
cion de la comunidad, por lo tanto se desestima dicha
propuesta.”

Alternativa 2: “La ordenacién propuesta en el Estu-
dio de Ordenacion se ha proyectado buscando la me-
jora del bienestar de la poblacién teniendo en cuenta to-
dos los condicionantes del &rea homogénea, entre la
que destaca la comunicacién entre las dos agrupacio-
nes de viviendas unifamiliares (una con acceso a través
de la calle Sol y Sombra y otra con acceso por la Av.
Luis Miranda D&valos) que actualmente se encuentran
aisladas. Colocar la parcela municipal en la calle Paseillo
implicaria mantener la barrera fisica existente entre am-
bas agrupaciones de viviendas unifamiliares, ademaés
de que con dicha ordenacién no se tendria menor im-
pacto visual ni tampoco mejor eficiencia energética y
mejor orientacién. Destacar que las parcelas donde se
ubican los supermercados LIDL y Mercadona no for-
man parte del area homogénea delimitada por el pre-
sente Estudio de Ordenacioén.

Por tanto se desestima dicha propuesta.”

Alternativa 3: “Como se ha expresado en la alega-
cioén anterior, la ordenacién propuesta en el Estudio de
Ordenacion busca la mejora del bienestar de la pobla-
cion, por lo que se ha considerado que para la parcela
en cuestién la calificacion de residencial plurifamiliar
propuesta es la mejor opcidn para poder materializar la
edificabilidad correspondiente al diez por ciento del in-
cremento de aprovechamiento urbanistico (1.001,9
m2t), ocupando una menor superficie y teniendo en
cuenta los condicionantes de partida: adosamiento a la
medianeria vista manteniendo su misma altura; y sepa-
racion de H/2 (H = altura del edificio) de la parcela colin-
dante con el fin de no generar una nueva medianeria
vista en la parcela en la que se localiza actualmente el
supermercado LIDL.

Por otra parte, se ha recibido escrito del represen-
tante legal de la mercantil CAMCAR 2014, S.L., propie-
taria de la parcela con referencia catastral 5772510
VG4157B0001EJ, en el que manifiesta que no existe la
servidumbre de luces a las que se hace referencia en la
alegacion.

Asi pues se desestima dicha propuesta.”

b) Manifiestan el mal estado de la vegetacion en las
parcelas incluidas en el &mbito del estudio de ordena-
cioén y otras colindantes.

“Con la aprobacién del presente Estudio de Ordena-
cién se recuperard medio ambientalmente la zona in-
cluida en su dmbito, principalmente por dos razones: se
ejecutard una parcela de 3.052 m2s calificada como es-
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pacios libres y zonas verdes constituida por una zona
verde ajardinada con 105 arboles, un espacio libre con
pavimento filtrante y mobiliario urbano, y una zona de
juegos destinada al ocio y esparcimiento de la pobla-
cion; y por otro lado, la parcela de 5.449 m2s calificada
como residencial plurifamiliar bloque abierto “Argenti-
nita” dispondra también de una zona verde ajardinada
privada de 1.362 m2s.

Respecto a las parcelas no incluidas en su dmbito,
nada que decir puesto que no son competencia del pre-
sente Estudio de Ordenacién.”

De acuerdo con el art. 83.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comun de las
Administraciones publicas (LPACAP), la comparecencia
en el tramite de informacién publica no otorga, por si
misma, la condicién de interesado. No obstante, quie-
nes presenten alegaciones u observaciones en este tra-
mite tienen derecho a obtener de la Administracién una
respuesta razonada, que podra ser comun para todas
aquellas alegaciones que planteen cuestiones sustan-
cialmente iguales.

Con fecha 11 de abril de 2023, la Delegacioén territo-
rial en Granada de la Consejeria de agricultura, pesca,
agua y desarrollo rural, mediante oficio del Jefe de Ser-
vicio de dominio publico hidraulico y calidad de las
aguas, en relacién con el informe autonémico en mate-
ria de aguas, comunica que “el Organismo competente
para informar es la Confederacién Hidrodrografica del
Guadalquivir”.

Por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
se emite informe favorable (que contiene condiciones
generales), fechado el dia 12 de mayo de 2023.

Respecto a las consultas formuladas a las companias
suministradoras, Emasagra, S.A., mediante informe de
3 de noviembre de 2023, comunica resumidamente:

a) Existen redes de abastecimiento y saneamiento
aptas para atender los servicios futuros.

b) Una vez los promotores realicen los proyectos de
urbanizacion y edificacion correspondientes y aporten
los datos de dotaciones y puntos de conexiones nece-
sarios, se estudiara las redes como mejor opcién de co-
nexion futura desde el punto de vista operativo, asi
como didmetros de acometidas, posiciéon y posibles re-
fuerzos.

c) Las parcelas son atravesadas longitudinalmente
por una red de pluviales particular, proveniente de la
zona comercial aguas arriba, conectada al colector de
saneamiento publico, cuya existencia habra de tenerse
en cuenta en las futuras actuaciones previstas, asi como
su desvio si fuera necesario para mantener su uso y
evacuacion al colector.

Ademas, el promotor incorpora, como anexo, en el ul-
timo documento de estudio de ordenacién (noviembre
2023) el escrito de Edistribucién redes digitales, S.L.U.,
de 4 de noviembre de 2023, relativo a las condiciones
técnico-econdmicas del suministro eléctrico pedido.

Solicitado informe preceptivo y no vinculante de la
Consejeria competente en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo conforme a lo dispuesto en el art.
75.2.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

(LISTA), y art. 107 del Decreto 550/2022, de 29 de no-
viembre, Reglamento general de la Ley (RGLISTA), tras
varias actuaciones, se emite, el dia 15 de septiembre de
2023, por la Delegacién territorial en Granada, en sen-
tido desfavorable por las diversas observaciones espe-
cificadas en el mismo; sin que sea necesario remitir a
esa Delegacion territorial de nuevo el instrumento para
la emisiéon de nuevo informe previo a su aprobacion de-
finitiva.

Al respecto, en la tltima versién del estudio de orde-
nacion (noviembre 2023), en el apartado 6.1.2, se ex-
plica cdmo ha sido atendida cada una de las observa-
ciones efectuadas en el referido informe y se concluye:
“Se considera que en el presente Estudio de Ordena-
cion se han tenido en cuenta todas las observaciones
del informe preceptivo emitido...”

El Jefe de Servicio de planeamiento no protegido, en
el informe emitido con fecha 23 de noviembre de 2023,
respecto a esta Ultima versiéon del estudio de ordena-
cion (noviembre 2023), concluye “que la nueva versiéon
del Estudio de Ordenacion presentada se adecta a la le-
gislaciéon urbanistica, pero como este informe daria lu-
gar a un precedente respecto a las dotaciones locales
en las actuaciones de transformacion urbanistica de
mejora urbana, contrario a lo expresado por los servi-
cios técnicos de la Junta de Andalucia, lo elevo a instan-
cias superiores para su anélisis y ratificacién si asi lo es-
timan oportuno”, con fundamento en los argumentos
siguientes:

“El &mbito del Estudio de Ordenacion se circunscribe
a las parcelas sitas en avenida de la Argentinita n2 4 y
4(D), con referencia catastral 5772510VG4157B0001EJ
y 5772542V G4157B0001EJ, que abarca una superficie
de 9.001 m?, siendo su objetivo el cambio del uso por-
menorizado establecido por el vigente PGOU-2001 y
Plan Parcial P-22 (Plan Parcial procedente del PGOU/85)
y elincremento de su aprovechamiento urbanistico, pa-
sando de un Equipamiento Comunitario Deportivo Pri-
vado a un uso Residencial Plurifamiliar alternativo (com-
patible) con el de Residencial Singular, y proponiendo
la generacion de dos parcelas residenciales, una de
5.449 m2 y otra de 500 m?2 de superficie, una parcela
destinada a Sistema General de Espacios Libres de
2.803 m2 de superficie y otra destinada a Sistema Local
de Espacios Libres de 249 m2 de superficie.

La actuacion de mejora urbana propuesta se justifica
y motiva en que con la nueva ordenacién se generaria
en el actual solar, en el cual nunca se desarroll6 el uso
deportivo y que actualmente se encuentra en situacion
de abandono, una parcela de uso residencial comunita-
rio en el cual se prestaria un servicio social, una parcela
residencial municipal, un sistema general y un sistema
local de espacios libres que comunicarian las dos agru-
paciones de viviendas unifamiliares (una con acceso a
través de la calle Sol y Sombra y otra con acceso por la
Av. Luis Miranda Davalos), actualmente sin comunica-
cion entre ellas por la barrera fisica que supone las par-
celas objeto del Estudio de Ordenacién, permeabili-
zando la zona y generando por un lado una zona de es-
parcimiento, reposo y ocio de la poblacién y, por otro,
un sistema de movilidad peatonal y transporte no mo-
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torizado que fomente el desplazamiento a pie a través
de un recorrido confortable desde el punto de vista del
paisaje, de la calidad del aire y del confort acustico.

La nueva ordenacién propuesta para el area homo-
génea es la indicada en los planos n? 4.1y 4.2 de la car-
tografia de ordenacion. El incremento de aprovecha-
miento urbanistico es de 10.019 uua (de 967 a 10.946),
siendo los deberes vinculados a la actuacién de mejora
urbana propuesta, segun lo dispuesto en el articulo 28
de la LISTA, los siguientes:

a) Entrega al Ayuntamiento de Granada, y con des-
tino al patrimonio publico de suelo, de la parcela libre
de cargas de 500 m2 de superficie descrita en los planos
de la cartografia de ordenacion y en la memoria del Es-
tudio de Ordenacion, con el fin de materializar el diez
por ciento del incremento de aprovechamiento urbanis-
tico, el cual se corresponde con 1.001,9 uua.

b) Entrega al Ayuntamiento de Granada del suelo cali-
ficado como sistema general de espacios libres descrito
en los planos de la cartografia de ordenacién y en la me-
moria del Estudio de Ordenacion, el cual posee una su-
perficie de 2.803 m2 resultado del incremento de pobla-
cion en 263 habitantes por el cambio de uso pormenori-
zado del area homogénea (2,4 habitantes por cada 100
m2t). Dicha superficie se ha calculado teniendo en
cuenta que el estandar de Sistemas Generales de Espa-
cios Libres establecido en el Documento de Adaptacion
del PGOU a la LOUA (publicado en el BOP n293 de 19 de
mayo de 2009) es de 10,67 m2s/habitante.

c) Entrega al Ayuntamiento de Granada del suelo ca-
lificado como sistema local de espacios libres descrito
en los planos de la cartografia de ordenacion y en la
memoria del Estudio de Ordenacion, el cual posee una
superficie de 249 m2, resultado de tener en cuenta lo es-
tablecido en el articulo 82.5 del Reglamento de la LISTA.

Respecto a la dotacion local ha de destacarse las si-
guientes cuestiones:

1.- El Reglamento de la LISTA no establece que la re-
serva dotacional sea proporcional al incremento de po-
blacién, si no que se calcule en base al incremento de
poblacién pero teniendo en cuenta el nivel dotacional
objetivo de la zona donde se ubique. En el caso de que
la reserva dotacional fuese proporcional al incremento
de poblacién en funcién de su nivel dotacional objetivo,
como sostienen los servicios técnicos de la Junta de
Andalucia en su informe de fecha 15 de septiembre de
2023, darfa lugar a que en aquellas zonas de la ciudad
que posean un alto nivel dotacional deberian generarse
mucho suelo dotacional, quizas no siendo necesario en
su totalidad, mientras que en aquellas otras zonas de la
ciudad donde este nivel dotacional objetivo fuese muy
bajo o nulo, y donde si que fuese necesario generar mu-
cho mas suelo dotacional, habria que generar muy
poco o ninguno, lo que va en contra de la propia légica
y de las necesidades dotacionales de las distintas zonas
de suelo urbano de la ciudad.

De hecho, si esto fuese asi en el caso que nos ocupa,
la superficie destinada a dotaciones locales que habria
que generar en el &rea homogénea seria de 5.608 m2s
(para un incremento de poblacién de 263 habitantes), y
no de 603,50 m2s como se establece en el informe de

los servicios técnicos de la Junta de Andalucia de fecha
15 de septiembre de 2023 (cometen un error al obtener
el numero de habitantes pues, con una edificabilidad lu-
crativa de 180.230 m2t en la zona de suelo urbano en la
que se integra el area homogénea, el nimero de habi-
tantes es de 4.326 y no de 43.255 habitantes como se-
nalan en su informe, considerando para su céalculo 100
m2t/viv y 2,4 hab/viv). Esto implicaria, segun lo infor-
mado por los servicios técnicos de la Junta de Andalu-
cia, que en el area homogénea en cuestion habria que
generar un sistema general de espacios libes de 2.803
m2s, un sistema local de 5.608 m2s y una parcela muni-
cipal para materializar el 10% del incremento de apro-
vechamiento urbanistico de 500 m2s, lo que suma en
total 8.911 m2s de cesién en un &mbito de 9.001 m2s.

Hay que destacar que para la configuracion de las zo-
nas homogéneas de suelo establecidas en el Docu-
mento de Adaptacién del PGOU a la LOUA no se tuvo
en cuenta, légicamente, el nivel dotacional de éstas,
sino que se disenaron con el fin de establecer su uso,
edificabilidad global y densidad de viviendas, lo que ha
dado origen a que existan grandes diferencias entre
ellas respecto a sus niveles dotaciones objetivo.

2.- La zona de suelo urbano en la que se integra el
area homogénea esta constituida por los planes parcia-
les de suelo en transicién P-22, P-23 y P-24 (planes par-
ciales procedentes del PGOU/85), siendo los niveles do-
tacionales actuales de esta zona de suelo urbano, calcu-
lados segun lo dispuesto en el Reglamento de la LISTA,
los siguientes:

Superficie = 374.759 m2s

Edificabilidad residencial = 180.230 m2t

Edificabilidad lucrativa no residencial = 869 m2t

Edificabilidad infraestructuras = 18.676 m2t

Edificabilidad dotacional objetivo = 29.929 m2t

Edificabilidad Total = 229.704 m2t

Superficie EL y ZV objetivo = 60.099 m2s

Superficie Equipamientos objetivo = 32.143 m2s

Superficie Dotacional objetivo = 92.242 m2s

Superficie EL y ZV existente = 58.698 m2s

Superficie Equipamientos existente = 22.025 m2s

Superficie Dotacional existente = 80.723 m2s

Nivel Dotacional objetivo = 0,4016 m2s/m2t

Nivel Dotacional existente = 0,3514 m2s/m2t

Con la nueva ordenaciéon propuesta para el ambito
(edificabilidad residencial de 10.946 m2t, sistema gene-
ral de espacios libres de 2.803 m2s y sistema local de es-
pacios libres de 249 m2s) los nuevos niveles dotaciona-
les para esta zona de suelo urbano serian los siguientes:

Nivel Dotacional objetivo = 0,3775 m2s/m2t

Nivel Dotacional existente = 0,3371 m2s/m2t

La reduccién respecto a los niveles dotacionales pre-
vios a la actuacién de transformacién urbanistica de me-
jora urbana se debe a dos cuestiones: por un lado a que
el uso pormenorizado del suelo que va a ser modificado
es el de equipamiento deportivo privado (equipamiento
basico con un cémputo del 20% de su superficie para el
calculo del nivel dotacional) y, por otro lado, que 2.803
m? de superficie del ambito pasa a ser calificada como
Sistema General de Espacios Libres que no computaala
hora de calcular el nivel dotacional de la zona.
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Ahora bien, si se analiza la zona de suelo urbano en
cuestién como si se tuviesen que generar dotaciones
locales a través de una actuacion de transformacién ur-
banistica (ATU) de nueva urbanizacion en suelo rustico,
el nivel dotacional objetivo a alcanzar seria:

Nivel Dotacional objetivo = 0,3071 m2s/m2t (¥)

(*) Calculado para las 51 viviendas/Ha de esta zona
de suelo urbano con una reserva de dotaciones locales
de 16 m2s/habitante (2,4 habitantes/vivienda), tal y
como se dispone en el articulo 82.6 del Reglamento de
la LISTA.

Como puede observarse, el nivel dotacional objetivo
a alcanzar (0,3071) es inferior al que quedaria en la zona
de suelo urbano tras la ATU de mejora urbana pro-
puesta (0,3775) e incluso inferior a su nivel dotacional
existente (0,3371), lo que viene a indicar que la zona de
suelo urbano en la que se incluye el area homogénea
delimitada en el estudio de ordenacion estd mucho mas
dotada de espacios libres, zonas verdes y equipamien-
tos basicos que la exigida por la LISTA para una actua-
cién de transformacioén urbanistica de nueva urbaniza-
cion. Esto se debe principalmente a que la mayoria de
los sistemas generales de espacios libres que se gene-
raron por los planes parciales P-22, P-23 y P-24 fueron
calificados por el vigente PGOU como sistemas locales
de espacios libres, por lo que han pasado a computar a
la hora de calcular el nivel dotacional objetivo de esta
zona de suelo urbano, disparando dicho valor.

3.- La LISTA no establece en sus articulos 3.2 y 86.1,
ni tampoco el Reglamento de la LISTA en sus articulos
47.3.b), 82y 251, que las actuaciones de transformacion
urbanistica de mejora urbana han de mantener los es-
tandares dotacionales ya alcanzados en la ciudad exis-
tente, como reflejan los servicios técnicos de la Junta
de Andalucia en su informe de 15 de septiembre de
2023.

Lo que la LISTA dispone en su articulo 86.1 (los de-
mas articulos no tienen relacién alguna con el manteni-
miento de los estandares dotacionales) es que la nueva
ordenacion deberéa fundarse en la mejora del bienestar
de la poblacion y en el mejor cumplimiento de los prin-
cipios y fines de la actividad urbanistica. En relacién a
las dotaciones publicas de espacios libres y zonas ver-
des, debera basarse en el mantenimiento de las dota-
ciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente
y, en su caso, de la proporcién alcanzada entre la super-
ficie de estas y el aprovechamiento urbanistico.

Respecto a la primera parte del articulo destacar que
la nueva ordenacién propuesta se funda claramente en
la mejora del bienestar de la poblaciéon y en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad ur-
banistica, pues de un solar actualmente en situacion de
abandono se obtendria por una parte un parque para el
uso y disfrute de la poblacion de 3.052 m2s en la que se
incluye una zona de juego de 249 m2s, el cual comuni-
caria dos agrupaciones de viviendas unifamiliares ac-
tualmente sin comunicacién entre ellas permeabili-
zando la zona, dando lugar a un sistema de movilidad
peatonal y transporte no motorizado que fomente el
desplazamiento a pie a través de un recorrido conforta-
ble desde el punto de vista del paisaje, de la calidad del

aire y del confort acUstico; por otra parte una parcela
municipal de 500 m2s con una edificabilidad de 1.001,9
m2t; y por ultimo una parcela que va a ser destinada a
residencia comunitaria que prestaria un servicio social,
tal y como se dispone en los articulos 6.1.17.4 y
6.2.8.1.1 del PGOU.

Respecto a la segunda parte del articulo, resaltar que
en el area homogénea que se delimita en el Estudio de
Ordenacion no existen dotaciones publicas de espacios
libres y zonas verdes, siendo por tanto nula la propor-
cién alcanzada entre la superficie de estas y el aprove-
chamiento urbanistico. Sin embargo van a crearse
3.052 m2s (2.803 + 249) de dotaciones publicas de es-
pacios libres y zonas verdes.

Por otro lado, en la memoria econémica de la nueva
version del Estudio de Ordenacion se especifica que las
actuaciones urbanizadoras no supondran impacto al-
guno en las haciendas publicas, ya que los costes oca-
sionados por la implantacién y mantenimiento de los
suelos dotacionales publicos, las infraestructuras y los
servicios técnicos necesarios o la puesta en marchay la
prestacion de los servicios resultantes correran a cargo
de los promotores de estas actuaciones urbanizadoras,
cumpliendo de esta manera con lo dispuesto en los ar-
ticulos 28 de la LISTA y 49.1 del Reglamento de la
LISTA.”

Segun el art. 22.1 del TRLSRU, art. 62.3 de la LISTA,
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambien-
tal (LEA), arts. 36.1, 38, 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental
(LGICA), se tramita la correspondiente evaluacién am-
biental estratégica y, al efecto, la Administracién auto-
némica competente en materia de medio ambiente,
con fecha 27 de octubre de 2021, emite informe am-
biental estratégico relativo a la innovacién del PGOU
planteada inicialmente, donde determina que la “Inno-
vaciéon del PGOU de Granada para cambio de uso de
equipamiento deportivo privado a residencial singular
en Avenida Argentinita n24 y 4D" no tiene efectos signi-
ficativos sobre el medio ambiente, en los términos esta-
blecidos en el Informe Ambiental Estratégico”, y con-
tiene en el apartado de condicionado, entre otros:”C. El
planeamiento de desarrollo debe incluir la implantacion
de arbolado de alineacién o ajardinamientos en las nue-
vas calles, al objeto de mejorar la habitabilidad, promo-
ver la movilidad sostenible y favorecer la adaptacion al
cambio climatico.”

A través del sistema ORVE, con fecha de registro 21
de agosto de 2023, se traslada a esa Administracién au-
tonémica el informe conjunto municipal emitido con fe-
cha 29 de junio de 2023, en el que, entre otros extre-
mos, se desprende que el posterior estudio de ordena-
ciéon (como instrumento de ordenacién urbanistica exi-
gido por la LISTA, con motivo de la continuacién del
procedimiento por las reglas de esta Ley, al amparo de
su disposicién transitoria tercera) no implica cambios a
efectos ambientales y se pueden conservar las actua-
ciones del érgano ambiental por no ver afectado su
contenido (informe ambiental estratégico); sin que obre
en el expediente administrativo otro pronunciamiento
de la Administracion autonémica.
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Al amparo del art. 56 de la Ley 16/2001, de 23 de di-
ciembre, de salud publica de Andalucia (LSPA), en rela-
cion con el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, se re-
aliza consulta previa de evaluacién de impacto en la sa-
lud relativa a la innovacién del PGOU pretendida inicial-
mente, mediante oficio, fechado el dia 7 de marzo de
2023, el Director General de salud publica y ordenacién
farmacéutica, comunica, entre otros aspectos:

“... de momento, no puede eximirse a este instru-
mento de ordenacién urbanistica de someterse a eva-
luacion de impacto en salud ya que la informacion faci-
litada no resulta suficiente...”

“... aln seria posible llegar a descartar la existencia
de impactos significativos sobre la salud y, con ello, exi-
mir a la innovacién de someterse a evaluacion de im-
pacto en la salud. Para ello, podra realizar una nueva
consulta ampliando la memoria presentada segun lo in-
dicado anteriormente, y todo ello siempre que no se
haya aprobado inicialmente el instrumento de planea-
miento.”

“En cualquier caso, se recuerda que sélo podran es-
tar sometidos a EIS:

Los instrumentos de planeamiento urbanistico inclui-
dos en el apartado 1.b) del articulo 3 del Decreto
169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento EIS en Andalucia, en aquellos casos en
los que la tramitacion del planeamiento sea conforme a
la Disposicién transitoria 32 de la Ley 7/2001, de 1 de di-
ciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territo-
rio de Andalucia (LISTA), y por tanto se acojan a su tra-
mitacion conforme a la anterior normativa (Ley 7/2002,
LOUA).

Los instrumentos de ordenacién establecidos en la
Disposicién Final 42 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de An-
dalucia, en el resto de casos.”

Dentro del apartado 4.2.2 del dGltimo documento de
estudio de ordenacién (noviembre 2023), se afirma que
su ambito no esta incluido en ninguin érea urbana social-
mente desfavorecida, al tenor de lo dispuesto en la Or-
den de 13 de junio de 2016 y anexo | (considerado vi-
gente a este efecto por remisidon normativa) del Decreto-
ley 7/2013, de 30 de abril, de medidas extraordinarias y
urgentes para la lucha contra la exclusion social.

En consecuencia, al continuar el procedimiento urba-
nistico conforme a las determinaciones de la LISTA
(apartado segundo de su disposicion transitoria tercera),
mediante la tramitacién del correspondiente estudio de
ordenacion, se deriva que -de acuerdo con la vigente re-
daccion del art. 56 de la LSPA, letra b).32 del apartado
primero- este instrumento de ordenacién urbanistica de-
tallada no esta incluido en los supuestos sometidos a in-
forme de evaluacion del impacto en la salud.

El art. 28, en relacién con el art. 61.4 y disposicién
transitoria segunda (apartado tercero), de la LISTA y el
art. 49, en relacion con el art. 82 (apartados quinto y oc-
tavo) y disposicién transitoria tercera (apartado pri-
mero), del RGLISTA enumeran los deberes de la pro-
mocién de ATU de mejora urbana en suelo urbano v ri-
gen las particularidades de las entregas, libres de car-
gas y urbanizadas, de suelo pertinentes.

De acuerdo con el art. 88.2 de la LISTA, en relaciéon
con el art. 90 (presupuestos de la actividad de ejecu-
cién), y correlativos arts. 124.1.a), 125 y 237 y ss. del
RGLISTA, la ejecucion de la ATU de mejora urbana se
desarrollaréd mediante actuacion asistematica (arts. 109
y ss.), que incluird, en su caso, las actividades de ges-
tién y de urbanizacion; salvo que pueda legitimar direc-
tamente la ejecucién cuando no sea necesario instru-
mento de gestion. El régimen juridico de las actuacio-
nes de urbanizacién se complementa con el contenido
de los arts. 188 y ss. del RGLISTA.

El expediente administrativo ha sido informado en la
sesion ordinaria de la Junta municipal de Distrito Beiro
celebrada el dia 19 de octubre de 2023.

La aprobacion definitiva, previos informes técnicos o
juridicos procedentes, cuando no se aprecie la existen-
cia de deficiencia documental o procedimental, se
adoptard motivadamente en los términos regulados en
elart. 79 de la LISTA y art. 109 del RGLISTA.

Elart. 9.1 de laLey 5/2010, de 11 de junio, de autono-
mia local de Andalucia (LAULA), enumera las compe-
tencias propias en materia de ordenacion urbanistica
reconocidas a los municipios andaluces, entre ellas, la
elaboracion, tramitacion y aprobacion definitiva del pla-
neamiento de desarrollo, asi como de las innovaciones
de la ordenacién urbanistica que no afecten a la ordena-
cién estructural. El art. 75.1 de la LISTA reconoce la
competencia de los municipios para la aprobacién de
todos los instrumentos de ordenacién urbanistica y sus
innovaciones (salvo lo establecido en el apartado se-
gundo del precepto), y el art. 98.1 del RGLISTA remite a
los érganos que tengan atribuida la competencia en las
normas reguladoras de su estructura, organizacion y
funcionamiento.

El Pleno Municipal tiene atribuida la competencia
para los acuerdos de aprobacién que pongan fin a la
tramitacién municipal de planes y demads instrumentos
de ordenacion (art. 123.1.i de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las bases del régimen local, LBRL, y
art. 16.1.i del Reglamento Organico Municipal, ROM,
Boletin Oficial de la Provincia n? 185, de 29 de septiem-
bre de 2014), previo dictamen de la Comisién Informa-
tiva Delegada que corresponda (art. 122.4 de la LBRL y
arts. 46 y 55 del ROM).

El R. D. 128/2018, de 16 de marzo, que regula el régi-
men juridico de los funcionarios de Administracién local
con habilitacién de caracter nacional (RRJFALHN), su
art. 3.3.d).72 contempla la emisién de informe previo de
Secretaria, en ejercicio de la funcién de asesoramiento
legal preceptivo, para la aprobacién, modificacién o de-
rogacion de instrumentos de planeamiento; que podra
consistir en una nota de conformidad en relacién con los
informes que hayan sido emitidos por los servicios del
propio Ayuntamiento y que figuren como informes juri-
dicos en el expediente (art. 3.4 del RRJFALHN).

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones:

Tras ello se somete a votacién el expediente, obte-
niéndose el siguiente resultado:

- 17 votos a favor emitidos por los/las 15 Conceja-
les/Concejalas del Grupo Municipal del Partido Popular,
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Sres./Sras.: D2 Maria Francisca Carazo Villalonga,
D. Jorge Saavedra Requena, D2 Ana Isabel Agudo Mar-
tinez, D. Enrique Manuel Catalina Carmona, D. Vito Ra-
fael Episcopo Solis, D2 Maria Rosario Pallares Rodri-
guez, D. Juan Ramon Ferreira Siles, D. Jorge Iglesias
Puerta. D2 Amparo Arrabal Martin, D2 Ana Belén San-
chez Requena, D. Francisco José Almohalla Noguerol,
D2 Encarnacién Gonzalez Fernandez, D2 Carolina Amate
Villanueva, D. Fernando Parra Moreno y D2 Elisa Cam-
poy Soler y las 2 Concejalas del Grupo Municipal VOX,
Sras.: D2 Beatriz Sanchez Agustino y D2 Monica del Car-
men Rodriguez Gallego.

- 10 abstenciones emitidas por los/las 10 Conceja-
les/Concejalas del Grupo Municipal Socialista,
Sres./Sras.: D. Francisco Cuenca Rodriguez, D2 Ana Ma-
ria Munoz Arquelladas, D. Jacobo Calvo Ramos, D? Ma-
ria Raquel Ruz Peis, D. Eduardo José Castillo Jiménez,
D2 Maria Eva Fernandez Romero, D2 Maria de Leyva
Campana, D. Francisco Herrera Triguero, D2 Nuria Gu-
tiérrez Medina y D. Juan José lbanez Martinez.

En consecuencia, aceptando dictamen de la Comi-
sion Municipal de Urbanismo, Limpieza Viaria, Manteni-
miento y Participacion Ciudadana, de fecha 11 de di-
ciembre de 2023, y de conformidad con lo establecido
enlos arts. 69y 78 a 83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciem-
bre, de impulso a la sostenibilidad del territorio de An-
dalucia (LISTA); arts. 5,92, 109 a 111 y disposicién tran-
sitoria 122 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
Reglamento general de la Ley de impulso para la soste-
nibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA); supleto-
riamente en lo que resulte compatible, Decreto 2/2004,
de 7 de enero, por el que se regulan los registros admi-
nistrativos de instrumentos de planeamiento, de conve-
nios urbanisticos y de los bienes y espacios cataloga-
dos, y se crea el Registro Autonémico; art. 25.2 del R. D.
Leg. 7/2015, de 30 de octubre, Texto refundido de la Ley
de suelo y rehabilitacion urbana (TRLSRU); art. 18 de la
Ordenanza Municipal de transparencia y buen gobierno
(BOP n2 150, de 8 de agosto de 2016); y en ejercicio de
las competencias atribuidas en el vigente art. 123.1.i) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del
régimen local, y en idénticos términos el art. 16.1.i) del
Reglamento Organico Municipal (B.O.P. n2. 185 de
29/09/2014), el Ayuntamiento Pleno, en base a informe
propuesta del Subdirector General de Planeamiento, de
fecha 1 de diciembre de 2023, visado por la Directora
General de Urbanismo con fecha 4 de diciembre de
2023 acuerda por mayoria (17 votos a favor y 10 absten-
ciones):

PRIMERO: Desestimar las alegaciones formuladas
por D. Francisco Guerrero Lopez y D2 Carmen M2 de la
Linde Valverde, por las razones contenidas argumenta-
das al respecto en el informe emitido por el Jefe de Ser-
vicio de Planeamiento no protegido, fechado el dia 23
de noviembre de 2023, y reproducida en la fundamen-
tacién de este acuerdo.

En relacién sobre las manifestaciones relativas al mal
estado de la vegetacién de determinadas parcelas co-
lindantes con su inmueble, se insta a que, por el servicio
municipal correspondiente, se inicien las actuaciones
administrativas que procedan.

SEGUNDO: Aprobar definitivamente el estudio de or-
denacién (documento noviembre 2023) para cambio de
uso de equipamiento deportivo privado a residencial plu-
rifamiliar uso compatible/alternativo con residencial sin-
gular en Avda. Argentinita, n® 4-4D, parcelas catastrales
5772510VG4157B0001EJ y 5772542V G4157B0001EJ,
promovido por Camcar 2014, S.L., Gelo y Tepa 2009, S.
L.y Lu&Hans, S.L.

TERCERO: Se pone en conocimiento de los promo-
tores las siguientes obligaciones en relacion con el ci-
tado estudio de ordenacion:

- Las entregas de suelo a esta Administraciéon, dima-
nantes como deberes de la actuacion de la transforma-
cion urbanistica de mejora urbana, se realizaran libres
de cargas y urbanizadas, de conformidad con la norma-
tiva y procedimiento aplicables.

- Cumplir, en la ejecucion fisica y conforme al proce-
dimiento pertinente, la condicién recogida en el informe
ambiental estratégico de implantar “arbolado de alinea-
cion o ajardinamientos en las nuevas calles, al objeto de
mejorar la habitabilidad, promover la movilidad sosteni-
ble y favorecer la adaptacion al cambio climatico”.

- Respetar las condiciones generales, que en su caso
resulten aplicables, contenidas en el informe de la Con-
federacién Hidrografica del Guadalquivir de 12 de mayo
de 2023.

- Tener en consideracion las condiciones técnicas de
las companias suministradoras y tener en cuenta, en las
futuras actuaciones, la existencia de la red de pluviales
particular que atraviesa las parcelas, asi como su desvio
si fuera necesario para mantener su uso y evacuacioén al
colector de saneamiento publico.

CUARTO: Declarar extinguida la suspension, deter-
minada por el acuerdo de aprobacién inicial, del otorga-
miento de aprobaciones, autorizaciones vy licencias ur-
banisticas en el ambito del estudio de ordenacién.

QUINTO: Notificar este acto administrativo a los inte-
resados, colindantes y alegantes, asi como al Catastro a
los efectos del art. 110.3 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, Reglamento general de la Ley 7/2021, de 2
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del terri-
torio de Andalucia.

SEXTO: Una vez depositado y registrado el estudio
de ordenacion en los Registros administrativos munici-
pal y autonémico de instrumentos de ordenacién urba-
nistica (accesibles a través de la sede electrénica, portal
web, de ambas Administraciones), se procederé a la
publicacion en el Boletin oficial de la provincia y Portal
de la Administracién urbanistica del presente acuerdo,
junto al articulado de las normas urbanisticas y demas
informacién preceptiva, en los términos establecidos
normativamente.”

Por lo que una vez se ha procedido a su depésito en
los correspondientes Registros de Instrumentos de Or-
denacién Urbanistica, se hace publico para general co-
nocimiento, pudiendose consultar el documento en la
direccion:https://www.granada.org/inet/regiourb.nsf/ic
omplementarios

Indicando que, contra el anterior acuerdo, que pone
fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Conten-
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cioso Administrativo con sede en Granada, del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién
del presente Edicto en el B.O.P.

En el caso de interponerse el recurso de reposicion
con caracter potestativo, no se podra interponer el Re-
curso Contencioso Administrativo, si no hasta la resolu-
cion expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacion
que considere conveniente.

Granada, 7 de febrero de 2024.-El Concejal Delegado
de Urbanismo, Obras Publicas y Licencias, fdo.: Enri-
que M. Catalina Carmona.

Nueva version ESTUDIO DE ORDENACION Avda. Ar-
gentinita 4 y 4D de Granada. A Def: nov 2023.
ARQUITECTO: Gabriel J. Fernandez Adarve.

Promotoras: LU&HANS SL_ CAMCAR 2014 SL_

GELO Y TEPA 2009 SL

2.- NORMATIVA URBANISTICA

Tal como exige el articulo 73.3 del RG-LISTA, el pre-
sente Estudio de Ordenacién especifica el caracter de
todas sus determinaciones, gréficas y textuales: todas
se consideran NORMA (N)

ORDENACION URBANISTICA DETALLADA /porme-
norizada:

- Del ESPACIO LIBRE PUBLICO

- De la EDIFICACION

ORDENACION URBANISTICA DETALLADA/porme-
norizada del ESPACIO LIBRE PUBLICO.

Ver planos 4.1y 4.2

PARCELA SGEL. Superficie: 2.803 m2

- EL1: Espacio libre ajardinado con 105 &rboles. Su-
perficie: 1.601 m2

e La curva disenada (plano 4.2) a marcar con arboles
de altura (palmera o ciprés)

¢ El resto del espacio con arboles de pequeno porte
(naranjos o similar)

* 75 % de superficie de tierra vegetal y 25 % de pavi-
mento filtrante

- EL2: Espacio libre con pavimento filtrante. Superfi-
cie: 1.202 m2

* Espacio libre con mobiliario urbano

* Fachada a calle Paseillo: acceso peatonal y de vehi-
culos de emergencia

* Fachada a calle Clarines: acceso peatonal exclu-
sivo.

PARCELA Sistema local espacios libres (zona verde).
Superficie: 249 m?

- EL3: Espacio libre ajardinado zona de juego de ni-
nos. Superficie: 249 m?2

* Pavimento blando y mobiliario de juego de nifios

2) ORDENACION URBANISTICA DETALLADA/ por-
menorizada de la EDIFICACION.

Ver planos 4.1y 4.2

Esta nueva version del Estudio de Ordenacién cali-
fica a las parcelas residenciales como:

- Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto “Argenti-
nita” y

- Residencial Plurifamiliar Manzana Cerrada “Argenti-
nita”.

A continuacién, se detallan las ORDENANZAS DE
EDIFICACION para estas nuevas calificaciones con el
objetivo de establecer las condiciones de edificacion
exigibles para la autorizacién de actos de construccién,
edificacién y usos susceptibles de realizacién en los in-
muebles.

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOQUE ABIERTO
“ARGENTINITA”

PARCELA RESIDENCIAL R1. Superficie: 5.449 m?

Uso: R1 RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR “ARGENTI-
NITA”

Uso alternativo: R1 RESIDENCIAL SINGULAR “AR-
GENTINITA”

Tipologia: BLOQUE ABIERTO “ARGENTINITA”

Edificabilidad: 1,825 m2/m2. Maximo: 9.944,10 m2t

Altura maxima (plantas): Baja+4 (altura méaxima, no
obligatoria)

Altura maxima (m): Segiin PGOU

Ocupaciéon maxima: 50%

Espacio ajardinado: 50% del espacio sin edificar de
la parcela

Retranqueos obligatorios: H(m)/2, sélo en mediane-
ras y C/Clarines.

Alineacion a fachada: Libre, no obligatoria, en Av. Ar-
gentinitay EL1

Plazas de aparcamiento: 1 cada 150 m2t (como mi-
nimo en residencial singular)

Para el resto de condiciones de la edificacién no defi-
nidas en la presente calificacion habra de cumplirse, de
forma general, lo estipulado en el vigente PGOU-2001
en su TITULO SEPTIMO. REGULACION DE LA EDIFICA-
CION vy, de forma particular, lo estipulado en su CAPi-
TULO DECIMOTERCERO. CONDICIONES PARTICULA-
RES DE LA CALIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMI-
LIAR EN BLOQUES ABIERTOS.

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR MANZANA CE-
RRADA “ARGENTINITA"

PARCELA RESIDENCIAL R2. Superficie: 500 m?2

Uso: R2 RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR “ARGENTI-
NITA”

Tipologia: MANZANA CERRADA “ARGENTINITA"

Edificabilidad: 2,004 m2/m2. Maximo: 1.001,9 m2t

Altura maxima(plantas):

* Baja+3 (altura maxima, no obligatoria)

¢ Baja+2 (mddulo adosado a colindante: altura ma-
xima obligatoria)

Altura méaxima (m): Segin PGOU

Ocupacion maxima: 80%

Patio, retranqueo obligatorio: H(m)/2.

Alineacion a fachada: Obligatoria

Adosamiento: Obligatorio a colindante

Ancho minimo de fachada: El del médulo de B+2
tendra un minimo de 4 m
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Para el resto de condiciones de la edificaciéon no defi-
nidas en la presente calificacion habra de cumplirse, de
forma general, lo estipulado en el vigente PGOU-2001
en su TITULO SEPTIMO. REGULACION DE LA EDIFICA-
CION y, de forma particular, lo estipulado en su CAPI-
TULO

DUODECIMO. CONDICIONES PARTICULARES DE
LA CALIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN
MANZANA CERRADA.

Conforme a lo establecido en el articulo 78.2.a) del
Reglamento de la LISTA, y en relacion a la ordenacién
urbanistica detallada, considerando las caracteristicas
descritas en la Memoria de Informacioén, su pequena
superficie, su ubicacién y el grado de desarrollo del te-
jido circundante, queda justificado que el &rea homogé-
nea aqui delimitada queda integrada en la zona de suelo
urbano existente.

La ordenacion urbanistica detallada se concreta a tra-
vés de las determinaciones establecidas en los aparta-
dos b), c), d), f), g), h) y j) del articulo 78.2 del Regla-
mento de la LISTA, y en el presente Estudio de Ordena-
cion queda recogido como sigue:

b) El establecimiento de los limites de las actuacio-
nes de transformacioén urbanistica, conforme a la pro-
puesta de delimitacion aprobada. Justificadamente se
podran realizar ajustes de los limites contenidos en la
propuesta, en un maximo de un quince por ciento de su
superficie, para adaptarlos a la realidad fisica, al parcela-
rio y a la ordenacion urbanistica de los suelos conteni-
dos en la actuacion o colindantes a la misma. (N)

El limite de la presente actuacién de transformacion
urbanistica es el area homogénea definida en la memo-
ria de informacion y diagnéstico y la representada en
los planos de informacién y de ordenacion.

c) La definicion completa de la malla urbana, que
comprende: (N)

12 El trazado y las caracteristicas de la red viaria, con
distincion de la peatonal, ciclista y la destinada al trafico
motorizado, incluidas las relativas a los aparcamientos,
definiéndose las alineaciones y las rasantes. Las rasan-
tes se definiran, al menos, en los puntos de cruce y en
los cambios de direccion.

La presente actuacién de transformacién urbanistica
no posee red viaria salvo los espacios libres publicos
que son de transito exclusivo peatonal. No se modifican
las alineaciones y las rasantes del viario que rodea al
ambito ordenado.

22 Lafijacion de las alineaciones, superficie y caracte-
risticas de las reservas para dotaciones de la red de es-
pacios libres y zonas verdes y de equipamientos comu-
nitarios, de acuerdo, con las previsiones del instru-
mento de ordenaciéon urbanistica general conforme a
las determinaciones establecidas en los articulos 74, 75
y 76 y los estandares y caracteristicas establecidos en
este Reglamento, localizando las parcelas donde se im-
plantaran.

La presente actuacion de transformacién urbanistica
define en su memoria de ordenacion y en los planos de
ordenacion los espacios libres y zonas verdes que se
ceden, localizando las parcelas donde se implantaran

32 La localizacion de las parcelas destinadas, en su
caso, a movilidad, infraestructuras y servicios técnicos.

No procede

42 | a descripcion de las caracteristicas y los trazados
de las redes de infraestructuras y servicios técnicos
existentes, en los términos de la letra d) de este mismo
apartado.

La ordenacion propuesta no conlleva la modificacion
de las redes publicas existentes en el viario limitrofe con
el &rea homogénea delimitada. Se adjuntan sendos in-
formes de los servicios de abastecimiento y sanea-
miento (EMASAGRA) y de electricidad (ENDESA) que
informan de que la capacidad de sus redes es suficiente
para dar servicio a los nuevos usos propuestos, tanto a
espacios libres publicos como a la edificacién residen-
cial resultante de la actuaciéon urbanistica

52 La delimitacion del resto del parcelario, con la de-
finiciéon de los usos pormenorizados y las condiciones
de edificacion por parcela, bien directamente o por re-
misién a las correspondientes zonas de ordenanzas de
edificacion.

La ordenacién detallada aqui propuesta para el resto
de parcelas resultantes queda definida tanto en el pre-
sente apartado como en la memoria de ordenaciény en
los planos de ordenacion, con la definicion de sus usos
pormenorizados y las condiciones de edificacién por
parcela, bien directamente o por remisién a las corres-
pondientes zonas de ordenanzas de edificacion.

d) Las caracteristicas y los trazados de las redes de in-
fraestructuras y servicios técnicos relativas a las instala-
ciones de abastecimiento de agua, alcantarillado, ener-
gia eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, gas cana-
lizado, en su caso, y de aquellos otros servicios que pu-
diera prever el instrumento de ordenacién urbanistica,
asi como de su enlace con otras redes existentes o pre-
vistas. Esta ordenacién se podrad complementar con una
Ordenanza Municipal de Urbanizacién o remitirse a las
vigentes. Tales preceptos deberan ser compatibles con
la reglamentacién técnica y la planificacién sectorial vy,
en la medida de lo posible, con las normas técnicas par-
ticulares de las empresas suministradoras.

La ordenacién propuesta es tal que no necesita defi-
nir ni redes de infraestructuras ni servicios técnicos pro-
pios dado que se servira de los existentes en el viario
que la bordea, excepto un nuevo ramal de saneamiento
en el espacio publico (EL2 y EL3) que conecte con la red
existente en la calle Paseillo o en la calle Clarines al ob-
jeto de servir tanto para evacuar sus aguas pluviales
como para una nueva acometida de la “red de pluviales
particulares provenientes de la zona comercial exis-
tente aguas arriba de las fincas” (ver informe de Emasa-
gray planos de saneamiento en Anejos)

La ordenacion propuesta no implica la modificacion
de las redes publicas existentes en el viario limitrofe con
el area homogénea delimitada. Se adjuntan sendos in-
formes de los servicios de abastecimiento y sanea-
miento (EMASAGRA) y de electricidad (ENDESA) que
informan de que la capacidad de sus redes es suficiente
para dar servicio a los nuevos usos propuestos.

Esta ordenacién se remite a la vigente Ordenanza
Municipal de Urbanizacion
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e) La delimitacién de los bienes y espacios en suelo
urbano que deban contar con proteccion distinta de la
recogida en el articulo 75.5, por su valor historico, cultu-
ral, urbanistico o arquitecténico, que comprende: (N)

12 La identificacion de los bienes, su delimitacion vy,
en su caso, la de sus entornos.

29 Las determinaciones de caracter general precisas
para su conservacion, proteccion y mejora, sin perjuicio
de la remisién a un Catalogo, cuya tramitacién puede
ser simultadnea o posterior a la del instrumento de orde-
nacion general, de las determinaciones de proteccion
especificas para los diferentes bienes identificados.

No procede

f) La regulacién precisa de los usos en suelo urbano,
con indicacion de los usos globales y los usos porme-
norizados que los componen. Se desarrollaran las re-
glas de compatibilidad de usos y la posibilidad de la im-
plantacién de usos complementarios. (N).

Dado el pequeio tamano y las caracteristicas del
area homogénea delimitada, en el presente Estudio de
Ordenacion sélo se regulan los usos pormenorizados
definidos tanto en este apartado como en la memoria y
planos de ordenacion.

g) La normativa de edificacién, que debera contem-
plar al menos las siguientes determinaciones: (N)

12 Condiciones generales: de parcela, situacion y
forma de los edificios; morfoldgicas y tipoldgicas; esté-
ticas, de calidad e higiene; de infraestructuras y servi-
cios de los edificios; condiciones ambientales y otras
condiciones analogas a las anteriores.

22 Ordenanzas de edificacion por uso pormenori-
zado y/o tipologia.

Queda definida en el apartado de ordenacién urba-
nistica detallada (pormenorizada) de la edificacion y en
el plano de ordenacion 4.2

h) La normativa de urbanizacion, regulando ordenan-
zas minimas de urbanizacién, viario (ciclista, rodado y
peatonal), aparcamientos, espacios libres y zonas ver-
des, infraestructuras y servicios técnicos y analogos. (N)

Queda definida en el apartado de ordenacién urba-
nistica detallada (pormenorizada) del espacio libre pu-
blico y en el plano de ordenacién 4.2

i) En los términos del articulo 37 de la Ley, la identifi-
cacién de los recursos y areas de interés paisajistico en
suelo urbano, asi como las determinaciones para su pre-
servacion y para mejorar su calidad y percepcion. (N)

No procede

j) Las determinaciones sobre la ejecucion y equidis-
tribucion de las actuaciones de transformacion urbanis-
tica, conforme a lo establecido en las bases para el de-
sarrollo y ejecucion de la actuacién, y de las actuacio-
nes urbanisticas. A tales efectos se definira:

12 El &rea de reparto y el aprovechamiento urbanis-
tico que sera objeto de equidistribucion entre los agen-
tes intervinientes en la actuacion, conforme a los crite-
rios establecidos en los instrumentos de ordenacién ur-
banistica general y detallada y en la propuesta de deli-
mitacién aprobada. (N)

No procede

22 La delimitacion de las unidades de ejecucién, en su
caso, con asignacion del sistema de actuacion, o del am-

bito de la actuacién asistematica, pudiendo incluir la pre-
vision de constitucion de entidad de urbanizacion. (N)

No procede

32 La programacion, senalando en el correspon-
diente plan de etapas, las condiciones objetivas y fun-
cionales que ordenen la eventual secuencia de la
puesta en servicio de cada una de ellas.

No procede

NUMERO 807
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

CONCEJALIA DE URBANISMO, OBRAS PUBLICAS Y
LICENCIAS

Ocupacion directa del SG-IF-3 y del SG-EL-02,
adscritos al PP-N1 “Cartuja Norte” del PGOU-2001

EDICTO

Expte. n2: 23615/2021

Asunto: OCUPACION DIRECTA DEL SG-IF-3 Y DEL
SG-EL-02, ADSCRITOS AL PP-N1 “CARTUJA NORTE"
DEL PGOU-2001

PUBLICACION DE LA APROBACION A LA OCUPA-
CION DIRECTA DEL SG-IF-3 Y DEL SG-EL-02, ADSCRI-
TOS AL PP-N1 “CARTUJA NORTE” DEL PGOU-2001

EL CONCEJAL-DELEGADO DE URBANISMO, OBRAS
PUBLICAS Y LICENCIAS DEL EXCMO. AYUNTA-
MIENTO DE GRANADA, HACE SABER:

Que con fecha 2 de febrero de 2024, la Junta de Go-
bierno Local ha adoptado acuerdo n? 97, relativo al ex-
pediente 23615/2021 para aprobacion de la OCUPA-
CION DIRECTA DEL SG-IF-3 Y DEL SG-EL-02, ADSCRI-
TOS AL PP-N1 “CARTUJA NORTE"” DEL PGOU-2001,
cuyo texto integro es el siguiente:

Visto expediente num. 23.615/2021 de Urbanismo
relativo a la aprobacién definitiva de la ocupacién di-
recta de parte de los terrenos de los Sistemas Genera-
les (SG-IF-03 y SG-EL-02) adscritos al Plan Parcial N1
ocupados por depdsito municipal.

ANTECEDENTES:

Primero.- Iniciadas las actuaciones previas necesarias
para inicio de procedimiento de ocupacioén directa de los
terrenos correspondientes al SG-IF-03 y SG-EL-02 ads-
critos al PP-N-1 “Cartuja Norte” del PGOU-01, con fecha
21 de noviembre de 2023 se emite informe técnico, cuyo
contenido obra en el expediente, segun el cual, la ocu-
pacién directa pretende realizarse sobre la parcela 19-
SG donde se ubican los sistemas generales SG-EL-
02/SG-IF-03 adscrita al sector PP-N-1 se cifie exclusiva-
mente, segun instrucciones de la Direccién de Urba-
nismo, a la zona que exige una urgente necesidad de an-
ticipar su adquisicion, y que a continuacién se detallara.

Segundo.- La Junta de Gobierno Local, en sesion or-
dinaria celebrada con fecha 1 de diciembre de 2023,
acordd el inicio del procedimiento de ocupacién Directa



