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Estudio de Detalle

Camino de Alfacar 15 de Granada_FACULTAD de CIENCIAS del DEPORTE

Promotor: UNIVERSIDAD de GRANADA Junio 2022

Redactor: Sergio A. Pérez Lucena - arquitecto
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1. Objeto y ambito de aplicacion

El objeto del presente Estudio de Detalle (ED) se ajusta a lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, que queda definido como instrumento de ordenacion urbanistica complementario en el
Articulo 71 de la citada Ley:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada
de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para establecer,
completar o modificar la ordenacion de su dmbito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los insirumentos que establecen la ordenacion detallada en ambitos
sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

Es de aplicacion y alcance del presente Estudio de Detalle exclusivamente a la parcela situada en la via Camino de Alfacar

N°15 C.P. 18011 Granada, con referencia catastral 7079301VG4177G0001SQ, en el ambito referido en la documentacion
gréfica del presente documento.

El objetivo final serd permitir ejecutar una cubricién de pistas de la Facultad de Ciencias del Deporte de la Universidad de
Granada a fin de satisfacer necesidades de espacios de este tipo para el equipamiento comunitario universitario.

2. Promotor y equipo redactor

El presente Estudio de Detalle se realiza por encargo de UNIVERSIDAD DE GRANADA, con C.I.F. Q-1818002-F y domicilio
en HOSPITAL REAL situado en Calle CUESTA DEL HOSPICIO S/N [GRANADAY, representada por el Director de la Oficina de
Infragstructura y Patrimonio, D. Joaquin Passolas Colmenero, con DNI 575-S.

El técnico redactor es el arquitecto:
Sergio A. Pérez Lucena. n® 4461 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, con NIF. 045-D y domicilio a efecto de
notificaciones en C/Ventanilla 40 Bajo 18001 Granada.

3. Marco urbanistico de referencia

El planeamiento urbanistico que afecta a la parcela es el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de GRANADA,
aprobado definitivamente el 12 de febrero de 2001.

Posteriormente se redacto el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de dicho planeamiento, aprobado definitivamente
el 27 de febrero de 2009.

Plano de Calificacion y Ordenacion fisica del PGOU con indicacion de la parcela.
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E I
WDF. PARCILA PARCELA EB

Detalle de la leyenda del plano de Calificacién y Usos Pormenorizados.

Suelo donde se ubica la parcela esté calificado urbano y uso Equipamiento Universitario.
Es de aplicacion por tanto el CAPITULO VIGESIMO de las Normas Urbanisticas del PGOU de:
CONDICIONES PARTICULARES DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Se atendera a las Condiciones particulares de la calificacion de Equipamiento Comunitario asimilables a otras calificaciones
residenciales sequn el Articulo 7.20.2.

En su punto 2 define:

“... 2.~ Las intervenciones sobre parcelas calificadas de Equipamiento Comunitario aisladas, o en parcelas calificadas de
Equipamiento Comunitario integradas en una unidad morfolégica superior —manzana—, donde la calificacién dominante no
corresponda a una de las calificaciones residenciales reguladas en los capitulos noveno al decimocuarto del presente Titulo,
atenderan a las condiciones establecidas para la calificacién Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos en lo que se refiere a
las siguientes condiciones: de parcelacion; de alineaciones a viales o espacios publicos, de ocupacion de parcela; de
ocupacion bajo rasante; de separacion minima entre edificaciones, de altura y numero de plantas de la edificacion; de las
construcciones permitidas por encima de la altura maxima permitida; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las
dimensiones maximas de las edificaciones, de las particulares de estética y de las correspondientes a intervenciones
singulares ”

“Se procurard la adecuacion de la altura de /a edificacion con la predominante en manzanas del entorno proximo.”

También queda definida la edificabilidad para Equipamientos Comunitarios Universitarios: 1m2/1m?.

Asi mismo atenderemos al apartado 3 de Articulo 7.20.2.:

“... 3.- No obstante, para las edificaciones destinadas a Equipamientos Comunitarios, en las por las caracteristicas de las
actividades propias del servicio que prestan y/o las determinaciones funcionales derivadas de las normativas sectoriales de
aplicacion no puedan cumplirse las determinaciones sobre ocupacion y alturas fijadas en las calificaciones de referencia
indicadas en los nimeros anteriores, dichos parémetros podran modificarse, siendo necesaria la redaccién de un Estudio de
Detalle donde se justifiquen y contemplen tales circunstancias, sin que ello suponga en ningun caso aumento de edificabilidad.
Debera asegurarse ademas la integracion del edificio en el entorno y la ausencia de efectos negativos de impacto sobre la
imagen urbana.”
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Resumen Parametros urbanisticos principales que afectan a la totalidad del &mbito objeto del presente Estudio de Detalle:

- Clasificacion Urbanistica o Tipo de Suelo:
SUELO URBANO CONSOLIDADO

- Calificacién del Suelo:
EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO

- Volumen edificable:
Edificabilidad maxima: 1 m? techo/m? suelo

- N° Méximo de Plantas:

Se procuraré la adecuacion de la altura de la edificacion con la predominante en manzanas del entorno proximo.

La altura de las construcciones residenciales existentes en manzanas colindantes en la zona de afeccion del presente estudio
de detalle es de 5 plantas con un méximo definido en el PGOU de 1780cm.

- Resto condiciones: FIJADAS PARA CALIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAM. EN BLOQUE ABIERTO. Cap. 7.13. PGOU.

- Ocupacion Bajo Rasante:
No podré exceder la sup.de parcela ocupada por la edificacion sobre rasante (7.13.6)
- Ocupacion en Planta Baja:
75% si el uso es distinto al de vivienda (7.16.5.2.)
- Ocupacion Resto de Plantas:
50 % (7.13.5.1))
- N° Méaximo de Plantas:
5 (Altura Reguladora)
- Altura Méxima:
Para cinco plantas, se fija una altura maxima de mil setecientos ochenta (1780) centimetros.
- Volumen Edificable:
Edificabilidad méxima: 1 m2techo/m2suelo
- Parcela Minima:
500 m2 / existente.
- Alineaciones y Separacion a Linderos:
1/2 H, con un minimo de 3 m, en lindero frontal podra medirse desde el eje de la calle, pudiendo llegar a alinearse
con la alineacion oficial.
- Separacion entre edificios:
Las edificaciones se separaran entre ellas en una distancia equivalente a la altura de los volimenes enfrentados. Para
alturas diferentes se separaran en cada planta una distancia igual a la semisuma de las alturas de los volimenes
enfrentados respectivos.
- Construcciones permitidas por encima de la altura méxima:
Se atenderd a lo sefialado en el articulo 7.3.17.
- Dimensiones méaximas de las edificaciones:
La dimension total del bloque medida en cualquiera de sus direcciones, no superard los sesenta metros lineales.
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3. Necesidad y justificacion de la redaccion del Estudio de Detalle

Ante la intencién de la Universidad de Granada de solicitar licencia de obras para cubricion de pistas exteriores, se establece
la necesidad de tramitar el presente Estudio de Detalle, ya que la parcela tiene una calificacion en el PGOU como
EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO, y dicha calificacion establece el cumplimiento de las condiciones de ordenacion que
marca la calificacion RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ABIERTO.

El presente estudio de detalle modifica y fija condiciones de: separacion a linderos, alturas de edificacion y de planta baja,

separaciones entre edificaciones y dimension maxima de la edificacion para la practica, la docencia y la investigacion de
distintas disciplinas deportivas.

Ademés, al tratarse de una parcela de superficie mayor a 5.000 metros cuadrados donde existen varios blogues aislados, se
hace necesario la redaccion del presente instrumento de planeamiento en cumplimiento del Art. 7.13.2 del PGOU 2000 de
GRANADA.

La necesidad de espacios exteriores cubiertos para la Facultad de Ciencias del Deporte al ejercicio de actividades:
- DOCENTES.

Necesidad de espacios exteriores cubiertos con altura libre optimizada para la docencia y practica, con independencia
de condiciones meteoroldgicas adversas.

- DEINVESTIGACION.

La Facultad de Ciencias del Deporte fue pionera, no sélo en la integracion universitaria, sino en trascender a la
Educacion Fisica para implantar en Espafa las Ciencias del Deporte. La investigacion es parte de la identidad de la
facultad, y asi queda demostrado con el puesto 23° del ranking de Shanghai 2021, Ranking Global de Escuelas y
Departamentos de Ciencias del Deporte a nivel mundial.

Por tanto junto a las necesidades de espacios con caracter docente, dichos espacios polideportivos verdn ampliado su
uso a la investigacion.

- DECOLABORACION.

Con otras entidades de cualquier dmbito, ya sean internacionales, nacionales, locales o de barrio. Es por lo que la
actuacion se sitta en el perimetro de la parcela y por lo que Se ejecuta nuevo acceso a las instalaciones de la facultad
por la via Camino de Alfacar. En cierta medida genera interés publico y social.

En el ambito docente y atendiendo a las condiciones de disefio, para cuantificar determinaciones de alturas a definir el
presente estudio de detalle, se adjuntan las tablas extraidas de las Normas N.I.D.E. 2021 relativas a Salas y Pabellones (SP)
que tienen como objetivo definir las condiciones reglamentarias y de disefio que deben considerarse en la construccion de
instalaciones deportivas.

Se acentlian parametros de alturas definidas segin disciplina, para definir los minimos necesarios para los espacios
multideportivos.

DIMENSIONES
Campo de B:nd:s Totales
DEPORTE Juego 4 DREREIOTRE Superficie | Altura libre
Ancho | Largo | Ancho | Largo | Ancho | Largo {m?) (m)
(m) (m) (m) (m) (mj) (m)
6,40 6.40 62,40
i - 9,
Squash 7.62 9,75 | 7.62 .75 7430 570
Taeckwondo 8 12 1-2 10-12 | 10-12 :22 4.00
Tenis™ 1097 | 2377 | 3.05 5486 | 17.07 | 3474 | 593.01 91408
Tenis!"" 1097 | 23,77 3.66 640 1829 | 36,57 668,87 9.14
Tenis!™ 10,97 | 23.77 4,57 823 20,11 | 4023 809.03 12,00(%
[ | e, 98
Tenis de mesa 1,525 | .74 - - ] 8™ 48 5.00
4 8 32
o 3 3 15 24 360 7.00
Voleibol ? 18 | sen gan 19 | 340m 646 /12,508
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Gimnasia artistica masculina
DIMENSIONES
. Bandes =
EP':‘::‘* Canpode]veg® | prtariores Yo Superfice | Altura ibre
-» Ancho | Largo |Ancho | Largo | Aacha | Largo |  (m) (m)
| (m) | o) | ) | ) | (m)
Suelo 22 a2 | 2 2 | 8 | 1B | I
Cabalio con arcos | 4 4 |2 2| 9 5 81
Andles 4 6 |1sa]is0] 9 5 [ 7,000
DIMENSIONES DE CAMPOS DE JUEGO / ESPACIO DEPORTIVO e 25 | 3220 | 10 | 100 | 450 | 3420 | i+s0 |B00- Iooom
SALAS Y PABELLONES =
Barmsparaiols | 45 | 11 |07 [os0| s 12 n
EMENSIONES Barra fija ] 12 150 | 150 L 15 S0
Campo de Bandas
DEPORTE ugo Lol ook Superficic | AStura libre — e
Ancho | Largo | Ancha | Largo | Ancho | Largo | (m?) (m) DIMENSIONES.
(m) | (m) () (mp | ) | (m) Especilidad Canpo de juego ,_::::}g Toules Superficie | Alwra libre
07 | 155 | 740 | 1650 | 12540 7.50 sparseo :
Badminton oo | e x| G atos Livhan | ves | dige A‘nd:c L‘arg]u Afm;c Largo A;m_m L:l.’gu () (m)
n o n) | (ol | fm) | (m)
Baloncesto | 1500 |80 2 2| 1940 | 3200 | 6111 700 Trampalin mdvded | 291 | 505 | 2 s Tt | o=
700
T n
Balonmano O ] 2 O T fFire Tanpol PR AR R = e
sincronizado _
Billar 147 | 288 | 2 3 | ssn | 7 | ssn 400 DobleMimtrang |1 T 7 ] T = 5| 1omo-1200
L e 390 | 3 | 5w Turable 2 o [ox o] 3 4 132
Boxeo (BAM)™ [ 221 | 221 | oas* | oese | 370 1 21 | 350 400 iMing oY | 08 | A
247 | 247 = - ' G, 1242 | 142 | 2 2 18 18 124 Hoe
Boxeo 550 [ 550 | o | gage | &10 | &10 [ 3721 i Acrobitica 8.0 - 10.007
profesional” 730 | 730 | ™ 750 | 750 | 6241 =i pei 1 12 1 I 1+ 4 19 FO0e
Baile deportival 10 | » i 150 pre= Aerobica 8.0 — 10.00%
- = 1000
Danza minimo 300 Gininasia Ritmica | 13-1 | 13+1 | 2 2 | 1’| 1| | ,gﬁg.
E— 1o [ S0 | aso |20 70 -
sgrima 2p0 | 1g7 E 200 | so0 | 2 110 100 Halterofilia THED | | 6 & 36 400
Fatbol Sala w | w ]| 2 | m | s | e - Malterofiia | 3 [250° [ [y | s | 40 290 ] 4ep
Gimnasia artistica femenina Fhic bey Sala T[], e S 3 (| ) ko) i
500
RO Hockey Patines= | 20 | 40 | 12 | 12 | 2224 | 4244 |s24i086| 700
" (Facormendad)
Espuocialicind o Rttt Totales ““:‘j!""{““ 030 | 060 | || 2232 | a1 |s2eises|  sso
e Juegn | superficie | Altra lbre Lt 5 3 3 3 & T 5%
Ancho | Largo | Ancha | Largo | Ancho | Larga [ (9 L Jude o= | 1oe 3 4 || e | 3 400
o | o | | | e | o
Karate 8 8 |12 | 12 |wafor] L 400
Suelo 1242 [ 122 | 2 2 18 | 18 34
1 Lucha [] [] 3 EA 14 400
Salto 5 |20 | 100 | 100 | 450 | 1420 | 14450 .
! ; Minibastet= | 1510 | 2810 | 2 | 2 | %00 3210 | el 7
Paralelas imitricas 6 4 Lo m B Ia [k B0 - 10,00°
Patinaje artitico | 20 | 40 ' 1| 2| | e 550
Barra de equilbrio | 4 13 | oso |oso| & | 18 108

Las alturas libres oscilan entre los 4m y los 12,50m de altura segun deporte.

Por tanto, el Estudio de Detalle se redacta con la finalidad de:

a. Justificar las exigencias determinadas en el articulado de aplicacion del PGOU hacemos referencia al (Articulo 7.20.2
Apartado 3), ya que se trata de un Equipamiento Comunitario, en las que por las caracteristicas de las actividades
propias del servicio que prestan y/o las determinaciones funcionales derivadas de las normativas sectoriales de
aplicacién no se pueden cumplir las determinaciones sobre ocupacién y alturas fijadas en la calificacién de referencia.

b.  Dar cumplimiento del Articulo 7.13.2. Apartado 2) sobre las Condiciones particulares de parcelacion.

“Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacion se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el
proyecto deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a cada bloque, proporcional a las edificabilidades que
cada uno de ellos consuma.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados de superficie, Serd necesaria la redaccion de un
Estudio de Detalle, donde se contemplen las determinaciones indicadas en el presente apartado.”

La parcela tiene una superficie de 35.001'30 m?
Determinar pardmetros en cuanto a:

Alineaciones y Separaciones a linderos.
Altura méxima de la edificacion.

e. Dimensién méxima de la edificacién, de manera que se posibilite, través del presente Estudio de Detalle, que las
edificaciones puedan tener una dimension maxima mayor a la dispuesta en el articulo 7.13.12 del PGOU.

f.  Altura de planta baja, de manera que se posibilite, través del presente Estudio de Detalle, que las edificaciones de una
planta puedan tener una altura superior a la dispuesta en el articulo 7.13.8.2 del PGOU.

Estos parametros se han definido en los planos del Estudio de Detalle.

En cualquier caso, se cumpliran los condicionantes de Edificabilidad y Ocupacion.
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En cuanto a la justificacion del articulo 7.13.2. Apartado 2), a continuacion, se especifica la superficie de parcela que
corresponde a cada bloque construido de la parcela, describiendo las edificabilidades que cada uno de ellos consume.

PARCELAS SUBPARC.1 | SUBPARC.2 SUBPARC.3 | SUBPARC.4 | SUBPARC.5 | SUBPARC.6 | SUBPARC.7
Superficie M2 12.171,91 869,91 6.481,46 5.121,63 1.217,92 5.245,50 3.892,97

OCUPACION
S.ocup/S.parcela

20,83% 41,76% 23,91% 42,90% 37,92% 49,02% 42,55%

TOTAL SUPERFICIE DE PARCELA: 35.001,30 M2
TOTAL OCUPACION CON NUEVA INTERVENCION (S.ocup/S.parcela) 11.337,06 m2 (32,39%).

SUBPARCELAS SUPERFICIE ‘ EDIFICAB. MAX (1m2/m2) | EDIFICAB. ESTADO ACTUAL
SUBPARCELA -1 12.171,91 m? 12.171,91 m? 2.535,79 m?
SUBPARCELA -2 869,91 m? 869,91 m? 640,46 m2
SUBPARCELA -3 6.481,46 m? 6.481,46 m? 1550,33 m?
SUBPARCELA - 4 5.121,63 m? 5.121,63 m? 4.492,15 m?
SUBPARCELA -5 1.217,63 m? 1.217,63 m? 733,24 m2
SUBPARCELA -6 5.245,50 m? 5.245,50 m? 3.643,23 m?
SUBPARCELA -7 3.892,97 m? 3.892,97 m? 3.240,38 m2
TOTAL 35.001,30 m? ‘ 35.001,30 m? | 16.835,58 m?

A continuacion se realiza el desglose de edificaciones en cada subparcela:

SUBPARCELA 1.

SUP CONSTRUIDA. CON PROPUESTA P. BAJA | TOTALALTURAS |  TOTALEDIF.
1.1 Edificio 1 (I altura) 84,52 m? 84,52 m?

1.2 Nuevo edificio 2 (1 altura) 2451,27 m? 2.451,27

SUBTOTAL 1 2.535,79 m? | 253579m |
EDIFICABILIDAD SUBPARCELA 1 0,20
SUBPARCELA 2.

SUP. CONSTRUIDA. ESTADO ACTUAL. P. BAJA | TOTALALTURAS |  TOTALEDIF.
2.1 Edificio 1 (1 altura) 86,06 m? 86,06 m?

2.2 Edificio 2 (Il alturas) 277,20 m? 554,40 m?

SUBTOTAL 2 363,26 m? | 64046m2 |
EDIFICABILIDAD SUBPARCELA 2 073
SUBPARCELA 3.

SUP. CONSTRUIDA. ESTADO ACTUAL. P. BAJA | TOTALALTURAS |  TOTALEDIF.
3.1 Edificio 1 (1 altura) 773,55 m? 773,55 m2

3.2 Edificio 2 (I altura) 600,18 m? 600,18 m?

3.3 Edificio 3 (I altura) 176,60 m? 176,60 m?

SUBTOTAL 3 1550,33 m? | 155033m2 |
EDIFICABILIDAD SUBPARCELA 3 0.23
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SUBPARGELA 4.

SUP. CONSTRUIDA. ESTADO ACTUAL. P. BAJA TOTAL ALTURAS |  TOTAL EDIF.
4.1 Edificio 1 (V alturas) 377,87 m? 1.889,35 m?

4.2 Edificio 2 (Il alturas) 264,74 m? 794,22 m?

4.2 Edificio 3 (Il alturas) 124,64 m? 249,28 m?

4.2 Edificio 4 (1 altura) 873,45 m? 873,45 m?

4.2 Edificio 5 (Il alturas) 128,97 m? 257,94 m?

4.2 Edificio 6 (1 altura) 427,91 m? 427,91 m?

SUBTOTAL 4 2.197,58 m? | 449215m

EDIFICABILIDAD SUBPARCELA 4 0,87
SUBPARCELA 5.

SUP CONSTRUIDA. ESTADO ACTUAL. P. BAJA TOTAL ALTURAS | TOTAL EDIF.
5.1 Edificio 1 (I altura) 161,25 m? 161,25 m?

5.2 Edificio 2 (I altura) 29,37 m? 29,37 m?

5.3 Edificio 3 (1l alturas) 271,31 m? 542,62 m?

SUBTOTAL 5 461,93 m? | 73324m2

EDIFICABILIDAD SUBPARCELA 5 0,60
SUBPARCELA 6.

SUP. CONSTRUIDA. ESTADO ACTUAL. P. BAJA TOTAL ALTURAS | TOTAL EDIF.
6.1 Edificio 1 (I altura) 253,39 m? 253,39 m?

6.2 Edificio 2 (Il alturas) 1.071,67 m? 2.143,34 m?

6.3 Edificio 3 (1 altura) 1.246,50 m? 1.246,50 m?

SUBTOTAL 6 2.571,56 m? 364323 |
EDIFICABILIDAD SUBPARCELA 6 0,69
SUBPARCELA 7.

SUP. CONSTRUIDA. ESTADO ACTUAL. P.BAJA | TOTALALTURAS | TOTALEDIF.
7.1 Edificio 1 (I altura) 72,84 m? 72,84 m?

7.2 Edificio 2 (Il alturas) 1.583,77 m? 3.167,54 m?

SUBTOTAL 7 1.656,61 m? | 3240,38m2 |
EDIFICABILIDAD SUBPARCELA 7 0,83
TOTAL EDIFICACIONES SUBPARCELAS | 11.337,06 m? | 16.83558m> |
EDIFICABILIDAD TOTAL DE SUBPARCELAS 0,48
SUBPARCELAS SUPERFICIE |  EDIFICAB.MAX (Im#m2) |  EDIFICAB. ESTADO ACTUAL
SUBPARCELA - 1 12471,91 m? 12471,91 m? 2.535,79 m?
SUBPARCELA - 2 869,91 m? 869,91 m? 640,46 m?
SUBPARCELA -3 6.481,46 m? 6.481,46 m? 1550,33 m?
SUBPARCELA - 4 5.121,63 m? 5.121,63 m? 4.492,15 m?
SUBPARCELA - 5 1.217,63 m? 1.217,63 m? 733,24 m2
SUBPARCELA - 6 5.245,50 m? 5.245,50 m? 3.643,23 m?
SUBPARCELA - 7 3.892,97 m? 3.892,97 m? 3.240,38 m?

TOTAL 35.001,30 m? 35.001,30 m? 16.835,58 m?
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4. Determinaciones de la ordenacion
La parcela tiene una superficie de 35.001'30 m?.

- La zona afectada de la parcela por el presente estudio queda definida en la documentacion grafica.

- La edificacion se podra adosar a linderos Norte y Noreste de la parcela segtin ambito marcado en la documentacion
grafica.

- Se permitira edificacion de una planta (1P) con alturas maximas determinadas en el plano de alturas y alineaciones.

- La dimension maxima del edificio sera la acotada en el plano de ocupacion.

- Se permitira que la altura de planta baja sea mayor de 4,60m.

Realizada cualquier intervencion en la zona afectada por el presente estudio de detalle se cumpliran los pardmetros de
edificabilidad y aprovechamiento urbanistico de la parcela.

Granada, Junio de 2022
Firmado digitalmente por PEREZ
LUCENA SERGIO ANTONIO - 74638045D
Fecha: 2022.07.06 11:17:39 +02'00"

Sergio A. Pérez Lucena Arquitecto
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CALIFICACION ¥ USDS PORMENORIZADOS DEL SUELO
RESIDENCIAL UMFAMILIAR AISLADA CCE GRAMDES CARMENES
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RESDENCIAL SINGULAR

INDUSTRIAL EM MANZANA

INDUSTRIAL AISLADA
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CALIFICACION Y USOS PORMENCRIZADOS DEL SUELO
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H1 : Altura : 15m.

1P : Una planta.
H2 : Altura : 4,5m.
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1. PROMOTOR, OBJETO y REDACTOR del ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle se realiza por encargo de UNIVERSIDAD DE GRANADA, con C.I.F. Q-1818002-F y
domicilio en HOSPITAL REAL situado en Calle CUESTA DEL HOSPICIO S/N [GRANADA], representada por el
Director de la Oficina de Infraestructura y Patrimonio, D. Joaquin Passolas Colmenero, con DNI 575-S.

Es de aplicacion y alcance del presente Estudio de Detalle exclusivamente a la parcela situada en la via Camino de
Alfacar N°15 C.P. 18011 Granada, con referencia catastral 7079301VG4177G0001SQ, en el dmbito referido en la
documentacion grafica del presente documento.

El objetivo final serd permitir ejecutar una cubricion de pistas de la Facultad de Ciencias del Deporte de la
Universidad de Granada a fin de satisfacer necesidades de espacios de este tipo para el equipamiento comunitario
universitario.

El técnico redactor es el arquitecto:

Sergio A. Pérez Lucena. n® 4461 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, con NIF.
a efecto de notificaciones en C/Ventanilla 40 Bajo 18001 Granada.

.045-D y domicilio

2. MARCO NORMATIVO.

- Clasificacion Urbanistica o Tipo de Suelo:
SUELO URBANO CONSOLIDADO

- Calificacién del Suelo:
EQUIPAMIENTO UNIVERSITARIO

- Volumen edificable:
Edificabilidad maxima: 1 m? techo/m? suelo

- N°Méximo de Plantas:

Se procurard la adecuacion de la altura de la edificacion con la predominante en manzanas del entorno préximo.

La altura de las construcciones residenciales existentes en manzanas colindantes en la zona de afeccion del presente estudio
de detalle es de 5 plantas con un méximo definido en el PGOU de 1780cm.

- Resto condiciones: FIJADAS PARA CALIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAM. EN BLOQUE ABIERTO. Cap. 7.13. PGOU.

- Ocupacion Bajo Rasante:
No podré exceder la superficie de parcela ocupada por la edificacion sobre rasante (7.13.6)
- Ocupacion en Planta Baja:
75% si el uso es distinto al de vivienda (7.16.5.2.)
- Ocupacion Resto de Plantas:
50 % (7.13.5.1)
- N° Méaximo de Plantas:
5 (Altura Reguladora)
- Altura Méxima:
Para cinco plantas, se fija una altura maxima de mil setecientos ochenta (1780) centimetros.
- Volumen Edificable:
Edificabilidad maxima: 1 m2techo/m2suelo
- Parcela Minima:
500 m2 / existente.
- Alineaciones y Separacion a Linderos:
1/2 H, con un minimo de 3 m, en lindero frontal podra medirse desde el eje de la calle, pudiendo llegar a alinearse
con la alineacion oficial.
- Separacion entre edificios:
Las edificaciones se separaran entre ellas en una distancia equivalente a la altura de los volimenes enfrentados. Para
alturas diferentes se separaran en cada planta una distancia igual a la semisuma de las alturas de los volimenes
enfrentados respectivos.
- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima:
Se atenderd a lo sefalado en el articulo 7.3.17.
- Dimensiones maximas de las edificaciones:
La dimension total del bloque medida en cualquiera de sus direcciones, no superard los sesenta metros lineales.
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3. NECESIDAD y JUSTIFICACION del ESTUDIO DE DETALLE.

El presente estudio de detalle es necesario puesto que modifica y fija condiciones de: separacion a linderos, alturas de
edificacion y de planta baja, separaciones entre edificaciones y dimension maxima de la edificacion para la practica, la
docencia y la investigacion de distintas disciplinas deportivas cuyas alturas libres de referencia se definen en Normas
N.I.D.E. 2021 relativas a Salas y Pabellones (SP) que tienen como objetivo definir las condiciones reglamentarias y de diseno
que deben considerarse en la construccion de instalaciones deportivas. Dichas alturas minimas oscilan entre los 4,50m y los
12,50m.

Paraello se ampara el presente ESTUDIO DE DETALLE en el Articulo 7.20.2 en concreto apartado 3, en el que dice:

“3. No obstante, para las edificaciones destinadas a Equipamientos Comunitarios, en las por las caracteristicas de las
actividades propias del servicio que prestan y/o las determinaciones funcionales derivadas de las normativas sectoriales de
aplicacion no puedan cumplirse las determinaciones sobre ocupacion y alturas fijadas en las calificaciones de referencia
indicadas en los ndmeros anteriores, dichos pardmetros podran modificarse, siendo necesaria la redaccion de un Estudio de
Detalle donde se justifiquen y contemplen tales circunstancias, sin que ello Suponga en ningin caso aumento de
edificabilidad...”

Por tanto, el Estudio de Detalle se redacta con la finalidad de:

a. Justificar las exigencias determinadas en el articulado de aplicacion del PGOU hacemos referencia al (Articulo 7.20.2
Apartado 3), ya que se trata de un Equipamiento Comunitario, en las que por las caracteristicas de las actividades
propias del servicio que prestan y/o las determinaciones funcionales derivadas de las normativas sectoriales de
aplicacion no se pueden cumplir las determinaciones sobre ocupacitn y alturas fijadas en la calificacion de referencia.

b.  Dar cumplimiento del Articulo 7.13.2. Apartado 2) sobre las Condiciones particulares de parcelacion.

“Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacion se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el
proyecto deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a cada bloque, proporcional a las edificabilidades que
cada uno de ellos consuma.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados de superficie, Serd necesaria la redaccion de un
Estudio de Detalle, donde se contemplen las determinaciones indicadas en el presente apartado.”

La parcela tiene una superficie de 35.001°30 m2
Determinar parametros en cuanto a:

Alingaciones y Separaciones a linderos.
Altura méxima de la edificacion.

e. Dimensién méxima de la edificacién, de manera que se posibilite, través del presente Estudio de Detalle, que las
edificaciones puedan tener una dimension maxima mayor a la dispuesta en el articulo 7.13.12 del PGOU.

f.  Altura de planta baja, de manera que se posibilite, través del presente Estudio de Detalle, que las edificaciones de una
planta puedan tener una altura superior a la dispuesta en el articulo 7.13.8.2 del PGOU.

Estos parametros se han definido en los planos del Estudio de Detalle.
En cualquier caso, se cumpliran los condicionantes de Edificabilidad y Ocupacion.

En cuanto a la justificacion del articulo 7.13.2. Apartado 2), a continuacion, se especifica la superficie de parcela que
corresponde a cada bloque construido de la parcela, describiendo las edificabilidades que cada uno de ellos consume.

PARCELAS SUBPARC.1 | SUBPARC.2 SUBPARC.3 | SUBPARC.4 | SUBPARC.5 | SUBPARC.6 | SUBPARC.7
Superficie M2 12.171,91 869,91 6.481,46 5.121,63 1.217,92 5.245,50 3.892,97

SOCUPAC'ON 20,83% 41.76% 2391% 42.90% 37.92% 49,02% 42,55%
.ocup/S.parcela

TOTAL SUPERFICIE DE PARCELA: 35.001,30 M2
TOTAL OCUPACION CON NUEVA INTERVENCION (S.ocup/S.parcela) 11.337,06 m? (32,39%).
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SUBPARCELAS SUPERFICIE EDIFICAB. MAX (1m2/m?) | EDIFICAB. ESTADO ACTUAL
SUBPARCELA -1 12.171,91 m? 12.171,91 m? 2.535,79 m?
SUBPARCELA -2 869,91 m? 869,91 m? 640,46 m2
SUBPARCELA -3 6.481,46 m? 6.481,46 m? 1550,33 m?
SUBPARCELA - 4 5.121,63 m? 5.121,63 m? 4.492,15 m?
SUBPARCELA -5 1.217,63 m? 1.217,63 m? 733,24 m2
SUBPARCELA - 6 5.245,50 m? 5.245,50 m? 3.643,23 m?
SUBPARCELA -7 3.892,97 m? 3.892,97 m? 3.240,38 m?
TOTAL 35.001,30 m? 35.001,30 m2 16.835,58 m?

4. DETERMINACIONES de la ORDENACION.
La parcela tiene una superficie de 35.001°30 m?.

- La zona afectada por el presente estudio queda definida en documentacion gréfica.

- La edificacion se podra adosar a linderos Norte y Noreste de la parcela segdn @mbito marcado en la documentacion
grafica.

- Se permitira edificacion de una planta (1P) con alturas maximas determinadas en el plano de alturas y alineaciones.
- La dimension méxima del edificio podra ser la acotada en el plano de ocupacion.
- Se permitira que la altura de planta baja sea mayor de 4,60m.

Realizada cualquier intervencién en la zona afectada por el presente estudio de detalle se cumpliran los pardmetros de

edificabilidad y aprovechamiento urbanistico de la parcela.
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DOCUMENTACION GRAFICA.
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ORDENACION ACTUAL
Superficie Parcela  35.001,30 m?
Ocupacion 26'88 %
Edificabilidad 0'39 m2ymas
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E 1P : Una planta.
H1 : Altura : 15m.
1P : Una planta.

H2 : Altura : 4,5m.
Construccion tipo marquesina

ORDENACION PROPUESTA
Superficie Parcela  35.001,30 m?
Ocupacién 32'39 %
Edificabilidad 0'48 m2/mas
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ORDENACION PROPUESTA

¥ NIV d3 Yol

Superficie Parcela  35.001,30 m?
Ocupacidn 32'39 %
Edificabilidad 0'48 m2/m?s

Cadigo seguro de wverificacidn: CS4602GQ32R307QMGSE1L

Lz sutenticidad de este documento pusde ser contrastada en |z dirsccion
https:/fwrwrw granada.ongogi-bing produccion/simogi.exe) verifica siminoot

Firmado por COBD HAVARRETE ILDEFONSO

Contiene 1 firma
digizal

/SECRETARIO/A GENERAL

12-01-2023 09:15:29

[m] B [m]
ik

Pag. 27 de 30 -,|.:.|__‘_. ,‘F

Cédigo segure de werificacidn: CS46026032R3070MGSEL

Lz autenticidad de este documento pueds ser contrastads en |z direcdian
hittps://vrerw granada org/ogi-bin/ produccion/'simaogi.exs) verifics. sim/roat

Firmado por COBD HAVARRETE ILDEFOHSO

Contiene 1 firma
digital

/SECEETARIO/A CGEMERAL

12-01-2023 09:15:2%

Pag. 28 de 31

[m] Mgt [m]
2]




Anexo |. Ficha catastral.

Anexo II. Certificado arquitecto.
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) — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

T DEESPANA  DEHACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

i Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
- DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7079301VG4177G0001SQ

Superficie grafica: 31.458 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacidn:

CM DE ALFACAR 15[T]
18011 GRANADA [GRANADA]

Clase: URBANO
Uso principal: Deportivo il
Superficie construida: 25.795 m2 [LLLLT
4118 000

Afio construccién: 2015 -

10y
Construccion
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? 'HE
DEPORTIVO 1/-1/01 377 f
DEPORTIVO 1/01/01 403 HE
DEPORTIVO 1/02/01 377
DEPORTIVO 1/03/01 377
DEPORTIVO 1/04/01 377
DEPORTIVO 1/05/01 50
DEPORTIVO 1/-1/02 1.236
DEPORTIVO 1/00/02 1.822 |
DEPORTIVO 1/01/02 1.122
DEPORTIVO 1/02/02 277 _4.17800
DEPORTIVO 1/00/03 1.434 |
DEPORTIVO 1/00/04 1.927 \ 2
DEPORTIVO 1/00/05 1.521 4
DEPORTIVO 1/00/06 891 8
DEPORTIVO 1/01/03 421 8
DEPORTIVO 1/00/07 611 z
DEPORTIVO 1/01/04 461 5
DEPORTIVO 1/00/08 304 ]
DEPORTIVO 1/01/05 304 H
DEPORTIVO 1/00/09 114 g
DEPORTIVO 1/00/10 8.722 S
DEPORTIVO 1/01/06 2.667 N

_ali7.600

02
445 500 447.000 Maj 21| Escala:
i i . | 1/4000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Sébado , 12 de Febrero de 2022
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GUSTAVO ROMERA CLAVERO, Arquitecto, Secretario del Colegio Oficial de Arquitectos de

Granada

CERTIFICO:

Que segun consta en la Secretaria de este Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, D.
SERGIO ANTONIO PEREZ LUCENA, de nacionalidad espafiola, con D.N.l. n¢: 045D,
Arquitecto con titulo profesional expedido por la Escuela Técnica Superior de Arquitectura
de GRANADA, con fecha 28/07/2004 y con domicilio profesional en C/ VENTANILLA N2 40
BAJO, de GRANADA, figura como colegiado desde el dia 30/11/2004, con el nimero: 004461.

Y para que conste a los efectos que procedan, y a peticidn del interesado expido el presente

Certificado que firmo en Granada a 06 de julio de 2022. ......ccccceeviieiiienieinieeeeeeee e

REGISTRO DIGITAL | serie:SD | ndmero: 220001751 | fecha: 06/07/2022
CSV: 131.113.91.197.179.96.239.100.126.13.140.53.22.69.140.129.240.248.30.59.103.186.28.170

COLEGIO OFICIAL ARQUITECTOS DE GRANADA
PLAZA SAN AGUSTIN N° 3. 18001 GRANADA. TELEFONO 958 806266. FAX 958 272201
email:coagranada@coagranada.org
La autenticidad de este documento puede ser comprobada introduciendo el Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
que figura en el sello de registro digital en www.coagranada.org/secretaria/verificadocumento/
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