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AYUNTAMIME GRANADA

CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS Y LICENCIAS
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO.

EXPTE. 1.895/2.012. INNOVACION MODIFICACION DEL PGOU 2.001 EN
PARCELA C-3, DEL P.P. 24.
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO.

MEMORIA.
1.- ANTECEDENTES.

En 1.999 se redact6 por Caritas Diocesana de Granada un Estudio de Detalle -E.D.-
(Expte. 716/1.999), referido a la parcela C-3 del Plan Parcial P-24, correspondiente al
PGOU 1.985, calificada de Equipamiento Docente, para ordenacién de volimenes, y
concesion de aprovechamiento superior al normal de 1,50 m2/m2. La titularidad le vino
a Caritas por cesion del Ayuntamiento de Granada. La aprobacién definitiva del E.D.
fué recurrida ante el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (TSJA) por varios
particulares, por entender que la figura del E.D. no era valida para realizar los cambios
que incluia, que consistian en ordenar los volimenes, fijando 3 plantas, con diferentes
ocupaciones, y subiendo la edificabilidad de 1,00 m2/m2., a 1,50 m2/m2., en funcidén
de la Norma 4.3.3. del PGOU 1.985.

El TSJA dict6é Sentencia el 21 de Mayo de 2.007, estimando el Recurso Contencioso
Administrativo interpuesto, anulando la Aprobacién Definitiva del E.D., para ordenacion

de volumenes y concesién de aprovechamiento superior al normal.

El Ayuntamiento de Granada y Caritas Diocesana presentaron recursos de casacion
ante el Tribunal Supremo (TS). Este Tribunal, en sentencia de fecha 30/06/2.011,
declaré no haber lugar a a los recursos de casacién, quedando por tanto el E.D.

anulado de pleno derecho.

En todo el periodo transcurrido se construyé el edificio, haciéndose las obras en dos
fases, la segunda de ellas basandose en el Estudio de Detalle anulado, previa



total computable:

4.958,22 m2.t.
Segunda Fase: 1.243,90 m2.t.
Total. 6.202,12 m2.t.

Coeficiente de Edificabilidad: 6.202,12/5.040 = 1,23 m2/m2.

Segun informe de la Sr* Secretaria Técnica de la Gerencia de Urbanismo, para dar

cobertura juridica a los hechos realizados, se podia proceder por dos vias:

13).- Tramitar un procedimiento de Innovacién-Modificacion del PGOU 2.001, para
llegar al resultado producido y poder asumir y legalizar la edificacién ejecutada.

22).- Si el acuerdo de concesion de licencia a Caritas Diocesana de Granada es un
acuerdo firme por no ser recurrido en su momento o se hubiera desestimado un
eventual recurso contencioso administrativo, siendo firme la sentencia, los efectos de
la anulacién del E.D,. no alcanzarian a la licencia concedida y firme, por lo que no se
tendria que poner en entredicho su validez; todo ello, de acuerdo con la Ley 29/1.998
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Por considerar que es mas conveniente, por seguridad juridica, tramitar la Innovacion-
Modificacion, de acuerdo con los articulos 36 y 38 de la LOUA, y posteriormente,
proceder a la rehabilitacion, confirmacion y/o conservacién de la licencia otorgada, se

procede a tramitar esta figura de planeamiento.
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2.- OBJETO DE LA INNOVACION. EL P-24 Y EL PGOU 2.001.

Por tanto, esta Innovacién recoge las propuestas del Estudio de Detalle, Expte.
716/1.999), para hacer una Modificaciéon Puntual del PGOU 2.001, que dé cobertura a
la licencia otorgada y el edificio proyectado. Es Innovacion respecto al PGOU actual,
ya que el P-24 no se considera Transitorio, al tener todas las parcela lucrativas
patrimonializadas con arreglo al PGOU 1.985, por lo que el suelo es urbano
consolidado, y como tal figura en la Adaptacion Parcial del PGOU 2.001 a la LOUA.

La parcela tiene una superficie de 5.040 m2. La innovacion consiste pues en pasar la
edificabilidad del Equipamiento SIPS Asistencial de la parcela C-3 del P-24 de 1,00
m2/m2. (Art® 7.20.2 de la Normativa del PGOU 2.001), a 1,50 m2/m2., fijando la altura

maxima en tres plantas.

Las condiciones provenientes del P-24, que desarrollaba en su ambito el PGOU

1.985, eran, para la parcela C-3:

Uso pormenorizado: Equipamiento Docente. Compatible con cualquier tipo de
Equipamiento Comunitario.

Superficie de parcela: 5.040 m2.

Ocupacion en Planta Baja: 100%.

Ocupacion resto de plantas: 80%.

N° maximo de plantas: 2 (Baja + 1).
Edificabilidad: 1,00 m2/m2.
Superficie construida: 5.040 m2.

Las condiciones recogidas en el PGOU 2.001 para la parcela son:

Uso pormenorizado: Equipamiento SIPS Social, Cultural y Asistencial.
Edificabilidad: 1,00 m2/m2.
Condiciones de ordenacion:



. 7Ocu

Bloque Abierto (Se indican continuacion):

jones y separacion a linderos: Minimo 3,00 m. (En el lindero frontal podra

rSh cion: Maximo 50 % en todas las plantas. 75% en planta baja si el destino es

'Ocupacién bajo rasante: Como maximo, el porcentaje ocupado sobre rasante.
Edificabilidad maxima: Edificios de dos plantas: 1,00 m2/m2.
Edificios de tres plantas: 1,50 m2/m2.
Las condiciones que se proponen en la Innovacién son:
Uso pormenorizado: Equipamiento SIPS Asistencial.
Ocupacién max.en Planta Baja: 60%.
Ocupacién max.resto de plantas:  60%.

N° maximo de plantas: 3 (Baja + 2).
Edificabilidad: 1,50 m2/m2.
Superficie construida max®: 7.560 m2.

El edificio tiene también un semisétano con una ocupacion del 40%.

La altura de tres plantas es la adecuada, por ser la reguladora en las manzanas del

entorno.

3.- IDONEIDAD DE LA INNOVACION-MODIFICACION.

Los articulos 36 a 38 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)
regulan las innovaciones de los instrumentos de planeamiento, que pueden hacerse
por Revision o por Modificacion. Se trata de Revision, que puede ser integral o parcial,
la alteracién de la ordenacion establecida por los mismos, y en todo caso, la alteracion
sustancial de la ordenacion estructural de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica. El Art® 38 dice que toda alteracién de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento no contemplada en los supuestos anteriores (Art°® 37),
se entendera como modificacion.

En este caso, no se trata de alteraciéon sustancial de la ordenacion estructural, al no
afectar a las determinaciones del Art® 10.1.A. de la LOUA. Por tanto, se tramita como

Innovacion-Modificacion.

4.- CESIONES.

Al tratarse de un Equipamientc Comunitario, ne procede hacer reservas de dotaciones

locales ni generales.
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5.- DOCUMENTACION QUE SE ACOMPANA.

Memoria.

PR

<%

Planos: 1.- Situacion. SAADA

2.- Planeamiento vigente -PGOU 2.001-.
3.- Propuesta de la Innovacién-Modificacion.

4.- Ocupacién en planta. Ortofoto.

Ademas, se acomparia el plano sustitutivo del PGOU 2.001 (hoja n8-15,-dél plano de

calificacion y usos pormenorizados), de acuerdo con el Art® 36.2.b. de la LOUA.

Resumen Ejecutivo. Se adjunta el mismo, de acuerdo con el Art° 19.3. de la LOUA.
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6.- RESUMEN EJECUTIVO.

1.- Delimitacién del Ambito.

Es la parcela C-3, procedente del Plan Parcial P-24 (PGOU 1.985), destinada- a
Equipamiento Asistencial por Caritas Diocesana. Edificio Oasis.

2.- Alcance de la Innovacién.

Definir las condiciones de ordenacion de la parcela, dotdndola de una edificabilidad de
1,50 m2/m2., sefialando una ocupacién maxima en planta del 60% de la parcela, con
altura maxima de 3 plantas, para dar cobertura a la edificacién realizada.

3.- Suspension de Licencias.

No procede.

Planos: Se acompaiia plano de situacion.
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7.- CONCLUSION.

Con la documentacion aportada, se considera suficientemente explicado y justificado

el alcance del presente expediente, por lo que se propone para su tramitacion.

Granada, 25 de Febrero de 2.013.
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