AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DILIGENCIA

Expediente nim. 18911/2021 — URBANISMO

Asunto: Innovacion/Modificacion del PEPRI Albaicin referente a los linderos
de las parcelas sitas en Veredillas de San Agustin 14, 16 y 18. (Expte. 18911/21).
Aprobacion definitiva.

Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado definitivamente
por el Execmo. Ayuntamiento Pleno en su sesion ordinaria de fecha 28 de octubre de

2022.
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[ldefonso Cobo Navarrete
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

MEMORIA

1. AGENTES

- Promotor:

D2 Concepcion Valdivieso Ramos, con N.I.F. .432-V y domicilio en calle
18010. Granada.

- Arquitecto:

Fernando Acale Sanchez, Dr. Arquitecto, colegiado n2 5030 en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Granada, con domicilio en plaza Poeta Luis Rosales n2 1, 22 B (18009) de

Granada.

- Interesados:

D2 Concepcidn Valdivieso Ramos, con N.I.F. . 432-V y domicilio en calle
18010. Granada.

D2 Josefa Valdivieso Ramos, con N.I.F. .545- K y domicilio en calle

18010. Granada.

2. LOCALIZACION

Calle Veredillas de San Agustin n2 14- 16 (Carmen de San Francisco), Granada. Referencia
catastral: 7754013VG4175D0001X0.

Calle Veredillas de San Agustin n2 18 (Carmen de Santa Sofia), Granada. Referencia
catastral: 7754014VG4175D000110.

3. ANTECEDENTES

El 1 de abril de 2020 se hace entrega en el registro de la Delegacién Provincial de Cultura,
Proyecto Basico y de Ejecucion de reforma parcial de edificio unifamiliar sito en la ¢/
Veredillas de San Agustin n? 14-16 de Granada, redactado por el arquitecto Fernando
Acale Sanchez, obteniendo la correspondiente autorizacién de la Comision Provincial de
Cultura el dia 4 de junio de 2020.

El 8 de enero de 2021 se solicita para dicho proyecto, la correspondiente licencia de
obras en el registro del Ayuntamiento de Granada.

Transcurrido el tiempo, los técnicos del Ayuntamiento advierten de la existencia de una
discordancia en cuanto a los limites de la parcela se refiere, entre la realidad fisica
existente (representada correctamente por el Catastro) y lo grafiado en el PEPRI Albaicin

vigente.
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

El 24 de septiembre de 2021 los servicios técnicos de la Subdireccion de Planeamiento
emiten informe donde se analizan los antecedentes histéricos de las fincas, asi como la
situacion urbanistica, concluyendo que «a fin de conciliar las situaciones urbanistica y
juridica, podria tramitarse una Innovacion- modificacion del PEPRI Albaicin y del
Catdlogo, incluyendo en éste ultimo una ficha por parcela y especificando en ambas la
condicidn de unidad constructiva e indivisible de la alberca».

Como respuesta a dicho informe, se redacta el presente documento de Innovacion del
PEPRI.

4. OBJETO DE LA INNOVACION

El objeto del presente documento es demostrar que el Plan Albaicin de 1990, en vigor,
realiza una delimitacidn parcelaria de las fincas Veredillas de San Agustin n2 14- 16 y su
colindante, Veredillas de San Agustin n? 18, que no se ajusta a la realidad juridica de las
mismas. Se tramita, por tanto, este documento con el objeto de que ambas fincas
qgueden perfectamente delimitadas, tal y como aparecen en sus escrituras, en el Registro
de la Propiedad y en el Catastro.

Por otro lado, el estanque existente situado en mitad de la linde entre las dos parcelas
se halla catalogado por la ficha de la parcela Veredillas n? 14- 16. Al modificarse el
lindero entre ambas, la superficie del estanque quedard repartida entre las dos
propiedades, por lo que resulta necesario proceder a la catalogacion del jardin de la
parcela n? 18.

El Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Albaicin-Sacromonte, aprobado
inicialmente el 27 de noviembre de 2008, fue objeto de diversos tramites e informes en
la D. G. de Bienes Culturales cuyo contenido se reflejé en el TR del Plan Especial de
Proteccién y Reforma Interior Albaicin-Sacromonte de septiembre de 2012. Si bien este
documento no tuvo aprobacidn y por tanto no es de aplicacion, si es un documento de
consulta y referencia de gran interés. La parcelaciéon que se recoge en sus planos
coincide con la del PEPRI Albaicin vigente. Por otra parte, en dicho documento constan
fichas de catalogo independientes para las parcelas 7754011, 7754013 (Carmen de San
Francisco) y 7754014 (Carmen de Santa Sofia), destacandose en ambas sus jardines
como principales elementos de interés.

Al mismo tiempo, se realiza la correccidn de errores de la ficha de catdlogo de la parcela
Veredillas de San Agustin n2 14- 16 (ficha 904) en lo que se refiere a su descripcidn, plano
de localizacion y fotografias; y también se genera una nueva ficha de catalogacién para
la parcela Veredillas de San Agustin n2 18, en lo que respecta a la proteccion de la mitad
del estanque que contiene, e incluyendo las determinaciones de la ficha de catalogacion
del Plan de 2008, incorporando el jardin de la parcela en dicha catalogacion. Se excluye
de la catalogacion a las edificaciones existentes en la parcela, por carecer de valor
patrimonial, atribuyéndole Nivel de proteccién 4 y Grado 3.

Las dos parcelas afectadas por el presente documento son:

- ¢/ Veredillas de San Agustin n2 14- 16. Carmen de San Francisco.

Referencia catastral: 7754013VG4175D0001X0

FERNANDO ACALE SANCHEZ, ARQUITECTO DICIEMBRE 2021
I ;o s Lz autenticidad de este documento pueds ser contrastada en |z dinecdian
Cod di H £ :
ddigo segurc de wverificacidn: FRHEQ3FQBGQKO4R22RF6 hitps: v, rsnads, orgcnibin/ produccion/simegi. e/ verifica, simfroct
=
Firmado por COBO WAVARRETE ILDEFOHSO /SECRETARIO/A GENERAL 21-11-2022 13:16:05 -'-j!_'_'_ q,

| .
v il L
by '

S I” ”l” _{ﬁ';{;.‘-"%

digital Pag. 4 de 28 'E IE“*-“-E;?-E .




INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

Propietaria: D2 Concepcion Valdivieso Ramos (N.I.F. .432-V)

Linderos: al norte con la calle Veredillas de San Agustin: al este con la finca ¢/ Veredillas
de San Agustin n? 18 (Ref. 7754014VG4175D000110); al sur con la finca ¢/ Carril de San
Agustin n2 3 (Ref. 7754015VG4175D0001J0); y al oeste con las fincas ¢/ Veredillas de
San Agustin n2 12 (Ref. 7754012VG4175D0001DO0) y ¢/ Veredillas de San Agustin n2 10
(Ref. 7754011VG4175D0001R0).

- ¢/ Veredillas de San Agustin n2 18. Carmen de Santa Sofia.
Referencia catastral: 7754014VG4175D000110
Propietaria: D2 Josefa Valdivieso Ramos (N.I.F. 545- K)

Linderos: al norte con la calle Veredillas de San Agustin y con la finca ¢/ Veredillas de San
Agustin n? 16 (Ref. 7754013VG4175D0001X0); al este con la calle Veredillas de San
Agustin; al sur con la finca ¢/ Carril de San Agustin n? 3 (Ref. 7754015VG4175D0001J0);
y al oeste con la finca ¢/ Veredillas de San Agustin n2 16 (Ref. 7754013VG4175D0001X0).

5. MEMORIA DESCRIPTIVA
5.1. REALIDAD FiSICA DE LAS FINCAS

Las dos fincas, Veredillas de San Agustin 16 y 18, constituian una unica finca matriz
resultante de la agrupacién de otras mas pequefias, hasta que fue dividida en 1977 en
dos partes con motivo de la particion de herencia de su propietario, pasando a manos
de sus dos hijas, D2 Concepcién y D2 Josefa Valdivieso, segin reza en la Escritura
otorgada el 29 de septiembre de 1977 por el Notario D. Juan de Dios Cardenas
Hernandez.

El estanque existente en el centro de la finca quedd también dividido en dos partes, de
tal forma que a cada nueva finca que se creaba a partir de la divisién de la finca matriz
le correspondia una de ellas. Lo mismo se hizo con la franja de terreno existente entre
el estanque y la tapia de la finca lindante por el sur ¢/ Carril de San Agustin n2 3 (Ref.
7754015VG4175D0001J0), correspondiéndole a cada predio adyacente el 50% de su
superficie, de tal forma que el lindero entre ambas fincas pasa obligatoriamente por la
mitad del estanque.

Esta division en dos del estanque vy, por consiguiente, la delimitacién de ambas fincas
por el punto medio del mismo quedd recogida en las Escrituras de particion
anteriormente descritas, siendo ésta la realidad juridica de ambas fincas desde
entonces. La informacién grafica del Catastro representaba la linde de las fincas
rodeando el estanque y atribuyendo toda su superficie a la finca n2 16. En consecuencia,
el Plan Albaicin adoptd dicha delimitacidn, sin que sus propietarios hubiesen advertido
la incongruencia existente entre lo sefialado en el Plan y el Catastro con la realidad
juridica de las fincas.

En 2013 la planimetria del Catastro fue corregida, en base a la documentacidn registral
y notarial presentada por ambas propietarias.
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

Respecto a las Escrituras de division de fincas, compra- venta y agrupacion de 1977 se
describen dos pequefias parcelas (las n? 8 y 9), que constituyen las dos mitades del
estanque:

«(...) 8. Parcela de terreno, con superficie de diecisiete metros, ocho decimetros
cuadrados, ocupada en su totalidad por un estanque con destino a uso doméstico y riego
de las fincas de este caudal. Linda: Norte, la parcela de la cual formaba parte que se
describe a continuacion bajo el numero 9; sur, la parcela antes descrita al numero 2;
este, con la parcela descrita al numero 4 y oeste con finca descrita al numero tres. {...)

9. Parcela de terreno, con superficie de diecisiete metros, ocho decimetros cuadrados,
ocupada en su totalidad por un estanque con destino a uso doméstico y riego de las
fincas de este caudal. Linda: Norte, la parcela antes descrita al niumero 4; sur, la parcela
antes descrita al numero 8; este, con la parcela descrita al nimero 4 y oeste con finca
descrita al numero 4. (...)

Las dos fincas precedentes (numeros 8 y 9) se forman por division exhaustiva de la
siguiente:

Parcela de terreno, con superficie de 34 metros, 16 decimetros cuadrados, ocupada en
su totalidad por un estanque con destino a uso doméstico y riego de las fincas de este
caudal. (...)»
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

LINEA QUE INDICA LA LINDE REAL ENTRA LAS DOS PARCELAS
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

5.2. ANALISIS DE LA NORMATIVA VIGENTE
- Plan Albaicin

El Plan Albaicin vigente (PEPRI 1990) realiza la delimitacion de las dos fincas como una
linea recta a continuacién del estanque, de tal forma que éste queda completamente
integrado en la finca n2 14- 16.

\-i
5,

PN

¥

PLANO ACTUAL DE ORDENACION DEL PEPRI ALBAICIN, CON INDICACION DE LA LINDE DE LAS FINCAS

Por otro lado, el estanque aparece recogido en la ficha de catdlogo de la parcela n? 14-
16 (ficha 904) como un elemento de valor. La parcela se halla catalogada con Nivel de
proteccién 4y grado 1.

En la descripcién de la ficha se recoge la siguiente informacién: «Carmen de San
Francisco. Edificacion de dos cuerpos de alzado y sobre torre/ mirador. Composicion
irregular de huecos. Se han realizado obras de rehabilitacion muy duras por lo que es
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

posible decir que sus elementos de interés serdn falsificaciones. Interés en el jardin con
alberca. Organizacion entre paratas y vista de valor».

Dentro de las especificaciones de la ficha, se realizan, ademads, las siguientes
observaciones: «conservar organizacion bdsica del jardin. Mantener paratas, alberca y
eje de jardin en parata baja».

6. MEMORIA JUSTIFICATIVA

El art. 14 de la LOUA (Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia) sobre Planes Especiales, determina que:

«1. Los Planes Especiales pueden ser municipales o supramunicipales y tener por
objeto las siguientes finalidades:

a) Establecer, desarrollar, definir y, en su caso, ejecutar o proteger infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos, asi como implantar aquellas otras actividades
caracterizadas como Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen
del suelo no urbanizable.

b) Conservar, proteger y mejorar el medio urbano y, con cardcter especial, el
patrimonio portador o expresivo de valores urbanisticos, arquitectdnicos, histdricos o
culturales.

c) Establecer la ordenacidn detallada de las dreas urbanas sujetas a actuaciones u
operaciones integradas de reforma interior, para la renovacion, mejora, rehabilitacion o
colmatacion de las mismas.

d) Vincular el destino de terrenos o construcciones a viviendas de proteccion oficial u
otros regimenes de proteccion publica, o a otros usos sociales.

e) Conservar, proteger y mejorar el medio rural, en particular los espacios con
agriculturas singulares y los dmbitos del Habitat Rural Diseminado.

f) Conservar, proteger y mejorar el paisaje, asi como contribuir a la conservacion y
proteccion de los espacios y bienes naturales.

g) Establecer reservas de terrenos para la constitucion o ampliacion de los
patrimonios publicos de suelo.

h) Identificar y delimitar concretas agrupaciones de edificaciones irregulares en suelo
urbano, urbanizable y no urbanizable, y adoptar las medidas pertinentes para el
establecimiento de las infraestructuras comunes para la prestacion de los servicios
bdsicos necesarios para garantizar las condiciones de minimas de seguridad y salubridad
de la poblacion, mejorar la calidad ambiental e integrar territorial y paisajisticamente
dichas agrupaciones.

i) Cualesquiera otras finalidades andlogas.
2. Los Planes Especiales tendrdn por objeto:

a) Cualquiera de las finalidades del apartado anterior, cuando se formulen en
desarrollo de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

b) Las finalidades previstas en las letras a), b), e) y f) del apartado 1, cuando se
formulen en ausencia de Plan General de Ordenacion Urbanistica o de Planes de
Ordenacidn del Territorio. En el caso de la letra f) no podrdn afectar a las condiciones de
uso y aprovechamiento.

c) Las finalidades previstas en las letras a), e), f) y g) del apartado 1, y cualquier otra
de naturaleza andloga que se establezca en los Planes de Ordenacion del Territorio,
cuando se formulen en desarrollo directo de los mismos.

d) La finalidad prevista en la letra g) del apartado 1, en el supuesto del articulo
73.3.b).

e) La finalidad prevista en la letra h) del apartado 1, estén o no previstos en el Plan
General de Ordenacion Urbanistica o en los Planes de Ordenacion del Territorio o,
cuando se formulen en ausencia de los citados instrumentos.

3. Los Planes Especiales desarrollan y complementan las determinaciones del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, pudiendo modificar las pertenecientes a su
ordenacion pormenorizada potestativa.

4. Los Planes Especiales tendrdn el contenido necesario y adecuado a su objeto y
deberdn redactarse con el mismo grado de desarrollo, en cuanto a documentacion y
determinaciones, que los instrumentos de planeamiento que complementen o
modifiquen.

Asimismo, cuando su finalidad sea la de establecer infraestructuras, servicios
bdsicos, dotaciones o equipamientos generales, o la de habilitar Actuaciones de Interés
Publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable, los Planes Especiales
deberdn valorar y justificar de manera expresa la incidencia de sus determinaciones con
las que, con cardcter vinculante, establezcan los planes territoriales, sectoriales y
ambientales.

5. En ningun caso podrdn los Planes Especiales sustituir a los Planes de Ordenacion
del Territorio ni a los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica en su funcion de
instrumentos de ordenacion integral del territorio, sin perjuicio de las limitaciones de uso
que puedan establecer».

El presente documento, en el marco de la LOUA tiene por objeto, conforme al apartado
1.b) «Conservar, proteger y mejorar el medio urbano y, con cardcter especial, el
patrimonio portador o expresivo de valores urbanisticos, arquitectdnicos, histdricos o
culturales», reintegrando el espacio de la alberca como elemento de riego de la finca
matriz en las dos partes en que quedd subdividida y garantizando la proteccion de este
elemento con la catalogacion de los jardines de las dos fincas a las que pertenece.
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

- Respecto a la delimitacidn de la finca:

El plano siguiente representa correctamente la delimitacion real entre las dos fincas:

AN
%

¥ < (AR

<=

PLANO DE ORDENACION DEL PEPRI ALBAICIN, CON INDICACION DE LA LINDE CORREGIDA DE LAS FINCAS

- Respecto a la modificaciéon de la catalogacion de la finca n2 14- 16:

La parcela Veredillas de San Agustin n? 14- 16 se halla catalogada por el Plan Albaicin
(ficha 904). Se propone realizar los siguientes cambios en la ficha:

1) Descripcion:
- Donde dice:
«Carmen de San Francisco. Edificacién de dos cuerpos de alzado y sobre torre/ mirador.
Composicion irregular de huecos. Se han realizado obras de rehabilitacion muy duras por

lo que es posible decir que sus elementos de interés serdn falsificaciones. Interés en el
jardin con alberca. Organizacion entre paratas y vista de valor».
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

- Se propone el siguiente texto:

«Carmen de San Francisco. Fachada de revoco de dos cuerpos de alzado y torredn.
Composicion irregular de huecos. Cubierta de teja drabe inclinada con alero de canes de
madera. Dos puertas de entrada adinteladas con acceso en quiebro. El acceso principal
se produce a través de la propia vivienda.

Presenta interés el jardin, organizado en paratas, con alberca. Esta parcela cuenta con
la propiedad unicamente de la mitad de la alberca. La otra mitad corresponde a la
parcela Veredillas de San Agustin n® 18. En todo caso este estanque posee una unidad
constructiva que ha de conservarse».

2) Plano de localizacién:

Se ha detectado en la ficha un error en cuanto a la representacién cartografica que
contiene, ya que en la ficha actual representa algunas edificaciones que corresponden
a las parcelas colindantes. Por consiguiente, se propone modificar dicho plano de la
siguiente forma:

PLANO DE LA FICHA MODIFICADA
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

3) Fotografias:

De las dos fotografias que ilustran la ficha, una de ellas se corresponde con la edificacién
de la parcela, pero la otra se refiere a la fachada de la casa colindante. Por tal motivo se
propone la modificacién de las imdgenes, de la siguiente forma:

FOTOGRAFIAS DE LA FICHA MODIFICADA

- Respecto a la creacidn de una nueva ficha de catalogo de la finca n2 18:

Al cambiar la delimitacidn de los linderos y pasar la alberca o estanque a formar parte
también de la finca n? 18, es necesario realizar una nueva ficha de catalogacion que
incluya la parte correspondiente a la alberca y que recoja, ademas las determinaciones
de la ficha de catalogo del Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior Albaicin-
Sacromonte, aprobado inicialmente el 27 de noviembre de 2008. Al tratarse de una
edificaciéon moderna, sin ningun valor patrimonial, la catalogacion de esta finca se
refiere Unica y exclusivamente a su jardin, siendo posible en el futuro la sustitucién de
sus edificaciones.
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

Se decide catalogarla con nivel de proteccién 4 y grado 3, proteccién que permite la
intervencidn genérica en la parcela.

Para la descripcion, se propone el siguiente texto:

«Carmen de Santa Sofia. Carmen de tamano medio, con edificio moderno. Tanto el
jardin como la edificacidn se sitlan a una cota elevada respecto a la calle, debido a un
fuerte desnivel del terreno. El acceso desde la calle se produce a través de una escalera
exterior, ubicdndose el jardin en distintos niveles. La fachada exterior a la calle la
conforma un gran muro elevado rematado por una barandilla metalica.

Presenta interés Unicamente el jardin, organizado en paratas, con alberca. Esta parcela
cuenta con la propiedad Unicamente de la mitad de la alberca. La otra mitad
corresponde a la parcela Veredillas de San Agustin n2 16. En todo caso este estanque
posee una unidad constructiva que ha de conservarse».

7. JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA

Conforme al art. 19.1 de la LOUA, en funcion del alcance y la naturaleza de las
determinaciones del instrumento de planeamiento sobre previsiones de programacién
y gestion, contendrd un estudio econdmico-financiero que incluird una evaluacion
analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcidn de los agentes inversores
previstos y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucidn, asi como
un informe de sostenibilidad econdmica, que debe contener la justificacion de la
existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacién al desarrollo
urbano previsto en el planeamiento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones
previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién vy
prestacion de los servicios necesarios.

A la vista del contenido de la presente Innovacién, no seria necesario el Informe de
Sostenibilidad Econdmica, puesto que se trata de la reconsideracién de un elemento
incluido en las propias parcelas afectadas.
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

8. RESUMEN EJECUTIVO

La innovacidn/ modificacién del PEPRI Albaicin y del Catédlogo, en relacidn a los linderos
de las parcelas Veredillas de San Agustin n2 14-16 y n2 18, se realiza para conciliar la
situacion urbanistica con la situacidon juridica, anterior a la redacciéon del PEPRI,
haciéndola coincidir asi con la documentacién notarial, registral y catastral.

Al mismo tiempo, se realiza la modificacién de la ficha de catdlogo de la parcela
Veredillas de San Agustin n2 14- 16 (ficha 904) en lo que se refiere a su descripcidn, plano
de localizacién y fotografias; y también se genera una nueva ficha de catalogacién para
la parcela Veredillas de San Agustin n2 18, en lo que respecta a la proteccion de la mitad
del estanque que contiene, e incluyendo las determinaciones de la ficha de catalogacion
del Plan de 2008, incorporando el jardin de la parcela en dicha catalogacidn. Se excluye
de la catalogacién a las edificaciones existentes en la parcela, por carecer de valor
patrimonial, atribuyéndole Nivel de proteccién 4 y Grado 3.

Las licencias de obras que afecten al ambito de la Innovacion del presente documento
quedaran suspendidas por un aio o hasta la Aprobacidn Definitiva del mismo.
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INNOVACION/ MODIFICACION DEL PEPRI ALBAICIN Y DEL CATALOGO, REFERENTE A LOS LINDEROS DE LAS PARCELAS C/
VEREDILLAS DE SAN AGUSTIN N2 14-16 (CARMEN DE S. FRANCISCO) Y N2 18 (CARMEN DE STA. SOFiA) DE GRANADA

No es necesario Informe de Sostenibilidad Econdmica, puesto que se trata de la
reconsideracion de un elemento incluido en las propias parcelas.

Granada, 13 de diciembre de 2021

Firmado digitalmente por ACALE SANCHEZ
FERNANDO JAVIER - 34009128V
@ Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
serialNumber=IDCES-34009128V,
/%—%;t— ~  givenName=FERNANDO JAVIER, sn=ACALE
— ¥ SANCHEZ, cn=ACALE SANCHEZ FERNANDO
w JAVIER - 34009128V

Fecha: 2022.05.19 10:48:39 +02'00'

Fdo.: Fernando Acale Sanchez, Dr. Arquitecto

APENDICE DE PLANOS:

Acompafiian a esta Innovacion los documentos sustitutivos de los correspondientes del
PEPRI:

- Plano A-4 Catélogo
- Plano A-7 alineaciones y ordenacién
- Plano 17 tipologia de parcelas

- Plano 23 usos actuales
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14 60T 1977

I g 7o Gl m—————

NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA,==——————- GRANADA_ ____

A" iy

En Granada,mi residencia,a diedcinueve de Septiembre

de mil novecientos setenta y siete,——————————e o

Ante mi: DON JUAN DE DIOS CARDENAS HERMANDEZ ,Nota ——

rio del Ilustre Colegivu de Granada,—-—-— =

————— ~————=mmm=— COMPARECEN : - -

DONA JOSEFA VALDIVIESQ RAMOS,mayor de edad,casada -

con D.Manuel Muhoz Gonzalez,pintora,vecina de Grana

da,en | yduplicado y con --

P.N.I. L A S

DONA CONCEPCION VALDIVIESO RAMOS,y su esposo D.FELI-

PE MONTERO DIAZ,mayores de edad,Licenciada en Filoso
fia y Letras,y Catedratico de Instituto,respectiva -

mente,vecinos de Granada,en

¥ con D:N,.I. 432, v o = e Sy ar Ty

i DONA SOFIA VALDIVIESO RAMOS,mayor de edad,soltera, -

Religiosa,vecina de Salamanca,en calle
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y con D,N,.I. 762 e —————

- ' Intervienen en su propio nombre y derccho.———————=—m
 Hace constar Doafla Josefa Valdivieso gque mediante Es
Y
critura ante mi;hoy,nﬁmerO'anterior a la presente ,
ha otorgado escritura de capitulaciones matrimonia -

les,al amparo del art? 1.315 del C6édigo civil segun-

1a Reforma introducida por la Ley 14/1.975 de 2 de /

Tienen,a mi juicio,la capacidad legal suficiente pa-

ra otorgar ésta E3critura de DIVISION DEFINCAS,CORM-=

PR&-VENTA,y AGRUPACION,a cuyo efecto,-- g S

— ~-EXPONEN: - -

I.- Que las hermanas Valdivieso Ramos,son dueflas -
en pleno dom: .0o,en la forma y titulo que se dira,de
las siguientes Ffincas,todas ellas situadas en éste -
termino municips: de Granada,Parroquia del Salvador,

en el paraje denominado VEREUILLAS o CAREILLO DE SAN

AGUSTIN { o e e o e e e e e
1).-Parcela de terreno o solar cdificable,sin ni-
“ | mero de demarcacién,y constituido por una parata de/ !

terreno -ie situa en plano ¢ evado sobre dicha Vere-
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va finca matriz,por su entrada accesoria que tiene una
| superficie de veirnticinco metros cuadrados,en los que-
estd incluido el pasillo de comunicacidbn,que desde indi
cado seguir.do ' ~amc de escaleras y en cla ;inde con las-

veredillas coaduce y di acceso a la parcela descrita al

i numero 4.-Sur forma es irregular,en forma quebrada e -

’ terminada por tres vy linda considerando su Frente, p
las Veredillas de San Agustin: Derecha la finc: descri-
Y. 4 ta al nimero 4 y en parte con 1a descrita al ntmero dos
/ Izquierda con 1a éescrita al nfmero seis con cuya finca

numero seis t ymbien linda en parte por su frente y por-

su espalda 10 hace totalmente con la Finca descrita a1

namero 2, e e e S oot s i

REGISTRO: Libro 802, folio A2, PLUCE B0 070y o

4 ?::_h\‘ ]
fKE)L—Parcela de terreno,con superficie de diccisiete-

metros,ocho decimetros Cuadrados,ocupada en su tstalidad
POr un estanque con destino a uso domestico y riego de -

las fincas de este caudal.-Linda: Norte,la parcela de 1a

cual formaba parte que se describe a continu-cion bajo -

el numero 9; Sur,la parcela antes descrita al numero 2 :
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L 3 .
DIEZ PESETAS

GG

Este,con la parcela descrita al numero 4 y Oeste con

finca descrita al numero tres,————————————————————

Vale dos mil pesetas,——————————mm—m e

_fwgi)-Parcela de terreno,con superficie dec diecisie-
L
te metros,ocho decimetros cuadrados,ocupada en su to-

1% talidad por un estanques,con destino a uso domestico y

170 1.4
51.279 riego de las fincas de esle caudal .~-Linda: Norte, con

—

{
_._www«——éarcela antes descrita al numero 4; Sur,la parcela an

tes descrita al numero 8; Este,con la parcela descri-

ta al num2ro 4 y Oeste con dicha parcela n? 4,——————-
Vale dos mil pesetaS.———————m— e
i | LAS DOS FINCAS PRECEDENTES (ndmervs 8 y 9) SE FORMAN-

POR DIVISION EXAHUSTIVA DPE LA SIGUIENTE: ——vme—e——m————

e

Parcela de terreno,con supsrficie de 34 metros 16 de-
Sa B s
L}

cimetros cuadrados,ccupada cn su totalided pue urhl es=-
Lanque con destinu 4 usov domesticus y riego de las //
fincas de este caudal.-Linde por sus viento:c Morte,Bs

te y Geste,u derecha,frente y espalda,con Finca de Do

fla Concepcion Valdivieco y por su izquierda o Sur con
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tin,por dos t:amos de escaleras O primera y c“egun. : =
neseta de acceso.-Tiene ademas er la parte superior -
derecha un ~~tangu~ de 17,mctros ocho decimetros cua-
ydos, estando” iﬁcmidd esta suerficie en la total -
indicada de 1a finca para uso dwmestice'y riego de &7
ta.-Linda tydo: Frente,las Veredillas o C-reillo de: -
Agustin; Derecha entrando fineca de vofia Concepcion

s1divieso Ramos; izquierda y esprlda con finca de los

Sres.Rodriguez-Acostc. -Tiene derecho al-agua que se €S

DONA CONCEPCION VALDIVIESC RAMOS,como duefia en-

—raisn,

dichas fincas colindantes entre si,las agrupa,formando
una-soli,con la siyuiente descripci.m,_ej’l_c.*nya forma s9
'1irrit'a'f“3'u inscripcion: —=mm———- SNTESEETY . WY RO i
CASA,en ésta CTIUDAD,en la Parroquia .riel. Salvadur en el
‘ ‘paraje denominado VEREDILLAS o CAREILLO DE SAN AGUSTIN
teniendo su aaceso por la calle Veredillas o Careillo-
' de San Agu:,tin,dicha.,en 15 que tiene el numero 16.~-
Ecta compuesta por dos ;ue.-'r*p.os de alzado,distribuidos=-

an varias habitaciones y servicios.-Mide 1o edificado-
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cuupra,por el precio de tpeinta mil epesetas,—————-
vs'mrjf.!dor,.,u:r.:tnFies:»_-i liaber recibido antec de este -
acto el indicado precic de venta de la compradora, -
sdole” par 8116 cafta A8 Pagn ToLal jm——ewwmnnccnnic

PIEy— ACRUDACTOREES —omimmmm i st s s s i siss e

A5 DONA JOSEFA VALDIVIESO RAMOS,como duefla de la —-
totalidad de las fincas descritas & 1o nfdmeros uno |,
|dos, tres, sels, siete v ocho, <n pleno dominio,en —-—
cuanto a una parte por el titulo de herencia materna,
paterna y en cu.—mt;} a la atra por el de compra a “us-
herrianas Sofia y Concepcion,scqun &sta chrﬂtura, y -

o -

siendo todas estas fincas colindanres entre si,las —-
agrupa, formando una sol-,con la siguient. descripaion,
en cuya forma solicita su INSCripcidn: +«——=——omccamao

PARCELA DE TERRENO,0 solar edificable,sin nimerc de

demarcacion, situada en este termino municipal de Grarna

da,Parroquia del Salvadcr,en cl parajo dernsminado VERE
DILLAS o CAREILLO DE SAN fi."}T_J.‘_T.FT?\.T’ (M€ ocupa seqgun la -

suma de sus componentes guinientos ocho metros,setenta

y ocho decimetros cuadrados,de superfficie,1a4 cual tie

ne su acceso por las Veredillas o Careillo de San Agus
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