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VIEMORIA

1. AMBITO DEL PLAN PARCIAL Y ADECUACION AL P.G.0.U.

Mediante el presente Plan Parcial se desarrolla la Unidad de Ejecucién PP-11 Villavicencio | del vigente
P.G.0.U. de Granada.

El Sector limita al Norte con el término municipal de Maracena, al Este con el Sector 1.7 /  Paraiso
Industrial del P.G.0.U. de Granada, al Sur con la Carretera Nacional A-329 (antigua N-342), travesia
urbana denominada hoy Avenida de Andalucfa, y al Qeste con el Sector |.2 / Villavicencio I/ del citado
F.G.O.U.

La superficie real del mismo, segdn levantamiento topogréafico y medicién recientemente efectuados, es
de 116.413,00 m?.

Sus caracteristicas urbanisticas vienen definidas en la correspondiente Ficha de Planeamiento, que se
adjunta, y cuyos datos més significativos son:

PP-11 VILLAVICENCIO |

DISTRITO CHANA

CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
CUATRIENIO SEGUNDO

US0O GLOBAL INDUSTRIAL

APROVECHAMIENTO TIPO 0,408

EDIFICABILIDAD TOTAL LUCRATIVA 0.50

SUPERFICIE DEL SECTOR 116.466 m? {1}
INDUSTRIAL 90%
USOS PORMENORIZADOS
TERCIARIO 10%
RESERVA PARA DOTACIONES 15.141 m?
CUATRIENIO - SEGUNDG (2)
PROGRAMACION -
ANO INICIO 5e
(1} Se ha moadificado la Unidad de Ejecucién al amparo del Art.5.2.1.3. del P.G.0.U., su justificacién

se incorpora en el ANEXQ de esta Memaria.

{2] Fue estimada ategacidn n°628 en relacidn a cambio de cuatrienio, pasando al primer cuatrienio
el desarrollo de ios Sectores PP-11 y PP-12.
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PLAN PARCIAL PP-11 { SECTOR VILLAVICENCIO |  P.G.0.U. GRANADA

El desarrolio de la Unidad de Ejecucién se realizard mediante un Plan Parcial, cuya trami
aprobacion seguird el procedimiento y contenido previstos en la vigente Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucfa (Disposicién Transitoria Quinta) y, con caracter supletorio, en el Reglamento
de Planeamiento para el Desarrollo de la Ley del Suelo, aprobade por R. D. 2159/1978 de 23 de Junio.

Asi mismo, el vigente P.G.0.U. de Granada clasifica los terrenos como Suelo Urbanizable Programado,
debiendo desarrollarse, por aplicacién del art. 2.2.1.2, mediante un Plan Parcial.

El &mbito, contenido y determinaciones y regulacién de la ordenacién v la edificacién, se encuentran
definidos respectivamente en los arts. 5.2.1., 5.2.2. y 5.2.3. del citado P.G.0.U. de Granada que,
iguaimente, regula el Plan Parcial como instrumento de ordenacién en su art. 8.2.2.

2. INFORMACION URBANISTICA

2.1 MEDIO FISICO

2.1.1. Caracteristicas topograficas

£l suelo presenta una superficie con una ligera pendiente en sentide Noreste - Suroeste, con una
diferencia total de cota de 12 metros, correspondiendo al vérticeSuroeste la cota més baja y al Noreste
la més alta.

2.1.2. Caracteristicas geotécnicas

La zona en la que se ubica el sector estd comprendida en terrenos pertenecientes a la Depresién de
Granada, situados en su borde Noreste. Dicha depresidn se caracteriza por depésitos del Cuaternario,
constituidos por materiales margosos, areniscas y conglomerados de matriz arcillosa, etc., sobre capas
de formacién anterior.

En nuestro caso, el subsuelo estd constituido por depdsitos cofuviales en los que se alternan, de forma
irregular, niveles finos arcillosos y limo-arcillosos con granulares, que aparecen, generalmente, en forma
de bolsa o lentején aislado. El nivel superior suele estar constituido por un suelo de intercalaciones
granulares y arcillosas, de color marrén-rojizo y crema, con carbonataciones.

Estos depositos coluviales cubren la zona de contacto entre la Formacion Alhambra y los suelos de la
Vega, encontrandose el suelo que consideramos muy préxime a esta dltima formacion.

Por otra parte, en el terreno que nos ocupa existe una capa generalizada de rellenos y suglo vegetal,
acordes con el uso agrfcola que, hasta fechas recientes, han desarrollado ios terrenos. Su espesor es
algo superior a un metro y, bajo el mismo, aparecen las capas antes definidas.

Por lo que se refiere a las condiciones hidrogeolégicas, no se detecta nivel fredtico dentro de las capas
comprendidas hasta una profundidad de 8,00 m.

En resumen, se diferencian en el terreno los siguientes niveles o estratos:

. Suelo vegetal y material de relleno.

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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PLAN PARCIAL PP-11 / SECTOR VILLAVICENCIO | P.G.0.U. GRANADA

) Estrato de arcillas rojizas con carbonataciones en su base, que constituye e
edafico.
. Substrato de arcillas limosas marrones y marrén-rojizas con intercalaciones irregulares

de tipo granular,

El terreno presenta adecuadas caracterfsticas de drenaje, resultando apto para la edificacién.

2.1.3. Caracteristicas paisajisticas
Los terrenos se encuentran practicamente consolidados en su perimetro por usos urbanos o por
sistemas generales, encontrandose fuera de explotacién agricola desde hace mdas de diez anos,
existiendo actualmente alguna edificacién ligada a uso industriat y zonas ocupadas con otros usos en
precariedad, ne constituyendo ni formando parte de Unidad de Paisaje alguna.
Como es comiin a amplias zonas del municipio y del 4rea metropolitana, se divisan las cumbres de Sierra
Nevada desde los terrenocs.

2.1.4. Caracteristicas climéticas
Las caracteri sticas climdticas correspondientes @ estos terrenos son las propias del resto del término
municipal, respondiendo especificamente alas peculiaridades de la Vega de Granada, no existiendo, por
su situacion y/o configuracion, factores climédticos de riesgo.

2.1.5. Infraestructuras

Los primitivos usos agricolas de estos pagos determinan la existencia de acequias de riego en el terreno,
estando muchos de los ramales existentes en mal estado y en desuso.

Por otra parte, el nivel de consolidacién actual de los terrenos del Sector y colindantes por distintas
actividades de caracter industrial y terciario, ha supuesto la existencia de diferentes servicios urbanos,
en general con infraestructuras insuficientes y deterioradas.

Acequias

El Sector es atravesado transversalmente por la Acequia del Jaque Bajo, formando su cauce un acusado
quiebro en el interior del mismo.

Existen, asi mismo, otros ramales de tierra como repartidores y una acequia de obra con tramos
entubados gque discurre por la zona limitrofe con el Sector 17.

Abastecimiento de agua
Existe una arteria que discurre por la margen derecha de la Avenida de Andalucia, de fundicién y con
seccién y caudal suficiente para el abastecimiento del Sector, lo que, oportunamente, deberd ser
certificado por la Empresa Suministradora EMASAGRA.

Alcantarillado

El Sector carece actualmente de red de alcantarillado urbane, no habiendo existido residuos que verter

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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Suministro de energia eléctrica

aéreas

Existe

Viario

2.2. MEDIO URBANO

2.2.1. Condiciones del entorno. Instalaciones y actividades existentes

El Sector esta conformado en su totalidad por suelo clasificado como urbanizable, no existiendo, como
sucede en sectores limitrofes, suelo urbano.

Los terrenos, actualmente sin uso, carecen de edificaciones, con las siguientes excepciones:

Construccion
Parcela Propiedad Uso
afio superf. (m?)
5 Enrigue Guerrero Linares Residencial {Vivienda y anexos} 1.850 444,00
Francisco Guerrero Linares | Nave Industrial (TOSTAVEN} 1.960 1.559,00
Existen también las siguientes instalaciones, carentes de edificacitn:
Parcela Propiedad Uso Superf. {m?)
7 Paulino Puertas Megias Depdsito de vehiculos en superficie -
8 José Garzén Pertifiez Instalacién de antena de telefonfa mavil -
EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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PLAN PARCIAL PP-11 / SECTOR VILLAVICENCIO | = P.G.O.U. GRANADA

2.2.2. Determinaciones del P.G.0.U. de Granada

Las determinaciones especificas para el Sector PP-I1 Villavicencio / del P.G.0.U. de Granada, han sido
transcritas en el apartado 1 de esta memoria y que resumidas en cuanto a datos numéricos, ajustados
a la exacta medicién del suelo, asi como a la modificacién efectuada en la Unidad de Ejecucion (*) al
amparo del Art.5.2.1.3. dei P.G.0.U., son las siguientes:

AMBITO DEL SECTOR PP-11/ VILLAVICENCIO |
SUELO URBANIZABLE
Superficies de partida (m?) Superficie final {m?)
Segun ficha del PGOU 116.466,00
Segin medicién realizada 116.413,00 115.352,00
Ajuste de borde {*} -1.061,00
APROVECHAMIENTO TOTAL
Superficie (m?) Aprovechamiento tipo UAS
115.3562,00 0,408 47.064

RESERVA DE DOTACIONES

Segn ficha del PGOU Ajustado a superf. real
ESPACIOS LIBRES 11.647 11.535
DEPORTIVO 2.329 2.307
SOCIAL 1.165 1.154
TOTAL 15.141 14.996

CONDICIONES PARTICULARES

Se recogeran los trazados vinculantes del viario

Localizacién preferente de espacios libres y equipamientos

EMILIC HERRERA CARDENETE
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PLAN PARCIAL PP-11 / SECTOR VILLAVICENCIO | = P.G.0.U. GRANADA

PROGRAMA DE USOS Y EDIFICABILIDADES
USO PORMENORIZADO % APROVECHAMIENTO C.u. EDIFICABILIDAD
INDUSTRIAL 90 42.358 | 0,80 52.948
TERCIARIO (1) 10 4.706 | 1,00 4.706
TOTAL 100 47.064 57.654

{1) Porcentaje entendido como minimo

2.2.3. Estructura catastral

Los terrenos del Plan Parcial estdn conformados por 10 parcelas, relacionadas en cuadro de pdgina
siguiente con expresién de la superficie catastral de cada una de ellas, que se agrupan segun
propiedades de la forma siguiente:

CUADRO DE SUPERFICIES

Parcela PROPIETARICS SUPERFICIE (m?)
1 ANTONIO SANCHEZ GARCIA 12.160,36
2 GRUPO EMPRESARIAL MB, S.L. (*) 16.384,46
3 MANUEL AVILES 2.6840,00

4 LAMINEX BALEARES S.L., ZETA SOLUCIONES INFORMATICAS
S.L., E. PEREZAFRA S.L., PROMOCIONES GOMEZ RAYO S.L. 13.983,90
5 ENRIQUE GUERRERO LINARES 8.417,47
5b GRUPO EMPRESARIAL MB, S.L. 1.531,66
8 HERMANOS GUERRERO LINARES 5.742,27
7 PAULINO PUERTAS MEGIAS 20.676,95
8 JOSE GARZON PERTINEZ 13.898,23
9 MANUEL SANTOS NIETO Y HERMANOS 19.6186,22
10 SALTO ANGEL S.A. {**) 300,89
SUPERFICIE TOTAL 115.352,41

{*} Forma parte de una finca mayor, que incurre en el &mbito del Sector P.P.I-7.
La delimitacién del Sector se regulariza en el presente Plan Parcial, coordinadamente con el Plan
Parcial P.P.I-7 colindante, afectando a fincas de esta misma propiedad.
Dicha regularizacién se detalia en los cuadros de caracteristicas del Plan.

{(**} Eslaparte del barde de la parcela que incurre dentro de la delimitacidn del Sector P.P.1-1, quedando
el grueso de la misma dentro del Sector P.P.I-2.
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PLAN PARCIAL PB-11 / SECTOR VILLAVICENCIO | P.G.O.U. GRANADA

3. ANALISIS Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS

El P.G.0.U. de Granada propone un desarrollo de los suelos de uso industrial coherente con aquellos ya
consolidados histéricamente o determinados por el P.G.0.U. anterior.

Particularmente, para el Plan Parcial PP-l11 se establece como OBJETIVO por el P.G.0.U. el siguiente:

Desarrollo de nuevos suelos para crecimiento industrial en la zona Oeste,
garantizando las conexiones con la trama existente

En aste caso, dadas las caracteristicas de los limites existentes, a tenor del viarioc y de las
infraestructuras consolidadas, no admite practicamente modificacién alguna la ordenacién indicativa
recogida en el P.G.C.U.

Par otra parte, la estructura de la propiedad del suelo, constituida por parcelas de tamafio medio y
grande, refuerza este planteamiento.

Finaimente, la aptitud de estos suelos para un desarrollo industrial del tipo propuesto por el P.G.O.U.,,
con una situacisn privilegiada de los mismos y con amplia “fachada” a la Avenida de Andalucfa, de gran
atractivo para este tipo de instalaciones, convierte al Sector en desarrolio, asi como a los colindantes
PP-12 y PP-17, en receptores apetecibles para un tipo de industria compatible con el concepto de
industria urbana integrada en el conjunto de la ciudad.

Por todo ello, las alternativas planteadas se refieren, exclusivamente, a ligeros ajustes de borde y en el
trazado del viario secundario, habiéndase localizado los espacios libres y equipamientos de forma que,
conjuntamente con los correspondientes de la Unidad de Actuacién PP-17 colindante, puedan conformar
agrupacionas de mayor entidad y posibilidades de uso.

4. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La solucién adoptada se ha formalizado conforme a los siguientes objetivos:

. Adaptacion méaxima a los criterios del P.G.O.U.
. Adecuacién de la Ordenacién a las necesidades y caracteristicas de los usos industriales
y terciarios previstos.

En relacién con el primero de los objetivos, se ha mantenido la estructura viaria del P.G.0.U. con los
ajustes pertinentes para posibilitar las conexiones con la trama viaria del Sector PP-17 colindante,
proyectandose una red secundaria de viario para la organizacion fisica del ambito ordenado.

En cuanto al segundo objetivo, se ha tratado de posibilitar un parcelario resultante acorde con los usos
fijados que, teniendo en cuenta una prevista autopromocién a llevar a cabo por los proptetarios actuales
del suelo, facilite la gestidn v ejecucién del Plan.

De ello ha resuftado la disposicién de unas manzanas con desarrallo longitudinal y un ancho de 60,00
m para adecuarlas a la implantacién de un parcelario basado en una modulacion regular, con fondo de
30,00 m.

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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El uso terciario se dispone en el testero de fondo de una de las manzanas con uso industria
de su aproximacion fisica a la zona de usos de equipamiento, para una mayor versatilidad de ambos
usos.

El suelo de cesion obligatoria se ha organizado en una sola manzana que mantiene la mayor proximidad
con los mismos usos establecidos en el colindante PP-17, permitiendo asi la mayor versatilidad y utilidad
de estos espacios, dentro de las previsiones que, para los mismos, establece la Ley.

El resultado de la Ordenacién es el establecimiento de las siguientes vias:

En el lindero Oeste, una via transversal a la Avenida de Andalucia compartida con el PP-12; en el lindero
Este, una via transversal a la Avenida de Andalucia perteneciente, en su primer tramo, totalmente al
ambito del Plan y, en quiebro con ella y en un segundo tramo, compartida con el PP-17; en el lindero Sur,
una via de servicio en continuidad con la que discurre, de igual forma, por el lindero Sur del PP-17; v,
finalmente, en el lindero Norte, la continuidad de la via que discurre, de igual forma, por el lindero Norte
del PP-17 y cuyo eje constituye el limite con el municipio de Maracena. La disposicidn de transversal
a la Avenida de Andalucfa de las calles antes citadas no implica el acceso directo de las mismas a la
mencionada Avenida.

Interiormente, se disponen dos vias transversales a la Avenida de Andalucfa, sin acceso directo a la
misma, y otras dos, ortogonales a las anteriores, que conectan con las tramas viarias de los sectores
colindantes, PP-17 y PP-12.

Como resultado, se formalizado seis manzanas de uso industrial y/o terciario y una sétima manzana
donde se dispone el suelo de cesion,

5. RESUMEN DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS
El Régimendel Suslo Urbanizable est4 regulado en el TITULO QUINTO de las NORMAS URBANISTICAS
del P.G.0.U. de Granada.

De ia aplicacién de sus determinaciones al @mbito del Sector PP-11, resulta la Ordenacién del Sector que
se recoge en el siguiente cuadro:

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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AMBITO DEL SECTOR PP-11/ VILLAVICENCIO |

SUELO URBANIZABLE

Superficies de partida {m?)

Superficie final (m?)

Segtin ficha del PGOU 116.466,00
Seguin medicién realizada 116.413,00 115.352,00
Ajuste de borde {*) -1.061,00
APROVECHAMIENTO TOTAL
Superficie (m?) Aprovechamiento tipo UAS

115.352,00 0,408 47.064
APROV. SUSCEPTIBLE APROPIACION (90% ASA) 42.357
APROV DE CESION OBLIGATORIA (10% ACO) 4.706

RESERVA DE DOTACIONES

Segun ficha del PGOU Ajustado a superf. real
ESPACIOS LIBRES 11.647 11.535
DEPORTIVO 2.329 2.307
SOCIAL 1.165 1.154
TOTAL 15.141 14.996

PROGRAMA DE USOS Y EDIFICABILIDADES
USC PORMENORIZADO % APROVECHAMIENTO C.U. EDIFICABILIDAD
INDUSTRIAL 90,00 42.358 0,80 52.9448
TERCIARIO (1) 10,00 4.7086 1,00 4.706
TOTAL 100 47.064 57.654

EMILIC HERRERA CARDENETE
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Cuadro Resumen de Caracteristicas

P.G.0O.U. GRANADA

MEMORIA

SECTOR PP-11- VILLAVICENCIO

MANZANA CALIFICACION SUPE?;;)N ETA APRO(\(ES}HAM. EDIFI?:ZBLI;IDAD CE:gFI::'g:AEBTEE
1 INDUSTRIAL EN MANZANA 5.543,00 4.081 5.102 0,9204
pd INDUSTRIAL EN MANZANA 9.330,00 6.870 8.687 0,9204
3 INDUSTRIAL EN MANZANA 12.268,00 9.548 11.935b 0,9204
INDUSTRIAL EN MANZANA 7.584,00 5.591 6.989 0,9204
) TERCIARIO 4.793,00 4.706 4.706 0,9819
5 INDUSTRIAL EN MANZANA 12.618,00 9.217 11.621 0,92204
6 INDUSTRIAL EN MANZANA 9.677,00 7.051 8.814 0,9204
0,9251
E.S EQUIPAMIENTO SOCIAL 1.154,00 - - -
E.DO EQUIPAMIENTO DEPORT. 2.307,00 - -
EL ZONA VERDE 11.536,00 - - -
SUPERFICIE SECTOR P.P-I1 115.352,00

JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
ARQUITECTO
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6. INFRAESTRUCTURAS BASICAS

6.1. VIARIO

Se han adoptado las siguientes secciones tipo:

6.1.1. Viario local
Para el viario local A =1500m
distribuidos en: 7,00 m (3,50 + 3,50} de calzada
4,00 m (2,00 + 2,00} de aceras y
4,00 m (2,00 + 2,00} de aparcamiento en linea
6.1.2. Viario de cardcter general entre Sectores
Este viario tiene caracteristicas vinculantes para la Ordenacién.
Para el viario de cardcter general entre Sectores A = 24,00m
distribuidos en: 14,00 m {3,560+ 3,50+ 3,50 + 3,50) de calzada
6,00 m (3,00 + 3,00) de aceras y
4,00 m (2,00 + 2,00} de aparcamiento en iinea
6.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA. RIEGO E HIDRANTES
Se ha adoptado un esquema en malla con prevision de integracién con los Sectores colindantes,
conforme a las disposiciones de la Compafia Suministradora EMASAGRA S.A., para la redaccién de

Proyectos de Urbanizacion.

La captacién con caudal adecuado se propone desde el ramal de abastecimiento situado en Ja
delimitacién Norte del Sector.

Se han sefalado con caracter indicativo la situacion de hidrantes y bocas de riego.

6.3. ALCANTARILLADO

Se ha adoptado un esquema en espina con una cuenca de vertido, de con formidad con las
determinaciones de la Compafila Suministradora EMASAGRA S.A., siendo recogida por el colector
proyectado que discurrird por la alineacidon Norte de la Avenida de Andalucia para, finalmente, verter
al colector existente que discurre en paralelo a la Circunvalacién.

Los costes de esta instalacién serédn incluidos como aportaciones adelantadas en el correspondiente
Sistema de Actuacicn.

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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6.4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA \\hﬂ

Se ha adoptado un esquema en malla con previsién de integracién con los Sectores colindantes,
conforme a las disposiciones de la Compaiifa Suministradora SEVILLANA ENDESA, para la redaccion

de Proyectos de Urbanizacién.

Ei suministro energético procede de una linea de M.T. que abastece los centros de transformacion
existentes que dan servicio a las actividades en funcionamiento en la zona. En el esquema se prevé la
instalacién de nuevos centros de transformacion y la ampliacién de las lineas de abastecimiento.

Se han sefialado con car4cter indicativo, las luminarias situadas en vias publicas y acerados.

6.5. REDES DE COMUNICACIONES

Se ha adoptado un esquema en malla con previsién de integracién con los Sectores colindantes,
conforme a las disposiciones de las Compafiias Suministradoras, para la redaccién de Proyectos de
Urbanizacién.

FI Sector cuenta actualmente con la llegada de estos servicios, que deberdn ser modificados o
ampliados.

6.6. SUMINISTRC DE GAS

Se ha adoptado un esguema en espina con previsiones de integracién con los Sectores colindantes,
conforme a las disposiciones de la Compaiifa Suministradora, para la redaccidén de Proyectos de
Urbanizacion.

Las condiciones, tanto generales como especfficas, de estas Infraestructuras, se remiten expresamente
a la ORDENANZA REGULADORA DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LOS PROYECTOS Y
OBRAS DE URBANIZACION, contenida en el ANEXO 1 del P.G.0.U. de Granada.

EMILIC HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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RN
ANEXO. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION EN LA DELIMITACION DE LA U
EJECUCION 1.1

Conforme a lo establecido en el art.5.2.1.3. del P.G.0.U. de Granada, se ha modificado la delimitacién
de |la Unidad de Ejecucién en una zona, que afecta al iimite entre los Sectores I.1 e .7 del P.G.0O.U.

Se ha modificado el trazado, haciéndolo coincidir con eleje del viario que discurre entre ambos planes,
mejorando asi sus enlaces y, en su momento, la urbanizacién.

El ajuste se produce dentro de la misma finca catastral, que cuenta con suelo en ambas unidades e
implica una variacién superficial de 40,86 m ? que supone un 0,04% de variacién sobre la superficie
total. Se produce, asf mismo, de forma coordinada con el desarrollo mediante Plan Parcial del Sector
PP-1.7, que contempla la misma modificacién de delimitacién en esta parte.

Las actuaciones juridicas necesarias para esta regularizacion se sustanciardn a través del
correspondiente Sistema de Actuacién.

Asi mismo, se ha reajustado la alineacion del sector con respecto a la Carretera Nacional A-329, en
funcién de las observaciones contenidas en el informe emitido por la Jefatura de la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Andalucia Oriental.

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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ANEXO. RELACION DE PROPIETARIOS Y CUMPLIMIENTO DEL ART.13 DE LA LEY WZOQ_[E/
ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA Y ART.64 DEL REGLAMENTO DE
PLANEANMIENTO

a) JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA

i.,a Unidad de Ejecucidén correspondiente al presente Plan Parcial fue programada en el P.G.0.U. de
Granada, para su desarrollo y sjecucién, en el segundo cuatrienio de vigencia del mismo, si bien, fue
estimada la alegacién n®628 en relacién a cambio de cuatrienio, pasando al primer cuatrienio el
desarrollo del Sector PP-11.

b) RELACION DE PROPIETARIOS

Parcela Propietario Domicilio
i Antonio Sdnchez Garcia
2 Manuel Martin Garcia
3 Manuel Avilés
4 Laminex Baleares S.L., Zeta Soluciones Inform.

S.L., E. Perezafra S.L., P. G6mez Rayo S.L.

Hermanos Guerrero Linares y otros

Hermanos Guerrero Linares

Paulino Puertas Megias

José Garzén Pertifiez

@O |0 i O |m;m

Hermanos Santos Nieto

10 Salto Angel S.A.

Relacidn segln propietarios actuales de las fincas.

Segln catastro, se adjuntan certificaciones catastrales descriptivas y graficas de todas las fincas, que incluyen
propietario y domicilio.

] DETERMINACIONES DEL ART.46 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

1 El SISTEMA DE ACTUACION determinado es el de COMPENSACION

Las obras de urbanizacién serdn promovidas por la Junta de Compensacién del PP-11, mediante
el tipo de contratacidon gue se estime conveniente en cada caso.

2. Los compromisos en cuanto a plazos de ejecucién, establecidos en e! P.G.Q.U. se han
incorporado al PLAN DE ETAPAS del presente PP-I1

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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CERTIFICACIONES CATASTRALES DESCRIPTIVAS Y GRAFICAS
DE LOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA QUE
CONSTITUYEN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE ACTUACION PP-11

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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(2 PARCELAS CATASTRALES)

PROPIETARIO: MANUEL MARTIN GARCIA
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PROPIETARIO: MANUEL AVILES
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FINCA N°9
(1 PARCELA CATASTRAL)

PROPIETARIO: HERVMIANOS SANTOS NIETO
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PLAN PARCIAL PP-11/ SECTOR VILLAVICENCIO |  P.G.O.U. GRANADA

ORDENANZAS

1. DEFINICIONES Y CONCEPTOS Y GENERALES

1.1. MARCO LEGAL
El Plan Parcial desarrolla las siguientes disposiciones:
. Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia: articulo 13

Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/78): articulos 45 a 65
P.G.0C.U. de Granada

1.2 DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. PRELACION DE LOS MiSMOS
El presente Plan Parcial contiene los siguientes Documentos:

Memoria

Ordenanzas

Plan de Etapas
Estudio Econémico Financiero

En caso de discrepancia entre los distintos documentos, prevalece la documentacion escrita sobre la grafica,
y dentro de aquéila las Ordenanzas sobre la Memoria.

1.3. REMISION A LA NORMATIVA DEL P.G.0.U. DE GRANADA

La aplicacién y gestion del Plan Parcial PP-1.1 se remite a la Normativa general y especifica del vigente
P.G.0.U. de Granada en todas sus determinaciones no incluidas en la presente Ordenanza, exceptuandose,
pues, aquélias que de forma explicita se establecen en los apartados que siguen, considerados desarrollo
de dicha Normativa. ‘

2, REGIMEN DEL SUELO

2.1. LIMITACIONES DE LA PROPIEDAD

21.1. Las facultades del derecho de propiedad se ejercerdn por los propietarios del Suelo
Urbanizable dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones
establecidos por la legislacion vigente y la Normativa del P.G.O.U.

2.1.2. Los propietarios de terrenos incluidos en el Suelo Urbanizable, podran ejercer las facultades
relativas al uso del suelo y su edificacion can arreglo al contenido normal de la propiedad
gque les corresponda, en funcidn del aprovechamiento fipo que el Plan asigna en esta clase
y categoria de suelo, sin perjuicio del debido y efectivo cumplimiento, con caracter previo
o simultdneo al ejercicio de dichas facultades y dentro de los plazos establecidos en el
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2.2, DEBER DE URBANIZAR

b)

c)

)

g)

h)
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a)

b)

c)

d)

2.2.2.

con el alcance establecido en el Reglamento de Gestion Urbanistica:

Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado pablico,
arbolado vy jardineria, previstas en el ambito de fa unidad de ejecucién, asi como la parte
correspondiente de las obras de urbanizacion de la estructura general y organica del
territoric e implantacién de los servicios que estén previstas en los planes y proyectos y
sean de interés para la unidad de ejecucion,

Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones, que exijan la ejecucion de los Planes:

El coste de los planes parciales y de los proyectos de urbanizacion y gastos originados por
la compensacidn y reparcelacion.

Las indemnizaciones por la extincidn de servidumbres prediales o derechos de
arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucion.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con |os propietarios interesados,
cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la proporcién que
se estime suficiente para compensarlos.

Los propietarios estaran obligados al deber adicional de ejecutar, por si mismos, la
urbanizacion de los terrenos, ademas de costear la misma, cuando el sistema de actuacién
elegido, dentro de una unidad de ejecucidn, fuese el de Compensacion.

2.3. PLAZOS DE EJECUCION

Con objeto de garantizar el efectivo desarrollo de las previsiones del Plan General, se establece el siguiente
calendario de planeamiento y ejecucion:

2.31.

Los propietarios de Suelo Urbanizable que representen al menos el 40% del suelc de cada
sector, deberan presentar a la Administracidn actuante un Avance del correspondiente Plan
Parcial del Sector en el plazo de tres (3) meses desde {a fecha de programacion contenida
en la ficha de planeamiento del sector correspondiente. '

Dicho Avance deberd contener las determinaciones fundamentales (trazados, usos y
localizaciones de cesiones) de 1a ordenacién pretendida, de acuerdo a las determinaciones
del Plan General; la relacién de propietarios afectados (del sector y de los sisternas
generales incluidos o adscritos) con sus coeficientes de participacion; la delimitacién de una
o varias unidades de -ejecucion gue permitan el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacion; y el compromiso de presentacion del Documento de Plan
Parcial en el plazo de dos (2) meses, de acuerdo al Avance aprobado o a las observaciones
al mismo que el Ayuntamiento comunique.

Aprobado definitivamente el Plan Parcial, cuando el sistema de actuacion establecido sea
el de Compensacion y en los casos en gue conforme a la legislacion .urbanistica sea
necesaria la constitucién de la Junta de Compensacion, los propietarios que representen al
menos el 60% de la superficie de la unidad o unidades de ejecucion delimitadas en ei
instrumento de planeamiento, estaran obligados al cumplimiento de los plazos maximos
establecidos en la Ley Andaluza 1/97 y en el Reglamento de Gestion, para presentar ante
la Administracion urbanistica actuante los Proyectos de Estatutos y las Bases de Actuaci6n
para ia constitucién de la Junta de Compensacién. Una vez constituida la misma, en el
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2.3.3.

2.34.

2.3.5,

2.3.6.

plazo méximo de un (1) mes, la Junta de Compensaci6n formulard y presentara, para st
tramitaciéon y aprobacion por la Administracién urbanfstica actuanté, el Proyecto de
Compensacion.

El plazo maximo para iniciar |a ejecucién de las obras de urbanizacién sera de dieciocho
(18) meses desde la aprobagcion definitiva del Plan Parcial,

El incumplimiento de cualquiera de los plazos establecidos en el parrafo anterior, o Ia
inadecuacion a la legalidad vigente o a las determinaciones del Plan General de los
instrumentos de planeamiento o gestién presentados por los propietarios, supondra el
cambio, por la Administracién urbanistica actuante, del sistema de gestién privado al
sistema de expropiacién con concesionario, regulado en los articulos 211 y siguientes del
Reglamento de Gestién Urbanistica y en el Titulo Octavo de la Normativa del P.G.0.U.

El procedimiento expropiatorio y de la concesién, asi como los criterios con que se
redactaran las Bases de los Concursos para el otorgamiento de dicha concesién, se regulan
en el Titulo Octavo de la Normativa del P.G.O.U.

En los casos en que existan causas justificadas, a juicio de la Administracion urbanistica
actuante, para el incumplimiento de los plazos establecidos para la constitucién de la Junta
de Compensacion, la aprobacion de Bases y Estatutos, o el Proyecto de Reparcetacidn, el
Ayuntamiento podra acordar una ampliacién de plazo proporcionado a las causas
apreciadas, o el cambio al sistema de Cooperacién, si éste resultara mas conveniente para
superar las dificultades objetivas existentes.

Por acuerdo unanime de los propietarios incluidos en una unidad de ejecucion, la
Administracidn urbanistica actuante tramitara y aprobard, conjunta y simultdneamente con
el Plan Parcial que delimite la unidad de ejecucién, los Proyectos de Estatutos, Bases de
Actuacion, Bases de Compensacion y, en su caso, el Proyecto de Urbanizacion, sin perjuicio
de que, en su caso, queden condicionados a la aprobacion definitiva del Pltan Parcial.

Lo dispuesto en el apartado anterior sera de aplicacion para la tramitacion y aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion, si el sistema de actuacion es el de Cooperacion,

En el Plan de Etapas se expondrén, en su ¢aso, las circunstancias acaecidas para justificar
la variacion de plazos considerada en el apartado 2.3.4. anterior. E] Plan Parcial y su
ejecucion se adecuaran a lo dispuesto en ias Disposiciones Transitorias de la Ley 7/2002
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.4. SISTEMA DE ACTUACION

De conformidad con lo establecido en la correspondiente ficha de caracteristicas del Plan Parcial, el Sistema
de Actuacién que se determina es el de COMPENSACION.

3. REGUILACION DE LLOS USOS

3.1, USOS DE SUELO

El Plan Parcial se remite a las determinaciones del P.G.O.U. de Granada, contenidas en el Titulo VI Capitulo
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Primero.

3.2. USOS DE LA EPIFICACION

4. REGULACION DE LA EDIFICACION

41. APLICACION. TIPOS DE OBRAS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

El Plan Parcial se remite a las determinaciones del P.G.OU. de Granada, contenidas en el Titulo VII
Capitulo Primero.

4.2. CONDICIONES DE PARCELA

Ei Plan Parcial se remite a las dete‘rminaciones del P.G.0.U. de Granada, contenidas en el Titulo VII
Capitulo Segundo.

4.3. CONDICIONES DE SITUACION Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

El Plan Parcial se remite a las determinaciones del P.G.O.U. de Granada, contenidas en el Titulo VIl
Capitulo Tercero.

4.4, CONDICIONES DE CALIDAD, SALUBRIDAD Y SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

El Plan Parcial se remite a las determinacidnes del P.G.0C.U. de Granada, contenidas en el Titulo VII
Capitulo Cuarto.

4.5, CONPICIONES DE LLAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

El Plan Parcial se remite a las determinaciones del P.G.0O.U. de Granada, contenidas en el Tituto VII
Capitulo Quinto.

4.6. CONDICIONES AMBIENTALES DE LOS EDIFICIOS

El Plan Parcial se remite a las determinaciones del P.G.0O.U. de Granada, contenidas en el Titulo VII
Capitulo Sexto.

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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5.

5.1.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

CALIFICACION INDUSTRIAL EN MANZANA

5.1.1.

5.1.2.

AMBITO DE APLICACION

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo, serdn de aplicacion a las
manzanas calificadas como Industrial en Manzana en los Documentos del P.P-11 del
P.G.0.U. de Granada.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso industrial, en agrupaciones o
poligonos donde las edificaciones se sitian sobre las parcelas dando lugar a unidades
reconocibles como manzanas.

CONDICIONES PARTICULARES DE PARCELACION

51.21. Parcela minima

Se establece como parcela minima aquella que redna las siguientes condiciones:

Superficie minima: 300,00 m* (trescientos metros cuadrados)
Lindero frontai: 10,00 ml {diez metros lineales)

5.1.2.2. Agregaciones y segregaciones

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las resultantes relinan las condicicnes
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacién de la parcela o parcelas resultantes se atendran, en todo
caso, a las condiciones particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

5.1.2.3. Alineacion a vial o a espacio puablico

Las edificaciones dispondran su linea de fachada frontal retranqueada seis metros (8,00 m)
desde |a alineacidn exterior frontal de la parcela.

Se podra modificar esta alineacién mediante Estudio de Detallé, cuyo 4&mbito minimo sera
el de una manzana completa. .

Las edificaciones que se sitden en testeros de manzanas se adosarén a la alineacién
exterior lateral de la parcela. Asi mismo, se adosaran-a lindero las edificaciones situadas
en parcelas que limiten con zona de distinta calificacion, debiendo disponer el lateral
resultante de tratamiento de fachada.

En el caso de que la parcela objeto de edificacion comprenda la totalidad de una manzana,
las alineaciones las fijara el correspondiente Proyecto de edificacion, sujeto a licencia.

51.2.4. Ocupacién de parcela

La ocupacién maxima en planta sera de un 80% de Ia superficie de parcela para cada una
de las plantas de 1a edificacion, incluida la baja. '

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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5.1.2.5. Ocupacién bajo rasante

a) Podran construirse un méximo de cuatro {4) plantas de sétano, incluida ia planta de
semisdtano, destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o
servicios de la edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

b) El perimetro de la planta sé6tano podra ocupar el 100% de la superficie de parcela.

¢) En el caso de plantas de semisétano, la cara superior del forjado de techo de las
mismas se situard a una distancia igual o inferior a 130 ¢m, respecto de la cota de
referencia. En este caso, dicha planta no podra exceder del perimetro y ocupacion
de parcela de la edificacion sobre rasante. '

51.2.6. Altura y nimero de plantas
a) El namero maximo de plantas queda fijado en dos (2).

b) La altura méxima en unidades métrico decimales se fija en ocho metros (8,00 m),
admitiéndose las naves que alcancen dicha altura con una sola planta.

En el caso de edificaciones industriales que resuelvan su cubricion mediante el
empleo de estructura metalicatipo nave (cerchas o pdrticos apuntados), la medicion
de la altura maxima se hard desde la correspondiente cota de referencia hasta la
altura del arranque del faid6n inclinado.

En todo caso la cumbrera podra superar la altura de dicho arranque hasta un valor
maximo de dos metros (2,00 m).

c) Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros usos vinculados a la
actividad industrial, siempre que se cumplan las condiciones de usos establecidas
en la presente normativa y no se supere la edificabilidad maxima asignada para
esta calificacion.

51.2.7. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

a) Se atendera en este aspecto a lo sefalado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacion de la normativa del P.G.O.U, de Granada.

b) La superficie maxima construida de las cajas de escaleras y de maquinaria de
ascensor, permitidas por encima de la altura méaxima para facilitar el acceso a
azoteas transitables, no sobrepasara en ningin caso los diecisiete metros
cuadrados (17,00 m?) para cada uno de los nicleos de acceso de que disponga la
edificacion, estandose, a efectos de coémputo de |a edificabilidad, a lo establecido
en el articulo 7.3.13. de la normativa.del P.G.O.U.

¢) La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
maxima, se fija-en 3,30 m sobre la planta inferior, medida entre cotas superiores de
los forjados de ambos pisos..

d) Se admitird la aparicién por encima de la altura maxima permitida de elementos
relacionados con las instalaciones vinculadas al funcionamiento de la industria que
inexcusabiemente tengan que ubicarse en tal situacién. En cuaiquier caso, se
adoptaran las medidas necesarias para integrar tales elementos con la edificacion
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€)
5.1.2.8. Edificabilidad maxima
b)
5.1.2.9. Patios
i
5.1.2.10. Condiciones particulares de estética
T
M
[{ ]
IH bl
b)
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- Terciario de espectaculos o centros de reunion
- Terciario de garajes

- Terciario instalacion singular

- Institucional privado

- Equipamiento comunitario universitario

- Equipamiento comunitario docente

- Equipamiento comunitario deportivo

- Equipamiento comunitario SIPS

¢) En todo caso deberan atenerse a las afecciones derivadas de la aplicacién de
Normativa u Ordenanzas de caracter sectorial.
5.2. CALIFICACION TERCIARIO
5.2.1. AMBITO DE APLICACION

Las determinaciones establecidas en el presente capitulo, seran de aplicacion a las zonas
calificadas como terciario en la documentacion del presente P.P-11.

Se trata de zonas destinadas a cualquiera de las actividades de naturaleza terciaria que se
recogen en la regulacion de usos del P.G.O.U.

5.2.2. CONDICIONES PARTICULARES DE PARCELACION
5.2.21. Parcela minima

Se establece como parcela minima aquelia que re(na las siguientes condiciones:

Superficie minima: 500,00 m? (quinientos metros cuadrados)
Lindero frontal: 10,00 ml (diez metros lineales)
5222, Agregaciones y Segregaciones

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las resultantes retinan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior de este capitulo.

5.2.2.3. Alineaciones y separacion de linderos y edificacién

a} Alineaciones y separacién a linderos

Las edificaciones correspondientes a la presente calificacién, deberan separar sus
lineas de edificacion de los linderos en cada una de sus plantas una distancia
minima equivalente a la mitad de la altura del volumen de la edificacion vinculada
a los mismos, con un valor siempre superior a tres metros (3,00 m), si bien, en
relacién con ios linderos a via pablica, esta distancia podré medirse desde ¢l eje de
la misma, pudiendo en dicho caso y siempre que se cumplan los parametros
dimensionales expresados, llegar a alinear la fachada del edificio con las
alineaciones sefialadas en los planos de la documentacién grafica del presente Plan
Parcial.

b) Separacién entre edificios
Las edificaciones se separardn de las préximas, de igual o distinto uso, en cada una
de sus plantas una distancia equivalente a la altura de los volimenes enfrentados

EMILIO HERRERA CARDENETE JUAN CARLOS RUIZ GONZALEZ
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en el caso de que ambos edificios contasen con la misma. Para alturas diferentes
se separaran en cada planta una distancia |gual ala semisuma de las alturas de los
volimenes enfrentados respectivos.

En el caso de edificaciones que construyan volimenes exentos sobre zécalos de
plantas inferiores de mayor extension superficial, se cumplira igualmente que los
volimenes enfrentados de las edificaciones queden en cualguier caso separados
una distancia equivalente a la semisuma de sus alturas.

5.2.2.4. Ocupacion de Parcela

La ocupaci6én maxima en planta sera de un cincuenta por ciento (50%) de la
superficie de parcela para cada una de las plantas de la edificacion, incluida la baja.

5.2.2.5. Ocupacién bajo rasante

a) Podrén construirse un maximo de cuatro (4) plantas de sotano, incluida la planta de
semisétano, destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o
servicios de la edificacién (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

b) El perimetro de la planta sétano podré ocupar et 100% de la superficie de parcela.

¢) En el caso de plantas de semisétano, la cara superior del forjado de techo de las
mismas se situara a una distancia igual o inferior a 130 cm, respecto de la coia de
referencia. En este caso, dicha planta no podra exceder del perimetro y ocupacion
de parcela de la edificacion sobre rasante.

5.2.2.6. Altura y Numero de Plantas
a) Elnamero maximo de plantas queda fijado en tres (3).

b) La altura maxima en unidades métricodecimales se fija en once metros veinte
centimetros (11,20 m), admitiéndose que las instalaciones alcancen hasta ocho
metros (8,00 m) de altura con una sola planta.

c¢) Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros usos vinculados a la
actividad principal, siempre que se cumplan las condiciones de usos establecidas
en ia presente normativa y no se supere la edificabilidad maxima asignada para
esta calificacion:.

5.2.2.7. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima

a) Se atendera en este aspecto a lo sefialado en el articulo 7.3.17. para las
condiciones de la edificacién de fa normativa del P.G.O.U.

b) La superficie maxima construida de ias cajas de escaleras y de maquinaria de
ascensores, permitidas por encima de la altura maxima para facilitar el acceso a
azoteas transitables, no sobrepasara en ningun caso los diecisiete metros
cuadrados (17,00 m?) para cada uno de los niicleos de acceso de que disponga la
edificacion, estandose, a efectos de computo de la edificabilidad, a lo establecido
en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

¢) La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
maéxima, se fija en 3,30 m sobre la planta inferior, medida entre cotas superiores de
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de ios forjados de ambos pisos.

d) En el caso de aparicién de grandes zonas destinadas a instalaciones vinculadas al
funcionamiento de las actividades terciarias desarrolladas en instalaciones
singulares por encima de [a altura maxima permitida que inexcusablemente tengan
que ubicarse en tal situacién, deberdn adoptarse las medidas necesarias para
integrar dichos elementos con la edificacién y el entorno, y para corregir, en su
caso, las afecciones que puedan producir sobre visuales de interés paisajistico.

5.2.2.8. Edificabilidad maxima
a) Se fija una edificabilidad maxima de 0,9819 m*/m’s.

b) En los supuestos de segregacién o agregacién de parcelas, la edificabilidad neta
ser4 la resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante
de la agregacion.

5.2.2.9. Patios

a) Se permiten los patios de parcela que deberan cumplir con las dimensiones
minimas establecidas para los mismos en el Art.7.3.23. de la Normativa del
P.G.O.U.

5.2.2.10. Condiciones particulares de estética

L.a morfologia de las edificaciones, serd acorde con el uso a que se destina. Las
fachadas a via pablica presentaran caracteristicas formales y materiales de calidad.

Los cerramientos de parcela tendran una altura maxima de tres metros (3,00 m) y
solamente podran ser macizos y opacos hasta la altura de un metro (1,00 m).

52211, Condiciones particulares de uso

a) Los uses pormenocrizados dominantes de la presente calificacion son los
correspondientes a TERCIARIO EN TODOS SUS TIPOS.

b) Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion gréfica
del presente PGOU, se permiten los siguientes usos pormenorizados:
- Residencial singular
- Institucional privado
- Equipamiento comunitario universitario
- Equipamiento comunitario docente
- Equipamiento comunitario deportivo
- Equipamiento comunitario SIPS

6. ORDENANZA REGULADORA DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LOS PROYECTOS
Y OBRAS DE URBANIZACION

6.1. PROYECTOS DE URBANIZACION. GENERALIDADES
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El RPlan Parcial se remite a las determinaciones del P.G.0.U. de Granada, contenidas en el ANEXO 1

Capitulo Primero.

6.2. CONDICIONES GENERALES PARA LA REDACCION DE PROYECTOS DE URBANIZACION

El Plan Parcial se remite a las determinaciones del P.G.O.U. de Granada, contenidas en el ANEXO 1

Capitulo Segundo.

6.3. CONDICIONES ESPECiFIgAS DE LAS OBRAS EN SUPERFICIE Y AEREAS. FIRMES Y
PAVIMENTOS, JARDINERIA Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

El Plan Parcial se remite a las determinacicnes del P.G.O.U. de Granada, contenidas en el ANEXO 1

Capitulo Tercero. .

6.4, CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS REDES Y SERVICIOS

El Plan Parcial se remite a las determinaciones del P.G.O.U. de Granada, contenidas en el ANEXO 1
Capitulo Cuarto.
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ANEXO. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA EN RELACION CON LA ACCESIBILIDAD Y
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS

WMARCO NORMATIVO GENERAL

" Constitucién Espafiola, aprobada por las Cortes en 31 de octubre de 1978 (BOE de 29de
diciembre de 1978},

° Ley 13/1982 de 13 de abril (BOE de 30 de abrii de 1982), de Integracién Social de los
Minusviélidos.

. Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo {BOE de
23 de Mayo de 1989}, por el que se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los
edificios.

MARCO NORMATIVO DE ANDALUCIA

. Decreto 72/1892 de b de mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia
{BOJA de 23 de mayo de 1992), por el que se aprueban las Normas Técnicas para la
accesibilidad y eliminacion de barreras arguitecténicas, urbanisticas y en el transporte en
Andalucia.

- Decreto 133/1992 de 21 de julio, de la Conssjeria de la Presidencia de fa Junta de Andalucia
{BOJA de 23 de julio de 1992}, por el que se establece el Régimen Transitorio en la aplicacion
del Decreto 72/1992 de 5 de mavo, por el que se aprueban las Normas Técnicas para la
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectdnicas, urbanf sticas y en el transporte en
Andalucia.

APLICACION DEL DECRETO 72/1992 DE LA CONSEJERIA DE LA PRESIDENCIA DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA

De! cumplimiento del Decreto citado, especificamente de su Titulo || Disefio y Ejecucién | Capitulo
Primero Infraestructuras, Urbanizacién y Mobiliario Urbano, destacamos los siguientes articulos:

ltinerarios peatonales {art. 6)

Trazado y disefio de los itinerarios peatonales, publicos y privados:

Ancho minimo 1,20 m
Pendientes {segin art. 8y 11)
Altura maxima de bordillos 14 cm

rebajada a nivel del pavimento en pasos peatones y esquinas

Pavimentos {art. 7)

Los pavimentos seran antideslizantes, variando de textura y color en las esquinas, pasos y en
cuaiguier obstaculo posible
Los registros ubicados en el itinerario estardn en el mismo planc del pavimento
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Los arboles dispondrén de alcorques cubiertos con rejillas resistentes en el mismo plano~d€f
pavimento

Vados {art. 8)

Cumplirdn todos los requisitos del art.8, entre otros:

Pendientes longitudinales < 12% (tramos inferiores a 3 metros)
8% {tramos iguales o superiores a 3 metros)

A

A

Pendientes transversales < 2%
Ancho minimo 17,80 m
Desnivel sin plano inclinado < 2 cm

Pasos de peatones {art. 9)
Se salvaran desniveles con vados de las caracteristicas indicadas anteriormente
Escaleras {arts. 10}

Cumpiiran todos los requisitos del art.10 y los tramos de las mismas se complementaran con una rampa

Peldafios: Longitud = 1,20 m
Huella > 0,30 m {con material antideslizante)
Tabica <0, 16 m

Seran de directriz recta o ligeramente curva. Contaran con barandillas de altura 0,90 a 0,95 m

Rampas (arts. 11}

Sus caracterfsticas serdn iguales alas de los vados. Se ajustarén a los criterios del art.11 y, entre otros:
Serdn de directriz recta o ligeramente curva y su pavimento serd antideslizante
Contaran con pasamanos de attura 0,70 y 0,85 m
Anchura libre minima 21,20 m

Parques, jardines y espacios libres publicos {art. 12)

Los itinerarios peatonales situados en ellos se ajustardn a los criterios establecidos en los articulos
anteriores

Aparcamientos (art. 13}

Se reservard en via publica un aparcamiento especifico para minusvélidos por cada 50 plazas de
aparcamiento, debidamente sefializado, con dimensiones minimas de 5,00 x 3,60 metros

Moabhiliario Urbano (art. 14}

La situacién de sefiales, postes, anuncios y otros elementos verticales, asi como placas, elementos
volados de sefalizacion, teléfonos,papeleras, contenedores y otras instalaciones se realizaré seguin los
criterios del art.14

Un 2% de los bancos publicos tendré una altura de 50 cm y un ancho y fondo minimos de 40 y 50 cm
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PLAN DE ETAPAS

1. GENERALIDADES

. Bases

Marzo 2004
Marzo 2005
Entre ambas fechas no ha habido contestacion expresa de la Administracion.
Finalmente, el Plan de Etapas ha de determinar:
Divisién y duracién de las Etapas
Sistema de Ejecucion
Contenido de las obras de Urbanizacién

Disposicion de los Suelos de Reserva Obligatoria para dotaciones
Condiciones para la puesta en Servicio de la Urbanizacién

2. ETAPAS. DIVISION Y DURACION

El Sector PP-1.1 se ejecutara en una sola etapa que comprende toda la Unidad de Ejecucion.

Desde la aceptacién a trdmite de la Iniciativa y aprobacién definitiva del Plan Parcial se cumpliran los
siguientes plazos:
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. Presentacién de Proyecto de Estatutos y
Bases de |la Junta de Compensacion: 3 meses

» Presentacién del Proyecto de Compensacion: 1 mes desde constitucién Junta Compensacion
Iniciacién de las obras de Urbanizacién: 18 meses desde aprobacién definitiva del P.P.
Ejecucion de las obras de Urbanizacion: 12 meses desde concesidn de licencia

El Sistema de Ejecucién establecido en el P.G.0.U. de Granada es el SISTEMA DE COMPENSACION.
La iniciativa estd presentada por la mayoria de propietarios.

3. OBRAS DE URBANIZACION
El contenido de las obras de urbanizacién vendrd definido en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién que el presente Plan Parcial define y evalda de forma indicativa.

Se incluyen igualmente las obras de conexién y enlace con los Sistemas Generales de infraestructuras
que se coordinardn con fa Administracién actuante y las Compafiias Suministradoras.

4. SUELOS DE RESERVA OBLIGATORIA PARA DOTACIONES
Los suelos destinados a Dotaciones y Reservas Obligatorias pasardn a propiedad de la Administracién
actuante por la mera aprobacién definitiva del instrumento de reparcelacién.

Su urbanizacién y puesta en servicio tendré cardcter previo o simultdneo a la del resto de los suelos de
caracter lucrativo.

5. RECEPCION Y PUESTA EN SERVICIO DE LA URBANIZACION

Se atendera a los requerimientos de la Administracion en cuanto a Recepcién de las obras y puesta en
servicio de la Urbanizacién, cuyas redes y servicios deberan cumplir las prescripciones de las
correspondientes Compafifas Suministradoras.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

1. VMARCO LEGAL

El contenido y objeto del Estudio Econémico-Financiero de un Plan Parcial de Ordenacién de iniciativa
privada viene establecido por los articulos 17 y 19 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucfa y, supletoriamente, por el Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/78).

A tal efecto, en el presente Estudio, se desarrollan los siguientes apartados:

. Evaluacién econémica de la ejecucién de las obras de urbanizacion.

. Viabilidad técnica y econdémica de Ia Ordenacion.

. Cumplimiento de las determinaciones del art.64 de Reglamento de Planeamiento.

2. EVALUACION ECONGMICA DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién comprenden los siguientes capitulos:

. Obras de vialidad: incluyen pavimentado de calzadas, acerados y canalizacién de
Servicios.

. Obras de saneamiento: incluyen la conexién a colectores o sistemas generales.

. Instalacién vy suministro de servicios publicos de agua, energfa eléctrica, alumbrado
pidblico, telefonfa y telecomunicaciones.

. Obras de ajardinamiento y mobiliario urbano.

Indemnizaciones que procedan a propietarios o titulares de derechos.
Para el establecimiento de estos valores se tienen en cuenta las determinaciones del propio P.G.O.U.

y, complementariamente, los médulos de coste que establecen para este tipo de obras los Colegios
Profesionales.

2.1. DETERMINACIONES DEL P.G.O.U.

COSTOS DE URBANIZACION
RED VIARIA 2.309.917,00 €
ESPACIOS LIBRES 349.999,00 €
SUBTOTAL 2.659.916,00 €
SISTEMAS GENERALES 0,00 €
TOTAL 2.659.916,00 €
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DISTRIBUCION DE LA INVERSION
PRIVADA 2.393.926,00 €
MUNICIPAL {10%) 265.990,00 €
SUPRAMUNICIPAL 0,00 €
TOTAL 2.659.916,0C €

2.2. VALORACION CONFORME A MODULOS

SUPERFICIE SECTOR MODULO TOTAL VALORACION

115.352,41 9,40 €/m* 1.084.312,65 €

Se adopta el valor estimado en el P.G.0.U. por su superior cuantfa.

2.3. DESGLOSE DE LA INVERSION

Conforme a esta evaluacién, el desglose de capitulos de inversién se establece:

RESUMEN DE CAPITULOS
Cap. 1 Movimiento de tierras, demoliciones, pavimentacion y sefalizacién 1.014.757,95 €
Cap. 2 Evacuacidn y saneamiento 295.250,70 €
Cap. 3 Abastecimiento, energfa eléctrica, telecomunicaciones y gas natural 1.278.089,65 €
Cap. 4 Ajardinamiento y mobiliario urbano 71.817,70 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA TOTAL COSTES URBANIZACION 2.659.916,00 €
3. VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA DE LA ORDENACION

i a viabilidad técnicade la actuacién ha quedado acreditada por la aptitud de los terrenos para el uso,
edificacion y actividades que el P.G.0.U. de Granada establece y por la existencia de los sistemas
generales que lo incorporan a la estructura urbana.
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La viabilidad econémica estara en funcién del diferencial existente entre los costes de produccion del
suelo -inciuido su valor inicial- y los costes estimados de venta de los mismos.

Para ello, ademas de los costes de implantacién de servicios, han de estimarse, conforme a lo
establecido en el art.113 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia:

. Costes de Redaccién de Documentos Técnicos, tramitacidn y gestién del sistema.
Se consideran los siguientes:
Honorarios de Planeamiento, de Proyectos de Urbanizacién y Sistema de Actuacion.
Honorarios de elaboracién, formulacién y Registro de Documentacion.
Honorarios de Tramitacién y Gestion.
TOTAL ESTIMADO 391.195 €
. Indemnizaciones que proceden.
Se estima un coste para posibles indemnizaciones, que no incluyen los costes de demoliciones

y traslado de infraestructuras, dado que estén contenidos dentro de los costes de urbanizacion,
por una cantidad de:

TOTAL ESTIMADO 780.000 €

. Acreditacion de la viabilidad econdmica.
Valor del suelo (60 € / m?) 5.767.620,560 €
Costes de Urbanizacién 3.051.111,00 €
Indemnizaciones 780.000,00 €
TOTAL 9.,598.731,60 €

Repercusién de coste por m? de suelo neto lucrativo

9.598.731,50 / (62.759 x 0,9} 169,94 €/m?

Repercusién de coste por U.A.

9.598.731,50 / (47.064 x 0,9) 226,12 €/m*

Comparando estos valores con los actuales de mercado de andlogas caracteristicas en la zona, se
concluye la viabilidad econémica del Plan Parcial.
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4. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL ART 64 DEL REGLAMENTO -
PLANEAMIENTO

Se ha incluido en el correspondiente ANEXO.
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