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ESTUDIO DE DETALLE PARA

ESTABLECER LAS CONDICIONES DE
ORDENACION EN LA PARCELA RP-9
DEL PLAN PARCIAL “LA AZULEJERA"

Promotor: Emuvyssa

Arquitecto: Angel vallecillo Capilla
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Estudico de Delalle de lo parcela RP-9. PP La Azulejera
Emuvyssa

Estudio de Detalle para e%»tgblecer las ané|c10ne de Order

PROYECTO.
en la parcela sita RP-9, definida.en el Plan Parcial “La Azu ejera
EMPLAZAMIENTO. Plan Parcial “La Azulejera”.
LOCALIDAD. Granada,
PROMOTOR. Emuvyssa.

D. Angel Vallecillo Capilla, arquitecto autor del presente proyecto, declara bajo su
responsabilidad que las circunstancias y normativa urbanisticas reflejadas a confinuacién
cofresponden a las aplicadas en el mismo.

1.- SITUACION URBANISTICA _
1.1. PLANEAMIENTO QUE LE AFECTA:
General. Plan General de Ordenacién Urbana de Granada
Parcial.  Plan Parcial “La Azulejera”.

1.2. CLASIFICACION DEL SUELO. Urbano
1.3. CALIFICACION DEL SUELO. {Zona, uso , ordenanza).  Residencial Plurifamiliar Bloque
Abierto.
2.- CONDICIONES URBANISTICAS
2.1. PARCELACION MINIMA. Nomas Proyectado en E. D.
Superficie del solar 2.000 m?2 2.000 mz2,
Longitud de la fachada
2.2. OCUPACION.
Ocupacién en planta baja - No vivienda 75 % 75,00 %
- Vivienda 50% 50,00 %
Ocupacién en ofras plantas 50 % 50.00 %
Ocupacién en planta dlico
Ocupacién Bajo Rasante 50 %. 75,00 %.
Fondo maximo edificable
Dimensién patios >1/3H >1/3 H.
2.3. ALTURAS.
Allura méaxima 17,80m. 17,80 m
NiUmero Maximo de plantas 5 plantas 5 plantas
Semisétano, altura sobre rasante /fterreno < 1,30m, {criterios < 1,30 m, [criterios del
del Flan Parcial). Plan Parcial).
2.4. EDIFICABILIDAD 0.79590 m2/m2 0.79590 m2/m2

2.5. SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.
Relranqueos a fachada (eje de calle} H=1: delaedificacisn H = % de la edificacién

Vinculadc d la parceia Vinculada a la parcela
Ofros refranqueos =% delaedificacién  H = ¥ de la edificacion
v.nm da g la parcela Vinculada a la parcela
COLESIO OFIC
2.5. USOS DE f’?EJUITEGT sidencial Residencial
M SRANADA
2.7. NGMERO MAXIMO) DE S ENDAS, ™~~~ L
3. OTRAS CONDICIONES mmsne.aL AY0 2008 | / 4 ~—
O C’ Granada, o 29 de abril de 2008.
EL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE, @RANADA HA COTEJADb 1855/PARAMETROS URBANISTICOS CONTENIDOS EN LAS

COLUMNAS NORMAS DE ESTA DECLARACI@N CON LA DOCNMEN‘TNC]QN URBANISTICA OBRANTE EN NUESTROS ARCHIVOS.
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Estudic de Detalle de ko parcela RP-9, PP Lo Azuielera dngel vaitecillo capifio.
Ermuvyssa arguitacto

ORDENACION DE LA PARCELA RP-9 DEL PP “LA AZULEJERA"

PLAN GENERAL DE OREDENACION URBANISTICA DE GRANADA

1.- OBIJETO

Se redacta el presente Estudio de Detalle con la finalidad de ordenar ia
edificacién en la parcela neta, designada como RP-9 por el Plan Parcial “La
Azulejera”, definido en el PGOU de Granada.

2.- MEMORIA EXPOSITIVA:
2.1.- Autor del encargo

Este Estudio de Detalle me ha sido encargado por Ia empresa Emuvyssa.

2. 2.- Definicién del Trabgjo

El trabadjo consiste en la redaccién del Estudio de Detalle que defina las nuevas
condiciones de ordenacién y pardmetros urbanisticos que regulardn la edificacion

posible en esta parcela.

2. 3.- Datos de la parcela

Situacién;

La parcela se localiza en la zona Sur-Oeste del Plan Parcial “La Azulejera”,
término municipal de Granada.

forma:

Es de formairregular, frapezoidal.



Estudio de Detalle de la parcela RP-9. PP La Awvlgjera
Ermuvyssa

Topografia:

Supefficie:

La superficie neta de la parcela es de 4.392,49 m2.

Orientacién:
Lo fachada principal estéd orientada al Noreste; la opuesta al Suroeste y las

otras dos, al Noroeste y Sureste, respectivamente.

Lindes:
Linda al Noreste y Suroeste con calle de nueva apertura, definidas en el
Plan Parcial “La Azulejera”; las otras lindes los son, en medianeria, con

sendas propiedades privadas.

Servidumbres:
Aparentemente, el solar no estd afectado de ningUn tipo de servidumbre

fisica o juridica.

2. 4.- Solucion adoptada

Las condiciones de Ordenacion, definidas para esta parcela, son las mismas que

se recogen en el Plan Parcial; solo se modifica la ocupacién de las plantas bajo
\—._.,___7 TR TR o e T il e =
rasante que pasa a ser del 75%, con la condicién dé'que, la zona gque sobresalga

e

del contorno del edificio, planteado sobre rasante, deberd quedar en sétano.

2. 5.- Propiedad del suelo
La parcela pertenece a la sociedad EMUVYSSA.



Estudiio de Delalle de lo parcela RP-9, PP La Azulgjera

Emuvyssa

La parcela estd localizada en el término municipal de Granada, que estd

regulado urbanisticamente por el PGOU de Granada, y el Plan Parcial “La

Azulejera”; estd clasificada como suelo Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto,

afectada por la normativa que a continuacién se especifica:

Edificabilidad......ccovivereeiieiie e
NOmero de plantas........eeeececiceecssesenen

Ocupaciones maximas:

- Planta baja, no viviendd.........eeeeeunnn......
- Planta baja, vivienda........c.cccveeeeecenenens

- Resto de plantas.......eeevvveiiien e

- Ocupacién Bajo rasante..........coeevveeenen.
Parcela minima de actuacion......eeeeeeeeeine..

Alineaciones:

- Retranqueos a calles, medidos desde
el gje.

- Retranqueos a otros linderos...................

Altura de |a edificacion... e cereeererieeeeeeenn,
NUmero de plantas.............. errbrrererees b rreeeanaaraeaeas
1] Iol[oTe | [o PR TR

Altura de semisOtaNO. i,

Usos permitidos:

0,795920 m2/m2.

5.0 plantas.

75,00 %.
50,00 %.

50,00 %.
50,00 %.

2.000,00 mz2.

H =% de la altura

del volumen vincula-
do a la parcela,

H =% de la altura

del volumen vincula-
do ala parcela.

17,80 m,
5 plantas.
Blogque abierto, BQ.

Permitidos, con los
condicionantes
establecidos en el
Plan Parcial.

Residencial
plurifamiliar



Estudio de Detalle de lo parcela RP-9. PP La Azulsierg ange| valiscilloTdpiits
Emuvyssa ateitecto

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA:

3.1.-De los aspectos funcionales y formales de la solucion adoptada:

Las condiciones de ordenacién, propuestas en este Estudio de Detalle, son
practicamente las mismas del Plan Parcial; solo se ve afectada la ocupacién de

las plantas bajo rasante, que cumplird con los criterios de interpretacion del PGOU
de Granada.

3. 2.- Normativa Urbanistica propuesta:

a.-  Edificabilidad... e 0.79590 m2/m2,
b.-  NUmMero de plantas.......ceiiinieeccreeeereseeeeee 5,0 plantas.
c.- Ocupaciones maximas:
- Planta baja, no vivienda..................... 75,00 %.
- Planta baja, vivienda..........cocceveeneecnenneee 50,00 %.
- Resto de plantds..... e, 50,00 %.
- Ocupacién bajo rasante.......oeeeeeeeene.... 75,00 %. < £
d.- Parcela minima de actuaciOn.......eecceeevenene... 2.000,00 m2.
e.- Alineaciones:
- Retranqueos a calles, medidos desde  H =% de la altura
el eje. del volumen vincula-
do ala parcela.
- Retranqueos a otros linderos..........o..... H =2 de la altura

detl volumen vincula-
do ala parcela.

f.- Altura de la edificacidn........ceeevveecinecvceeen, 17.80 m.

g.- NUMero de plantas.....viiiiiie e ceeeeeeee s seaenas 5 plantas.

(QICHENEN [ToTo1 oo | o FOUN OO O SROT Bloque abierto, BQ.
j.- Altura de semisOtano.....eccvvieieceieee e Permitidos, con [os

condicio_ncn’res
esfc:b[ecm_:los en el
Plan Parcial.

K.- Usos permitidos: Residencial
plurifamiliar



Estudio de Delalle de la parcela RP-9. PP La Azuiejera
Emuvyssa

Lt ié_')

3. 3.- Del cumplimiento de la normativa de cardcter gené al y‘?

que afecta al trabajo:

En la redaccion de este Estudio de Detalle se han seguido las prescripciones

establecidas en:

e lLey7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
Boja nim. 154 de 31 de diciembre de 2002.

e Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad

Auténoma de Andalucia, Boja nim. 8 de 22 de enero de 1994,

* Lley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. BOE
nom. 89 de 14 de abril de 1998.

* Real Decreto Legislativo 1/1992, de 24 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
BOE nim. 156 de 30 de junio de 1992.

¢ Plan General de Ordenacidén Urbana de Granada.
* Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero porlos que se aprueban las tablas

de vigencia de los Reglamentos de Planeamiento, Gestién Urbanistica y

Disciplina Urbanistica.



Estudio de Detolle de lo porcela RP-9. PP Lo Azulgjera angel vcﬂ@g@%
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4.- ANEXO RELATIVO AL CUMPLIMIENTO DEL CODIGO Té@ic =_a;”'
EDIFICACION. b

El Estudio de Detalle ordena y define las condiciones urbanisticas de la parceia RPv

9. localizada en el Plan Parcial “La Azulejera”.

Esta ordenaciéon debe cumplir las especificaciones del Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE) Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba
este codigo. En este caso, le es de aplicacién el Documento Basico Sl {Seguridad

en caso de Incendio).

APARTADOS QUE LE SON DE APLLICACION:

A.- Condiciones de aproximacién y entorno.

A. 1.- Aproximacioén a los edificios
Como se frata de una zona que se urbanizard ateniéndose a las
especificaciones del Cédigo técnico, cumplird con lo exigido en cuanto a la

aproximacién de los edificios.

B. 1.- Entorno de los edificlos
Al igual que en el aparfado anterior, también se urbanizard siguiendo los

criterios del CTE que afectan en este apartado.

El arquitecto.
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Estudio de Detalle de io parcels RP-9. PP Lo Azulgjera angel valigciiolddpiia,
Emuvyssa afgbitecio

5.- ANEXO CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS TECNICAS DE ACCESIBILIDAD

Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se aprueban las normas técnicas para
la accesibilidad y la eliminacidn de barreras arquitecténicas, Urbanisticas y en el
Transporte en Andalucia.

Publicado en el BOJA nUm. 44 de 23 de Mayo de 1992.

Cumplimiento de las Normas para urbanizacidn:

- Las aceras tendrdn una anchura mayor de 1,20 m.

- Bl pavimento serd antideslizante.

- La pendiente longitudinal de ias zonas peatonales serd inferior a 8%, y la
transversal al 2%.

- Los bordillos tendrdn una altura inferior a 14 cm.

- En los cruces de calles y en las esquinas, el pavimento de las aceras
descenderd a la cota de calzada, para facilitar el paso de minusvdlidos.

El arquitecto.
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GRANADA
Informe de Visado

EXPEDIENTE N°.......... © 08-01482 N° REGISTRO......: 08-0005900
FASE DEL TRABAJO.: UNICO

OBRA. ..o vl * ESTUDIO DE DETALLE PARA ESTABLECER CONDICIONES DE EDIFICAC
EMPLAZAMIENTO...... PLAN PARCIAL. LA AZULEJERA, PLA. RP9.

MUNICIPIO ................. : GRANADA

PROMOTORJES.......... : EMUVYSSA

ARQUITECTO/S........... - 002086 VALLECILLO CAPILLA, ANGEL

En el presente expediente, el Colegio de Arquitectos de Granada ha ejercido sus derechos
estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

* |dentidad y habilitacién legal de! colegiado autor.
(Titulacion, colegiacion y firmay)

* Integridad formal de la documentacion técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el ejercicio profesional. (Normas de presentacion, Compatibitidad y demas
normas internas)

Observaciones

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Estudio de Detalle durante el tiempo de exposicion al piblico, que debe
tener en cumplimiento de la vigente Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Granada, 7 de MAYO de 2008 —e———e
COLEGID ORCIAL |

DE ARQUITECTOS
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SITUACION
PP LA AZULEJERA [{GRANADA]}

SITUACION

}'ORM‘;CON CON FRATASADO MECANICO

GRAMA

PARCELA RP-9
SUPERFICIE NETA 4.392,49 m2

ZANA RP-9, DEL P. P. LA AZULEJERA

CONDICIONES URBANISTICAS:
EDIFICABILIDAD

Residencial Plurfamiliar Blogue Abierto
0,79590 m2/m2

Y t SOLERIA 30x30 DE CUATRO TACOS GRIS

ADOQUIN DE HORMIGON 10x20

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 3.496,00 m2
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO: 2.796,80 UA

ACOQUIN DE GRANITO 10x2C

Programa de usos segun edificabilidad
M2 de viviendas de V.P.C. 3.496,00 M2
Ne Estimado de viviendas 30

N A HORMIGON IMPRESO COLOREADO

ESTUDIO DE DETALLE PARA ESTABLECER LAS CONDICIONES DE

ORDENACION EN LA MAN

PROMOTOR:
EMUVYSSA




PERIMETRO DE LA PARCELA

NORMAS URBANISTICAS DE LA PARCELA RP-9 SEGUN PLAN PARCIAL

SUPERFICIE NETA
CONDICIONES URBANISTICAS:
EDIFICABILIDAD:

SUPERFICIE CONSTRUIDA:
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO:
PARCELA MINIMA:

OCUPACION EN LAS PLANTAS S/RASANTE:

OCUPACION EN P.B USC NO VIVIENDA:
OCUPACION EN PLANTAS B/RASANTE:
NUMEROQ DE PLANTAS S/RASANTE
ALTURA SOBRE RASANTE

DIMENSION MAXIMA DE EDIFICACION:

Programa de usos segun edificabilidad:

M2 de viviendas de V.P.O.:
N° Estimado de viviendas:

4,392,49 m2
Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto
0,79590 m2/m2
3.496,00 m2
2.796,80 UA

2.000 m2

50%.

75%.

50%.

5 PLANTAS

17.80m.

< 60,00m LINEALES,

3.496,00 M2
30 VPO

50

[]

17.

00

85.00

[NEA

SUP. RP-9: 4.392,49m?2

51
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TOPOGRAFIA DE LA MANZANA, NORMATIVA URBANISTICA
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H = 1/2 DE LA ALTRURA DE LA EDIFICACION CONSTRUIDA EN LA PARCELA

NORMAS URBANISTICAS PROPUESTAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIE NETA
CONDICIONES URBANISTICAS:
EDIFICABILIDAD:

SUPERFICIE CONSTRUIDA:

UNIDADES DE APROVECHAMIENTO:
PARCELA MINIMA:

OCUPACION EN LAS PLANTAS S/RASANTE:
OCUPACION EN P.B USO NO VIVIENDA:
OCUPACION EN P.B USO VIVIENDA:
OCUPACION EN PLANTAS B/RASANTE:
NUMERQ DE PLANTAS S/RASANTE

ALTURA SOBRE RASANTE

DIMENSION MAXIMA DE EDIFICACION:

Programa de usos segun edificabilidad:

M?2 de viviendas de V.P.O.:
N° Estimado de viviendas:

4.392,49 m2

Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto
0,79590 m2/m2 :
3.496,00 m2

2.796,80 UA

2.000 m2

< 50%.

< 75%.

< 50%.

< 75%.

5 PLANTAS

17,80 m.

< 60,00m LINEALES.

3.496,00 M2
30 VPO

764,95

765.40

765,85

OCUPACION PROYECTADA
SOBRE RASANTE < 50%.
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OCUPACION EN LAS PLANTAS SOBRE RASANTE

ARQUITECTO:

E: 1/3000
2008

ABRIL - 2008

angel vallecillo capilla. coegiado 2086. Catie Anéndiga, 35, 18001 Granada. TIF.958-25.53

ESTUDIO DE DETALLE PARA ESTABLECER LAS CONDICICNES DELA

EDIFICACION EN LA MANZANA RP-9, DEL P. P. LA AZULEJERA
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H = 1/2 DE LA ALTRURA DE LA EDIFICACION CONSTRUIDA EN LA PARCELA

NORMAS URBANISTICAS PROPUESTAS EN EL ESTUDIO DE DETALLE

OCUPACION PROYECTADA
BAJO RASANTE RASANTE < 75%.

SUPERFICIE NETA
CONDICIONES URBANISTICAS:
EDIFICABILIDAD:

SUPERFICIE CONSTRUIDA:

UNIDADES DE APROVECHAMIENTO:
PARCELA MINIMA:

OCUPACION EN LAS PLANTAS S/RASANTE:
OCUPACION EN P.B USO NO VIVIENDA:
OCUPACION EN PLANTAS B/RASANTE:
NUMERO DE PLANTAS S/RASANTE

ALTURA SOBRE RASANTE

DIMENSION MAXIMA DE EDIFICACION:

Programa de usos segun edificabilidad:

M2 de viviendas de V.P.O.:
N° Estimado de viviendas:

4.,392,49 m2
Residencial Plurifamiliar Blogue Abierto
0,79590 m2/m2
3.496,00 m2
2.796,80 UA

2.000 m2

< 50%.

< 75%.

< 75%.

5 PLANTAS

17,80 m.

< 60,00m LINEALES.

3.496,00 M2
30 VPO

/ ZONA EN SOTANO =
FUERA DEL PERIMETRC
EDIFICADO SOBRE RASANTE 81 s
* Y 774
77 7
7 %
17.00
773
\N
-
770
' §
.
774,50
~
™ 75,63
\ ~
. \
\
\

Exerno. Ayunmto. Pleno e

Aprobado DEFINITIVAMENTE por el

en sestdn de fuchn,

e i

| Z wa i

| 310CT 2008 |
-

o RS s

— ]
|

" Granada
EL/LA {ECRETAR]O/A GEN AL
P.J

RETRANGQUEOS OBLIGATORIOS DE LA EDIFICACION
OCUPACION EN LAS PLANTAS BAJO RASANTE

z
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