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CONCE.!ALiA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS Y LICENCIAS
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO

EXPTE. 2.756/2.013. ESTUDIO DE DETALLE PARA REAJUSTE DE
ALINEACIONES EN CALLE PRIMAVERA.

1.- ANTECEDENTES.

Por la Subdireccién de Gestion se ha llevado a cabo la expropiaciéon de parcelas
situadas entre calle Primavera y Abencerrajes, para la ampliacién de viario pablico en
su confluencia, de acuerdo con las alineaciones fijadas en la zona por el vigente
PGOU 2.001. En concreto, han sido una parte de la parcela catastral 7531022, de
25,67 m2. (Camino de los Abencerrajes, n° 8) y la parcela 7531023, de 175,62 m2.
(Camino de los Abencerrajes, n° 10), entera, sobre la que en buena parte de ella hay
una vivienda unifamiliar, a demoler para la ampliacion viaria. Las dos parcelas lindan

con la Calle Primavera.

Por la Direccion de Obras se esta redactando el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente, en el que figura una glorieta para ordenar el trafico, al haber una
confluencia de calles Primavera, Camino de los Abencerrajes, Sancho Panza y
Abencerrajes; se ha encontrado que ademas de las expropiaciones realizadas, hace
falta una franja de terreno de unos 39,30 m2. en la esquina de C/Primavera para poder
realizar una acera de suficiente anchura para la seguridad peatonal. Esto a su vez
hace que se deba rectificar ligeramente la alineacion definida en el PGOU en el ambito
ya expropiado, generando un sobrante, de la misma superficie de 39,30 m2. Las dos
superficies tienen el mismo uso, que es Residencial Unifamiliar Aislada, con
edificabilidad 0,90 m2/m2. y 3 plantas de altura.

2.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
El objeto es por tanto, reajustar la alineacion de la parte final de C/Primavera, en una

longitud de 33,00 m., de los que en 19,00 m. se produce un retranqueo maximo de
2,80 m., en terreno privado perteneciente a la empresa ENDESA, calificado como

Residencial Unifamiliar Aislado (parcela 7531022), con una superficie a obtener para
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viario publico de 39,30 m2., y en los restantes 14,00 m., otro retranqueo de un maximo
de 1,20 m., en terreno obtenido por la via de expropiaciéon indicada anteriormente
(parcela 7531023) , y que al ser la superficie de parcela expropiada mayor que la
necesaria para llegar a las alineaciones del PGOU, produce un sobrante de de 39,30
m2., colindante con la misma parcela propiedad de ENDESA, y con el mismo uso de

Residencial unifamiliar Aislada.

3.- IDONEIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Ar® 15 de la LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA (LOUA)
establece, entre otras funciones de los Estudios de Detalle, reajustar o adaptar las

alineaciones y rasantes previstas en planeamiento general o de desarrollo, asi

como la ordenacion de voliumenes.
4.- BALANCE DE SUPERFICIES.

Tras el reajuste de las alineaciones, el balance de superficies queda de la siguiente

manera:
Superficie privativa que pasard a viario publico, por el correspondiente sistema de
gestion: 39,30 m2.

Uso actual: Residencial Unifamiliar Aislada.

Superficie expropiada por el Ayuntamiento que se queda interior a la alineacion del
Estudio de Detalle, como sobrante con uso Residencial Unifamiliar Aislada: 39,30 m2.

Por tanto, no hay aumento ni disminucién de viario pablico.
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5.- RESUMEN EJECUTIVO.

Resumen Ejecutivo. Se adjunta el mismo, de acuerdo con el Art® 19.3. de la LOUA.
6.- RESUMEN EJECUTIVO.

1.- Delimitacién del Ambito.

La zona de C/Primavera indicada en los planos.

2.- Alcance de la Innovacion.

Reajuste de las alineaciones en 33 m. de la calle Primavera, en su encuentro con

C/Abencerrajes y Prolongacion de Sancho Panza.

3.- Suspension de Licencias.

En la parcela catastral 7531022, situada en Camino de los Abencerrajes n° 8, que
linda también con C/Primavera, por estar pendiente del proceso de gestién para la
obtencion de 39,30 m2., con destino a viario publico, hasta la Aprobacién Definitiva del

instrumento de planeamiento.

Planos: Se acompaiia plano de situacion.
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7.- CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
Memoria.
Resumen Ejecutivo.
PLANOS: 1.- Situacion.
2.- Ortofoto. Estado actual.
3.- Alineaciones del PGOU 2.001.

4.- Propuesta de Alineaciones del Estudio de Detalle. Superficies

resultantes.

8.- CONCLUSION.

Con lo indicado, se considera que estad suficientemente expuesto el alcance del
Estudio de Detalle, por lo que se propone para su tramitacion.

U R .
Técnico Superjor Urbanista
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