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Antecedentes

El Plan Parcial PP-S1 se aprobé definitivamente por Acuerdo Pleno de 26 de
febrero de 2002. Con posterioridad la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia solicitdé mediante escrito de la Directora General de Fomento y
Promocién Cultural de fecha 4 de abril de 2005, que el espacio escénico se
ubicara en la parcela que en donde actualmente se prevé, antes calificada como
espacio publico, para lo cual se tramito la correspondiente Innovacion Modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Granada para reordenacion del
suelo dotacional del Plan Parcial PP-S1 y del antiguo Plan Parcial P-9 del PGOU
85, aprobada definitivamente por Acuerdo Pleno del 25 de noviembre de 2005.

Con fecha 19 de marzo de 2005 se ha remitido por el Director de Urbanismo
escrito por el cual se solicita se proceda a redactar una modificacién puntual del
PGOU 2000 para ampliacion de edificabilidad de la parcela EQ-DC-1 del Plan
Parcial PP-S1, a raiz de a solicitud formal realizada por la Consejera de Cultura de
la Junta de Andalucia a la cual se adjunta Memoria Justificativa de la Modificacién
Puntual con los parametros de las condiciones urbanisticas aplicables sobre la
parcela que debe reajustar ésta, todo ello siguiendo las recomendaciones del
jurado para el concurso de ideas para la construccion del espacio escénico.

Objeto de Ia Innovacion del Plan Parcial
La presente innovacién se r a al objeto de modificar_las. condiciones
urbanisticas aplicables a la pé n el Plan Parcial PP<S4 i &alificada como

equipamiento comunitarie, , Y fac r con ello la i
Espacio Escénico de la d.ges g ao? sujeto actualy
Ideas para su construccignis -

recomendaciones del Jurado del con 0 que se sigueX

Proyecto del Espacio EsceniCgpsget&Sume en un aumento~de los para
urbanisticos como edificabilidad, ocupacién y altura, asi como la incorporacién del
resto de la manzana al proyecto.

<4 g -
La demanda realizada“z pors#ia®Consejria de Cultura

Ante estas dos solicitudes, el presente documento responde unicamente a la
ampliacién de los parametros urbanisticos aplicables a la parcela calificada como
equipamiento comunitario, y no considera la incorporacién sobre rasante de la
zona verde que preside, de la cual puede servirse manteniendo su condicion de
espacio publico, ya que en caso de modificar su calificacién como zona verde se
estarian disminuyendo las dotaciones locales establecidas para el Plan Parcial P-9
del PGOU 85.

Si se considera necesario intervenir en esta zona publica colindante posibilitando
la ejecucion de un parking en el subsuelo con objeto de poder cubrir las
necesidades que se generen con la implantacién del uso descrito.

Por tanto la presente Innovacién de! Plan Parcial va a afectar a la parcela de
Equipamiento Comunitario SIPS EQ-SIPS-1 del Plan Parcial PP-S1 en cuanto a la
modificacion de ias condiciones de ordenacién que le son de aplicacién, y a la
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4.

parcela calificada como espacio publico con objeto de posibilitar a ejeticia
parking en el subsuelo.

Justificacion de la Innovacion

La innovacion del Plan Parcial se justifica en el articulo 36 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, que establece en su apartado 1 lo que sigue:

“Cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento deberd ser establecida
por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y
procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo
idénticos efectos...”

En este caso se propone la modificacién de una serie de parametros urbanisticos
establecidos por el Plan Parcial de forma se redacta el presente documento como
instrumento de planeamiento capaz segun las disposiciones previstas en la
legislacion vigente.

Las necesidades que presenta un gran espacio escénico para la ciudad de
Granada son muy amplias. Para la implantacién de un edificio que albergue esta
actividad se requiere de una construccidén de dimensiones singulares en cuanto a
volumetria, de una altura éptima y una ocupacién extensa, asi como de la
asistencia de servicios.

El proyecto que se va a materializar aun no esta definido, dado que el concurso de
ideas convocado a tal efecto au sarrollando. El motivo.gue genera ésta
innovacion del Plan Parcial (detive de demandas que '
participantes al enfrentarse %?ue%e

iaf w7

gran teatro. =<4 .%
i

Este hecho implica la recon@ieraﬁg
por el Plan Parcial PP-S1 osterior Inn%_ cién del PG
afectada ampliando los paramétros a Iic@bks posibilitando

una actuacion mas acorde con la idéafue ha generado el pra

Parametros Urbanisticos establecidos para el ambito de
actuacioén en el Plan Parcial PP-S1 y PGOU 2001

La parcela denominada EQ-SIPS-1 del Plan Parcial PP-S1 del PGOU 2000 se
describe de |a siguiente forma:

Superficie: 8.553,21 m? de suelo

Datos Registrales:  Registro 7, Libro 371, Tomo 859, Folio 41, Finca 42225.

Descripcion: Linda: Al Norte, con resto de la Zona Verde ZV-3 del Plan Parcial
PP-S1; Sur, con resto de Espacio Libre-Jardin del Plan
Parcial P-9; Este, Parcela de Terciario del Plan Parcial PP-
81, y Oeste, Parcela de Equipamiento Civico-Social del Plan
Parcial PP-S1.

Las condiciones urbanisticas que le son de aplicacién por el planeamiento vigente
son:
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Edificabilidad: 1 m?c/m?s {6.553,21 m?c)
Calificacién: Equipamiento Comunitario Sistema d
Social, SIPS
Alineaciones: La edificacion en cada una de sus piantas se separarag

de los linderos una distancia minima igual
la altura del volumen de dicha edificacion, y como valor
minimo 3m., si bien en el lindero frontal esta distancia
podra medirse desde el eje de calle, pudiendo incluso
llegar a alinearse con dicho lindero.

Ocupacion de parcela: 60% de la superficie de parcela maximo para todas las
plantas.

Ocupacion Bajo rasante:  75% maximo de la superficie de parcela

Alturas permitidas: 2 plantas

Altura maxima: 790 centimetros (se podra superar por las necesidades

de uso mediante Estudio de Detalle sin superar la
edificabilidad maxima)

Estos parametros son los que se modifican mediante el presente documento.

Por otra parte el espacio publico colindante propcne mantener las condiciones de
ordenacidn que le son de aplicacion por el Plan Parcial PP-S1 y por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica. Este ultimo establece en el articulo 6.1.20 de
su Normativa la posibilidad que permite el PGOU de introducir aparcamientos
publicos bajo espacios libres de uso y dominio publico bajo el régimen de la
concesiéon administrativa.

Las condiciones urbanisticas neéagmﬂa'h recongjderarse al efecto dé da
al programa que se va a de;sggfoll effslas parcela de equipgn

Lo

ocupa, ampliandose de manera gue: s& s pelmisivas. v

& = [

- Ny : .
Los parametros modificados a%) 2N Ioﬁgmentes térmi
0
Edificabilidad: 2 mchrvﬂ%&‘:,wﬁz mZc)
Calificacion: Equipamiento Comunitario Sistema de Interés Publico y
Social, SIPS

Alineaciones Edificacion. No se establece una alineacién de la edificacién
concreta, de forma que ésta sera la resultante definida
en el proyecto final.

Ocupacion de parcela: Podra alcanzar el 100% de la superficie de parcela en
todas las plantas.

Ocupacion Bajo rasante:  100% maximo de la superficie de parcela

Alturas permitidas: No se especifican, determinandose por el proyecio
resultado del concurso en desarrollo.

Altura maxima; La que se establezca en funcién de las necesidades
derivadas de la actividad a desarrollar y del proyecto
final.

En relacion con el espacio publico integrado en el ambito objeto del concurso, el
presente documento no modifica ninguno de los parametros establecidos por el
planeamiento que le afecta e introduce como Unica novedad la posibilidad de
desarrollar en el subsuelo un aparcamiento publico al amparo de lo dispuesto
6.1.20, debiendo contemplar su ejecucién obligatoriamente las necesarias
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soluciones técnicas que aseguren y permitan la plantacion de arboiad
superficie.

E| resto de las condiciones urbanisticas de aplicacion no definidas en el
documento seran las previstas en el Plan Parcial PP-S1, el Plan Gen
Ordenacién Urbanistica 2001 y la legislacion vigente.

Granada 3 : 2008
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE CULTURA

Jpe T e gt U G

. JUHTR UE ANBRLUCIR P
CONSEERIA DF CULTURA }
P E WAE 2003383
Aegietro Bsaard ] Director de la Gerencia de Urbanismo
= Gran Capitén, 22 — 24

18002 Granada

Sevilla, a 7 de marzo de 2008

Mediante la presente, se solicita de “Modificacién puntual del PGOU 2000 para ampliacién de
edificabilidad de la Parcela EQ-DC-1 del Plan Parcial PP-517, siguiendo las recomendaciones del
jurado para el Concurso de Ideas para la Construccién del Espacio Escénico de Granada, reunido el
dia 26 de febrero en Granada, y que a continuacién se transcriben:

“Los miembros del jurado, por unanimidad proponen elevar al Excmo. Ayuntamiento de Granada
una solicitud de alegacidn a la normativa uwrbanistica actualmente vigente aplicada a la parcela
asignada para la construccion del espacio escénico, al objeto de poder incorporar el resto de la
manzana a dicho proyecto, con el consiguiente aumento de los pardmetros urbanisticos a aplicar
(edificabilidad, ocupacion, altura, etc) dada la especial singularidad del proyeeto.

Adjunto se

7

r%ifen las modificaciones propuestas.

A3-or
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Dot Té<acco

Levies, 17. 41004 Sévilla.
Teléf. 955 036 600 Fax 955 036 609



CONSEJERIA DE CULTURA
Direcclén General de Fomento y Promocién Cultural

JUNTA DE ANDALUCIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Parcela EQ-DC-1 del Plan Parcial PP-S1 del PGOU 2000

Tras Ia modificacién que se aprueba en mayo del afio 2005, Ja parcela de referencia, en la que construira el
futuro espacio escénico de la ciudad de Granada, tiene la siguiente descripcién:

Superficie: 6.553,21 m2 de suelo,

Edificabilidad: 6.553,21 m2 construidos (1m2/m2)

Calificacién: Equipamiento conmmitario. SIPS

Alienaciones: La edificacién en cada una de sus plantas se separaré de los linderos de una

Ocupacién de parcela:
Ocupacién bajo rasante:
Alturas permitidas:
Altura mixima;

Correspondencia juridica:

distancia minima igual a la mitad de la altura del volumen de dicha
edificacién, y como valor minimo de 3 m., si bien en el lindero frontal esta
distancia podra medirse desde el aje de la calle, pudiendo incluso llegar a
alinearse con dicho lindero.

60% méaximo para todas las plantas.

75% de la superficie de parcela ocupada por edificacién sobre rasante.

2 plantas

790 centimetrps (se podrd superar por las necesidades de uso mediante
Detdlfc G superar la edificabilidad méaxima)

424, Folljo 141, Finca 39072.

Correspondencia fisica: huformada por 4.196,88 m2-de espacios libres-jardin del Plan
%I%U 85 y 2.356,15 m2 el Plan P
Descripcién: Lirid; P NO *"n rest'; de la Zona Verdé v

Surysﬂ resta de Espac@,ibre-J ardin del PlagP
PP-81, Ter-1, g

Tercmi&,(délg;lan E
Civico soc Parcial PP-S1.

Dada la necesidad de suelo para la construccién de un gran espacio escgnio
butacas y con un uso tanto de 6pera come sinfonico, las necesidades ds/suelo tens : : .
pues se solicita una modificacién’ puntual del PGOU 2000 de lds caracteristicas de superficie de

construccion de la parcela, asi como la no limitacion de altura.

Se solicita que la parcela tenga las signientes caracteristicas:

12.000,00 m2 de suelo. Incorporando parte de la zona con la que limita al

Superficie: de I '
e sur el drea edificable, definida como Espacio Libre-Jardin del Plan Parcial
P-5.
Edificabilidad: 12.000,00 m2 construidos (1m2/m2).
Calificacion: Equipamiento comunitario. SIPS _
Alienaciones: La edificacién en cada una de sus plantas se separard de los linderos de una

distancia mfnima igual a la mitad de la altura del volumen de dicha ediﬁcaciél?, y
como valor minimo de 3 m., si bien en el lindero frontal esta distancialt podrd medirse
desde el aje de la calle, pudiendo incluso llegar a alinearse con dicho lindero.

El méximo posible para todas las plantas.
El méximo posible de la superficie de parcela ocupada por
edificacion sobre rasante.

Ocupacion de parcela:
Ocupacién bajo rasante:

Levies, 17. 41004 Sevilla.
Teléf. 955 036 600 Fax 955 036 609
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Alturas permitidas: Sin limite al tratarse de un edificio singular. 2
Altura méxima: Se supedita a las caracteristicas de edificio singula de uso pﬁb]icg;".’;f;iﬁ? \
superar la edificabilidad méxima. ) 'g,?x.,;; oy
Correspendencia juridica: Registro 7, libro 324, Folio 141, Finca 39072, S i Z Q}
Correspondencia fisica: Zona conformada por 6.553,21 m2 de espagio edi (seggk'ﬁ&j

modificacién puntual de mayo de 2005 aprobada en Junta de Gobierno del '/

26 de agosto de 2005, y 5.446,79 m2 destinado a Espicjo Libre-Jardinele}

Plan Parcial P-9 del PGOU- 85 y del Plan Parcial PP-S1 dSFPGOU-2 0.
Descripcidn; Linda: Al Norte, con resto de la Zona Verde ZV-3 del Plan Parcial PP-S1;
Sur, con resto de Espacio Libre-Yardin del Plan Parcial P-9; Este, Parcela de Terciario del Plan Parcial PP-51,
Ter-1, y Oeste, Parcela de Equipamiento Civico social del Plan Parcial PP-S1.
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