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MEMORI A

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1.- OBJETO DEL TRABAJO.

El presente proyecto tiene por objeto la Innovacion del PGOU para la
implantacion de dos edificaciones, en Calle Cafio de Hierro n® 12, anteriormente
llamada Calle Los Almendros n® 29, de El Fargue-Granada, redactindose al
mismo tiempo, la reordenaciéon de las dos parcelas existentes.

Su desarrollo documental se hace de acuerdo con el Planeamiento General
vigente, la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (7/2.002) y el
Reglamento que la desarrolla, asi como la Ley Estatal 2/2008.

1.2.- PROMOTOR. ESTRUCTURA DE LLA PROPIEDAD.

La presente ejecucion urbanistica se redacta a peticién de D. JUAN ANTONIO
CASTILLO GOMEZ Y Diia. TRINIDAD ROLDAN VILCHEZ con D.N.IL
*x%.074, *¥&xk y sk [61%%%%  con domicilio en  kkkkkkkkkhkkkkhk
Kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkk del municipio de Granada, como
promotores de la presente innovacion y propietarios de una de las parcelas a
reordenar, con referencia catastral 0987820 y situacién en la Calle Cafio del
Hierro n° 12 (Granada).

Las superficies de las parcelas existentes (catastrales y registrales), consultando
la informacién catastral y notas simples de registro de la propiedad, son las

siguientes:
REF.CATASTRAL SUP. FINCA SUP. CUOTAS
REGISTRAL

0987820 267,00 261,00
20%
132,82

0987803 659,00 79088 664,10 80%
531,28

926,00 925,10

En la reordenacion de las parcelas no modificamos los frentes de fachada de las
parcelas existentes.

1.3.- EMPLAZAMIENTO Y ESTADO ACTUAL.



La Calle Cafio de Hierro n° 12, anteriormente llamada Calle Los Almendros n°
29, situada transversalmente a la antigua Carretera Granada-Murcia en la
barriada de El Fargue-Granada, presenta pendiente, poca longitud.y da acceso a
un pequefio nimero de viviendas aisladas.

La topografia de la parcela y la rasante de la calle presenta un desnivel, tanto
longitudinal como transversalmente, ascendiendo desde la antigua Carretera de
Murcia hasta el final de la calle.

La Calle Cafio de Hierro n® 12, anteriormente llamada Calle Los Almendros n°
29, esta dotada de todos los servicios urbanisticos municipales, tales como
pavimentacion, suministro de agua, electricidad, saneamiento, etc.

1.4.- SITUACION URBANISTICA.

El P.G.O.U. actualmente en vigor de Granada, prevé un frente minimo de
fachada para esta zona de 10 ml., en la presente innovacién no se modifican los
frentes de fachadas de las parcelas existentes, sino que Unicamente se procede a
la reordenacién parcelaria y a la determinacion de retranqueos.

La Calle Cafio de Hierro n° 12, anteriormente llamada Calle Los Almendros n°
29, conserva su actual alineacién y anchura que coincide con el P.G.O.U. en
vigor.

1.5.- LEGISLACION APLICABLE.

15.1.1.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 36 DE LA L.O.U.A. 7/02.

El articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, dispone que cualquier innovacién de los
instrumentos de planeamiento deber ser establecida por la misma clase
de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento
que para su aprobacién, publicidad y publicacién y teniendo idénticos
efectos.

15.1.2.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 100.CAPITULO 1. DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. Innovacién de la ordenacién
territorial: revision y modificacion de las determinaciones de sus

instrumentos.

15.1.3.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 101 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO. Documentacién de la innovacién de los
instrumentos de ordenacion territorial.

15.1.4.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 102. CAPITULO 1. DEL



REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. Innovacién dé la ordenacion
urbanistica: revisién y modificacién \de las-determinaciones de sus
instrumentos. 4 p

15.1.5.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULQO 103. CAPITULO-II. DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. Revisién de las
determinaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

15.1.6.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 104. CAPITULO II. DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. Modificacién de las
determinaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

15.1.7.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 105. CAPITULO IL. DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. Condicionantes para la
innovacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

15.1.8.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 106. CAPITULO IL. DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO. Documentaciéon de la
innovacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

1.6.- ORDENANZAS DE APLICACION.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA

1. SITUACION URBANISTICA

1.1. PLANEANIENTO QUE LE AFECTA: PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE

GRANADA

1.2. CLASIFICACION DEL SUELO: ...ooeoeooeeeeeeee oo SUELO
URBANO

1.3 CLASIFICACION DEL SUELO: ....coovoviveeevae RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AISLADA

ONDICIONES URBANISTICAS

2.1. CONDICION DE SOLAR Sl NO
Calzada pavimentada ............coccocorvevveieer . X,
Encintado de aceras .........ccooocoovvmveneeee X.
Suministrode agua  .....o.coeieeieeeeee X
Alcantarillado  ........c.cooeieee e X.
Electricidad  ........cooooovieieeeeeeeeeeeee e X,
Alumbrado publico .........ccoooovoveeeeeieeee X.

2.2. PARCELACION Parc. Minima
Superficie del solar ............cooovvvviveveeeen, 250 m2

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

3.1. OCUPACION Normas
Ocupacion planta baja  ............cccooveeveevee, ...30%...
Ocupaci6n otras plantas  ..............cccocoevevviiii . 30%...
Ocupacion planta atico  .........ccoveeeververeeree L12m2 .
Frente minimo de fachada ............ocovvovvovoo ..10,00 m..
Dimension patios  ..........ccccooooveirieereeeee ...3,00 m..

3.2. ALTURAS
Altura maxima en metros — .........oocooevioo . 7,90 m...
Nimero maximoenplantas  ........coococooviviviv 2 ...
Semisétano, altura maxima sobre rasante ... .. 1,30 m...

3.3. EDIFICABILIDAD ..ot 0,60 m2/m2

3.4. SITUACION DE LAS EDIFICACIONES
Retranqueos afachada ........ocooooovovvovo ... 300m...
Otros refranqueos  ............coveeeeveeooeeeeeeeeee, ... 3,00 m...

3.5. TIPOLOGIA oo VIV. UNIF. AISLADA

3.6. OBSERVACIONES:

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.




2.1.- ORDENACION PROPUESTA.

La presente innovacién pretende la reordenacién de und parccla matrlz con una
superficie de 880,33m2, en dos parcelas independientes con una superficie la
parcela 1 de 466,20 m2 y la parcela 2 de 414,13m2, segin la medicién
topografica actual realizada por PERIPLOS TAE S.L. y domicilio en la
C/Madrofieras n° 13 Bajo (Granada), cumpliendo ambas la parcela minima

establecida por el P.G.Q.U. de 250 m2 para Ia zona calificada como Residencial
nifamiliar Aislada que le afecta.

La separacion a linderos de acuerdo con el art. 7.11.3 de las normas urbanisticas
del P.G.0.U,, las edificaciones dispondran su linea de edificacion retranqueada
respecto de la alineacion exterior que define la manzana y separada también del
resto de los linderos de la parcela. El valor de tales retranqueos, cuando no
estuviese determinado en los correspondientes planos de documentacion gréfica
del P.G.0.U, serd como minimo de 3 m.

. . , e e —ay
La futura edificaciéon cumplira con el articulo anteriormente descrito. ; 7

PARCELA SUPERFICIES PROP.INNOVACION
1 466,20
2 414,13
TOTAL 880,33

De acuerdo con las superficies Prop. Innovacién y manteniendo las cuotas de
propiedad seglin la escritura aportada, la reordenacion parcelaria seria la

siguiente:
PARCELA  SUP.PROP.INNOVACION CUOTAS DE PROPIEDAD SUPERFICIES
1 466,20 m2 Parcelan® 1 + 20% Parcelan® 2 549,03 m2
2 414,13 m2 80% Parcelan®?2 331,30 m2
TOTAL 880,33 m2 : 880,33 m2

2.2.- CONCLUSIONES.

Obtener dos parcelas independientes una para cada vivienda de las existentes
actualmente en la finca matriz, que cumplirian todas la condiciones urbanisticas
establecidas por el P.G.O.U,, a excepcion del frente minimo_en.la,parcela 2,
mientras que la parcela 1 superarfa los 10,00 m. establecidos por la normativa
para la misma, por lo que el técnico que suscribe considera que la reordenacion
de la parcela matriz en las dos parcelas propuestas es viable, conveniente y
necesaria.




3.- PLAN DE ETAPAS.

El plan de etapas a seguir es el siguiente:

- INNOVACION- A la aprobacion definitiva de esta.



2) VADOS DE ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

a) Pendiente longitudinal <= 8%
b) Pendiente transversal <=2%
¢) Ancho minimo = 1,80 m.

d) Desnivel sin plano inclinado <=2 cm.

ESCALERAS:

En cualquier tramo peatonal se cumplimentarén con rampa.
1) Directriz recta o ligeramente curva.
2) Huellas >= 30 cm.
3) Tabicas sin bocel y <= 16 cm.
4) Deberan tener en todo caso tabica.
5) No se permiten las escaleras compensadas,. Si existen mesetas
partidas o que formen angulo deberd poder inscribirse una circunferencia
minima de 1,20 m. de didmetro en cada una de las particiones.
6) Longitud libre peldafios >= 1,20 m.
7) Material antideslizante.
8) Altura pasamanos > 0,90 m.y < 1,10 m.
9) Altura barandilla > 0,90 m. y < 1,10 m.
10) Tramo méximo <= 10 peldafios.
11) Fondo descansillo intermedio >= 1,20 m.

12) Al principio y final existirAn mesetas de embarque y desembarque
con longitud minima de 1,5 m. y ancho igual al de dos peldafios.

13) En escaleras descubiertas, para posibilitar la evacuacién del agua, los
rellanos y las huellas tendran una pendiente hacia el exterior como

maximo del 1,5%.

13) Deberan tener en todo caso tabica.



RAMPAS:
1) Directriz recta o ligeramente curva. 1 goperss
2) Ancho libre >= 1,50 m. | - . ﬁ"\; /
3) Pavimento Antideslizante.
4) Longitud maxima en cada tramo de rampa sin descansillo serd de 9 m.
5) Pendiente longitudinal tramo menor de 3,00 m. = 10%

6) Pendiente longitudinal tramo menor de 6,00 m. = 8%

6) Pendiente longitudinal tramo mayor de 6,00 m. = 6%

7) Pendiente transversal <=2 cm.

8) Pasamanos formados por dos barras situadas a dos alturas:
- Entre 0,65y 0,75 m.
- Entre 0,90y 1,10 m.

9) Altura de barandilla>= 0,90 m. y <= 1,10 m.

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA EN LA INNOVACION:

NORMAS PROYECTADO
ITINERARIOS PEATONALES: No existen
PAVIMENTOS:
- Antideslizantes Antideslizantes
- Arboles con enrejado No existen
VADOS: No existen
ESCALERAS: No existen
RAMPAS: No existen

GRANADA, Junio de 2.011.
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