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INNOVACION DEL PEPRI CENTRO PARA LA ACTUALIZACION DE LA BASE
CARTOGRAFICA, tendente a la definicién real de la parcela ¢/ PASEQ DE LAS PALMAS
N°5, GRANADA.

PROMOTOR: D. MANUEL LOPEZ BELLIDO
LUIS GONZALO ARIAS RECALDE, Arquitecto.
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1. MEMORIA GENERAL.

1.1 ENCARGO Y OBJETO.

Se redacta el presente Documento de INNOVACION DEL PLANEAMIENTO por_encargo deFPromotor, D. Manuel
Lépez Bellido, en calidad de propietario, al arquitecto Luis Gonzalo Arias Recalde colégfado numero 4211 del COAG.

Promotor: Nombre: D. Manuel Lépez Beliido
Direcciodn: *kkkkkkk
Localidad: *xkkx GRANADA
NIF: *R492 kkkk

Arquitecto: Nombre: Luis Gonzalo Arias Recalde
Colegiado: N° 4211,
Direccion: C/ Nueva de San Antén n° 18, 1°
Localidad: Granada
NIF: 74.650.880 X

Celebradas distintas reuniones con distintos érganos del Area de Planeamiento del Ayuntamiento de Granada, de la
Delegacion de Cultura de la Junta de Andalucia y de la Delegacién de Obras Publicas de la Junta de Andalucia,
de mutuo acuerdo fue considerada la necesidad de la redaccion de este Documento de Innovacién de Planeamiento,
para solicitar la actualizacién de la base cartografica y parcelaria del Plan Centro, con el objeto de reconocer una
segregacién parcelaria “de hecho” en la parcela ¢/ Paseo de las Paimas n° 5 de Granada.

El presente documento de Innovacién de Planeamiento se redacta con el objetivo de afianzar juridicamente asi como
de legalizar y elevar a publica una situacién real de segregacién parcelaria que el Plan Ceniro no recoge,
justificando la idoneidad de la segregacion, el cumplimiento urbanistico de las parcelas resuitantes, la justificacién del
mantenimiento del uso caracteristico de la unidad basica (manzana), la no-alteracion de la trama-histérica, y la vigencia
de la segregacion realizada en 1980 entre las partes, con anterioridad a la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol
16/1985, de 25 de Junio y a las distintas leyes de Patrimonio Andaluzas.

1.2 AMBITO Y PROPIEDAD.

El ambito de referencia para presente documento de Innovacién de Planeamiento es la parcela situada entre las
calles Paseo de las Palmas n°5 y calle Las Mercedes, de Granada. La parcela tiene una superficie de 959 m-. Se
encuentra dividida en dos subparcelas que denominamos 1y 2.

La subparcela 1 tiene una superficie de 442 m.. Sobre ella se encuentra una edificacién, que consta de planta
baja-semisétano destinado a aparcamientos de 207, 35m, planta primera de 180,91y, planta segunda de
153,47m- y toreén de 128,91m:, de uso residencial. Total 207,35m: de aparcamientos y 462,93m: de uso
residencial.

La subparcela 2 tiene una superficie de 517m:, con una superficie construida en planta baja de 242,15m- y
272,50m: en planta alta, total 514, 65 m- de uso residencial. En fachada a la calle Las Mercedes de una
edificacién para cochera de 46m:-.

Cada vivienda esta ocupada por una familia diferente y cada edificio es propiedad de una persona diferente. La parcela
resulta, a efectos legales, una sola y en uso del derecho de cada propietario a disponer de su propiedad en los
términos que marca la ley, han decidido de mutuo acuerdo culminar el proceso de separacién de ambas propiedades
en aquel Unico elemento que queda sin segregar, es decir la parcela, asignando a cada vivienda una parte de la finca
matriz.

El promotor del encargo es D. Manuel Bellido Lépez, con domicilio en Paseo de las Palmas, n°5, 18008-Granada con

DNI 23.492.328-J. La otra vivienda la ocupa D? Encarnacion Lopez Ariza con DNI 23.492.803-M y D® Amparo Contreras
Braojos con DNI 78.681.016-V.

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211. C\ Nueva de San Antén n° 18, 1° 18005 GRANADA
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1.3 ANTECEDENTES.

El objeto del presente documento de Innovacion de Planeamiento es recoger una realidad existente previa a la
redaccién del Plan Centro de Granada y del Plan General de Ordenacion Urbana de esta localidad y que en ellos.no fue
recogido. Esta realidad fisica ya se estipulé en el contrato de compraventa de parte de la finca matriz (segregacion
efectiva) en el afio 1980 situacion que se ha mantenido hasta la fecha por el uso de las dos viviendas por parte de las
familias Castillo Romera y Lépez Bellido, siguiendo lo estipulado en el contrato de compraventa referido.

Por tanto se trata de una segregacién previa al Plan Centro y al PGOU asimismo con anterioridad a la Ley de
Patrimonio Histérico Espafiol 16/1985, de 25 de Junio y a las distintas leyes de Patrimonio Andaluzas, consolidada en
el tiempo e iniciados los tramites administrativos y que ahora solicitamos hacer efectiva.

Ei 18 de Enero de 1980, D Federico Castillo Romera y D. Francisco Cantero Cobos por un lado y D. Manuel Lépez
Bellido, suscriben contrato privado de Segregacién y Venta de una parte de la finca original sita en ¢/ Paseo de las
Paimas n° 5, definiendo las superficies, lindes y descripcién de las fincas resultantes de la segregacion y constituyendo
desde ese momento una segregacion de hecho sobre la que posteriormente en su trozo de finca segregada, D. Manuel
Lépez Bellido, amplié la vivienda existente edificanda la vivienda que ocupa la subparcela n°® 1 con avcceso desde
Paseo de las Palmas.

En cuanto a la estructura parcelaria de las manzanas del subsector se observa que aunque las caracteristicas de las
edificaciones es la sefialada anteriormente (viviendas unifamiliares aisladas) las parcelas presentan una ordenacién
regular en aquellas en las que se ha renovado la edificacién, parcelas aproximadamente de 300m de superficie media
con medianeras perpendiculares a las fachadas y trazado regular y por el contrario parcelas de trazado irregular en
aquellas en las que aln estando ocupadas con viviendas unifamiliares aisladas (una o mas de una vivienda por
parcela). En los Ultimos afios la construccion crecié en la zona por urbanizacion privada.

En esta parcela se ubican dos viviendas unifamiliares aisladas, a una de ellas se accede desde el Paseo de las palmas
y a otra desde la calle Las Mercedes.

Cada vivienda estd ocupada por una familia diferente, la parcela resulta, a efectos legales, una sola y en uso del
derecho de cada propietario a disponer de su propiedad en los términos que marca la ley, han decidido de mutuo
acuerdo culminar el proceso de separacion de ambas propiedades en aquel Gnico elemento que queda sin segregar,
es decir la parcela, asignando a cada vivienda una parte de la finca matriz, de acuerdo con lo estipulado en el contrato
suscrito entre las partes en su dia {(ver documentacion complementaria).

El objetivo de documento de Innovacién de Planeamiento es la separacién administrativa de dos fincas que
historicamente no lo son. En cada una de ellas existe una edificacidn y en cada una de ellas vive una familia distinta.

No se pretende realizar esta segregacion como paso para la proxima construccion, sino para oficializar lo existente,
que en el fondo es un objetivo del Plan Centro. Es evidente que una vez segregadas las parcelas ya que cada una
cuenta con una superficie minima necesaria (la existente), en caso de, en el futuro, querer emprender accién
edificatoria sobre ellas, tendrian que cumplir la normativa que afecta segin este Plan Centro, o futuros que se
desarrollen.

El Estudio histérico que se acompaiia avala la conveniencia y posibilidad de esta segregacion.

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211. C\ Nueva de San Antén n° 18, 1° 18005 GRANADA
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1.4 ANALISIS HISTORICO DEL PARCELARIO.
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Plano Catastral de Granada. Afio 1972. En este plano ya se reflejaba la edificacion con {a misma ocupacién y distinta
volumetria (alturas ) que en la actualidad.

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211, C\ Nueva de San Antén n° 18, 1° 18005 GRANADA



6

Actualizacion de la base cartogréfica/ Segregacion parcelaria C/ Paséo de las Palmas n° 5, GRANADA
INNOVACION DE PLANEAMIENTQ PEPRI CENTRO

39-3

ok

8- i

Plano Catastral de Granada. Afio 1989. En este plano se refleja la parcelacion y las edificaciones con la misma
ocupacién y volumetria que en la actualidad.
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Plan General de Ordenacion Urbana de Granada. Afio 1985. USOS Y CALIFICACION. En este plano se refleja la
parcelacion y las edificaciones con la misma ocupacion y volumetria que en la actualidad.
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Plan General de Ordenacion Urbana de Granada. Afio 1985. ALINEACIONES Y ALTURAS. En este plano se refleja
la parcelacion y las edificaciones con la misma ocupacion y volumetria que en la actualidad.
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Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Catélogo del Area Centro de Granada. Afio 2000. USOSY

ORDENACION. En este plano se refleja la parcelacion y las edificaciones con la misma ocupacion y volumetria que en
la actualidad.

Plan General de Ordenacion Urbana de Granada. Afio 2000. CALIFICACION Y ORDENACION. En este plano se
refleja la parcelacion y las edificaciones con la misma ocupacion y volumetria que en la actualidad.
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Cartografia Catastral Actual.
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MNSTERO = T BIENES INMUEBLES URBANOS

DEECONOMIA ——

YHACENOA SIS Wuicipio de GRANADA Provincia e GRANADA

Expediente : 30141.18/9 de fecha 29/04/2009 - N° Documento 1290283 F EICA
Solicitante del Certificado : LOPEZ BELLIDO MANUEL
N.IF.: 23492328

Uso del Certificado : PARA AYUNTAMIENTO

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
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Certificacién Catastral Descriptiva y Gréfica.
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ESTUDIO HISTORICO:

Se adjunta a continuacion Estudio Histérico artistico redactado por el Historiador del Arte'y Técnico en Patrimonio D.

Nicolas Torices Abarca, que emite dictamen sobre la valoracion patrimonial'de la parcela y'el alcance de:la proteccion al:

parcelario recogida en el Pepri Centro, )
¥

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211. C\ Nueva de San Anton n° 18, 1° 18005 GRANADA
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Se redacta el presente informe a peiiciéh de D. Raudl Ruiz Fuentes, en calidad de
interesado, sobre la idoneidad de proceder a una segregacion parcelaria incluida en el
ambito sujeto a las determinaciones del Plan Especial de Proteccién, Reforma y Catélogo
del Area centro de Granada (PEPRI Centro).
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1 el PEPRE Ceniro

L

La declaracion del Conjunto Historico de Granada como Bien de Interés Cultural trajo
como consecuencia la obligacion para el Municipio de redactar un instrumento de
planeamiento que garantizase la proteccion del Bien, de acuerdo con el articulo 20 de la
Ley 16/1985, del Patrimonio Histdrico Espafiol, y con los articulos 30 y 32 de la Ley
111991, de Proteccion del Patrimonio Historico de Andalucia.

Debido a la especificidad morfoldgica del Conjunto Histérico de Granada se considerd
pertinente proceder a establecer cuatro sectores (Alhambra y Generalife, Albaicin,
Sacromonte y Centro) por Resolucion de 28 de julio de 1993 de la Direccién General de
Bienes Culturales

El PEPRI Centro se ocuparia pues de arbitrar los mecanismos de proteccién del Area
Centro del Conjunto Histdrico de Granada. Como instrumento de proteccion se ajusta a la
legislacion vigente en materia de tutela del patrimonio histérico. Tanto la ley estatal como
la andaluza establecen con caréacter general la conservacion de los Conjuntos Histéricos
a través de técnicas de mantenimiento de elementos tales como:

- la estructura urbana (expresamente en la ley estatal) y arquitecténica

- las caracteristicas generales que definen su ambiente, y



- las alineaciones urbanas existentes (su modificacion ha de ser debidamente justificada
en aras a la mejora de las condiciones urbanas, gue impliquen el mantenimiento a
largo plazo de la funcionalidad de la estructura urbana).

Es en ese contexto, y, a pariir de esas premisas como hay que entender el sentido de la
prohibicidn de las agregaciones y segregaciones de parcelas en el articulado del PEPRI
Centro. Su objetivo es la conservacién del parcelario histdrico, al ser éste uno de los
elementos integrantes de los valores culturales urbanos por los que el Conjunto Histérico
de Granada fue declarado y delimitado.

De ahi que el articulo 6.1.4 del PEPRI Centro establezca aquellas excepciones en las que
expresamente se podra proceder a agregar o segregar parcelas, justificando la
intervencidn historica, patrimonial y arquiteciénicamente.



Ef origen historico de la parceiacién en el entorno de la acequia del Cadi en el tramo
del antiguo camino de Cenes

QOrigen de la parcela

La parcela que se propone segregar tiene su emplazamiento en los aledafios de la
acequia del Cadi, en el tramo en el que discurre su cauce junto al antiguo camino de
Cenes, hoy Paseo de las Palmas.

Ante la falta de documentacion histérica sobre la finca en cuestion, se ha procedido al
andlisis de la cartografia histérica a fin de documentar el origen de la parcelacién del
lugar.

Si atendemos a la hoja 15 del Plano de Granada del Instituto Geogréfico y Estadistico de
1909 [Lamina 1], comprobaremos que todo el sector en torno al Camino de Cenes (hoy
Paseo de las Palmas y la Acequia Gorda, aparece sin urbanizar.
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Lémina . Plano de Granada./nstituto Geogréfico y Estadistico (1909), Hoja 15.



El analisis de esa planimetria nos lleva a establecer una fecha post quem para la parcela
objeto de este informe: no pudo ser anterior a 1909.
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Se entiende por ciudad histérica, la anterior a las transformaciones llevadas a cabo por la
gestion liberal-industrial del espacio urbano. En el caso de Granada, los limites del
Conjunto  Historico declarado siguen la delineacién de los bordes de la ciudad
consolidada a finales del siglo XVIil, tal y como aparece representada en el Plano
Topogréfico de Granadade Francisco Dalmau (1793). Al trasladar esos limites sobre el
parcelario actual se obtuvo la forma definitiva de la delimitacién del Conjunto Histérico.
Junto a ello, y puesto que, desde el Plan General de Ordenacidn Urbana vigente, se
@rmtégen dentro del patrimonio etnolégico las aceguias, y como la delimitacion de
cualquier Conjunto Histérico (segun la legislacién vigente en materia de proteccion del
patrimonio histérico) ha grafiarse sobre parcelas catastrales, siempre y cuando elio sea
posible, (y si no, atendiendo a las curvas de nivel), se recogieron en el interior del
Conjunto delimitado las parcelas colindantes a la acequia Gorda o del Cadi.

b = e
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PRIMERA: Ei PEPRI Centro permite las agregaciones y segregaciones parcelarias
excepcionalmente, condicionandolas a una justificacion histérica, arquitecténica vy
patrimonial.

SEGUNDA: Desde un punto de vista histérico, la parcela objeto de este informe es
posterior a 1909, y por consiguiente, no ha de gozar de la consideracién de “parcela
histérica” como el parcelario del resto del area centro del Conjunto Histérico de Granada.

TERCERA: Desde un punto de vista patrimonial, la parcela objeto de este informe se
encuentra grafiada en el interior de la delimitacion del Conjunto Histérico de Granada
exclusivamente por estar en el entorno de un elemento patrimonial protegido, la acequia
Gorda o del Cadi, y no por ser representativa de un parcelario histdrico, ni por elevarse
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sobre ella ningln elemento de interés ni histérico, ni arcwi%émc , como se dé’éﬁr’ende
de su ausencia del Catélogo que acomparia el PEPRI Centro.

Por lo anteriormente expuesto,

INFORMO:

Que la segregacion que se propone realizar de la parcela 81391-04, no afecta al mandato
de proteccion del parcelario historico establecido por el PEPRI Centro, ni altera los
valores ambientales, ni urbanisticos del entomo de la Acequia Gorda o del Cadi, en cuyo

entorno se emplaza.

Granada a 17 de julio de 2007

EL TECNICO EN PATRIMONIO HISTORICO

'\Co(agj_lz_lc’—c S

0.: Nicolas Torices Abarca
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2. JUSTIFICACION DEL PRESENTE DOCUMENTO DE INNOVACION DE PLANEAMIENTO.

El objeto del presente documento de Innovacién de Planeamiento es recoger una realidad existente previa a la
redaccion del Plan Centro de Granada y del Plan General de Ordenacion Urbana'de esta localidad y que en ellos no fue -
recogido. Esta realidad fisica ya se estipuld en el contrato de compraventa de parte de la finca matriz (segregacion
efectiva) en el afio 1980 situacion que se ha mantenido hasta la fecha por el uso de las dos-viviendas por parte de las
familias Castillo Romera y Lopez Bellido, siguiendo lo estipulado en el contrato de compraventa referido.

Por tanto se trata de una segregacién previa al Plan Centro y al PGOU asimismo con anterioridad a la Ley de
Patrimonio Histérico Espafiol 16/1985, de 25 de Junio y a las distintas leyes de Patrimonio Andaluzas, consolidada en
el tiempo e iniciados los tramites administrativos y que ahora solicitamos hacer efectiva.

El 18 de Enero de 1980, D Federico Castillo Romera y D. Francisco Cantero Cobos por un lado y D. Manuel Lopez
Bellido, suscriben contrato privado de Segregacién y Venta de una parte de la finca original sita en ¢/ Paseo de las
Palmas n° 5, definiendo las superficies, lindes y descripcién de las fincas resultantes de la segregacién y constituyendo
desde ese momento una segregacion de hecho sobre la que posteriormente en su trozo de finca segregada, D. Manuel
Lopez Bellido, ampli6 la vivienda existente edificanda la vivienda que ocupa la subparcela n° 1 con avcceso desde
Paseo de las Palmas.

Definicién del subsector.

Segin define el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Granada, asi como el PEPRI Centro, el subsector al que
pertenece la parcela objeto de segregacion parcelaria esta formado por nueve manzanas de tamario y formas muy
diferentes y desiguales. El subsector esta en el limite del suelo urbano del perimetro municipal.

Las manzanas se asientan en una media ladera, con fuertes pendientes, partiendo del Paseo de las Palmas a la altura
aproximada del antiguo Cuartel de las Palmas y desplegandose hacia el Noreste. El accidente topogréafico mas notable
en esa direccién es la carretera de acceso al cementerio de San José, estando éste muy lejos del subsector, entre
ambos se encuentra una gran extension de monte en ladera con edificaciones diseminadas y otras uitimas y recientes
implantaciones de edificaciones de viviendas unifamiliares adosadas.

El acceso a estas edificaciones se realiza, al igual que las edificaciones que pertenecen al subsector que tratamos,
mediante caminos y calles de trazado muy complicado y tortuoso, pero que presentan varias caracteristicas comunes:
siguen aproximadamente las lineas de nivel de la ladera y se unen entre si mediante calles perpendiculares a las
mismas en cuestas muy pronunciadas.

Cada manzana tiene aproximadamente dos calles paralelas a las lineas de nivel de la ladera y varias calles
perpendiculares a las mismas, algunas con trafico rodado pero la mayoria peatonales.

Dentro del subsector todas las edificaciones presentan iguales caracteristicas tipolégicas, son viviendas unifamiliares
aisladas de baja densidad, con accesos a las parcelas bien por la calle de menor cota de la manzana o bien por la calle
de mayor cota de la misma. Si bien en algunas zonas del subsector se observa un crecimiento irregular de las
edificaciones que han colmatado espacios vacios de algunas manzanas, producto seguramente del desorden en la
configuracion de la estructura de la propiedad de las mismas.

En cuanto a la estructura parcelaria de las manzanas del subsector se observa que aunque las caracteristicas de las
edificaciones es la sefialada anteriormente (viviendas unifamiliares aisladas) las parcelas presentan una ordenacion
regular en aquellas en las que se ha renovado la edificacién, parcelas aproximadamente de 300m: de superficie media
con medianeras perpendiculares a las fachadas y trazado regular y por el contrario parcelas de trazado irregular en
aquellas en las que alin estando ocupadas con viviendas unifamiliares aisladas (una o mas de una vivienda por
parcela). En los Ultimos afios la construccion crecié en la zona por urbanizacion privada.

En esta parcela se ubican dos viviendas unifamiliares aisladas, a una de ellas se accede desde el Paseo de las palmas
y a otra desde la calle Las Mercedes.

Cada vivienda esta ocupada por una familia diferente, la parcela resulta, a efectos legales, una sola y en uso del
derecho de cada propietario a disponer de su propiedad en los términos que marca la ley, han decidido de mutuo
acuerdo culminar el proceso de separacién de ambas propiedades en aquel Unico elemento que queda sin segregar,
es decir la parcela, asignando a cada vivienda una parte de la finca matriz, de acuerdo con lo estipulado en el contrato
suscrito entre las partes en su dfa (ver documentacién complementaria).

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211. C\ Nueva de San Antén n° 18, 1° 18005 GRANADA
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Actualizacion de la base cartografica/ Segregacion parcelaria C/ Paseo de las Palmas n° 5, GRANADA
INNOVACION DE PLANEAMIENTO PEPRI CENTRO

Objeto de la Innovacién de Planeamiento.

El objetivo del presente documento de Innovacién de Planeamiento es la separacién administrativa de dos fincas
que histéricamente no lo son. En cada una de ellas existe una edificacion y en‘eada una de ellas vive una familia
distinta. Se trata de las parcelas 81391-04/1 y 81391-04/2 resultado de la segregacién dela-parcela 81391-04.

No se pretende realizar esta segregacién como paso para la préxima construccién, sino para oficializar lo existente,
que en el fondo es un objetivo del Plan Centro. Es evidente que una vez segregadas las parcelas ya que cada una
cuenta con una superficie minima necesaria (la existente), en caso de, en el futuro, querer emprender accién
edificatoria sobre ellas, tendrian que cumplir la normativa que afecta segln este Plan Centro, o futuros que se
desarrollen.

Adecuacion de las parcelas resultantes a las caracteristicas tipolégicas de la zona

Las condiciones de partida de esta segregacion parcelaria son los siguientes:

-Finca matriz: La designada en el parcelario cono la niimero 81-39-1-04.

-Superficie de la finca matriz: 959,00 m:

-Numero de viviendas de la finca matriz: Dos viviendas, una con acceso desde el Paseo de las Palmas y otra con
acceso desde la calle Las Mercedes.

Las condiciones de las fincas segregadas son las siguientes:

-Finca nGimero 1: La que tiene acceso desde E! Paseo de las Palmas
-Finca naimero 2: La que tiene acceso desde una calle Las Mercedes.

-Superficie de la finca nimero 1: 442,00 m:
-Superficie de la finca nimero 2: 517,00 m:

-Namero de viviendas en cada una de las fincas: Una vivienda.
Las parcelas resultantes se adecuan a las caracteristicas tipolbgicas del resto de las parcelas y edificios que las
ocupan de todo el subsector. Son viviendas unifamiliares aisladas que ocupan parcelas individuales de tamafio algo

mayor que la media pero no de un tamafio desmesurado para las caracteristicas tipolégicas y morfoldgicas de la zona,
con accesos Unicos y diferenciados para cada vivienda.

Justificacién de la propuesta.

La intencién de la presentacion de este del presente documento .de Innovacién de Planeamiento (expediente de
segregacion) es Ia de recoger una realidad existente previa a la redaccion del Plan Centro de Granada y del Plan
General de Ordenacion Urbana de esta localidad y que en ellos no fue recogido. Esta realidad fisica ya se estipul6 en el
contrato de compraventa de parte de la finca matriz (segregacion efectiva) en el afio 1980 situacién que se ha
mantenido hasta la fecha por el uso de las dos viviendas por parte de las familias Castillo Romera y Lépez Bellido,
siguiendo lo estipulado en el contrato de compraventa referido.

El 18 de Enero de 1980, D Federico Castillo Romera y D. Francisco Cantero Cobos por un lado y D. Manuel Lépez
Bellido, suscriben contrato privado de Segregacién y Venta de una parte de la finca original sita en ¢/ Paseo de las
Palmas n° 5, definiendo las superficies, lindes y descripcion de las fincas resultantes de la segregacion y constituyendo
desde ese momento una segregacion de hecho sobre la que posteriormente en su trozo de finca segregada, D. Manuel
Lopez Bellido, amplié la vivienda existente edificanda la vivienda que ocupa la subparcela n° 1 con acceso desde
Paseo de las Palmas.

Por tantc se trata de una segregacion previa al Plan Centro y al PGOU asimismo con anterioridad a la Ley de

Patrimonio Histérico Espafiol 16/1985, de 25 de Junio y a las distintas leyes de Patrimonio Andaluzas, consolidada en
el tiempo e iniciados los tramites administrativos y que ahora solicitamos hacer efectiva.

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211. C\ Nueva de San Antén n° 18, 1° 18005 GRANADA
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Actualizacion de la base cartografica/ Segregacion parcelaria
INNOVACION DE PLANEAMIENTO PEPRI CENTRO

; .; i
ESTADO ACTUAL "FINCA MATRIZ' (PARCELA 81391-04) SOBRE PEPRI CENTRO. E: S/N
PROPUESTA DE INNOVACION / SEGREGACION SOBRE PEPRI CENTRO

SUPERFICIES:
SUP. "FINCA MATRIZ* (PARCELA 81391-04):  959.00 m?

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211. C\ Nueva de San Ant6n n° 18, 1° 18005 GRANADA
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E ] )
Actualizacién de la base cartografica/ Segregacion parcelaria C/ Paseo éé‘iP{}iﬁi\%ﬂﬂ" 5, GRANADA
INNOVACION DE PLANEAMIENTO PEPRI CENTRO < PRS2\ A

PROPUESTA DE SEGREGACION, FINCAS 1Y 2, SOBRE PEPRI CENTRO. E: S/N

SUPERFICIES:
SUP. "FINCA 1 (PARCELA 81391-04 / 1) (acceso desde C/ Paseo de las Palmas):  442.00 m2
SUP. “FINCA 2" {(PARCELA 81391-04 / 2) (acceso desde C/ Las Mercedes): 517.00 m?

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211. C\ Nueva de San Ant6n n° 18, 1° 18005 GRANADA
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Actualizacién de la base cartografica/ Segregacion parcelaria C/ Paseo de las Palmas n° 5, GRANADA
INNOVACION DE PLANEAMIENTO PEPRI CENTRO

3. CONCLUSION Y RESUMEN:

El objetivo de documento de Innovacién de Planeamiento es la separacién administrativa o segregacion'de  dos
fincas que histéricamente no lo son. En cada una de ellas existe una edificacién y encada una de ellas vive una familia
distinta. Se trata de las parcelas 81391-04/1 y 81391-04/2 resultado de la segregacion de la parcela 81391-04.

No se pretende realizar esta segregacion como paso para la préxima construccién, sino para oficializar lo existente,
que en el fondo es un objetivo del Plan Centro. Es evidente que una vez segregadas las parcelas ya que cada una
cuenta con una superficie minima necesaria (la existente), en caso de, en el futuro, querer emprender accién
edificatoria sobre ellas, tendrfan que cumplir la normativa que afecta segun este Plan Centro, o futuros que se
desarrollen.

-Finca matriz: La designada en el parcelario cono la nimero 81-39-1-04.
-Superficie de la finca matriz: 959,00 m-

Las condiciones de las fincas segregadas son las siguientes:
-Finca ndmero 1: La que tiene acceso desde El Paseo de las Palmas Superficie de la finca namero 1: 442,00 m:

-Finca ndmero 2: La que tiene acceso desde una calle Las Mercedes. Superficie de la finca numero 2: 517,00 m-

En Granada, a 28 de Noviembre de 2012.

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211. C\ Nueva de San Ant6n n° 18, 1° 18005 GRANADA
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Il. ANEXO DOCUMENTAL.

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211, C\ Nueva de San Antén n° 18, 1° 18005 GRANADA



En la ciudad de Gransda, a dieciocho de Emereo de mii nove-
cientos ochenta, reunidos: .

De una parte, D. Federico Castillo Romera, mayor de |&dad,
casado con D& Encarnacifn LSpes Arisza, con D.N.I. ne 23,3377773,
de profesifn industrisl. Y D, Francisceo Cantero Cobos, mayap de
edad, casado con D& Francisca Braojos Martin, con D.N.I. nfimerec
23,340,979, de profesién industriesl., Todos vecinos de Gransda ,
Paseo de las Palmas ném. 5.

Y de otra parte, D. Menuel L8pez Bellido, mayor de edad,
de estado casado, de profesién arteseno, vecino de Gransda, calle
Las Mercedes nGm. 21, y con D.N.I. ng 23,492,328,

INTERVIENEN: Todos, en su propio nombre y derecho, n@conc.
ciéndose capacidad para celebrar el presente, capacidad que afir.
man no les estf limitada por ningéin concepto, ¥ para eile

L

MANIPIESTAN

Primero.- Las sociedades conyugales constituidas por ios Snas,
Castillo Romera Y su esposa y Centero Cobos Yy esposa, son propiew
tarias de la finca que se describe a continuacidn : "Carmen por
encima del Camino Viejo de Cenes (hoy Paseo de las Palmas), en la
Ribera de los Molinos, zona artistica, con una casa principsy den
tro de sus linderos, de trescientos ochenta ¥y cuatro metrom cua«
drados. Linda: Norte, acequia del Cadf, calle particular intermew
dia, Sur, con el Camino ¥iejo de Cenes. Este, D. Miguel CutiEllas
¥ D. Francisco Montafiés. Y por el Oeste, con D& Marfa Luiss Padial
Vico. Ocupa una superficie en total de novecientos cincuent-iy
nueve¢fuetros cusdrados.” La descrita finca pertenece proindimigo a
& dichos sefiores por titulo de compraventa en virtud de escritura
plblica eutorizeda en Granade el dia 17 de Mayo de 1,967 anme el
Notario D. Antonio Mosecoso Avilas bajo el nlmero 1,756 de suzomo-
tocolo, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Granad® mago
el niimero 29,694, folio 171 del Libro 798 de la Seccidn 1a.
Segundo.~ La referida finca esté gravada con una garantis hitp@te-
¢aria por préstamo de dos millones quinientas mil pesetas cEnes-
dido por la Caja General de Ahorros y Monte de Piedad de Granary

mutualidad general de previsién de la abogacla



a ios citados cényuges, segin escritura pﬁblicn de préstam& ena

garantia hipotecarim ctorgada ante el Notario del Ilustre Coles:- 1;wﬂﬁﬁﬁV
glo de Granada D. Manuel Misas Benavides el dia 5 de Diciembre =
de 1,979 y bajo el nlimero 2,127 de su protocolo.

En virtud de estas manifestaciones,

ST

A €C UE R D A N

Teresro.~ Los Sres. Castillo Romers }-clﬁtaro Cebos, oon el conw
sentimiento de sus respectivas esposas, venden al Sr. Lipez Be-
ilido, que consiente §n comprar, parte de la finca descrita en

i1a clBusula primera de este tontrato, con una mediciSn aproximaw
da de cuatrocientos metros cu-dradol.‘Ln'zén- de la finca gue se

e ———

segrega es la que esth situada completamente al Sur de la misma,
6 sea, la gue linda con el Paseo du.lau Palmas, en toda su ex-
tensibn, iindando también tanto al Este como al Oeste con los exw
tremos por ambos lados y que mantiene la finca principal de la _

gue la zona gque se vende se segrega. Ambas partes nnnifi.stnn‘cxu

presamente que conocen perfectamente la parte de finca objeto de
la compraventa,
Gﬁarﬁo.- El comprador Sr, LSpex Bel lins se subroga en todas las

—

&bliwacionas inherentes al préstamo com garantfas hipotecaria a
que se ha hecho referencis en la clfusula segunda, y sin ser Ihm
mitativas, sino simplemente ermncistivas, en cuento se refiere
al pego de los vencimientos semestrales por amortizeciln de csyim
tal e intereses, anm&ribucionaa e impuestos que le afecten por ;
diche préstemo, seguro de incendios, etc.- Se adjunta a esie dﬁ—;
cumento copia de la escritura péblica de prﬂntamo gon garantia :
hipotecaria, eomﬁ décuucnfo anexo. il
Quinto.= Se goncierta un precio total por esta compraventa d;
CUATRO MILLONES DE PESETAS, que serén abonadas por el comprador
a los vendedores en la gigviente formatg
- [os vendedores reconocen haber recibido deol come

prador con anterioridad a la fecha de este gon.

trato, la cantidad de « « « o « « ¢ ¢ 6 ¢ s 2 ¢ & 939 ﬂﬂﬂngt!
= A la entregs de la finca objeto de este conipas

to, plblica y pacificamente « 2 o ¢ « o 4 . 5 .+ & 500,000, ¥
- Importe del principali del pr‘stama hipoteceario v -

en el gque se subroga el conpPrador « o o » ¢ o o e2:500,000,= "

R e WU S N




e et PP U S S — e — s

= Para antes del dia 30 de Septiembre de 1,980

el comprador entregarf & los vendedores. . . B00,000.:+ Ptas.
- Para antes del dia 30 de Junio de 1,981, el .
comprador entregarf a los vendedores . « » o 350,0004~ ®

« Para antes del dfa 351 de Diciembre de 1,981

@l comprador entregarf a los vendedores: . = 350;0004w
y Total o « ¢« o %@000'000-7 Ptas.

AT SN NIRRT m
Sextce.~ EL pago aplagado de las cantidades expresadas en el BPBTre
tado anterior se pacta sin intereses; mas en el supuesto d¥ demo-
ra en el pago de cualquiera de los plamos, el comprador absnarf |
a los vendedores un interés correspondiente al tiempo de demora

'y a los tipos bancarios que rijan en aquel momento,

$6timo.~ Los vendedores se obligan a poner al comprador en pPOBG=
eifn pliblica y pacifica de la finca objeto de este contratit, cuan
do el comprador lo exijea a los vendedores. R

éctavo.- Comoquiera que las viviendas propiedad de los verdodo-
res y en las que habitan con sus familiss, quedan situadas en 1ia
zona norte y alta de la finca principal, y Gnicemente disponen de
acceso a via urbana por Paseo de las Palmas, el comprador e la

zona Sur que es objeto de esta compraventa, Sr, L8pez Bellido,
se obliga formslmente a dejar estsr el actual peso a las dichas

viviendas, y en el supuesto de que en su dia edificase nueva gons
truccidén en la mzona gue ha adquirido, a construir a sus emvensas
unas esceleras que, arrancando de Paseo de las Palmas, simvan de

acceso a las viviendas de los vendedores, Dichas escaleras podrén
ser situadas bien en el centro de la finca § bien en un laBeral
de la misma, y er todo caso, habrén de tener un minimo de mn mew
tro cuarenta cnetimetros de anchura. Tento el actual #ccosq come

el pasillo y escaleras que en su dfa puedan construirse, censti-
tuirén una servidumbre de paso a favor de los vendedores ¥ por |
el cual se otorgarf en su momento la oportuns escritura pAklica.
Noveno.~ El comprador se compromete a no edificar construc&isa
alguna cuya alturs pueda sobrepasar la perte baja de las vignEanas

de las actuales viviendas de los vendedores, respetando cdtt &llo
ias luces y vistas de que sciunalmente disfrutan dichas viﬁmﬁasu
Décimo.~ E1l otorgamiento de la correspondientes escritura poxiia
| o8 de compraventa, se efectuarf a peticidn de cualguiera de wlas




partes una vexz se hayan cancelado, tanto ol préstamo hinotecario |

referido como su correspondiente inscripcidn en el Registro de

1a

#ropledad. Los gastos inherentes a dicha escritura ptblica, nota-
riales, registrales, fiscales o de cuslguier otro tipo, serén nbol

nados seglin ley.
Undécimo.~Para el pago de las cantidades aplazades y antes del v
¢imiento de las mismas, los vendedores podrén compelir al comprae|

dor para que les acepte por sus respsctiwos importes, letras de

cambio para sus vencimientos respectivos:

Se extiende este documento por duplicado y a un sclo afeeleo,

firpando los contratantes prestande su total conformided al mis-

mo en la ciudad y fecha indicados en la cabecera de este escrite.
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e o NUMERGQ 1987 .~ CARTA DE PAGO VY CANCELACION DE HI-
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En GRANADA, a catorce de Noviembre 4o mil nave-
Cienftos NOVENES Y UMD, m o e e o e o s o st e s o o o e
Ante mi, DON FRANCISCO CARPIO MATEODS,—=== |, nota-
rio de . la ciudad vy de su  Ilustres Oolegio, como
suwstituto por ioposibilidad accidental de mi compaRarao

de residencia DON CASIMIRGD GARCIA JIMENEZ, y para su

prgtgcgl [, e s - ot e v o

e ot e o o e e e e 0 e COMPARETE s o o o o o o
QQ@”ANGKL_RiOS DURANI””“”*, mayor de edad, masado,

empleado, de seta vecindad, Plazs de Villamena, ndmero

2 o . s e o e oo

Q .
H
™~ 1.~ (D.N.I. numera 23.650.924.4 oo e e o
Wy
INTERVIEME en representacién de la CAJA BENERAL DE
ks
. AHORROS DE GRANADA, sntided procedente de fusidn por
R ; *eidn  en escritura otorgada el 21~01-1.991, ante
o' boimromy :
%5 ; j: ;3 tario de Granada Sr. Peinado Ruano, numero 139 de
Zin 18y .
%35\3 EE Eé N s;colo, con C.I.F. ndmero G-18-000802, domiciliada
S - A
Ll | “; sta ciudad, Plaza de Villamena, 1, como apoderado
=" Kl & 1
oS R T i g A .
= . 1 la misma,-— ficredita =31 compareciente sy
gl e i
éﬁ | 53} § rsentacidn con la copia autorizada —que presenta—~
Ster 13l |
iy I . s
o éw } & escritura de delegacidn de facultades otorgada
o
St 1@l | B
g LT - el notario de esta ciudad Sr. Martiner Cabello,
R o 1‘“{ T
red g g
Bial 120 & 8
o " =~
ol g ©! 2
Too | b= 1 3 = =4 i
hE Bl 8 2 peTns
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2 Poorgl e -

3.



tf“wc:-xcm
BE BOOV0LIA
CReoNONiA .
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i Expediente : 30141.18/9 de fecha 29/04/2008 - N° Documenio 1290283
i Sdlicitante del Certificado | LOPEZ BELLIDO MANUEL
N.LF:234923284
Uso del Certificado ; PARA AYUNTAMIENTO
REFERENCIA CATASTRAL DEL h‘%&iQﬁBi.E
8139104VG4183GO001AY i

DATOS DEL INMUEBLE

SALION

{18008 GRANADA (GRANADA]

; YROLORAL PRNGIT A
£
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l 100,000000
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DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

PS PALMAS 5 I
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CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES URBANOS
Muricipio de GRANADA, Provincia de GRANADA
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a.is.

La prosonm cortificasién se eapido a 1os solos sfectos dal uso solicitado, ¥ refiggn los datos
incorporados al eatastro da esta Gmmda. en 1a fecha de su expedicidn,
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5 . DE ECONOMA {
. MMNSTERIO YRR ANEXO
-::wbﬂ ECONomiA % R RELACION DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Y HACIENDA e&mgoos !
Ex;)ﬁméni& 301 41.1818 de fecha 25!0412&&3 M® Documento 1280283
Solicitante dol Cortificads : LOPEZ BELLIDO MANUEL

1

N.LF.: 234923284
Uso dol Cortificado : PARA AYUNTAVIERTO HOJA 11
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Actualizacién de la base cartografica/ Segregacion parcelaria C/ Paseo de las Palmas n° 5, GRANADA
INNOVACION DE PLANEAMIENTO PEPRI CENTRO

lll. DOCUMENTACION GRAFICA.

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211. C\ Nueva de San Antén n° 18, 1° 18005 GRANADA
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Actualizacion de la base cartogréafica/ Segregacion parcelaria C/ Paseo de las Palmas n° 5, GRANADA
INNOVACION DE PLANEAMIENTO PEPRI CENTRO

IV. RESUMEN EJECUTIVO.

Conforme al art. 19.3 de la LOUA (articulo afiadido por articulo dnico Nueve.2 de la Ley 2/2012), se adjunta resumen
gjecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan o
Instrumento de Planeamiento, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos
de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos de acuerdo a lo establecido en el articulo 6.1. y que debera
expresar en todo caso:

a. La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de
situacion, y alcance de dicha alteracidn.
b. En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de ejec

Luis Gonzalo Arias Recalde, arquitecto. N° colegiado 4211. C\ Nueva de San Anton n° 18, 1218005 GRANABA——
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ESTADO ACTUAL "FINCA MATRIZ" (PARCELA 81391-04) SOBRE PEPRI CENTRO. E: S/N

SUPERFICIES:
SUP. "FINCA MATRIZ' (PARCELA 81391-04):  958.00 m?

:
a2

PROPUESTA DE SEGREGACION, FINCAS 1 Y 2, SOBRE PEPRI CENTRO. E: S/N
SUPERFICIES:

SUP. "FINCA 1" (PARCELA 81391-04 / 1) (acceso desde C/ Paseo de las Palmas): 442,00 m2

SUP. "FINCA 2" (PARCELA 81391-04 / 2) (acceso desde C/ Las Mercedes): 517.00 m2

PROPUESTA DE INNOVACION / SEGREGACION SOBRE PEPRI CENTRO

Junta de Gobiemo
s:¥0n de fecha
Sy

ENERAL

Eporel
de fecha

PLANO DE SITUACION. E: 1/2000 1. 250CT 2013

RESUMEN EJECUTIVO: Y - "’G ranada

instrumentos y de las determinaciones del Plan o Instrumento de Planeamiento, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en ﬁ?‘gqedimje
elaboracion, tramitacion y aprobacién de los mismos de acuerdo a lo establecido en el articuio 6.1. y que debera expresar en todo A g o

. o Bre :
Conforme al art. 19.3 de la LOUA (articulo ariadido por artfculo tnico Nueve.2 de fa Ley 2/2012), se adjunta resumen ejecutivo que contenga los 0151'4/{7 );S %{5&5%?%}79/ éA“ GENERAL
oS d

a. La delimitacion de los &mbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de situacion, y alcance de dicha alterff‘:‘iéq',x i
b. En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dic)

lo dispuesto en el articulo 27.
Objetivos y Finalldades del Presente documento de Innovaclon de Planeamiento;

El objetivo de documento de Innovacién de Planeamiento es la separaclén adminlstrativa o segregaclon de dos fincas que histéricamente no lo son. En cada una de ellas existe una
edificacién y en cada una de ellas vive una familia distinta. Se trata de las parcelas 81391-04/1 y 81391-04/2 resultado de la segregacion de la parcela 81391-04.

No se pretende realizar esta segregacién como paso para la préxima construccion, sino para oficializar lo existente, que en el fondo es un objetivo del Plan Centro. Es evidente que
una vez segregadas las parcelas ya que cada una cuenta con una superficie minima necesaria (la existents), en caso de, en el futuro, querer emprender accion edificatoria sobre
ellas, tendrian que cumplir la normativa que afecta segin este Plan Centro, o futuros que se desarrollen,

-FInca matriz: La designada en el parcelario cono la nimero 81-39-1-04,
-Superficle de la finca matriz: 959,00 m2

Las condiciones de las fincas segregadas son las siguientes;

<Finca ntiimero 1; La que tiene acceso desde El Paseo de las Palmas
-Superficle de la finca nmero 1: 442,00 m2

-Finca niimero 2: La que tiene acceso desde una calle Las Mercedes.

-Superficle de la finca nGmero 2: 517,00 m2 N

i N | B
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