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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL CAMPUS DE CARTUIA. TEXTO DEFINITIVO (TEXTO REFUNBIRO)

0.- INTRODUCCION

La Universidad de Granada, mediante concurso pablico con nimero de expediente S-02/09,
adjudica a fa U.T.E. Técnica y Proyectos, S.A. — Miliario Ingenieros Consultores, S.L. el Servicio de
Redaccién de Proyecto de Reurbanizacién del Campus Universitario de Cartuja.

El referido proyecto propone una solucién constructiva a las deficiencias urbanisticas del
Campus Universitario diagnosticadas por el Plan Especial del Campus Universitario de Cartuja
(P.E.C.C.) que fue aprobado definitivamente por Acuerdo Pleno del Ayuntamiento de Granada el
29 de Septiembre de 2006 (Exp. Municipal 5.173/2006), a la vez que, atiende a las necesidades
de la universidad por el propio funcionamiento de la actividad que se desarrolla en el mismo.

Para poder llevar a cabo la solucion propuesta por el Proyecto de Reurbanizacién del Campus
Universitario de Cartuja es preciso realizar una Modificacién Puntual del PECC en el dmbito de
los solares B y C propiedad de la Universidad de Granada.

Desde que el 28 de Mayo de 2012, se registrara entrada en el Exemo. Ayuntamiento de Granada,
cinco copias del Documento de Modificacién Puntual del Plan Especial del Campus Universitario
de Cartuja en el dmbito de los solares B y C para su tramitacién, hasta la fecha del presente, la
tramitacion del citado expediente ha generado una serie de documentos, tal y como, se pone de
antecedentes en el documento de subsanacién que precede a éste, y que se resumen en los
siguientes:

- “Modificacién Puntual del PECC en el dmbito de los solares B y C”. Documento de
innovacién de fecha mayo 2012, aprobado inicialmente a 26 de julio de 2012.

- “Modificacién Puntual del PECC en el ambito de los solares B y C” de fecha Noviembre
2012. Documento de innovacién que incorpora, en texto cursivo, las aclaraciones
requeridas en el oficio de la Consejeria competente de la JJAA.

- Documento de subsanacién de la “Modificacion Puntual del PECC en el dmbito de los
solares B y C” de fecha 06 de Marzo de 2013, en respuesta y cumplimiento de del informe
preceptivo de fecha 11 de Febrero de 2013, elaborado por el Servicio de Urbanismo de la
Delegacién Territorial de Granada de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
de la Junta de Andalucia.

En base a estos documentos se redacta el Texto Definitivo (Texto Refundido) de la Modificacion
Puntual del Plan Especial Campus Universitario de Cartuja en el Ambito de los Solares B y C, de
Granada con Exp. Municipal 5.643/2012 para la aprobacion definitiva de la innovacién.

Tras la Aprobacién Definitiva del Texto Definitivo (Texto Refundido) de la Modificacién Puntual
del Plan Especial Campus Universitario de Cartuja en el Ambito de los Solares B y C, se remitir4 la
correspondiente copia diligenciada al Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial de
Granada de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL CAMPUS DE CARTUJA. TEXTO DEFINITIVO (TEXTO-REFUNDIDO)

1.- ANTECEDENTES

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Granada fue aprobado
definitivamente por Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.el 09 de
Febrero de 2001.

El 27 de febrero de 2009 se aprueba la Adaptacién Parcial del PGOU 2001 a la Ley 7/2002, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento, con
informe favorable de la Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y Urbanistica
celebrada el 28 de enero de 2009.

Con cardcter territorial Granada estd ordenada por las determinaciones del Plan de Ordenacién
del Territorio de Andalucia (POTA), vigente desde diciembre de 2006, y por el Plan de
Ordenaci6n Territorial de la Aglomeracion Urbana de Granada (POTAUG), vigente desde 1999.

El Plan Especial del Campus Universitario de Cartuja (P.E.C.C.) fue aprobado definitivamente por
Acuerdo Pleno del Ayuntamiento de Granada el 29 de Septiembre de 2006 (Exp. Municipal
5.173/2006).

El Plan Especial del Campus Universitario de Cartuja (PECC) asigna usos y aprovechamientos a
los suelos del campus. Ademds, incluye un diagnéstico de las deficiencias urbanisticas
detectadas por el equipo técnico redactor del mismo.

Actualmente se estd redactando el proyecto de reurbanizacién del Campus Universitario de
Cartuja que propone una solucién constructiva a las deficiencias urbanisticas del Campus
Universitario, a la vez que, atiende a las necesidades de la universidad por el propio
funcionamiento de la actividad que se desarrolla en el mismo. Para poder llevar a cabo la
solucién propuesta por el Proyecto de Reurbanizacion del Campus Universitario de Cartuja se
preciso realizar una Modificacién Puntual del PECC en el 4mbito de los solares B y C propiedad
de la Universidad de Granada.

2.- Objeto de la Modificacién

2.1.- PROMOTOR Y REDACTOR

La presente Modificacién Puntual del Plan Especial del Campus Universitario de Cartuja queda
enmarcada dentro del contrato que la U.T.E. Técnica y Proyectos, S.A. — Miliario Ingenieros
Consultores, S.L. suscribié con la Universidad de Granada para la redaccién del Proyecto de
Reurbanizacion del Campus Universitario de Cartuja.

- Promotor:

Vicerrectorado de Infraestructuras y Campus de la Universidad de Granada.
Cuesta del Hospicio, s/n.
18071. Granada.
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- Reactor del Proyecto de Ejecucidn:

U.T.E. Técnica y Proyectos, S.A. — Miliario Ingenieros Consultores, S.L.
C.ILF. U-18912634

Calle Luis Amador, 26. Oficina K.

18014. Granada.

2.2.- SITUACION ACTUAL

La Modificacién Puntual del Plan Especial del Campus Universitario de Cartuja se circunscribe
parcialmente en los solares Cy B, que resultan de dicho Plan Especial, clasificados segun el plano
“3.1 Ordenacién Fisica” como suelo universitario no consolidado edificable ¥, zonas puntuales
de suelo universitario no consolidado no edificable y suelo universitario consolidado junto a
solares Cy B respectivamente.

Fo |

. UNIVERSITARIO CONSOLIDADO [ NO UNIVERSTTARIO: calificacion idénfica  PG.OU. 7. ZONA DE REGULARIZACION VIARIA

Z UNIVERSITARIQ NO CONSOLIDADO NO EDFicABLE Bl UNIVERSITARIO NO CONSOLIDADO EDIFICABLE SEGGUN RG.OU N

=i

Ef Plan Especial contempla para dichos suelos universitarios no consolidados edificables:
- Solar “C”, zona junto a Farmacia, con superficie de 20.774 m?s y edificabilidad de 15.037 mZc.

- Solar “B”, zona junto a Filosoffa, con superficie de 7.965 m? y edificabilidad de 10.050 mZ2c.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL CAMPUS DE CARTUJA. TEXTO DEFINITIVO (TEXTO

A Mayo de 2010, la Gerencia de Municipal de Urbanismo y Obras del Ayuntamiento:
tras informe favorablemente de los Servicios Técnicos, resuelve la solicit:{:‘i’i previ
Vicerrectorado de Infraestructuras y Campus de la Universidad de Granada —adjun(aydose co
de dicha resolucion en el apéndice 1- resultando la edificabilidad en dichos solares ca

- Solar “C”, zona junto a Farmacia, con superficie de 20.774 m?s y edificabilidad de 15.037 mZc.

- Solar “B”, zona junto a Filosofia, con superficie de 7.965 m? y edificabilidad de 3.000 m%c.

Respecto al Plan General de Ordenacién Urbana de Granada, el objeto de la presente

modificacién no afecta a los Sistemas Generales, ni a la clasificacién del suelo:

Clasificacién del Suelo y Sistema General de Comunicaciones y Espacios Libres del PGOU.

Plano 1.3.1. del PECC:

SUELO URBANO SUBLO URBANIZARLE SUEO NO URSANIZANLE. COMUNICACIONSS Y BSPACIOS LIBRES
PROGRAMADO PROTECCION ECOLOGICA.
2 * CABCES ¥ VeLIE (5w QEsERaL vimo SETIMA GDIBA ESMACION BaRes
m&wmmu i CRUERAL DEEIACICS LI 1) s rrpaaLLs ECORITO CANNL SCIAELA WOCAUZACION DE STMCIONES DF SEVICICH
mnm&"m“ B rearscoadi ot verrse ASTEMA GENEEAL OF AMBCAMIENTOS ERTMTEGIC08 (1] TRAZADO PMCQRAMADG 19 PASEUEIO UGERC

CLASIFICACION DE SUELO E:1_7000 ]

l SISTEMA GENERAL D COMUNICACIONES Y ESPACIOS LIBRES  E:1_7000
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DELIMIACION DE CONMNIOS HETORICOS ¥ AMNIOS PEMR! PG0.U. DE GRANADA

RrELVIOaTS - Avake o= PEORIENIA CONMNTO HETONICT DE GRAMADA il #ea.1. PeoTECCON
PRI MAMAACION < Conto »o. 1 4.2, PROROCOION MTIORAL

DELIMITACION DE CONJUNTOS HISTORICOS E:1_7000 N{VEL DE CATALOGO E:1_7000

2.3.- FINALIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El Proyecto de Reurbanizacién del Campus Universitario de Cartuja, se fundamenta en la
implantacién de los conceptos e hipétesis que manan del Campus de Excelencia, como son,
entre otros, la sostenibilidad y la integracién. Acercar el campus universitario a la ciudad, hacer
que la globalidad del espacio que integra el campus sea lo més accesible e integrado en la propia
ciudad que lo alberga.

Por tanto, uno de los principales objetivos del campus es su accesibilidad tanto peatonal como
vehicular. Que evite la discriminacién de las personas con discapacidad que transiten por el
campus, al mismo tiempo que, el transporte publico llegue lo mds préximo posible a los edificios
que lo conforman acortando las distancias actuales entre éstos a las paradas.

El Plan Especial Campus Universitario de Cartuja diagnostica, entre otras deficiencias de la red
viaria: aceras y pasos peatonales insuficientes o poco adecuados, recorridos peatonales
obstaculizados por zonas de aparcamiento y recorridos peatonales espontdneos, atendiendo
especialmente a los espacios peatonales potencialmente importantes por su afluencia de
transito, tal y como se documenta graficamente en el plano “2.3 Diagndstico. Red viaria y
peatonal” del plan:
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@  PLAN ESPECIAL CAMPUS DE CARTUJA

. ACERAS ! PASOS PEATONALES INSUFICIENTES © POCO ADECYADOS ZONAS de APARCAMENTO Gue OBSTACILZAN RECORRIDOS PEATONALES
|| E5PACIOS PEATONALES POTENCIALMENTE IMPORTANTES RECORRIDOS PEATONALES ESPONTANECS

Si bien analizado el Campus, atendiendo a su estado de consolidacién urbanistica y a la
viabilidad técnica-econémica, no es posible lograr que el campus sea accesible en la totalidad de
los recorridos peatonales y vehiculares, con la propuesta del proyecto de reurbanizacién del
campus universitario se alcanza un grado de accesibilidad préximo a los que marca el decreto
293/09, se consigue que el transporte plblico sea més fluido, las distancias entre las paradas y
los edificios se acortan, se eliminan los aparcamientos del viario que se concentran en zonas
habilitadas a tal fin y se amplian las aceras eliminando barreras arquitecténicas con el fin de
mejorar su funcionalidad y la comodidad para los usuarios del campus.

La solucion propuesta genera un anillo perimetral que permite articular todo el trifico del
campus, de modo, que resulte agil la circulacién. Para ello se plantea:

¢ La modificacién del trazado un tramo puntual del viario existente. Un tramo en
concreto de la Calle del Profesor Clavera, una vez que se deja el cruce con la Calle
Doctor Salvatierra y Calle del Profesor Vicente Callao presenta una pendiente préxima
al 15%, lo que imposibilita la accesibilidad del campus a la vez que dificulta
enormemente la explotacién del servicio de transporte piblico en su paso por dicho
tramo, tanto la subida como la bajada del transporte publico.

La propuesta del nuevo trazado del tramo viario presenta una pendiente del 8% frente
al 15% del tramo al que sustituye. (Se adjunta documentacién gréfica aclaratoria).

¢ Lacreacién de un nuevo tramao viario, que conecte las dos curvas existentes detras de la
Facultad de Farmacia con una doble funcién. Por una parte completa el anillo
perimetral que circunscribe el campus evitando que discurra el vial por debajo de Ia
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL CAMPUS DE CARTUJA. TEXTO DEFINITIVO (TEXTO REFUNDIDO)

facultad de farmacia y, por otra, pasa por delante del nuevo centro de/ M’emte
Cerebro. El nuevo trazado permite resolver las disyuntivas actuales con unafpénﬁ
accesible del 8%.

e = g T

S L o =T}
_ UNIVERSITARIO CONSOUDADO [ NO UNIVERSHARIO: calificacién idénfico a BG.O.U. 7 ZONA DE REGULARIZACION VIARIA ]
TE5 UNIVERSITARIO NO CONSOLIDADO NO EOVFIcABLE [l UNIVERSITARIO NO CONSOLIDADO EDIFICABLE SEGGUN PG.O ‘

Junto a las anteriores medidas, se plantea dentro del proyecto de reurbanizacién del campus, el
cambio de doble sentido en el vial perimetral, a un Unico sentido, con un carril con plataforma
reservada para transporte publico, y otro carril para el trafico ligero. El sentido sera horario,
teniendo la entrada a través del Paseo de Cartuja, a través de la Calle del Profesor Vicente
Callao, préxima al Monasterio de la Cartuja y finalizando en la conexién de la Calle del Profesor
Clavera, con el anterior Paseo de Cartuja.

Con estas medidas se pretende dar solucién a las deficiencias detectadas en un vial que,
proyectado hace cuarenta afios, debe adaptarse a unas necesidades funcionales actuales vya
unas condiciones de accesibilidad que permita un uso seguro y no discriminatorio de los
usuarios viandandantes en su comunidn diaria con el trifico rodado y la apuesta sostenible por
un carril bici cada vez més implantado en una ciudad universitaria como Granada.
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2.4.- DETERMINACION DE LA MODIFICACION

La modificacién puntual tiene por objeto modificar el trazado viario del campus universitario 2w
dos zonas puntuales del mismo, que supone el cambio de uso puntual de suelo de la-Universidad
de Granada (UGR) sin afectar a la edificabilidad, a los sistemas generales ni a parcelas de
titularidad de terceros salvo el cambio de linderos del solar B que linda con la Compafiia de
Jesus.

Con el fin de poder llevar a cabo la modificacién del trazado viario del Campus sin incurrir en un
incumplimiento de la propia normativa del Plan Especial, el presente documento modifica, asi
mismo, el parrafo primero del articulo 6.2.2 “Red viaria e infraestructura” del Plan Especial
“Campus de la Cartuja”.

e MODIFICACION DEL ARTICULADO DE LA MEMORIA DEL PECC:

- Articulo 6.2.2 “Red viaria e infraestructura”

La modificacion puntual al PECC respecto del articulo 6.2.2 “Red viaria e infraestructura” de la
Memoria del PECC consiste en modificar el texto del parrafo primero, de manera que donde
actualmente pone “Los viales existentes no serdn modificados, en la ordenacién propuesta, en
su trazado y circulacién rodada. Sélo la ordenaci6n del aparcamiento, en ellos contenidos, es
susceptible de reconsideracién.”, con el fin de poder modificar los viales existentes y, por tanto,
el trazado viario en el ambito de los solares B y C pondr3,

Resultante de la Modificacion “Los viales existentes no seran modificados, en la ordenacién
propuesta, en su trazado y circulacion rodada, salvo que se realice una innovacién del
Instrumento de Planeamiento. Sélo la ordenacién del aparcamiento, en ellos contenidos, es
susceptible de reconsideracién. ”

* MODIFICACION DEL TRAZADQO VIARIO:

- Junto a Filosofia,

La modificacién puntual al PECC consiste en modificar el trazado de la calle Profesor Clavera
mediante una permuta de usos.

Actualmente este vial posee una pendiente no accesible del 15%. El trazado del vial se amplia
pasando a tener una pendiente accesible del 8%. Para lo cual, es necesario realizar una permuta
de usos de suelo universitario. Por tanto, se solicita el siguiente cambio de uso (figura 1):

1.- Cambio de uso de 1.903 m?s suelo no consolidado edificable, a suelo destinado a vial.
2.- Cambio de uso de 198 m? de suelo consolidado, a suelo destinado a vial.

3.- Cambio de uso de 1.470 m? de suelo viario, a suelo no consolidado edificable.
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Figura 1

Resulta de esta modificacién puntual, se transforma el solar B en dos solares B1y B2 (figura 2):

- Unsolar B1 de 4.210 m?s con una edificabilidad de 1.677 mZc,
- Unsolar B2 de 3.322 m?s con una edificabilidad de 1.323 m2cy,
- Unvial de 2.101 m?s.

Figura 2

Atendiendo al Plano 1.7 del PECC, el lindero de la parcela de titularidad de la Compafiia de Jesus
que actualmente linda con un vial de la UGR, con el cambio de trazado, pasa a lindar con el solar
B2 de la UGR:

Pdgina 10



ESTRUCTURA PROPIE

INFORMACION U

O
It}
(=)
(]
=
%
Q
-t
g
O
]
..... o
(]
1]
(-9
(] MNISTERIO de FOMENTO COMPANIA de JE505 7] AYUNTAMIENTO de GRANADA E ]
[0 (GLESIA CATOLICA ARZOMSPADO de GRANADA JSUNTA de ANDALSCIA .

-Junto a Farmacia,

La modificacién puntual al PECC consiste en modificar el trazado viario en el solar C, evitando la
problematica propia del paso de trifico pesado bajo la Facultad de Farmacia, para lo cual, se
solicita:

1.- Cambio de uso de 574 m?s suelo no consolidado edificable, a suelo viario.
2.- Cambio de uso de 646 m? de suelo no consolidado no edificable, a suelo viario.
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En_Conclusién de la determinacién de la modificacién, a continuacién se compara el dmbito de
los solares B y C antes y después de la modificacién puntual.

Zona Junto Filosofia:

PECC (2.009) MP al PECC (2.012)

Plan Especial Campus Cartuja Modificacién Puntual al PECC
Caracteristicas | Solar B | Otra Sup* | Vial Total Solar B1 | Solar B2 Vial Total
Superficie 7.965 198 | 1.470| 9.633 4.210 3322} 2101 9.633
(m?s)
Edificabilidad 3.000 - - 3.000 1.677 1.323 -1 3.000
(m?c)
Coef. Edif. 0,3766 - - - 0,3983 [ 0,3983 - -
(m?t/m?s)

Otra Sup*= 198 m? de suelo consolidado del Colegio Mdximo de la Universidad de Granada.
(Superficie del Centro en la que no hay edificacion sino jardin).

Zona Junto Farmacia:

PECC (2.009) MP al PECC (2.012)

Plan Especial Campus Cartuja Modificacion Puntual al PECC
Caracteristicas | Solar C | OtraSup* | Total Solar C Vial Total
Superficie 20.774 646 21.420 20.200 1.220 21.420
(m?s)
Edificabilidad 15.037 - 15.037 15.037 - 15.037
(m?c)
Coef. Edif. 0,7238 - - 0,7444 - -
(m2t/m?2s)

Otra Sup*= 646 m? de suelo consolidado de la Facultad de Farmacia de la Universidad de
Granada. (Superficie del Centro en la que no hay edificacion sino jardin).
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL CAMPUS DE CARTUJA. TEXTO DEFINITIVO (TEXTO REFUNDIDO)

3.- Justificacién Urbanistica

3.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La necesidad de realizar la Modificacion Puntual del Plan Especial Campus Universitario de
Cartuja queda de manifiesto en el apartado “2.3.- Finalidad de la Modificacién Puntual” del

presente documento.

En este apartado se justifica la viabilidad urbanistica de la Modificacién Puntual al P.E.C.C.

La estructura de la propiedad del Plan Especial del Campus de Cartuja actual es:

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD | SUPERFICIE

Universidad de Granada 381.011 m?
Iglesia Catélica 26,929 m?
Compaiiia de Jesus 106.211 m?
Junta de Andalucia 38.193 m?
Arzobispo de Granada 9.219 m?
Ministerio de Fomento 5.078 m?
Superficie Total 566.641 m?

La modificacién puntual se centra en suelo de la Universidad de Granada por lo que la estructura

de la propiedad no varia.

Respecto al suelo de la Universidad de Granada, el Plan Especial establece:

CENTRO S. PARCELA P.E.
Colegio Méaximo 32.372 m?
Facultad de Farmacia 26.581 m?
Facultad de Psicologia 48,061 m?
Facultad de Empresariales 26.572 m?
Facultad de Filosofia y Letras 35.838 m?
Facu. Ciencias de la Educacién 24.628 m?
Deportes 53.608 m?
Colegio Mayor 7.217 m?
Animalario 6.581 m?
Observatorio 2.282 m?
Instituto de Geofisica 13.498 m?
Alfares y Otros Solares 53.094 m?
Viales 50.679 m?
TOTAL 381.011 m?
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CENTRO S. PARCELA | Variacién % s/P.Especial
Colegio Maximo 32,174 m? -198 m? 0,006 %
Facultad de Farmacia 25.935 m? - 646 m? 2,43 %
Facultad de Psicologia 48.061 m?

Facultad de Empresariales 26.572 m?

Facultad de Filosofiay Letras | 35.838 m?

Facu. Ciencias de la| 24.628m?

Educacién

Deportes 53.608 m?

Colegio Mayor 7.217 m?

Animalario 6.581 m?

Observatorio 2.282 m?

Instituto de Geofisica 13.498 m?

Alfares y Otros Solares 52.087 m? | -1.007 m? 0,019%
Viales 52,530 m? | +1.851 m? 3,65%
TOTAL 381.011 m? 3.702 m? 0,0097 %

Se modifican usos de 3.702 m? de los 381.011 m? de suelo de Campus que son propiedad de la
Universidad de Granada, lo que se traduce en 0,0097 % del suelo de la Universidad de Granada
en el Campus.

A continuacion se justifica el cumplimiento de los pardmetros que se articulen en los apartados
“3.2.- Condiciones particulares de la Calificacién de Equipamiento Comunitario” y “3.3.-
Condiciones de la Edificacion” de las Ordenanzas del PECC de las parcelas resultantes:

CONDICIONES: PECC: Solares Resultantes (B1, B2, C):
Parcela Minima 500 m? > 500 m?
Edificabilidad Mé4xima 0,04 m%c £0,04 m¥c

Dado que se mantienen, tanto la superficie de suelo de la Universidad de Granada y la
edificabilidad méxima permitida del Plan especial, la edificabilidad disponible se mantiene:

SUPERFICIES:
- Superficie de Parcela = 381.011 m3s
- Superficie Computable (consumido)= 118.117 m%c
- Superficie Maxima Edificable (381.011 m?s x 0,40)= 152.404 m*c
- Superficie Disponible =(152.404 m%c - 118.117 m?c)= 34.287 m%c

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD DISPONIBLE

(Segun reordenacién a mayo de 2010 cuya copia se adjunta)
- Zonas Libres= 300 m%c
- Ampliacién Edificaciones Existentes= 12.950 m%¢
-  Edificabilidad Suelo Urbano No Consolidado= 21.037 m?c

Aclarar que, segun la reordenacion de edificabilidad de fecha mayo de 2010, cuya copia se
adjunta, el total de la edificabilidad es de 33.987 m?que, junto con los 300m? que prevé el PECC
disponibles en zonas libres, suman el total de 34.287 m? que establece el PECC,
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Puntual del Plan Especial:

Suelo Urbano Superficie de Edificabilidad

No Consolidado Parcela

Zona junto a Farmacia: 20.200 m3s 15.037 m%c
- Solar C= 20.200 m?

Zona junto a Filosofia: 7.532 m3s 3.000 m%c

-Solar B1=4.210 m?
-Solar B2=3.322 m?
Zona Instituto Geofisica: 13.498 m?s 3.000 m%c
- Solar A= 13.498 m?
TOTAL 21.037 m?c

Tras la Modificacién Puntual al Plan Especial Campus Cartuja se mantiene, por tanto, la
edificabilidad asignada a los solares por el Plan Especial del que partimos y su reordenacién de
mayo de 2010 -se ajunta copia del documento en Apéndice 1-,

3.2.- ATENCIONES A LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Se produce un cambio de uso en suelo propiedad de la UGR, cuya viabilidad urbanistica se
justifica en el apartado anterior.

La Modificacién Puntual del PECC no afecta a la estructura de la propiedad. Si bien destacar que
se afecta un lindero actual de una parcela propiedad de la Compafiia de Jesus (Ref. Catastral
7163001).
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL CAMPUS DE CARTUIA. TEXTO DEFINITIVO (TEXTO-REFUNDIDO)

3.3.- MODIFICACION DE PLAN PARCIAL. CONSIDERACIONES JURIDICAS

La legislacion vigente e instrumentos de planeamiento aplicables al presente documento de
Modificacién Puntual del Plan Especial del Campus de Cartuja son:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A),
modificada por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo y, Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacién de la Ley 7/2002.

- Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobada por Decreto Legislativo
del 26 de Junio de 1992, parcialmente anulada por la Sentencia del Tribunal
Constitucional de Espafia n? 61/1997, que remite a la antigua Ley Sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana de 1976.

- Reglamento de Planeamiento de 1978.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Granada de 2001 y su Adaptacidn Parcial a la
LOUA de 2009.

- Plan Especial Campus de la Cartuja (P.E.C.C.).

- Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (P.O.T.A.), vigente desde diciembre de
2006.a

- Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracién Urbana de Granada (P.0.T.A.U.G.),
vigente desde 1999,

4.- Justificacion de la Innecesariedad del Estudio Econdémico-
Financiero E Informe De Sostenibilidad Econdémica

4.1.- JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICO

Al ser los viales del Campus de Cartuja propiedad de la Universidad de Granada, la implantacién
de la Modificacién Puntual al Plan Especial Campus Universitario de Cartuja y el mantenimiento
las infraestructuras y, de la implantacion y prestacién de los servicios necesarios no impacta en
las Haciendas de las Administraciones Publicas, distintas de la propia Universidad de Granada
promotora de la MP al PECC para la ejecucién de las obras propuestas en el proyecto de
reurbanizacién que se estd redactando para el Campus de Cartuja.

La MP al PECC no afecta a suelo de usos productivos (Comercial, hotelero, etc....) por lo que se
mantienen los suelos de usos productivos que fueran previstos en el PECC para su desarrollo
urbano.

En base a lo anterior, se justifica la innecesariedad de incluir en la MP al PECC un Informe de
Sostenibilidad Econdmica.

4.2.- JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO:

La modificacion puntual se determina en parcelas titularidad de la Universidad de Granada
como (nico propietario por lo que no es necesario establecer una relacion de propietarios
implicados a efectos de materializar la modificacién lo que justifica la innecesariedad de incluir
un Estudio Econémico-Financiero.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL CAMPUS DE CARTUJA. TEXTO DEFINITIVO (TEXTO REFUNDIDO)

No obstante, con objeto de definir, en lineas generales, los trabajos necesarios para-llevar 3
cabo la modificacién puntual, el coste y el plazo estimados, se calcula que:

El viario a urbanizar resultante de la MP al PECC es de 3.321 m? (2.101 m? + 1.220 m?3).

Los principales capitulos de obra necesarios serian:
- Demolicién del viario existente,
- Movimiento de tierras,
- Explanada,
- Firme y Pavimentos,

o Infraestructuras: Abastecimiento, Saneamiento, Alumbrado publico, Gas natural
y Telecomunicaciones.

El coste de la inversidn prevista para la ejecucién de los nuevos viales se estima en 230.000 €
con un plazo estimado de ejecucién de 5 meses.

15 CONSULTORES
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CONSEJERIA DE CULTURA
JU"TH DE R“DHLUUH Delegacion Provincial de Granada

Vicerrectora de Infraestructuras y
Campus

Cuesta del Hospicio, s/n

18071 GRANADA

S| _JUNR DE ANDRLUGR |
A [ _CONSEIERIA DE CuLTURA
L = 363%
i T4 JUN 2010
Fecha: Granada, 14 de junio de 2010 " Ao
Nuestra referencia: BC-MGL/ast A gifégggswsﬁﬂt ; N
Asunto: Plan Especial en Campus PROWN&;&NADA

Universitaric de Cartuja

Adjunto le remito escrito de la Gerencia Municipal de
Urbanismo y Obras del Ayuntamiento de Granada, que ha tenido
entrada en esta Delegacién el 28 de mayo de 2010, referente al
Plan Especial en Campus Universitario de Cartuja y que le

trasladamos para su conocimiento y a los efectos procedentes.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO
DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

UNIVERSIDAD DE GRANADA
VICERRECTORADO DE
INFRAESTRUCTURA Y CAMPUS

17 JuN. 200
ENTRA;}\ 2‘; ¢ fj} RO

lsatpAN.

Pasea de 1a Bornba, 1). 18008-GRANADA
Teidfonos 958 02 78 Q0. Fax 958 G2 78 60



) ERENCIA MUNICIPAL DE IRBANISMO Y OBRAS

AYUN A_MIE,N&I'? DE GRANADA —---- - . . s
Subdireccién de Planeamiento P Loiiln U AL, .
Consejeric de Cultura.

= — 270
S 28 A it

) l REGISTRO GENERAL HORA

Exp. ntim. 5.173/06 L

Ref.- Plan Especial en Campus Universitario de Cartuja.

En relacidn con el expediente arriba referenciado y en contestacion a su
escrito de fecha 30 de Abril de 2010, en el que solicita informe sobre la posibilidad de
una nueva distribucién de las edificabilidades existentes en dicho Plan Especial, adjunto
se remite el mismo, que ha sido emitido por estos Servicios Técnicos con fecha 18 de
mayo de 2010, para su conocimiento y a los efectos procedentes.

Granada, 21 de mayo de 2010

PERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO Y OBRAS

W me swre sy o "'_'4"‘!!‘
i ) E GRANADA
UN,VV%&E R!E?E?CQF C?RADO s
lNFRAESTRUCTURA Y CAMPUS

17 JUN. 2010
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R o

ENTRADA N2
SALIDA N

Vicerrectora de Infraestructuras y Campus.
Cuesta del Hospicio s/n
18071 Granada

Gran Capitdn 22 - 24, 18002 GRANADA. www.granadad.org



yERENCIA MUNICIPAL DE LIRBANISMO Y OBRAS
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

EXpte. nimero: 5.173/2006
PLAN ESPECIAL DEL CAMPUS UNIVERSITARIO DE CARTUJA

Con fecha 30 de abril de 2010 se ha presentado por la Vicerrectora de Infraestructuras y
Campus de la Universidad de Granada escrito en relacion con el expediente de referencia en
donde se solicita se proceda a considerar una nueva distribucion en las edificabilidades
resefladas en dicho Plan Especial del Campus Universitario de Cartuja, debido a las
necesidades que se han generado desde su aprobacion, sin variar el computo global
establecido, y fodo ello aludiendo a ta condicion de Gnica parcela catastral del Campus.

El reparto de edificabilidades establecido en el documento del Plan Especial aprobado
definitivamente por Acuerdo Pleno del Ayuntamiento de Granada de 29 de septiembre de 2006
computaba la edificabilidad disponible pendiente de materializar en el Campus de Cartuja en
33.987 m?c, que se pretendian implantar en el suelo grafiado en el Plano 3.1 “Ordenacion
Fisica” como suelo universitario no consolidado edificable de Ia siguiente forma:

- Zonajunto a Farmacia 15.037 m%c
- Zona junto a Filosofia 10.050 m*¢
- Zona Instituto Geofisica 3.000 méc
- Ampliacion edificaciones existentes 5.900 m*c

TOTAL 33.987 m*c

El edificio del Instituto de Geofisica ya se encuentra ejecutado, por lo que Unicamente queda
por materializar la edificabilidad restante correspondiente a las zonas cercanas a Farmacia y a

Filosofia, asf como las posibles ampliaciones.

Segun se deduce del escrito presentado por la Universidad de Granada, las necesidades del
Campus se han alterado desde la entrada en vigor del Plan Especial, y ello ha derivado en la
necesidad de proponer una nueva distribucion de la edificabilidad pendiente de materializar,
ajustéandola en los siguientes términos:

- Zona junto a Farmacia 15.037 m%
- Zona junto a Filosofia 3.000 m3¢c
- Zona Instituto Geofisica 3.000 m%c
- Ampliacién edificaciones existentes 12.950 m%

TOTAL 33.987 m*c

Como se puede apreciar se incrementa la edificabilidad destinada a ampliacion de
edificaciones existentes en 7.050 m2c en detrimento de la superficie edificable a implantar junto

a Filosofia.

Por otra parte, el &mbito universitario de! Campus de la Cartuja se conforma de varias parcelas
catastrales, no de una sola como indica el escrito, aungue ello no impidic que ef Plan Especial
llevase a cabo un tratamiento conjunto de todo el suele propiedad de la Universidad de
Granada para el cémputo de edificabilidad.

Gran Capitan 22 - 24. 18002 GRANADA. www.granada.org



C7ERENCIA MUNICIPAL DE LIRBANISMO Y OBRAS
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

En cuanto al Plan Especiai se refiere, ia intencion de este instrumento de planeamiento se
centraba en ordenar el Campus computando la edificabilidad que restaba por materiatizar, asi
como el suelo en donde se pretendia implantar ésta, ademas de definir la cuantia que se
destinaba a ampliaciones de edificios existentes. El hecho de que este reparto de edificabilidad
se reajuste manteniendo los suelos edificables definidos, no impide la correcta aplicacion dei
Plan Especial, siempre y cuando se vayan computandlo {as actuaciones que se realicen con
objeto de no exceder de la superficie construida total agignada y siempre que no se invadan los

/
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{
6.2.1 Ordenacién de Volimenes y Alturas.

Se planteard una Unica ordenanza de composicién de volimenes y alturas para los pocos edificios por
realizar en el Campus Universitario que corresponderd al un tipo equivalente al de edificacién singular
definido en el P.G.O.U. aunque con alguna matizacion.

De las posibilidades de edificacion que dispone el Campus de la Cartuja en el dmbito de este plan y
dentro de la zona propiedad de la Universidad de Granada, podrd disponerse libremente al considerarse
la totalidad de la propiedad como una sola parcela.

El criterio serd posibilitar un minimo de edificabilidad (300 m2) para la zona libre y una reserva (12.950 m2)
en obras de pequefias ampliaciones de los centros existentes, quedando el resto de la disponibilidad para

materializacion en las fres dreas definidas al efecto como suelo urbano no consolidado que con cardcter
orientativo supondré:

-Zona A: Junto a Instituto de geofisica y prevencién de catdstrofes sismicas {con una superficie de 13.498
m2, se prevé una edificabilidad computable de 3.000 m2)

-Zona B1: Junto a Filosofia (con una superficie de 4.210 m2, se prevé una edificabilidad de 1.677 m2)

-Zona B2: Junto a Filosofia {con una superficie de 3.322 m2, se prevé una edificabilidad de 1.323 m2)

-Zona C: Junto a Farmacia (con una Superficie de 20.200 m2, se prevé una edificabilidad de 15.037 m2)

En el resto de las parcelas no universitarias se mantienen los Usos y pardmetros de ordenacién fisica de la
normativa actualmente definidos por el P.G.O.U. de Granada.

B PGOU de Granada incorpora un Catdlogo de elementos de interés arquitecténico a proteger y/o
elementos que deben ser objeto de una especial proteccién desde el planeamiento urbanistico.

Los documentos de redaccién de este Plan Especial de Proteccion, atendiendo a su propia naturcleza,
tendran capacidad para proceder al djuste de la delimitacién de dichas dreas, de la propuesta en el
documento del PGOU.

En materia de proteccién del patrimonio, cuando pudieran existir discrepancias entre las normativas
contenidas en los Planes Especiales de Proteccién y los determinadas en el PGOU de Granada, se estard a
la aplicacién de las normas que favorezcan, en todas las circunstancias, la mejor proteccién del
patrimonio.

En todo caso, la aplicacién de la presente normativa de proteccidén se hard conjunta, directa y
complementaria con las disposiciones y resoluciones derivadas de Ia vigente legislacién del Patrimonio
Historico de Andalucia asi como al Reglamento de Proteccidn y Fomento del Patrimonio Histérico de
aplicacién.




6.2.2 Red Viaria e Infraestructura.

Los viales existentes no serdn modificados, en la ordenacion propuesta, en su trazado de
circulacion rodada, salvo que se redlice una innovacién del Instrumento de Planeamiento.
Solo la ordenacién del aparcamiento, en ellos contenidos, es susceptible de
reconsideracion.

Diferente tratamiento tiene la circulacién peatonal interna del Campus que necesitard en
un futuro de una intervencién escalonada a fin ultimar la ordenacién propuesta y
comentada en parrafos anteriores, referentes a ejes horizontales, sin grandes desniveles,
que con distinto uso y tratamiento, permita un mayor grado de Vivencialidad de espacios
exteriores por parte de los universitarios y ocasionalmente de la vecindad. La intensidad de
circulacion tendrd relacién directa con el cardcter de los usos relacionados y el cardacter
de esa relacién diferenciando el cardcter de pasilio rapido en el eje superior, paseo lento
y de menor flujo en el intermedio y banda ancha, lenta y estancial en el eje inferior y mds
préximo a la ciudadania en general. El eje vertical es mds una via de evacuacion
descendente hacia los viales del barrio y acceso desde y a la ciudad. Su topografia
condicionard su trazado vy utilizacién que en cualquier caso tendrd gue ver con un eje de
conexion entre los ejes verticales y los distintos usos del Campus por lo que puede tener

cardcter de catdlogo que incentive la utilizacién de los equipamientos del Campus mds
alld de lo puramente docente.

En el correspondiente proyecto se tendrd en cuenta que el tratamiento de estos viales
rodados y peatonales dard el cardcter unificador del que pretendemos dotar al Campus.
Evidentemente, en base a lo ya comentado, serd la definicidn de los trdnsitos peatonales
la base de la estructuracion de la identidad de conjunto buscada que no pretende ser
necesariamente potente ya que la fuerza de unidad se la encomendaremos en grado de
jerarquia superior a la masa verde existente, conjuntamente con la proyectada.
Serd necesario marcar objetivos en los que la Universidad sea pionera relacionados con la
aplicaciéon de nuevas tecnologias Y proteccién del medio ambiente con medidas tales
como:
= Cambiar el sistema de combustible de las calefacciones por gas natural.
= Aprovechar la existencia de pozos propios para confeccionar una red auténoma
de riegos con su agua.
*Renovacién de la red eléctrica de alumbrado a fin de plantear sistemas de
regulacion y optimizacién del servicio.
* Promover el aprovechamiento de energias alternativas al maximo nivel.
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Cuadro 2: Edificabilidad (Universidad de Granada).

SUPERFICIES:
- SUPERFICIE DE PARCELA = 381.011 M3
- SUPERFICIE COMPUTABLE ([CONSUMIDO)= 118.117 M2C
- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE (381.011 M2S X 0,40)= 152.404 M2C
- SUPERFICIE DISPONIBLE =(152.404 M2C - 118.117 M2C)= 34.287 M*C

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD DISPONIBLE:

- Zonas Libres= 300 M2C

- Ampliacién Edificaciones Existentes= 12.950 M*C

- Edificabilidad Suelo Urbano No Consolidado= 21.037 M2C
1.- Zona Junto a Farmacia:

Solar C = 20.200 m?s 15.037 M2C

2.- Zona Junto a Filosofia:
Solar B1= 4.210 m3s 3.000 M2C
Solar B2=3.322 m?s

3.~ Zona Junto a Instituto de Geofisica:
Solar A= 13.498 m3s 3.000 M2C

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE: 381.011 M2 x 0.4 = 152.404,00 M2
SUPERFICIE DISPONIBLE: 152.404 M2 - 118.117 M2 = 34.287 M2

* (EN ESTE COMPUTO YA ESTAN INCLUIDAS LAS SUPERFICIES PROYECTADAS DE LA AMPLIACION DE FILOSOFIA Y
LETRAS (3.235 m2 con licencia de obras), LA BIBLIOTECA DE CIENCIAS DE LA EDUCACION {2.520 m2 en
construccién)

En el cdiculo de las superficies indicadas en el cuadro, parte de la medicién aportada por la Universidad,
con la deduccién de la superficie construida no computable por ser sétanos, espacios cubiertos de acceso
publico, instalaciones, etc.
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