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NUMERO 10.493
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y O0.MM.
EDICTO

Expte. n2 2.400/04. PERI en A.R. 4.07 Lancha del Genil.
Aprobacidn definitiva.

El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: que una vez se ha procedido al depdsito
del instrumento de planeamiento en el Registro Adminis-
trativo Municipal con el nim. 82, y transcurrido el plazo
previsto para su inscripcion en el Registro Autonémico,
segun se senala en el articulo 40.3 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el
Pleno Municipal en sesién celebrada el pasado dia 30 de
junio de 2006, adoptd acuerdo por el que se aprueba defi-
nitivamente el Plan Especial de referencia, cuyo tenor lite-
ral es el que sigue:

“Se presenta a Pleno expediente n2 2.400/04 de la Ge-
rencia de Urbanismo y Obras Municipales, sobre Plan
Especial en Desarrollo del Area de Reforma 4.07 del
PGOU -Lancha del Genil-.

En el expediente obra informe del Jefe de la Unidad
Técnica del PGOU, de fecha 14 de junio de 2006, en el
que se hace constar que:

9.- El Plan Especial de referencia tiene como objeto el
desarrollo del Area de Reforma 4.07 del Plan General de
Ordenacién Urbana en Lancha del Genil, fue aprobado
inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha veintitrés de diciembre de dos mil cinco, y una
vez cumplidos los preceptivos tramites de informacién
publica, fue aprobado provisionalmente mediante
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha veinti-
cuatro de marzo de dos mil seis.

22.- Con fecha 1 de junio de 2006 se recibe en el Re-
gistro General de este Ayuntamiento informe no vincu-
lante de la Delegacion de Obras Publicas y Transportes
de la Junta de Andalucia, en el que se recogen una serie
de observaciones, que han sido informadas por el Arqui-
tecto redactor del Plan Especial, asi como por el Inge-
niero de Caminos, Jefe de la Unidad Técnica del PGOU,
con fecha 12 de junio de 2006.

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones:.../... Tras ello se somete a vota-
cion el expediente, obteniéndose el siguiente resultado:

- 14 votos a favor emitidos por los corporativos del
Grupo Popular, Sres./Sras.: D. José Torres Hurtado, D. Luis
Gerardo Garcia-Royo Mufioz, D2 Isabel Maria Nieto Pérez,
D. Eduardo José Moral Garcia Trivino, D. Sebastian Jesus
Pérez Ortiz, D. José Antonio Balderas Madrid, D2 Ana Lépez
Andujar, D. Juan Antonio Mérida Velasco, D2 Maria Eva
Martin Pérez, D. Jaime Sanchez-Llorente lllescas, D. Vicente
Aguilera Lupiaiez, D. Juan Manuel Garcia Montero, D. Juan
Antonio Fuentes Galvez y D. Juan Ramon Casas Perandrés.

- 13 votos en contra emitidos por los 11 corporativos
del Grupo Socialista, Sres./Sras.: D. Francisco Ruiz Da-

vila, D2 Amalia Carvajal Lachica, D. Carlos Felipe Hita
Alonso, D2 Emilia Morcillo Gémez, D. José Miguel Gonza-
lez Martos, D2 Maria del Carmen Samos Parejo, D. José
Maria Rueda Gémez, D. Francisco Coronado Ortiz, D2 An-
tonia Fanego Fernandez, D. Pablo José Hervas Clivillés y
D2 Concepcién Molina Calvente, y los 2 corporativos del
Grupo IU-LV-CA, Sra./Sr.: D2 Lola Ruiz Domenech y D. Ma-
nuel Morales Garcia.

En consecuencia, habiendo sido informado por el
Consejo de la Gerencia, de fecha 20 de junio de 2006,
dandose conformidad a la propuesta del Servicio de Pla-
neamiento y Ordenacion del Territorio, en base a los in-
formes técnicos emitidos, a tenor de lo establecido en
los articulos, 32.1.32 y 33.1.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia -
LOUA- (BOJA n2 154 de 31/12/02); en ejercicio de las
competencias atribuidas en el apartado i) del articulo
123.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local, creado por Ley 57/2003, de 16
de diciembre, de medidas para la modernizacion del Go-
bierno Local, (BOE n2 301 de 17/12/03), y en idénticos
términos el articulo 16.12.i) del Reglamento Organico
Municipal (B.O.P. n? 160 de 20 de agosto de 2004), el
Ayuntamiento Pleno en base a propuesta del Gerente,
conformada por el Delegado de Planificacion Urbanistica
y Obras Municipales, acuerda por mayoria (14 votos a fa-
vor y 13 votos en contra):

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Especial
en Desarrollo del Area de Reforma 4.07 del PGOU -Lan-
cha del Genil-.

SEGUNDO.- Tener por contestadas y justificadas las
observaciones realizadas por el Delegado Provincial de
Obras Publicas y Transportes, presentadas en este
Ayuntamiento el 1 de junio de 2006, segun informes del
Arquitecto Redactor del Plan Especial y del Ingeniero de
Caminos, Jefe de la Unidad Técnica del PGOU, de fecha
12 de junio de 2006, en los siguientes términos:

A.- Observacién: La memoria informativa vy justifica-
tiva aportada se considera insuficiente.

Contesta el redactor que la memoria refleja concreta y
concisamente los puntos necesarios para la formulacién
del P.E.

B.- Observaciéon: La modificacién propuesta incluye
en el nuevo ambito del Area de Reforma (A.R.) terrenos
pertenecientes a distintas Areas de Reparto. El apartado
a) del punto 1 del articulo 4.3.4. establece como requisito
para poder modificar las Areas de Reforma que los terre-
nos a incluir pertenezcan a la misma Area de Reparto.

Contesta el redactor que por las especiales caracteris-
ticas del Area de Reforma, entre ellas la necesidad de
modificar el &mbito de actuacion, se ha hecho un Plan
Especial, en lugar del estudio de detalle previsto en las fi-
chas. En el apartado a) del art? 4.3.4. del PGOU se indica
que el ambito se delimitara de tal modo que se posibilite
el cumplimiento conjunto por parte de los propietarios
afectados de los deberes de cesién, equidistribucion y
urbanizacion. Esto es lo que se ha considerado funda-
mental para resolver este Area de Reforma, en la que se
ha incluido, para su resolucién, una parte de suelo con
aprovechamiento tipo distinto -el de su Area de Reparto-,
pese a lo indicado en el mismo articulo del PGOU, pero
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en una proporcién minima, inferior al 10%, totalmente
necesario para la viabilidad del Area de Reforma, al ser
de la misma propiedad que la mayoria del suelo objeto
de la reforma y por tanto, en intima relaciéon con aquélla.

C.- Observaciones: El nuevo &mbito previsto no con-
sigue la totalidad del suelo preciso para la ejecucién del
vial que se pretende conseguir.

No se justifica la superficie de suelo sin aprovecha-
miento que figura en la ficha del PGOU - 652 m2 - y que
aparece en menor cuantia - 175 m2 - en la propuesta del
PERI.

Se suprime uno de los viales previstos en el PGOU. El
trazado del viario grafiado en los planos de calificacion y
ordenacion fisica es vinculante.

Se relacionan las observaciones indicadas por estar
relacionadas entre si.

Se recoge la mitad del vial prolongacién de Las Pal-
meras, pero hay que tener en cuenta que la otra mitad
esta ya obtenida y en uso, y de todas formas, se ha esti-
mado parcialmente una alegacion, en el sentido de que
en el proyecto de urbanizacion se tendra en cuenta la to-
talidad del viario, para su tratamiento uniforme.

La diferencia de suelo sin aprovechamiento se debe a
que se ha considerado con aprovechamiento una parte de
la denominada calle de Las Palmeras, que en la ficha del
Area de Reforma se consideraba de dominio publico, sin
que hubiera titulo de propiedad ni posesion por parte del
Ayuntamiento, por lo que al resultar de la misma propie-
dad que la mayoritaria del Area de Reforma, se le ha pre-
visto su aprovechamiento. A ello se hace referencia en la
contestacion del redactor, que indica que la figura de pla-
neamiento ha utilizado la mejor informacién disponible.

Respecto al trazado viario vinculante, se afirma que se
ha suprimido el transversal, de una longitud de 25 m. En
cualquier caso, se ha suprimido el presunto concepto de
viario rodado, innecesario por la trama urbana existente.
Al incorporarse al uso de espacios libres, el transito pea-
tonal transversal sigue existiendo, por lo que no parece
que se pueda decir que ha desaparecido. De cualquier
manera, se considera que el concepto “vinculante” no se
debe llevar a las Ultimas consecuencias, o sea, al pie de
la letra, porque si de un estudio mas pormenorizado que
el realizado en la redaccion del PGOU para las Areas de
Reforma en general, como el del P.E. que la desarrolla,
se deduce alguna variacién légica, como es el caso, que
no altera el trafico general, e incluso lo mejora, clarifican-
dolo, debe poder realizarse si esta justificado.

D.- Observacién: El PERI no establece la reserva para
aparcamientos requerida por la LOUA en su art® 17.

Hay que tener en cuenta el ambito de actuacién, su li-
mitacion fisica y la necesidad de atender a las cesiones
de espacios libres y viario. El mismo art?, en su punto 2.,
como indica el redactor, exime parcialmente del cumpli-
miento, en caso de que en suelo urbano semiconsoli-
dado su estricta aplicacion resulte incompatible con una
ordenaciéon coherente. Se ha previsto una dotacion mi-
nima, en cumplimiento de lo indicado.

TERCERO.- En todo caso, habra de tenerse en cuenta
las limitaciones establecidas en el R.D. 1955/2000, de 1
de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacién, suministro y

procedimientos de autorizacién de instalaciones de
energia eléctrica (BOE n2 310 de 27/12/2000), puesto que
para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la planta-
cién de arboles y prohibida la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la pro-
yeccién sobre el terreno de los conductores extremos en
las condiciones méas desfavorables, incrementada con
las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha
proyeccion.

Para las lineas subterraneas se prohibe la plantacién y
construcciones mencionadas en el parrafo anterior, en la
franja definida por la zanja donde van alojados los con-
ductores incrementada en las distancias minimas de se-
guridad reglamentarias.

CUARTO.- Remitir el Certificado del acuerdo de apro-
bacién definitiva y el Documento técnico completo,
aprobado definitivamente, para que se proceda a su de-
posito en el Registro correspondiente de la Delegacién
Provincial de la Consejeria de OO.PP. y Transportes, se-
gun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del De-
creto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los re-
gistro administrativos de instrumentos de planeamiento,
de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios ca-
talogados, y se crea el Registro Autonémico.

QUINTO.- Una vez cumplimentado el punto anterior
mediante su depdsito, y se haya emitido la correspon-
diente certificacién registral en el plazo de 10 dias, segln
se recoge en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004, de
7 de enero, se procedera a la publicacién del presente
acuerdo el Boletin Oficial de la Provincia, de la forma
prevista en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril
y, articulos 40.3 y 41.1 de la LOUA.”

Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el ar-
ticulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, se hace publico para
general conocimiento indicando que contra el anterior
acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra in-
terponer con caracter potestativo recurso de reposicion,
en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, ante el Pleno Municipal; o bien directamente
el recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo con sede en Granada, del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente al recibi de
la presente notificacion.

En el caso de interponerse el recurso de reposicién
con caracter potestativo, no se podra interponer el re-
curso contencioso administrativo, sino hasta la resolu-
cién expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacién
que considere conveniente.

Granada, 27 de julio de 2006. El Alcalde, P.D., fdo.:
Luis Gerardo Garcia-Royo Munoz.

ORDENANZAS REGULADORAS
PREAMBULO
CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 1. Ambito territorial.
Articulo 2. Ambito de desarrollo.
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Articulo 3. Vigencia, revision y modificacion.

Articulo 4. Documentacién e interpretacion.

CAPITULO SEGUNDO: DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN.

Articulo 5. Instrumentos complementarios de ordena-
cion.

Articulo 6. Instrumentos de gestion urbanistica.

Articulo 7. Cesiones de suelo.

Articulo 8. Instrumentos de ejecucion.

Articulo 9. Urbanizacién del suelo urbano.

Articulo 10. Ejecucién material, control y recepcion.

Articulo 11. Etapas de ejecucion.

CAPITULO TERCERO: NORMAS GENERALES DE
Uso.

Articulo 12. Condiciones.

Articulo 13. Tipos de usos.

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES GENERALES DE
EDIFICACION.

Articulo 14. Criterios de aplicacion.

CAPITULO QUINTO: CONDICIONES PARTICULARES
DE LAS OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION.

Articulo 15. Criterios de aplicacion.

CAPITULO SEXTO: CONDICIONES PARTICULARES
DE CADA ZONA.

Articulo 16. Criterios de aplicacion.

Articulo 17. Condiciones particulares Residencial Uni-
familiar Asociaciones Lineales.

Articulo 18. Condiciones particulares de los Espacios
Libres.

Articulo 19. Condiciones particulares del Viario y Pro-
teccion.

Articulo 20. Condiciones particulares de Infraestructu-
ras Basicas.

ANEXOS

1. Ficha de planeamiento del A.R. 4.07 “Lancha del
Genil”.

2. Cuadro de caracteristicas de manzanas o parcelas.

3. Cuadro resumen de compatibilidades de usos por
parcelas o manzanas.

ORDENANZAS REGULADORAS

PREAMBULO.

El presente Plan Especial se ha redactado de acuerdo
con las determinaciones del Plan General de Ordenacién
Urbana de Granada.

Debe contener, en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 19 de la LOUA, las determinaciones de orde-
nacién y de prevision de programacion y gestién, con el
grado de desarrollo propio de los objetivos y finalidad
del instrumento de planeamiento.

Podran tener el caracter de ordenanzas urbanisticas,
asi como efectuar la regulacion por remisién a las co-
rrespondientes Normativas Directoras a para la Ordena-
cién Urbanistica, seran vinculantes y de aplicacién di-
recta, pudiendo incorporar también directrices o
recomendaciones de cardacter indicativo.

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Ambito territorial.

El ambito de aplicacién de las Ordenanzas regulado-
ras que aqui se desarrollan corresponde a los terrenos

correspondiente al AR 4.07 “Lancha del Genil” del Plan
General de Ordenacion Urbana de Granada, y cuyo am-
bito queda reflejado en los planos que contienen los Do-
cumentos lll y IV del Plan Especial que aqui desarrolla-
mos.

Articulo 2. Ambito de desarrollo.

El presente Plan Especial de Reforma Interior se re-
dacta en desarrollo del Area de Reforma 4.07 en las con-
diciones previstas en el Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Granada y su ficha de planeamiento.

Articulo 3. Vigencia, revision y modificacion.

La vigencia del Plan Especial es indefinida, sin perjui-
cio de las posibles modificaciones o revisiones que
pueda sufrir segin la normativa y procedimiento legal
existente, art. 35 y siguientes de la LOUA.

Articulo 4. Documentacion e interpretacion.

Las determinaciones del Plan Especial se desarrolla-
ran en la siguiente documentacion:

. Memoria justificativa de la Ordenacién.
. Planos de Informacién.

. Planos de Ordenacion.

. Ordenanzas reguladoras.

. Plan de Etapas.

. Estudio Econémico-Financiero.

La interpretacion que se haga del Plan Especial a tra-
vés de su documentacion, se debe efectuar desde una
visién de conjunto e integradora de la misma, reco-
giendo en cada una de sus partes los siguientes aspec-
tos:

1. Memoria justificativa de la ordenaciéon expresa los
anélisis llevados a efecto para la adopcién de la ordena-
cién establecida por el Plan Especial, asi como la explica-
cion vy justificacién de las diferentes determinaciones.
Caso de que existiera contradiccién entre sus términos y
las normas urbanisticas o los planos de ordenacion, pre-
valecen estos Ultimos documentos.

2. Los planos de Informacion integran la documenta-
cién en que queda reflejada la actual realidad urbanistica
del territorio municipal y de la que parte el Plan Especial
para establecer sus determinaciones de ordenacion. Su
eficacia se reduce a la pura reproduccion de la situacién
factica previa al Plan Especial.

3. Los planos de ordenacion contienen y expresan
graficamente las determinaciones sustantivas de la orde-
nacién establecida, tanto en las que se refieren a la pro-
yeccion de la urbanizacion prevista, como las que inci-
den en la regulacién del uso del suelo y de la edificacién,
y complementan, por tanto, los preceptos integrados en
las normas urbanisticas.

4. Las ordenanzas reguladoras constituyen el docu-
mento en que se fijan normativamente las condiciones a
que se han de ajustar todas y cada una de las actuacio-
nes de caracter urbanistico en el Sector, ya sean de pla-
neamiento, de gestién o ejecucion de éste, o de edifica-
cién o implantacién de actividades o usos, delimitando,
en consecuencia, el contenido urbanistico del derecho
de propiedad. Junto con los planos de ordenacién que la
complementan prevalecen sobre el resto de los docu-
mentos.

En el caso de que exista discrepancia entre la docu-
mentacién grafica y la literaria se otorgara primacia al
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texto sobre el dibujo, y cuando lo sea entre documentos
gréficos, al de mayor escala sobre el de menor (salvo
que del texto se desprendiera una conclusién en sentido
contrario).

5. El Plan de Etapas, donde se indicara si el Plan con-
tiene delimitacién de poligonos, y si es asi, determinara
el orden de prioridades para su ejecucion y senalara el
sistema o sistemas de actuacién aplicable a cada poli-
gono.

6. El estudio econémico-financiero donde se fijara el
coste aproximado de las obras de urbanizacién y de la
implantacion de los diferentes servicios.

En todo lo no recogido en este apartado se estaré a lo
indicado en las normas urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Granada vigente.

CAPITULO SEGUNDO. DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN.

Articulo 5. Instrumentos complementarios de ordena-
cion.

El Plan Especial ha sido estudiado y desarrollado de
modo que se puede proceder a su urbanizacion y poste-
rior edificacion.

Articulo 6. Instrumentos de Gestién Urbanistica.

El ambito ordenado por el Plan Especial, constituye
una Unica unidad de ejecucion, a desarrollar por el sis-
tema de gestién de cooperacion.

Articulo 7. Cesiones de suelo.

El Plan Especial, reconoce y concreta la cesién obliga-
toria y gratuita al Ayuntamiento de:

- Espacios libres: 796'43 m2

- Infraestructuras: 54’15 m2

- Viario nueva creacién: 114573 m2

- Viario a reurbanizar: 16229 m2

Articulo 8. Instrumentos de ejecucion.

Para el desarrollo del Sector se redactara el corres-
pondiente Proyecto de Obras de Urbanizacién, en el cual
quedaran recogidas las determinaciones del Plan Espe-
cial, asi como lo expresado en virtud del articulo 98 de la
LOUA vy lo recogido en los articulos 67 a 70 del Regla-
mento de Planeamiento, siendo su finalidad ultima eje-
cutar materialmente y de forma integral lo establecido en
presente Plan Especial.

Articulo 9. Urbanizacién del suelo urbano.

El suelo urbano incluido en la unidad de ejecucion,
constituye carga de urbanizacion, cuyo costeamiento v,
en su caso, ejecucion, corre a cargo de los propietarios,
en proporcién a sus aprovechamientos, con el alcance
establecido en el Reglamento de Planeamiento y articu-
los 4.4.1 del PGOU.

Articulo 10. Ejecucién material, control y recepcion.

Se realizara conforme a la normativa y ordenanzas vi-
gentes.

Articulo 11. Etapas de ejecucion.

Las etapas de ejecucion que se establecen para el
posterior desarrollo del Plan Especial desde su aproba-
cion definitiva seran los siguientes:

- Redaccién de Proyecto equidistributivo.

- Redaccién del Proyecto de Obras Urbanizacién.

- La ejecucién de la urbanizacién se realizara en el
plazo maximo de 6 meses desde la aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacién.

CAPITULO TERCERO: REGULACION DE LOS USOS.

Articulo 12. Condiciones.

Los usos del suelo son los recogidos en la ficha de
planeamiento AR 4.07 “Lancha del Genil”, cuya descrip-
cién y condicionantes se encuentran recogidos en las
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Granada, en su Titulo Sexto. Regulacién de los
Usos, y que son las asumidas por el presente Plan Espe-
cial.

Articulo 13. Tipos de usos.

Los tipos de usos permitidos en el ambito del Plan Es-
pecial son los permitidos por el Planeamiento General,
siendo los que siguen:

- Uso Residencial vivienda unifamiliar.

- Uso Espacios Libres

- Uso Transporte e Infraestructuras basicas: red viaria.

- Uso Transporte e Infraestructuras basicas: infraes-
tructuras urbanas.

CAPITULO CUARTO. REGULACION DE LA EDIFICA-
CION.

Articulo 14. Criterios de aplicacioén.

Seran de aplicacién las condiciones generales de la
edificacion que se establecen en las normas urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Granada vi-
gente en su Titulo Séptimo. Regulacién de la Edificacion,
y en su defecto las especificas de las companias sumi-
nistradoras.

CAPITULO QUINTO: CONDICIONES PARTICULARES
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Articulo 15. Criterios de aplicacién.

El objetivo de estas Normas de Urbanizacién es esta-
blecer las exigencias a tener en cuenta para la redaccién
de los proyectos de Obras de Urbanizacion, necesarios
para el desarrollo de este Plan Especial.

Sera de aplicacién lo especificado en el Anexo I. Or-
denanza reguladora de las Condiciones Particulares de
los Proyectos y Obras de Urbanizacion, establecida en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Granada, asi
como lo indicado en cualquier otra Normativa de Obli-
gado Cumplimiento que le sea de aplicacion.

CAPITULO SEXTO: CONDICIONES PARTICULARES
DE CADA ZONA.

Articulo 16. Criterios de aplicacién.

Para lo que no esté recogido en este capitulo, sera de
aplicacién lo especificado en el “Titulo Séptimo. Regula-
cion de la Edificacion”, de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbana de Granada.

Articulo 17. Condiciones particulares Residencial Uni-
familiar Asociaciones lineales.

1. Definicion.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente
a uso residencial unifamiliar con edificaciones adosadas
en alguno de sus linderos, que disponen sus lineas de
edificacion sobre las alineaciones exteriores que definen
las manzanas o retranqueadas respecto a las mismas.
Responden por lo general a proyectos de asentamientos
propios de la periferia, o a actuaciones histéricas y/o de
nueva edificacién en zonas de ensanche y media ladera.

1. Delimitacion.

El ambito de aplicacién de esta ordenacion es el defi-
nido en el Plano PO.1 Zonificacién. Esta zona esté for-
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mada por las manzanas que tienen la siguiente denomi-
nacion RUAL-01 y RUAL-02.

Parcela minima.

- Superficie minima: 100 m2

- Lindero frontal: 600 centimetros

1. Alineacioén a vial o espacio publico.

Son las fijadas por el Plan Especial en el plano PO. 3
Alturas y Alineaciones. Rasantes.

1. Ocupacién de parcela.

La ocupacién maxima en planta sera de un 80% de la
parcela neta de la superficie de la parcela para cada una
de las plantas de la edificacién, excepto para la planta to-
rredn que seréa del 30%.

1. Ocupacién bajo rasante.

- Sélo podra construirse una planta de sétano o semi-
sotano, destinada exclusivamente garaje o aparca-
miento de vehiculos y/o servicios de la edificacion (zo-
nas de instalaciones y/o anejos no habitables).

- El perimetro de la planta sétano o semisétano podra
ocupar el 100% de la superficie de parcela, incluidos los
espacios libres privativos de la vivienda.

2. Altura y nUmero maximo de plantas.

La altura maxima es la siguiente:

- para una planta, 460 centimetros

- para dos plantas, 790 centimetros

- para tres plantas (torreén), 1120 centimetros

El nimero maximo de plantas autorizado es de dos y
torredn plantas (2P+T)

1. Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima se fija en 1,5907m2/m2

1. Patios.

Se estard a lo establecido en el articulo 7.10.10 del
PGOU

1. Usos permitidos.

Los usos permitidos son los asignados por el Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Granada en su articulo
7.10.13 de las Normas Urbanisticas.

Articulo 18. Condiciones particulares de los espacios
libres.

1. Definicion. Se definen como espacios libres aque-
llos terrenos que seran de dominio y uso publico.

2. Tipos. Dentro del uso pormenorizado correspon-
diente podemos distinguir los tipos que siguen:

- Jardines y plazas

- Areas de juego

3. Delimitacion.

El &mbito de aplicacion de esta ordenacion es el defi-
nido en los siguientes documentos: Plano PO.01 Zonifi-
cacion y el Plano PO.02 Caracteristicas de las Unidades
Béasicas. Esta zona esta formada por la manzana que
tiene la siguiente denominacion EL-01.

4. Usos permitidos.

Los usos son los asignados por el Plan Especial en el
plano PO.01 Zonificacion. Asi mismo se permitird la
construccién de pequenas edificaciones complementa-
rias, como kioscos, aseos y aquellas instalaciones nece-
sarias para el mantenimiento de dichas zonas.

5. Condiciones de la edificacion.

Las condiciones de la edificacion indicadas en el
punto 4, se encontraran sometidas a concesiéon munici-
pal en base a la normativa correspondiente.

Articulo 19. Condiciones particulares del Viario y Pro-
teccioén.

1. Definicion.

Es aquella red constituida por vias de trafico rodado
que conectan los distintos flujos circulatorios internos
con la red de distribuidores secundarios, asi como por
las que dan acceso inmediato y directo a las edificacio-
nes o parcelas edificables.

2. Delimitacioén.

Esta zona comprende los terrenos calificados como
viario en el Plano PO.01 Zonificacién.

3. Usos permitidos.

Los usos permitidos seran viario e infraestructuras,
asi como aquellos espacios libres destinados a la protec-
cién y el acondicionamiento del viario.

Articulo 20. Condiciones particulares Infraestructuras
basicas.

1. Definicion.

Son aquellas parcelas que albergaran cualquiera de
las actividades destinadas a uso de transportes e infraes-
tructuras basicas que se recogen en la regulacién de
usos del PGOU vigente.

2. Tipos.

Dentro del uso pormenorizado correspondiente
Transportes e Infraestructuras Urbanas, es de aplicacion
el que sigue:

- Infraestructuras urbanas

3. Delimitacion.

El ambito de aplicacién de esta ordenacion es el defi-
nido en los siguientes documentos: Plano PO.01 Zonifi-
cacion y el Plano P0O.02 Caracteristicas de las Unidades
Bésicas. Esta zona esta formada por la parcela que tiene
la siguiente denominaciéon INF-01.

4. Usos permitidos.

Los usos son los asignados por el Plan Especial en el
plano PO.01 Zonificacién.

5. Alineacioén a vial o espacio publico.

Son las fijadas por el Plan Especial en el plano PO. 3
Alturas y Alineaciones. Rasantes.

6. Ocupacion de parcela.

La ocupacion maxima en planta sera de un 100% de la
superficie de la parcela.

7. Altura y nimero maximo de plantas.

La altura maxima sera de 1 planta (460 centimetros),
pudiendo modificarse para su adecuacién con la predo-
minante en las manzanas del entorno préximo.

8. Edificabilidad maxima.

La edificabilidad sera la resultante.

9. Otras condiciones.

En lo no recogido en este apartado se estara a lo dis-
puesto en el Capitulo Vigésimo Primero del Titulo Sép-
timo. Regulacién de la Edificacion del PGOU de Granada.

ANEXO 1: Ficha de planeamiento AR 4.07 “Lancha del
Genil”

ANEXO 2: Cuadro de caracteristicas de manzanas o
parcelas.

ANEXO 3: Cuadro resumen de compatibilidades de
usos por parcelas o manzanas.

Granada, enero de 2006, Jorge G. Molinero Sanchez.
Arquitecto.
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ANEXO 1
Ficha de planeamiento AR 4.07 “Lancha del genil”
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ANEXO 2:

Cuadro de caracteristicas de manzanas o parcelas.

| CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

| UNIDAD BASICA SUPERFICIE M2 \ ZONA \ PLANTAS \ OCUPACION \ EDIFICAB. M2/M2 \ SUP. MAX, CONSTRUIDA M2 \
RUAL-01 1.243,72 RESIDENCIAL 2+T 80%/30% T 1,5907 1978,32
RUAL-02 406,47 RESIDENCIAL 2+T 80%/30% T 1,5907 646,55
Total lucrativo 1.650,19 1,5907 2.624,88
EL-01 796,43 ESPACIOS LIBRES * * 0,00 0,00
Total espacios libres 796,43 0,00
INF-01 54,15 INFR. URBANAS 1 100% s/uso s/UsO
Total infraestructuras 54,15
RED VIARIA 1.308,02 RED VIARIA * * * *
Total viario 1.308,02
[roTaL 3.808,79 * * * * 2.624,88

Cuadro resumen de compatibilidades de usos por parcelas o manzanas.

\ CUADRO DE COMPATIBILIDADES USOS GLOBALES/PORMENORIZADOS |

[USO GLOBAL

|RESIDENCIAL |

[USO PORMENORIZADO

‘RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ASOCIACIONES LINEALES |

USOS COMPATIBLES

Institucional privado

Equipamiento comunitario universitario
Equipamiento comunitario docente
Equipamiento comunitario deportivo
Equipamiento comunitario SIPS

Granada, Enero de 2006Jorge G. Molinero Sanchez. Arquitecto.

NUMERO 10.495
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES
SERVICIO DE GESTION Y PATRIMONIO

EDICTO

Ex. 8822/06. Relacién propietarios, bienes y derechos
UE2 Santa Adela

Expte. n© 8.822/06

Desarrollo de la unidad de ejecucion dos del Area de
Intervencion Santa Adela del plan especial de reforma in-
terior del Area de Transformacion y Mejora ATM-2
“Santa Adela” del Plan General de Ordenacién Urbana
de 2001 por el sistema de expropiacion forzosa.

El Vicepresidente de la Gerencia de Urbanismo y
Obras Municipales,

HACER SABER: que la Junta de Gobierno Local en fe-
cha 11 de agosto de 2006, ha adoptado acuerdo, cuyo
tenor literal es el siguiente:

“Visto expediente expediente nim. 8.822/06 relativo
al desarrollo de la unidad de ejecucion dos del Area de
Intervencién Santa Adela del plan especial de reforma in-
terior del Area de Transformacion y Mejora ATM-2
“Santa Adela” del Plan General de Ordenacion Urbana
de 2001 por el sistema de expropiacion forzosa, en eje-
cucioén de las determinaciones del plan especial de re-
forma interior del Area de Transformacién y Mejora
ATM-2 del P.G.0.U de 9 de febrero de 2001, finalizado el
tramite de informacioén publica (Edicto publicado en el
B.O.P. niim. 114 de fecha 19 de junio de 2006, y en el dia-
rio Ideal de fecha 2 de junio de 2006), habiéndose pre-
sentado alegaciones durante el periodo de exposicién
publica y aceptando propuesta del Jefe de Servicio de
Gestion y Patrimonio, en base al contenido del informe
redactado desde EMUVYSSA y por el mismo, y de con-
formidad con lo dispuesto en los art. 197.2 del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, y la legislacién de Expro-
piacién Forzosay en virtud de las facultades que confiere
el articulo 127 de la Ley 7/85, de 2 de abril, de Bases de
Régimen Local, introducido por la Ley 57/03, de 16 de di-
ciembre, de medidas de modernizacién del Gobierno Lo-
cal, en relacién con lo dispuesto en el articulo 4 de los



