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MEMORIA

M.1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1. Autor del encargo

Se redacta el presente Estudio de Detalie por encargoe de la Camara de Comercio, Industia vy
Navegacion, representada por su Presidente D. Antenic Robles Lizancos y domiciliada enla C /

Granada, a i0s arquitectos Yolanda Brasa Seco y Eduardo Jiménez Artacho,
colegiados numeros 1.735 y 1.714 respectivamente, en el Colegio Oficial de Arguitectos de
Granada.

1.2, Antecedentes. Definicién y finalidad del trabajo

La Camara de Comercio dispone de la parcela sobre la que se proyecta la edificacion como
resultado de la adjudicacion de la misma a fravés de concurso publico promovido por el
Ayuntamiento de Granada. { ver copia documento de cesidn )

Es objeto de este trabajo la definicion, para su posterior edificacion sobre dicha parcela, del
Proyecto de la Nueva Sede de la Camara de Comercio de Granada.

1.3. Datos y caracteristicas del solar

Fl solar se encuentra ubicado en el Plan Parcial 21 del P.G.O.4. de Granada y esta identificadc
con el numero 151 en & Inventaric de Bienes Inmuebles del Patrimonio Municipal de Suelo. La
redaccion del presente Proyecto sobre el solar la posibilita la cencesién administrativa del
derecho de supetficie a la Camara de Comercic, obtenida mediante concurso Publico convocado
por el Ayuntamiento.

SITUACION  Avda. Pintor Francisco Padilla / Avda. Luis Miranda Avalos. Plan Parcial 21

SUPERFICIE  6.928 m2. segln ficha de! Inventaric de Bienes Inmuebles de Patrimonio
Municipal adjunta.

LINDEROS

N & C / Barrera. Viviendas unifamiliares
S.E. C/Perete. Viviendas unifamiliares
S.W.  Avd. Pintor Francisco Padilla

N.W. Rotonda

N Avd. Luis Miranda Avalos

FORMA

La parcela tiene forma trapezoidal, con los dos lados pequenos 5. W. y N.E, paralelos.

El lado largo que da al Ny N. W. no es paralelo al otro lado largo vy, ademéas dibuja en el
solar ia forma de la rotonda.



TOPOGRAFIA
El vértice mas alto es el orientado hacia el NE. con una cota 651,50 m. en el cruce entre la
calles Barrera y Perete. Desciende ligeramente hacia el N, esquina C / Barrera y Avda Luis
Miranda Avalos, cota 650,40 m. En la diagonal opuesta, en la esquina entre la C / Perete y
Avd. Pintor Francisco Padilla la cota es 647,20 m. La pendiente en el interior del solar
varia uniformemente hacia los vértices descritos, acompafiando el trazado y desnivel de
las calles perimetrales.

ORIENTACION

Presenta buenas condiciones de orientacion al tratarse de una parcela exenta, con cuatro
fachadas. Las edificaciones que lo rodean, consolidadas en la zona mas inmediata,
gozan de una baja densidad de edificacién al tratarse de agrupacion de viviendas
unifamiliares con tres 'y cuatro plantas de altura, con gran amplitud en los espacios libres.

CONDICIONES DEL SOLAR
La parcela se encuentra libre de servidumbres aparentes en el momento de iniciarse la
redaccion del Proyecto. La urbanizacion en la zona esta totalmente terminada.

1.4. Programa de necesidades

El Programa que desarrolla el edificio contiene las siguientes areas y dependencias, que se
exponen ya ubicadas en sus niveles definitivos:

PLANTA DE ACCESO

EXTERIOR

Accesos peatonales y de vehiculos

Jardines y patios / Actividades al aire libre / Zonas de esparcimiento

Porche cubierto

Aparcamientos en superficie / Sombra

Rampa vehiculos: entrada y salida / Acceso peatonal al aparcamiento subterraneo

Vestibulo / Puertas cortavientos

Recepcién / Centralita / Seguridad 7Atenoién al publico

Zonas de espera y estancia

Saldn de actos / Palco / Foyer / Cabinas técnicas y de traduccién / Camerino / Aseos

Sala de prensay videoconferencia

Salén de Plenos

Formacion / Aulas / Responsable de area / Secretarfa / Tutorias / Sala de profesores / Aseos
Exposiciones / Publicaciones / Almacén

Archivos de documentacion / Aseos / Limpieza / Almacén de recepcion / Office catering
Ascensores / Escaleras / Vestibulos de independencia / Montantes de instalaciones

PLANTA PRIMERA

Vestibulo / Espera

Comercio interior / Turismo / Industria

Comercio exterior

Informatica

Recaudacion

Registro

Ventanilla Unica empresarial

Agencia de colocacién / Responsable / Secretarfa / Programas / Seleccion
Vivero de empresas / Director / Secretarfa

Biblioteca

Reprografia / Archivos de documentacion / Aseos / Limpieza

Ascensores / Escaleras / Vestibulos de independencia / Montantes de instalaciones
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PLANTA SEGUNDA

Vestibulo / Espera

Administracion

Asesoria juridica

Gerencia / Secretaria

Despachos de comisiones

Aseos / Archivo de documentacion

Ascensores / Escaleras / Vestibulos de independencia / Montantes de instalaciones
Lucernarios en cubierta

PLANTA TERCERA

Vestibulo / Espera

Presidencia / Vestidor / Aseo / Secretaria

Comité Ejecutivo

Vicepresidencia

Secretario general / Secretaria

Aseos / Archivo de documentacion / Office

Ascensores / Escaleras / Vestibulos de independencia / Montantes de instalaciones

CUBIERTA TORRE

Maquinas de ascensores / Escaleras / Montantes de instalaciones
Terraza visitable

Zona de maguinas ( descubierta )

PLANTA SOTANO

Aparcamiento / Rampa entrada y salida / Plazas minusvalidos / Accesos peatonales
Salas de instalaciones / Galerfa de distribucion

Mantenimiento / Almacén de repuestos y material

Almacenes generales

Archivo general

Aseos / Vestuario de personal / Taquillas / Limpieza

Almacén de jardineria / Basura

Ascensores / Escaleras / Vestibulos de independencia / Montantes de instalaciones

EDIFICIO MUNICIPAL
El Convenio y acuerdos sobre la Cesion del solar municipal a la Caémara de Comercio contempla
la construccion de un edificio de servicios municipales, con uso sin determinar, de una superficie
maxima de 450 m2, acabado exteriormente y sin terminaciones interiores, ubicado dentro de la
parcela y con acceso independiente, para entregar al Ayuntamiento en el momento en que se
finalicen las obras.

1.5. Normativa Urbanistica
La Normativa Urbanistica es la del P.G.O.U. de Granada, aplicable a ordenaciones de caracter

Institucional o de Equipamiento Comunitario vy las definidas por la Ficha de Inventario de
Inmuebles del Patrimonio Municipal que se adjunta.

1.8. Declaracién de Condiciones Urbanisticas
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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA

Delegacién de Granada. Plaza de San Agustin, n® 3 Telfs. 958-806266

1.6. DECLARACION DE CONDICIONES URBANISTICAS

PROYECTO CAMARA DE COMERCIO. NUEVA SEDE

EMPLAZAMIENTO AVDA. PINTOR FRANCISCO PADILLA / AVD. LUIS MIRANDA AVALOS. PLAN PARCIAL 21
LOCALIDAD GRANADA

PROMOTOR CAMARA DE COMERCIO, INDUSTRIA Y NAVEGACION DE GRANADA

Yolanda Brasa Seco y Eduardo Jimenez Artacho, arquitectos autores del presente Proyecto, declaran bajo su

responsabilidad que las circunstancias y normativa urbanisticas reflejadas a continuacion corresponden a las aplicadas en
el mismo.

1, SITUACION URBANISTICA
1.1 PLANEAMIENTO QUE LE AFECTA  PLAN PARCIAL 21 del PGOUG
1.2 CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
1.3 CALIFICACION DEL SUELO (zona, uso ordenanza) EQUIPAMIENTO DOCENTE / INSTITUCIONAL

2. CONDICIONES URBANISTICAS
2.1 CONDICIONES DEL SOLAR SI NO
Calzada pavimentada X
Encintado de aceras X
SUMINISEIO A& BQUA .....oeviviiiie s b1 X
PN (orz v 1= o (o T TR X
X
X

Electricidad

Alumbrado publico
2.2 PARCELACION Parc. Minima Proyectado

Superficie del solar - 6.928 m2
2.3 OBSERVACIONES

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
3.1 OCUPACION Normas Proyectado
OCUPACION PIANEA DEJA ....vvcvieiieiicciteeeeest et 100 % 35 %
OCUPACION OLFAS PIANTAS ..veeviv ettt ittt e eeeesrer et ae e reeeeesenens 80 % <35%
Ocupacion Planta AtICO ..........ccovieeieeorireeereeseesesrarisereeer e eaeeareen
Fondo méaximo edificable
Dimensién patios
3.2 ALTURAS
Altura Maxima €N MELIOS ....c.ovverirerer s s srers s st seararseeenns -
Nimero maximo de plantas cuusssmannmnrarsnamnnmes 2/4
Semisétano. Altura maxima SObre FaSaNte .........ooveovverevveasiesennns -
3.3 EDIFICABILIDAD M2 / M2uiiiiiiiiiiiiiiiieieeceeieeeeseeeeieer s se s s evne s se s 0,74
3.3 SITUACION DE LAS EDIFICACIONES
Retranquenstaifachads reonmmremmmmrr i e R i 65
L 110,08 L= ——— F
35 TIPOLOGIA ..ottt eer e ees e senese e seneenaaons
3.6 OBSERVACIONES

....................................................................

4. OTRAS CONDICIONES URBANISTICAS O DE LA EDIFICACIC \ 3
Por tratarse de una edlf‘ cacion de uso Institucional Ia fl‘natrva permlte }angdap@ jugtificada por las

la normativa del
Plan Parcial 21 y, en su caso, la tramitacion del correspondiente ESMD@E DETALLE

¥ ' f
'5’!?,0 aufdﬂfso

Granada, Julio 2005

La Delegacion de Granada del Colegio Oficial de Arquitectos de Andalucia Oriental ha cotejado los parametros urbanisticos contenidos en la
columna Normas de ésta Declaracidn con la documentacién obrante en nuestros archivos
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M.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Aspectos funcionales y formales de la solucién adoptada
Las condiciones del lugar son determinantes para el desarrollo de las premisas del proyecto.

En este orden se entiende que el solar esta rodeado por una estructura urbana practicamente
consolidada, procedente del P.G.O.U. del afio 85, en el que se planteaba un modelo de ciudad
cuanto menos, singular.

Asi nos encontramos ante un trozo de ciudad en el que la proporcion de espacios libres y de
viario tienen unas dimensiones, a nuestro juicio, desmedidas para albergar tipologias de vivienda
unifamiliar intensiva.

En este modelo, el resultado ha sido de una gran desproporcion entre el espacio de viario y
bulevares intermedios y la edificacién baja, lo que construye una ciudad de caracteristicas y
rasgos extranos.

En este contexto el papel de un equipamiento, 0 como en nuestro caso, de un edificio institucional
y de servicios en la zona, va a proporcionar una pieza que identifique el lugar y se identifique a si
misma, utilizando a su favor las condiciones que se han descrito previamente.

Proponemos, por tanto, una interpretacion de este papel del edificio de uso publico e institucional,
apoyados en la gran dimension que la parcela permite en contacto con la rotonda de acceso, y
asi el edificio se plantea como una pieza horizontal de gran potencia que acoge las partes mas
publicas del programa: el Centro de Formacién y el Vivero de Empresas, y otra pieza que se
levanta sobre este zdcalo a modo de prisma longitudinal que contendra los espacios de
Representacion y Direccion de la Entidad.

Complementamos este sistema con una tercera pieza que prolonga el edificio bajo, en la que se
ubica un salén de actos para 320 personas y los espacios libres ajardinados que hacen de
Vestibulo exterior del Conjunto.

Las relaciones con los bordes de la parcela se plantean atendiendo al distinto caracter de cada
uno, manteniendo el criterio de separar el edificio de los viales principales y la rotonda de acceso
para ubicar alli los espacios de entrada de vehiculos y las zonas libres ajardinadas y arboladas.

A las calles de trafico restringido, que dan servicio a las viviendas, se plantea una alineacion de la
edificacion, interrumpida por el sistema de patios interiores que se percibiran a través del
cerramiento permeable de estos con la calle.

En la organizacion es importante la dotacién de aparcamientos que se sitia en el interior de la
parcela, en superficie, en el lateral Norte de la misma y, bajo rasante, ocupando esta misma zona
y, en principio, en un nivel de sétano, que se conecta con el area de almacenes, instalaciones y
aparcamiento vip gue se sitlia bajo la edificacion principal.
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En la organizacion espacial del edificio es especialmente importante el sistema continuo de
accesos y Vestibulos, que enlazan el nivel de planta Baja con la zona del Saldén de Actos vy el
acceso principal conectado con el patio, y el nivel de planta Alta con Biblioteca y Vivero de
Empresas.

Este Vestibulo continuo tiene su prolongacion en vertical a través de la seccién del edificio en un
vacio que conecta todos los niveles de la pieza en altura con los usos de Direccion y
Representacion.

La pieza baja y horizontal del programa se plantea como una triple banda de usos donde, el
espacio central es un Vestibulo organizador y receptor de luz cenital asociada a las circulaciones
y. los dos espacios del perimetro son contenedores de usos seriados de Vivero de Empresas y
Aulas de Formacion.

En la banda que da fachada a la calle posterior se abren una serie de patios que permiten la
iluminacion sin necesidad de dar vistas directas a las fachadas de las viviendas, preservando asi
cierta privacidad entre ambos usos y configurando un alzado de la calle mas estrecha, de 9 m,
como un sistema de aberturas ajardinadas y parios opacos.

La pieza que define el alzado principal se concibe continua, matizada por el retranqueo y la linea
de sombra de la planta. Baja, y el friso de la planta Alta.

El edificio asi configurado atiende y resuelve las cuestiones esenciales del Programa y se propone
como pieza representativa del lugar, colaborando asi a la nada facil caracterizacion de estos
espacios urbanos de periferia.

2.2, Aspectos técnicos y econdmicos de la solucién adoptada

La edificacion proyectada se pretende que asuma e incorpore en sus aspectos tecnoldgicos y
constructivos la inevitable condicion de contemporaneidad que entendemos ha de tener un
edificio de estas caracteristicas.

Esta aspiracion, ademas, debe identificar al caracter de la Entidad que promueve el proyecto
como vanguardia en el terreno de la cultura empresarial.

En este orden es intencién del Proyecto incorporar en el proceso constructivo la
semindustrializacion, con presencia notable de tecnologias y acabados producidos en taller para
montajes directos en obra eliminando en la media de lo posible la elaboracién " in situ ' siempre
mas compleja e incierta en su acabado, a pesar de ser esta la forma tradicional de construccion.

Este idea se hace extensiva, en la medida de o posible, a la estructura, cerramientos, divisiones
interiores, acabados e instalaciones de forma que el lenguaje y los principios de definicion y
ensamblaje de los distintos componentes del edificio estén inspirados por una filosofia coherente
gue en ultima instancia es la que conferira caracter e imagen al edificio y al lugar en que este se
instala.

En todo caso esta aspiracion que anima al Proyecto, ha de estar ajustada a las logicas
consideraciones de economia y optimizacién de costes, teniendo muy presentes factores como el
mantenimiento y la durabilidad, que seran los que definan la rentabilidad a largo plazo de las
decisiones tomadas en este orden.



2.3. Justificacién de parametros urbanisticos de altura y edificabilidad

La edificacién definida en el presente Estudio de Detalle plantea basicamente dos parametros
singulares respecto de los previstos en las ordenanzas del Plan Parcial 21.

En primer lugar la altura de dos plantas que, con caracter general, se mantiene en toda la
edificacion propuesta con la excepcidon de una pieza del conjunto que contiene los usos
institucionales mas significativos ( Salén de Plenos, Presidencia, Comité Ejecutivo, Secretaria
General, Gerencia...) y se constituye en el elemento identificador del conjunto como referencia en
un espacio urbano vacio, de proporciones muy amplias cual es la rotonda en que se sitda la
parcela.

Entendemos que este gesto discreto, que aumenta en dos el numero de plantas previsto en una
superficie que supone en planta una ocupacion del 5 % sobre el total de la parcela,y que, ademas
se retranquea de la alineacion en la calle de menor ancho ( 8 m. ) otros 3 m. para estar situada a
11 m. de la fachada inmediata, esta justificado dado el caracter y las necesidades de
identificacion de un edificio institucional como es la Nueva Sede de la Camara de Comercio.

El segundo parametro que se matiza, siempre dentro de los limites méximos permitidos segin se
justifica en el punto 3.2. de esta Memoria, es la edificabilidad que pasa de la normal de 0,5
m2/m2 a 0,7 m2/m2 es inferior a 1 m2 / m2, maximo permitidos para el uso institucional.

Este incremento lo motivan dos cuestiones: de una parte la amplitud del programa de servicios al
empresariado de la Ciudad que precisa la institucion dar y de otra, la necesidad de incluir una
pieza independiente, como es el edificio gue se cede al Municipio para servicios sociales del
barrio y que supone una superficie total de 455 m2.

Los dos parametros ligados suponen un incremento que en todo caso, como queda dicho, es
inferior en su conjunto al méximo permitido v cuya cifras detalladas se exponen en el punto 3.2,
de esta Memaria.



2.4. Alegacion y justificacién de las objeciones planteadas por el servicio de planeamiento en el acuerdo

de Aprobacion Inicial

Respecto a la attura del peto de la planta de instalaciones y castilele de ascensor que se plantea
no exceda de 75 cmrecordar que en su dia yva se planteo a ese sewicio la existencia de esle
cuerpo de edificacién mas elevado que contiene ias piezas de representacion de la institucion
tales como el salon de plenos y presidencia, que desde un primer momento se plantea y se
entiende como el area de la nueva edificacion que identificara a la institucidn en un espacio
drbanc de escala descomunal como s la rolonda en que se ubica rodeado de edificios
residenciales de 3 piantas gue configuran una edificacidén muy dispersa y de poco carécter.

Justificamos la necesidad de dicha pieza basicamente con e argumento expuesto, y se ha
producido un retranqueo de este cuerpo de edificacion  de tres metros adicionales para asi
propercinar en este punto una mayor separacion de las edificaciones al otro lado de la calle
Perete de 8 metros de anchura. Al conternplar este aspecto en el espacio de retrangqueo apareca
una zona ajardinada gue como el resto de patios proporciona una secuencia de espacios
ajardinados a la calle que mejcraran sustancialmente su calidad ambiental,

En todo este proceso previc de definicidn del Proyecto el espacio para instalaciones y caslifiete
de ascensor y escalera sobre la ultima planta se plantearon en la configuracion que se presenta
en el estudio de detalle y en el Proyecto Basico presenlado a licencia, entendiendo que esta
solucion de una mayor elevacion del peto solo tiene ventajas para la imagen final de la edificacion
gue cculta asi todes estos elemenios secundarios y aparece en la ascena urbana como un
prisma sencillo y legible, sin el ruido afadido de castilletes y chimeneas que en este caso dejarian
sin sentido ia operacién de identificacion gue el proyecto persigue en este punio.

En definitiva, una vez producido el refrangueo y quedando en todo caso aste espacic como un
espacio a cielo abierto en el que llueve, nos parece esencial mantener este.

En cuanto al acceso de vehiculos a traves de la rotonda, se asume la objecion v se modifica en
consecuencia el proyecto para acceder al recinio una vez se inicia el vial Luis Miranda Avalos.
Se incluyen planos modificados recogiendo este extremo en el presente texto refundico
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estatutarios en cuanto a control de los siguientes aspectos:

* |dentidad y habilitacién legal del colegiado autor.
(Titulacién, colegiacion y firma)

* Integridad formal de la documentacion técnica del trabajo y observancia en el mismo de los reglamentos
y acuerdos colegiales sobre el ejercicio profesional. (Normas de presentacion, Compatibilidad y demas
normas internas)

Observaciones e

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la pos sibilidad de presentar
alegaciones al presente Estudio de Detalle durante el tiempo de/exposicion al pubh@\q.ue debe
tener en cumplimiento de la vigente Ley de Ordenacién Urbanlstlcaﬁ%dalumq 1 a,n

Granada, 21 de JULIO de 2005
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promotor CAMARADE COMERCIO
JIMENEZ BRASA arquitectos Y. BRASA SECO EEJIMENEZ ARTACHO

M.3. MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1. Cuadro de superficies (tiles, construidas y totales

CAMARA DE COMERCIO
PLANTA BAJA

1. Vestibulo / Pasillos / Recepcion / Atencién al publico / Espera /

Ascensores / Escaleras / Vestibulos / Montantes instalaciones. Total ........... 653,42 m2
2. SAION B ACKOS. .. . e e e 328,66 m2
Il ) """, 80,84 m2
4. Cabinas técnicas y de traduccién / Instalaciones / Aimacén. Total.................. 18,99 m2
BAJO TORRE
5. SaION AE PIEBNOS ..o e 113,01 m2
6. Sala de prensa y videoConfareNCIA. ............ccoiiiii e 37,73 m2
7. Camerino / Vestibulo / ASEO ..o, 15,83 m2
8. Bliiaten dereeepdbn [UEENNg .. 8,64 m2
9. Aseos Salon de actos / LImpieza. TOL i siisnasesesesesaens 25,24 m2
10. Espacio expositivo y publicaciones / Almacén. Total...........c.ccocoeoveeecienn, 93,02 m2
AREA DE FORMACION
11, BESPONSADIE ..o 16,17 m2
12, SECTBLAIMTA ..o 16,00 m2
18, TULOIAS 1.t 35,01 m2
14. Sala de ProfESOTES ...ooooiiiiviiii e, 34,79 m2
15108008 PROTOSEIESinmrer e am s e e o e e 15,40 m2
16. Aulas de formacion 1/2/3/4/5/6/7/8/9/10/11. Total ... 452,23 m2
17. Archivos de documentacion 1 /2 /3. Total ..ooovvoviiieeeee e 60,26 m2
18. Aseos alumnos / Minusvalidos / Limpieza. Total........c.ccoceviieiiiioiiie, 40,82 m2
TOTAL SUPEREICIEUTILRLEBAIAs e arssemmarmmemm e s s s e 2114,72 M2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA PL. BAJA ...ttt e, 2228.18 M2

Superficie sustraible en S. Computable: Total 0 m2




PLANTA PRIMERA

20. Vestihulo / Pasillos / Espera / Ascensores / Escalera /

Vestibulo / Montantes instalaciones (incluye Torre  Tolal ..o 353,77 m2
21, Paleo Salon de A0108 . 26,40 m2
TORRE
22 Comercio interior / Turismo. Total. .. 7055 m2
23 COMBIC O B O OT e e 68,69 m2
2 N O N B G e 37,73 m2
G R AUT A N 21,02m2
2B, ASBOS LOITE Lo ittt e e et e e 1520 m2
27, Archivo de AocUMENIB0ION OB . e 2,89 m2
28, REAISIIO L. i 22,91 m2
29. Recepcion Venianilia UNiCa ... 16,11 mz
30, Ventanifia Unica empresanial ... 92,68 m2

AGENCIA DE COLOCACION

31, Responsable .o 15,99 m2
B, GO O I . . v e ) 15,55 m2
33, PIOQIBITIAS oo 35,62 m2
B, SO BN o 22,77 m2
35, Eaboracion CUMICUIUM o e e e e 15,58 mz2

VIVERO DE EMPRESAS

BB, RESPONSADIE ..o 18,05 m2
7. SBOIEIAIA. . oo e 18,32 m2
38, Viverode empresas 1/2/3/4/5/6/7/8/9/10. Total ... 456,19 m2
B0, B O B . 113,29 m2
40, Reprografial. oo 9,94 m2
41, ArChivo Ge dOCUMEBNIATION 1.ii e e 4,84 m2
42. Aseos Vivero de empresas / Minusvalidos / Limpieza. Total ... 50,10 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL PL. PRIMERA ....o.os cves s s et et 1505,19 M2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA PL PRIMERA ... oottt e s e e 1649.70 M2

Sup. sustraible en S Computable: Ascenscres / Montantes instalaciones. Total 14,09 m2

PLANTA SEGUNDA

20. Vestibulo / Pasillo / Espera / Ascensorss / Escalera /

Vestibulo / Montantes instalaciones. Total ... 96,66 M2
A AN S A N . o et e 70,68 m2
A4, ASESOTIE JUIHICA ... 7088 m2
A BB e 4z 64 m2
BB, SO B AI . e e 14,03 m2
47. Despachos de comisiones | /1l Total........ 32,88 m2
. A SO ot it et s et e e 16,00 m2
07 AICHIVO A QOCUMENIACIOI e s 512 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL PL. SEGUNDA ..o oot ev ottt ee s ee et 349,58 M2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA PL. SEGUNDA 1. oo e ottt ee e aasst et e e 390,18 M2

Sup. sustraible en S computable: Ascensores / Montantes instalaciones. Total 8,28 m2




PLANTA TERCERA

20. Vestibulo / Pasilio / Espera / Ascensores / Escalera /

Vestibulo / Montantes instalaciones. Tolal . 103,98 m2
A PRSI I o vt e e 44 57 m2
AO . VESHOT /SO oo e e 11,38 m2
0. SBOTO IR, oo e e 11,05 m2
51, COMILE EJECUTIVO ..ot oo 62,99 m2
B2, VIGEPIESIAENCIA 1ottt 20,84 m2
53, SECIEtanO QEIEIAL .. it i e 37.84 m2
B SO B A B e o 20,24 m2
B I o o e 6,84 m2
DB B0 15,30 m2
27 ATChIVO A& QOCUMEN I ON e e 595 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL PL. TERCERA .o ovoeocivet e ees e eeeiesesese et ae et et et 340,98 M2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA PL. TERGERA oo oo oo ee e ettt ettt e m e e 393.09 M2

Sup. sustraible en S computable: Ascensores / Moniantes instalaciones. Total 8,28 m2

PLANTA DE CUBIERTA

19. Ascensores / Escalera / Vestibulo / Montantes instatacicnes. Total................ 2727 m2
56. Terraza visitable (desCUBIBIA) . 80,78 m2
57. Zona de maguinas { desCubiara ) . 254,82 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL NUCLEO CERRADO oo O UIOTRNS 27,27 M2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA NUCLEG CERRADD ... it e 33,92 M2

Superficie sustraible: Ascensores / Montantes instalaciones. Total 8,28 m2

PLANTA SOTANO

58. Rampas de entraday salida ..o 112,64 m2
59, Vias 0o rOTaTUIE ... oo e e 1328,52 m2
60. Plazas de aparcamiento: 91 + 3 minusvalidos. ... 1297.87 m2
61. Acceso peatonal aparcamiBniO ... 33,87 m2
B2, AlMACENES GENETAIES ... ittt 471,77 m2
B3, AFChIVO GBMEIAL . ..ottt 83,03 m2
84. Salas deinstalaciones 1/2/3. Total 214,66 M2
85. Galeria de distribucion de Nstalaciones.. .. 83,74 m2
66. Locales: Basura / Jardineria, Mantenimiento / Repuesios. Total....... 54,07 m2
67. Asecs personal / Vestuarios / Taquillas. Total ..o 18,61 m2
BB, LITIPIBZE 1o ees ettt 7,93 m2
19. Ascenscres / Escalera / Vestipuio vy pasilio / Montantes. Nlcleo torre. ... 58,66 m2
19. Ascensores / Escalera / Vestibuio y pasillo / Montantes. Otre nicleo.......... 39,96 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL PL. SOTANG 1ot e 3811,23 M2

TOTAL SUP. CONSTRUIDA PL. SOTAND i i o 4186,92 M2



ESPACIOS EXTERIORES

61. Acceso peatonal apaiGamiBnil ... 33,87 m2
B, POrChE S IO 44 42 m2
70, Patios ajardinados .o, 262,49 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL ACCESQO PEATONAL + PORCHE CUBIERTO oo 78,20 M2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA ACCESD PEATONAL + PORCHE CUBIERTG ..o, S M2

EDIFICIO CAMARA DE COMERCIO

TOTAL SUP. CONSTRUIDA SOBRE BASANTE ..o oottt 469511 M2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA BAJD RASANTE L. .ot 4186,92 M2
TOTAL SUP. COMPUTABLE ...t oottt vvone s an e nestenoene s onr s 4695,11 - 38,83 = 4.656,18 M2

Se han deducido montantes de instalaciones y ascensores en todas las plantas exceple en la baja

TOTAL SUP. URBANIZADA ( incluyendo patios del interior del fa edificacion ). M2

EDIFICIO MUNICIPAL

71 Planta Baja ..o 213,50 m2
72, Plana AT A oo 102,86 m2
73, Palios y acceso ajardinado. TOal ..o 61,92 m2
O T A Sl T o e e e e e e 406,36 M2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA ..o e oo oot ete et st e s 458.42 M2
TOTAL SUP. COMPUTABLE (458,42 — 2,72 & NUEBEO BSCENSOT }...vovvivvvisivevreesesieceeee e e 45570 M2

TOTAL SUP. URBANIZADA ( incluyendo patios det interior del ia edificacion y accese } . . 303,16 M2
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3.2. Justificacion de la edificabilidad

Segln la Ficha de Inventario de Bienes Inmuebles del Patrimonio Municipal de Suelo la
edificabilidad normal de la parcela es de 0,5 m2/m2.

La edificabilidad computable del Proyecto es igualmente de 2.503*** m2 ( de la Superficie
Construida Total se han deducido los espacios bajo rasante ademds de los patios de
instalaciones y huecos de ascensores )

P TCIEF SO vy ey o e TR O R o S S T TS 6.928 m2
Edificabilidad normal de derecho 0,5 M2/ M2 ... 3.464 m2
Esta edificabilidad, al tratarse de un edificio asimilable a un equipamiento, se puede superar y
ajustar en el desarrollo del proyecto definitivo de acuerdo con el Servicio de Licencias del

Ayuntamiento, al amparo de las determinaciones del Plan Parcial.

Suelo en Régimen Transitorio. En el PGOU 85 admite el cambio de equipamiento Docente a
Institucional. Edificabilidad maxima permitida en este caso 1,00 m2/ma2

Superficie computable nueva sede CAmara de COMErcio .............coceevieiinieiisienssseinens 4.656 m2
Superficie computable cedida para Edificio MUNICIRal ........cocooooviiiiieiiiiiiiiiiiiiie 455 m2
TOTAL .ot eb e bbb s s st b ettt b st 5111 m2
TotalEdificabilidad 5491 m2/B:1928 12 v 0,74 m2/m2

0,74m2/m2 < 1,00m2/m2

Diferencia con edificabilidad de derecho (5.111 = 3464 M2) ..cocoovvveveviiiirieiciin, 1.647 m2

Unidades de Aprovechamiento a tramitar conjuntamente con la solicitud de Licencia.
M2 x 04 x 1,8=1.647 x 0,4 x 1,8 = 1.18584 YAS e

Fdo. Y. Brasa Seco/ E. Jiménez Artacho
Granada, Julio 2005
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