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NUMERO 11.289
AYUNTAMIENTO DE GALERA (Granada)

EDICTO

Presupuesto general 2006

HACE SABER: Que en sesion plenaria celebrada el dia
5 de julio de 2006, se acordé aprobar inicialmente el pre-
supuesto municipal para el ejercicio econémico de 2006
no habiéndose producido reclamacién alguna contra di-
cho acuerdo de aprobacion inicial, por lo que se en-
tiende aprobado definitivamente sin necesidad de nuevo
acuerdo plenario, segun lo dispuesto en el art. 169.2 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora
de las Haciendas Locales. De conformidad con lo esta-
blecido en el apartado cuarto del mismo articulo, se in-
serta el presupuesto resumido a nivel de capitulo.

Contra la aprobacion definitiva del presupuesto podra
interponerse directamente recurso contencioso-admi-
nistrativo, en la forma y plazos que establecen las nor-
mas reguladora de dicha jurisdiccion y de conformidad
con lo dispuesto en el art. 171 del Texto Refundido de la
Ley reguladora de las Haciendas Locales.

PRESUPUESTO GENERAL 2006.
Presupuesto econdémico de gastos.
Resumen por capitulos:

Cap. | Gastos de personal 372.848,52
Cap. Il Gastos en bienes

corrientes y servicios 413.721,88
Cap. Il Gastos financieros 9.000
Cap. |V  Transferencias corrientes 100.494,99
Cap. VI Inversiones reales 673.634,61
Cap. VIl Transferencias de capital 0
Cap. VIl Activos financieros 0
Cap. IX Pasivos financieros 17.300

Total presupuesto de gastos 1.587.000
Presupuesto econdmico de ingresos.
Resumen por capitulos:
Cap. | Impuestos directos 225.000
Cap. Il Impuestos indirectos 60.600
Cap. lll  Tasasy otros ingresos 412.691,88
Cap. IV  Transferencias corrientes 342.086,23
Cap.V  Ingresos patrimoniales 63.197,1
Cap. VI Enajenacion de inversiones reales 9.002
Cap. VIl Transferencias de capital 474.422,79
Cap. VIl Activos financieros
Cap. IX Pasivos financieros

Total presupuesto de ingresos: 1.587.000

Plantilla y relacion de puestos de trabajo del Ayunta-
miento de la Muy Leal Villa de Galera. Presupuesto 2006.

Funcionarios de carrera.

Denominacién / Escala-Subescala / Grupo C.D. / Si-
tuacion.

Secretaria-Intervencién/ Habilitacion de Caracter Na-
cional.

Secretario Interventor/ A. 26/ Ocupada por funciona-
rio interino.

Administrativo/ Administracién General. Administra-
tiva/ C.22/ Ocupada.

Policia Local/ Administracion Especial. Policia Local y
sus Auxiliares/ C.18/ Ocupada.

Auxiliar de Informatica/ Administracion Especial/ Au-
xiliar de Informatica/ D.18/ Ocupada por funcionario in-
terino.

Operario de Servicios Multiples/ Administracion Espe-
cial. Personal de Oficios/ E.14. Ocupada.

Personal laboral fijo.

N¢ de Plazas/ Denominacion/ Tipo de Contrato/ Si-
tuacion.

3 Limpiadores/as/ Dependencias Municipales/ A tiempo
parcial/ Ocupadas.

Ordeno la publicacién del presupuesto y de la plantilla
de personal en el Boletin Oficial de la Provincia.

Galera, 29 de septiembre de 2006. El Alcalde-Presi-
dente, fdo.: Manuel Serral Rodriguez.

NUMERO 7.858
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y O.T.

EDICTO

Expte. n? 9.004/03. Plan Parcial I-4. Aprobacién definitiva.

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada, HACE SABER:

Que una vez se ha procedido al depdsito del instru-
mento de planeamiento en los correspondientes regis-
tros administrativos, con el n? de reg. municipal 77, se-
gun se senala en el articulo 40.3 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
el Pleno Municipal en sesion celebrada el pasado dia 28
de abril de 2006, adopt6 acuerdo por el que se aprueba
definitivamente el Plan Parcial de referencia, cuyo tenor
literal es el que sigue:

"Se presenta a Pleno expediente nim. 9.004/03 de la
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales sobre Plan
Parcial Industrial I-4 del PGOU -Carretera de Cérdoba Il-.

En el expediente obra informe del Jefe de la Unidad
Técnica del PGOU, de fecha 10 de abril de 2006, en el
que se hace constar que:

2 - El Plan Parcial de referencia fue aprobado inicial-
mente por decreto de la Alcaldia de fecha 5 de agosto de
2004, y una vez cumplidos los preceptivos tramites de
Informacién Publica, fue aprobado provisionalmente
mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fe-
cha 3 de febrero de 2006.

22.- Con fecha 3 de abril de 2006, se emite informe del
Delegado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes con una serie de observaciones, que han
sido informadas por el Ingeniero de Caminos, Jefe de la
Unidad Técnica del PGOU, con fecha 10 de abril de 2006.
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39.- Segln lo previsto en la regla 22 del articulo 32.1
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia, el dia 23 de febrero de 2006, se le
requirié a la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Andalucia Oriental del Ministerio de Fomento, para que
en el plazo de un mes, a la vista del documento apro-
bado y del informe emitido previamente por el Jefe de la
Demarcacion de Carreteras, de fecha 1 de junio de 2004,
verificase o adaptase, si procediera el contenido del
mismo, sin que hasta la fecha se haya recibido en este
Servicio.

En consecuencia, habiendo sido informado por el
Consejo de la Gerencia, de fecha 18 de abril de 2006,
dandose conformidad a la propuesta del Servicio de Pla-
neamiento y Ordenacion del Territorio, en base a los in-
formes técnicos emitidos, a tenor de lo establecido en el
articulo 32.1.32 y 33.1.a) de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia -
LOUA- (BOJA n2 154, de 31/12/02); en ejercicio de las
competencias atribuidas en el apartado i) del articulo
123.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local, creado por Ley 57/2003, de 16
de diciembre, de medidas para la modernizacion del Go-
bierno Local, (BOE n2 301 de 17/12/03), y en idénticos
términos el articulo 16.12.i) del Reglamento Organico
Municipal (B.O.P. n2. 160 de 20 de agosto de 2004), el
Ayuntamiento Pleno en base a propuesta del Gerente,
conformada por el Delegado de Planificaciéon Urbanis-
tica, acuerda por unanimidad de los presentes:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial In-
dustrial en desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable I-4
del P.G.0.U. "Carretera de Cérdoba II", condicionado a
que se tenga en cuenta en el documento del Plan Parcial
el informe del Jefe de la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Andalucia Oriental, de 1/6/04, que adjunta
plano de planta del proyecto clave 33-GR-3680 "Reorde-
nacion de accesos en la N.432, entre los PP.KK. 431,20 al
433,10. Tramo: Maracena-Mercagranada".

SEGUNDQO.- En base al informe del Ingeniero de Ca-
minos, Jefe de la Unidad Técnica del PGOU, de fecha 10
de abril de 2006, no se tendran en cuenta las observacio-
nes efectuadas en el informe del Sr. Delegado Provincial
de la Consejeria de fecha 3 de abril de 2006, puesto que,
respecto al exceso de aprovechamiento de 205,40 uu.a.,
se produce al comparar con la edificabilidad maxima lu-
crativa, y corresponde, como tal exceso, a la Administra-
cion Municipal. La transferencia de aprovechamiento
dentro del Plan Parcial, prevista para descargar el actual
campo de futbol de aprovechamiento, ya que su finali-
dad es seguir como campo de deportes, es admisible si
se recoge en el mismo, y si las condiciones de ordena-
cion fisica previstas admiten ese incremento en las res-
tantes manzanas lucrativas, como es el caso.

El cambio de uso pormenorizado indicado, de indus-
trial a deportivo, no representa obstaculo alguno, porque
la calificacion Industrial en Manzana permite el uso de
equipamiento deportivo (art® 7.16.12 de la normativa).

Se permiten cuatro plantas de sétano, tal como se ha
hecho en los demas planes parciales industriales, que es
el maximo permitido por el PGOU, como medida para
obtener mas plazas de aparcamiento en caso de que los

negocios que se instalen lo demanden, sin saturar la via
publica.

TERCERO.- Antes de la publicacion en el B.O.P. de la
normativa del Plan Parcial, debera depositarse en la In-
tervencion de Fondos de este Ayuntamiento, en meta-
lico o mediante aval bancario, la garantia del exacto
cumplimiento de los compromisos recogidos en el do-
cumento del Plan Parcial, resultante de aplicar el 6% de
los costes estimados para la urbanizacién e implantacién
de servicios en el Estudio Econémico-financiero del Plan
Parcial, segun lo previsto en los articulos 46 del Regla-
mento de Planeamiento, vigente de forma supletoria y
en los que sea compatible con la LOUA, a tenor de lo se-
nalado en su Disposicion Transitoria Novena, y 8.2.2.4
de las Normas Urbanisticas del PGOU-2000.

CUARTO.- En todo caso, habra de tenerse en cuenta las
limitaciones establecidas en el R.D. 1955/2000, de 1 de di-
ciembre, por el que se regulan las actividades de trans-
porte, distribucion, comercializacién, suministro y procedi-
mientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica (BOE n2 310 de 27/12/2000), puesto que para las li-
neas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacién de ar-
boles y prohibida la construccién de edificios e instalacio-
nes industriales en la franja definida por la proyeccion sobre
el terreno de los conductores extremos en las condiciones
mas desfavorables, incrementada con las distancias regla-
mentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Para las lineas subterraneas se prohibe la plantacién y
construcciones mencionadas en el parrafo anterior, en la
franja definida por la zanja donde van alojados los con-
ductores incrementada en las distancias minimas de se-
guridad reglamentarias.

QUINTO.- Eliminar el parrafo segundo del articulo
2,4.- Patrimonio Municipal de Suelo, que textualmente
dice: "Los que el plan asigna a Equipamiento social, de-
portivo y comercial podran ser objeto de cesion a terce-
ros para su edificacién y/o destino a los fines previstos."

SEXTO.- Remitir el certificado del acuerdo de aproba-
cién definitiva y el documento técnico completo, apro-
bado definitivamente, para que se proceda a su depdsito
en el Registro correspondiente de la Delegacion Provin-
cial de la Consejeria de OO.PP. y Transportes, segun se
recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalo-
gados, y se crea el Registro Autonémico.

SEPTIMO.- Una vez cumplimentado el punto anterior
mediante su depdsito, y se haya emitido la correspon-
diente certificacién registral en el plazo de 10 dias, segln
se recoge en los articulos 20 y 22 del Decreto 2/2004, de
7 de enero, se procedera a la publicacién del presente
acuerdo el Boletin Oficial de la Provincia, de la forma pre-
vista en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril y,
articulos 40.3 y 41.1 de la LOUA."

Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el ar-
ticulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia, se hace publico para
general conocimiento indicando que contra el anterior
acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra in-
terponer con caracter potestativo recurso de Reposicion,
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en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente Edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, ante el Pleno Municipal; o bien directamente
el recurso Contencioso-Administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo con sede en Granada, del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente al recibi de
la presente notificacion.

En el caso de interponerse el recurso de Reposicion
con caracter potestativo, no se podra interponer el re-
curso Contencioso Administrativo, sino hasta la resolu-
cion expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacion
que considere conveniente.

Granada, 26 de junio de 2006.- El Alcalde, P.D. Fdo.:
Luis Gerardo Garcia-Royo Munoz.

ORDENANZAS REGULADORAS:

1.- GENERALIDADES

1.1.-JUSTIFICACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 20 del
Titulo 1 de la LOUA y en el articulo 61 del Reglamento de
planeamiento (R.D. 2159/1978 de 23 de junio), se redac-
tan las presentes Ordenanzas reguladoras, sobre la re-
glamentacion del uso de los terrenos.

El Plan Parcial de Ordenacion contiene la documenta-
cion que exige el articulo 19 del Titulo | de la Ley de Or-
denacién Urbanistica de Andalucia de 11 de diciembre
de 2002. A efectos de estas Ordenanzas obligan tales do-
cumentos, una vez hayan sido aprobados mediante el
procedimiento que establece la Ley de Ordenacién Ur-
bana de Andalucia.

1.2.- FINALIDAD

La finalidad de estas Ordenanzas es la de regular en
los terrenos objeto de este Plan Parcial los aspectos
constructivos, técnicos, estéticos, sanitarios, de seguri-
dad y de régimen de servicios de la edificacion, cual-
quiera que sea su destino o uso.

1.3.- AREAS DE APLICACION

La zona de aplicacién de estas ordenanzas es la su-
perficie comprendida por la poligonal definida en los pla-
nos de proyecto como limite del Plan Parcial.

1.4.- LICENCIA DE OBRAS

Seran objeto de Licencia Municipal los actos de edifi-
cacion y uso del suelo a que refiere el articulo 169 del Ti-
tulo VI de la LOUA y correspondientes del Reglamento
de Planeamiento, y de acuerdo al P.G.0.U. de Granada.

2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1.- CALIFICACION DEL SUELO

En el Plano de Usos del Suelo del Plan Parcial queda
definida la calificacion del suelo con expresion detallada
de sus usos pormenorizados y que son los siguientes:

Uso industrial, uso para equipamiento comercial y so-
cial, zonas de reserva para suelo deportivo, suelo libre
de uso y dominio publico y red viaria.

2.1.1.- Suelo edificable

El suelo comprendido dentro de las alineaciones fija-
das en el Plan Parcial es edificable en las condiciones de
uso, edificabilidad, ocupacién, alturas, etc. establecidas
en estas ordenanzas para las distintas zonificaciones.

2.1.2.- Cesiones

Los propietarios de los terrenos afectados por esta ac-
tuacién efectuaran obligatoria y gratuitamente a favor
del Municipio las siguientes cesiones:

a) La superficie total del suelo destinado a viales, sis-
tema de espacios libres de dominio y uso publico, tal y
como aparecen reflejados en este Plan Parcial.

b) La superficie de suelo sobre la que se sitta el 10% del
aprovechamiento medio del Poligono y que asciende a:

Suelo Industrial 10% x 18.761 m2 = 1.876 m2

Suelo Terciario 10% x 2.688 m2 = 269 m2

Por tanto la superficie total del suelo edificable de ce-
sion obligatoria y gratuita a favor del Municipio sera la
correspondiente a un aprovechamiento de 0.10, para el
uso pormenorizado Industrial y Terciario, dando una su-
perficie neta de 1.876 m2 y 269 m2 respectivamente.

2.1.3.- Costes de Urbanizacion

Los propietarios de los terrenos afectados por esta ac-
tuacién urbanistica y que surjan una vez llevadas a cabo
las cesiones a que se hacen referencia en el punto ante-
rior, estaran obligados a sufragar los costes de urbaniza-
ciéon que se senalan en los parrafos siguientes:

El importe de las obras de urbanizacion que corre a
cargo de los propietario comprendera los siguientes
conceptos:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de ex-
planacion, afirmado y pavimentacién de calzadas, cons-
truccién y encintado de aceras y canalizaciones que de-
ban construirse en el subsuelo de la via publica para
servicios.

b) Obras de saneamiento que comprenden redes ge-
nerales y parciales, acometidas, sumideros, atarjeas,
fosa séptica.

¢) Suministro de agua en el que se incluiran la distri-
bucién parcelaria de agua potable, de riego e hidrantes
contra incendios.

d) Suministro de energia eléctrica, incluidas conduc-
cion y distribucion y alumbrado publico y red de telefonia.

e) Jardineria y arbolado en vias publicas y el sistema de
espacios libres no pertenecientes a Sistemas Generales.

f) También seran de cuenta de los propietarios el
coste de redaccién y tramitacion del Plan Parcial, Pro-
yecto de Urbanizacion y Proyecto de Compensacion.

2.2.- DISTRIBUCION DE OBLIGACIONES Y BENEFI-
CIOSs

De acuerdo con el articulo 140 de la Ley del Suelo las
obligaciones y cargas de los propietarios del suelo seran
objeto de distribucion justa entre los mismos, junto con
los beneficios derivados del planeamiento.

2.3.- DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS

El aprovechamiento a que el propietario de cada finca
incluida en este poligono tiene derecho sera el resultado
de aplicar a su superficie el 90% del aprovechamiento
medio de todo el Poligono en razén del uso pormenori-
zado y que asciende a 90% S/1 = 0.90

2.4.- PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

Los terrenos objetos de cesién obligatoria y gratuita
se incorporaran al patrimonio municipal del suelo. arti-
culo 276 y siguientes de la Ley del Suelo.

Los que el plan asigna a Equipamiento social, depor-
tivo y comercial podran a su vez, ser objeto de cesion a
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terceros para su edificacion y/o destino a los fines pre-
vistos en el plan.

Las cesiones del 10% del A.M. del suelo urbanizable
podran ser sustituidas en su totalidad o parcialmente por
una indemnizacion econdémica.

En cualquier caso los terrenos que resulten como
consecuencia de efectuar las cesiones descritas en el pa-
rrafo anterior, por no haber sido objeto de indemniza-
cion econdmica podran ser cedidos a terceros por el
Ayuntamiento.

Podran establecerse cesiones del derecho de superfi-
cie en los términos de los articulos 287 y siguientes de la
Ley del Suelo.

Las enajenaciones de los terrenos cedidos al Patrimo-
nio Municipal del suelo tendran que supeditarse a los mis-
mos fines y los ingresos obtenidos dedicarse a la amplia-
cion, conservaciéon y mejora del mismo (art. 284 y 280.1).

2.5.- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

La ejecuciéon del Plan Parcial requiere resolver las si-
guientes cuestiones prioritarias que a continuacién se
describen:

- Cesiones obligatorias.

- Reparto de las cargas y beneficios.

- Urbanizacién de los terrenos.

- Adaptacion de detalle de las soluciones de Arquitec-
tura.

- Edificacién del conjunto Industrial.

- Edificacion y puesta en uso de los conjuntos de equi-
pamiento.

Se definen a continuacion los instrumentos legales
necesarios para la materializacién de soluciones a las su-
cesivas etapas:

- Sistema de actuacion.

- Proyecto de urbanizacion.

- Estudio de detalle.

- Parcelaciones.

- Constitucion de la entidad de conservacion.

- Proyecto de edificacion.

2.5.1.- Sistema de actuacion

El sistema de actuacion que se seguira para la gestion
de los terrenos incluidos en el Plan Parcial es el de com-
pensacion, definido en los articulos 129 y siguientes de
la LOUA.

La eleccion del sistema de compensacién se justifica
por la propia estructura de la propiedad del suelo, al apa-
recer propietarios que representan mas del 50% de la
superficie de la unidad de ejecucién, conforme se esta-
blece en el apartado 1y 2 del articulo 130 de la L.O.U.A.

2.5.2.- Proyectos de Urbanizacién

Para la ejecucién de las obras de urbanizacién sera
preceptiva la elaboracién y aprobacién de un proyecto
de Urbanizacion con la definicién y determinacion del ar-
ticulo 98 de la LOUA.

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de
obras cuya finalidad es la de llevar a la practica la realiza-
cion material de las propias del Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacién deberan programar las
obras con la precisidon necesaria para que puedan ser
ejecutados por técnicos distintos del autor del proyecto
y no podran contener determinaciones sobre ordena-
cion, del suelo o de la edificacion.

Todo proyecto de urbanizacion contendrda como mi-
nimo los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva, detallando los capitulos justi-
ficativos de las dimensiones y materiales que se proyec-
tan y como anexos, certificados justificativos de se dis-
pondra del caudal de agua potable y potencia eléctrica
necesaria, expedidos por las empresas suministradoras,
indicandose el plan de obras.

b) Planos de planta y de los perfiles longitudinales y
transversales necesarios, asi como los detalle de cada
uno de sus elementos y cuanto sea necesario para defi-
nir concretamente las obras que se pretenden ejecutar.

c) Pliego de Condiciones Técnicas y econémico - ad-
ministrativas que regiran en la ejecucién de las obras e
instalaciones.

d) Presupuesto con sus correspondientes mediciones.

Como minimo se incluirdn en el proyecto de urbaniza-
cioén las obras siguientes:

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras,
red peatonal y espacios libres.

- Red de distribucién de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacién de aguas plu-
viales y residuales.

- Red de distribucién de energia eléctrica y alumbrado
publico.

- Red de telefonia.

- Jardineria en el sistema de espacios libres previstos
como dotaciones por el anexo al R.P.

En los Pliegos de Condiciones facultativos de los pro-
yectos habran de fijarse los plazos y etapas de realiza-
cién y recoger las condiciones y garantias que el Ayunta-
miento juzgue necesarias.

2.5.3.-Estudio de detalle.Se podran formular cuando
sea preciso para completar o, en su caso, adaptar deter-
minaciones establecidas por el propio Plan Parcial.

Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar,
segun los casos: a) El senalamiento de alineaciones y ra-
santes, b) La Ordenacién de volimenes de acuerdo con
las especificaciones del Plan.

Su redaccion se ajustara a lo establecido en los arti-
culo 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

2.5.4.-Parcelaciones

Parcelacion es la division de terrenos en dos o mas lo-
tes cuando uno o varios de ellos dan frente a alguna via
publica o privada, existente o en proyecto.

Se redactara el correspondiente Proyecto de Reparce-
lacién, al ser propietario Unico, a fin de que el Ayunta-
miento apruebe la parcelacion del Plan Parcial.

3.- NORMAS DE EDIFICACION

3.1.CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

La edificacion cumplira las condiciones generales que
se establecen en los capitulos referentes a las Condicio-
nes de Edificacion. Igualmente se cumpliran las condi-
ciones establecidas para cada calificacién, asi como las
condiciones de uso que le sean de aplicacion, y las deri-
vadas, en su caso, de la aplicacién de la normativa de
proteccion que les sea de aplicacion.

3.2.CLASES DE CONDICIONES

Las condiciones de edificacion se refieren a los aspec-
tos que a continuacion se relacionan:



B.O.P. NUM. 197 @ GRANADA, MARTES,

17 DE OCTUBRE DE 2006 WM PAG. 31

a) Condiciones de parcela: CAPITULO Il

b) Condiciones de situacion y forma de los edificios:
CAPITULO Il

c) Condiciones de calidad, higiene y seguridad de los
edificios: CAPITULO IV

d) Condiciones de dotaciones y servicios de los edifi-
cios: CAPITULO V

e) Condiciones ambientales: CAPITULO VI

g) Condiciones de estética: CAPITULO VIl

4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

4.1.- DETERMINACIONES GENERALES.

4.1.1.- Condiciones particulares de calificacion:

Las condiciones particulares de calificaciéon son aque-
llas que regulan las condiciones a las que deben ajus-
tarse los edificios en funcién de su localizacién, junto
con las condiciones de regulaciéon de usos y generales
de la edificacion establecidas en las Normas Urbanisticas
del presente P.G.0.U. de Granada.

4.1.2.- Implantacién de usos de equipamiento comu-
nitario:

1

Con caracter general, podran implantarse usos de
equipamiento comunitario de titularidad publica, en
cualquiera de las calificaciones establecidas en Suelo ur-
bano sobre parcelas con dimensiones minimas discon-
formes con las determinadas por la normativa corres-
pondiente, siempre que las caracteristicas del servicio
que presten lo justificare.

4.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFI-
CACION.

4.2.1.- Ordenanza: Industrial en Manzana

4.2.2.- Ordenanza: Terciario

4.2.3.- Ordenanza: Equipamiento Social.

4.2.4.- Ordenanza: Equipamiento Deportivo.

4.2.5.- Ordenanza: Espacios Libres.

4.2.6.- Ordenanza: Docente.

4.2.1.- ORDENANZA INDUSTRIA EN MANZANA

Ambito de aplicacioén (art. 7.16.1. P.G.0.U.).-

1.- Las determinaciones establecidas en el presente
capitulo seran de aplicacién a los sectores calificados
como Industrial en Manzana en los documentos graficos
del P.G.0.U. de Granada.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente
a uso industrial, en agrupaciones o poligonos donde las
edificaciones se sitlan sobre las parcelas dando lugar a
unidades reconocibles como manzanas.

2.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas
en la presente calificacién deberan atenderse las deriva-
das de la aplicacién de la normativa especifica de protec-
cién que, en su caso, sea de afeccion.

Condiciones particulares de parcelacion (art. 7.16.2.
P.G.0.U.).-

1.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retna
las siguientes condiciones:

-Superficie minima: doscientos (200) metros cua-
drados.

-Lindero frontal: ocho (8) metros.

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela
minima a toda parcela existente, aunque no cumpla al-
guna o ninguna de las condiciones anteriores.

2.- Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que
las parcelas resultantes rednan las condiciones estable-
cidas para la parcela minima en el apartado anterior del
presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parce-
las resultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones
particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

Alineacién a vial o espacio publico (art. 7.16.3.
P.G.0.U.).-

Las edificaciones dispondran su linea de edificacion
sobre las alineaciones exteriores marcadas en su caso
en los planos de la documentacién gréafica del presente
Plan Parcial.

No obstante en proyectos unitarios que afecten a un
frente de manzana, y si no estuviese fijado por la docu-
mentacién grafica del Plan Parcial, podran realizarse mo-
dificaciones de alineaciones, previa redaccion del co-
rrespondiente Estudio de Detalle.

Ocupacién de parcela (art. 7.16.4. P.G.0.U.).-

La ocupacion maxima en planta sera de un setenta y
cinco por ciento, 75%, de la superficie de la parcela para
cada una de las plantas de la edificacion, incluida la baja.

Ocupacién bajo rasante (art. 7.16.5. P.G.0.U.).-

1.- Sélo podra construirse una planta de sétano o se-
misétano, destinada exclusivamente a garaje o aparca-
miento de vehiculos y/o anejos no habituales).

2.- El perimetro de la planta sétano podra ocupar el
cien por cien (100%) de la superficie de la parcela.

3.- En el caso de plantas semiso6tanos la cara superior
del forjado de techo de los mismos se situara a una dis-
tancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros
respecto de la cota de referencia.

Altura y nimero de plantas (art. 7.16.6. P.G.0.U.).-

1.- El nUmero méaximo de plantas sera de dos (2)+1.
Véase apartado 3.

2.- La altura maxima en unidades métricas se fija en
ochocientos (800) centimetros, admitiéndose las naves
que alcanzan dicha altura con una sola planta.

En el caso de edificaciones industriales que resuelvan
su cubricion mediante el empleo de estructuras metali-
cas del tipo cerchas, la medicion de la altura maxima se
hara desde la correspondiente cota de referencia hasta la
altura del arranque del faldén inclinado.

En todo caso la cumbrera podra superar la altura de di-
cho arranque hasta un valor maximo de dos (2) metros.

3.- Se admite la existencia de entreplantas destinadas
a otros usos vinculados a la actividad industrial, siempre
que se cumplan las condiciones de usos establecidas en
el articulo 7.3.19 del P.G.0.U. y no se supere la edificabi-
lidad maxima asignada para esta calificacion.

4.- El nimero de plantas de semisétano y sétano no
podra exceder, en ninguna edificacién, de cuatro.

Construcciones permitidas por encima de la altura
maxima (art. 7.16.7. P.G.0.U.).-

1.- Se atendera a lo sefalado en el articulo 7.3.17. del
P.G.0.U. para las condiciones de la edificacién de la pre-
sente normativa.

2.- La superficie maxima construida para las cajas de
escaleras y maquinaria de ascensor permitidas por en-
cima de la altura maxima para facilitar el acceso a azoteas
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transitables, no sobrepasara en ningun caso los diecisiete
(17) metros cuadrados para cada uno de los nucleos de
accesos de que disponga la edificacién, estdndose a efec-
tos de coémputo de la edificabilidad a lo establecido en el
articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permi-
tidas por encima de la altura maxima se fija en trescientos
treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida
entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

4.- Se admitira la posicion por encima de la altura ma-
xima permitida de elementos relacionados con las insta-
laciones vinculadas al funcionamiento de la industria que
inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacion.
En cualquier caso, se adoptaran las medidas necesarias
para integrar tales elementos con la edificacion y el en-
torno, y para corregir, en su caso, las afecciones que
puedan producir sobre visuales de interés histérico, ar-
tistico y/o paisajistico.

Edificabilidad maxima (art. 7.16.8. P.G.0.U.).-

1.- Se fija una edificabilidad maxima de 1,500
m2t/m2s.(*) Segun transferencia de edificabilidades
dentro del sector. Si bien la edificabilidad resultante ob-
tenida es de 1,054 m2t/m2s.

2.- En los supuestos de segregacién o agregacion de
parcelas la edificabilidad neta sera la resultante de apli-
car las reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante
de la agregacion.

Patios (Art. 7.16.9. P.G.0.U.).-

1.- Se permiten los patios de parcela, que deberan
cumplir con las dimensiones minimas establecidas para
los mismos en el articulo 7.3.23. del P.G.O.U.

2.- No se admiten los patios de manzana.

3.- Se admiten patios abiertos a fachada que cumplan
las dimensiones minimas establecidas para los mismos
en el articulo 7.3.23. del P.G.O.U. siempre que la inter-
vencion afecte a un frente completo de manzana y de lu-
gar a ritmos uniformes. Debera tramitarse para su autori-
zacion el correspondiente Estudio de Detalle.

Condiciones particulares de estética (art. 7.16.10.
P.G.0.U.).-

1.- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arqui-
tectura original circundante mediante la adecuacién a
sus valores y principios de composicion.

2.- Se cumpliran las condiciones de estética, y en el
caso de las actuaciones correspondientes a edificios in-
cluidos en el Catalogo del P.G.0.U., las determinaciones
derivadas de la normativa de proteccion.

3.- Las construcciones e instalaciones proximas a las
edificaciones catalogadas deberan adecuarse a éstas en
lo referente a alturas, disposicion volumétrica y trata-
miento de medianerias, tratamiento de cubiertas y rela-
cién compositiva de sus elementos de fachada. Para la
solicitud de licencia o informe urbanistico deberan pre-
sentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios
catalogados colindantes, a nivel de fachadas, si se consi-
dera de interés, de forma que se justifique la actuacién
propuesta.

4.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las ali-
neaciones a viales o espacios publicos en aquellas parce-
las correspondientes a edificaciones que retranquean su
linea de edificacion de la alineacion exterior, debiendo re-

solverse mediante elementos transparentes tipo reja o
celosias, sobre zécalo macizo de altura maxima un (1)
metro, no superando la totalidad del vallado una altura de
doscientos cincuenta (250) centimetros.

Condiciones particulares de uso (Art. 7.16.12. P.G.0.U.).

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la pre-
sente calificacion son los correspondientes a Industrial
Pequefa o Mediana Industria, Industrial Talleres de Man-
tenimiento, Entretenimiento y Mantenimiento de Vehicu-
los, e Industrial Almacén.

2.- Ademas de los expresamente grafiados en los pla-
nos de la documentacion grafica del presente P.G.0.U.,
se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario espectaculos o centros de reunién.

- Terciario de garajes.

- Terciario instalacién singular.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- En todo caso, debera atenderse a las afecciones
derivadas de la aplicacién de normativas u ordenanzas
de caracter sectorial.

Granada, enero del 2006. Francisco J. Soria Contreras
- Arquitecto.

NUMERO 10.295
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES
EDICTO

Expte. n® 11.758/06. Estudio de detalle ordenacién
volumenes Cmno. Purchil n® 68

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada, HACE SABER:

Que mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 11 de agosto de 2006, se aprobd inicialmente el
estudio de detalle para ordenaciéon de volimenes, aline-
aciones y rasantes en Cmno. de Purchil n2 68, cuyo texto
integro es el siguiente:

"En relacién con el expediente nim. 11.758/06 sobre
estudio de detalle para ordenaciéon de volimenes, aline-
aciones y rasantes de parcela industrial situada en Ca-
mino de Purchil nim. 68, en base a los informes técnicos
emitidos, aceptando propuesta de la Gerencia de Urba-
nismo y Obras Municipales, de conformidad con lo esta-
blecido en los articulos 32 y 39 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(BOJA num. 154 de 31/12/02), y de forma supletoria se-
gun lo previsto en la Disposicién Transitoria Novena de
la Ley 7/2002, en lo que sea compatible con ésta, el Real
Decreto 2159/1978, por el que se aprueba el Reglamento



