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DESARROLLO DEL. PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-1-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” — GRANADA —
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

’ 2 /
PLAN PARCIAL DEL POLIGONO PP-i-4 “CARRETEBfA DE CORDOBA II”
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION ANA (P.G.O0.U.)

- GRANADA -

I.-MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- INTRODUCCION

Se redacta el presente Plan Parcial PP-I-4 “Carretera de Cérdoba II”, del Plan General
de Ordenacién Urbana (P.G.0.U.) de Granada, a requerimiento de M® Magdalena, M? del
Rosario, Carolina y F. Javier Lépez Cuervo Martin y Otros, con el objeto de convertir el suelo
urbanizable del Poligono en suelo ordenado para llegar posteriormente a conseguir suelo
urbano industrial y todo ello de acuerdo con los objetivos del Plan General de Ordenacion
Urbana (P.G.0.U.) de Granada.

1.1.- AMBITO DE APLICACION

El presente planeamiento tiene por objeto la Ordenacién, mediante el correspondiente
Plan Parcial, de los terrenos incluidos en el Poligono PP-I-4 “Carretera de Cérdoba II”, del Plan
General de Ordenacién Urbana (P.G.0.U.) de Granada, contando con una superficie de 45.211
m?. Quedando excluidos de este ambito de actuacién la superficie de 16.316 m? propiedad del
Ministerio de Fomento, al tratarse de Sistemas Generales de Comunicacion existentes y el
nudo viario de préxima ejecucion (segun documentacion grafica). Excluidos del Plan Parcial por
la naturaleza y uso de los terrenos, quedando el sector reducido en los 16.316 m?
anteriormente mencionados; con lo que la superficie resultante final del Poligono es de 45.211

m?.

Situado en la zona Oeste de Granada, queda incluido dentro del Suelo urbanizable que
el P.G.0.U. de Granada delimita como area de reparto Sup1 (Primer cuatrienio).

Su ubicacion esta claramente expresada en la documentacion grafica que se
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —
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El ambito del Poligono tiene forma irregular. El Ié'é’igg‘j;rggyvg,r,miﬁle, en su paralelismo con
la via férrea Granada-Bobadilla de RENFE 350 metros y tiene una anchura aproximada de 220
metros en su eje.

1.2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La estructura de la Propiedad del suelo del Poligono que estudiamos es la siguiente:

CUADRO DE PROPIETARIOS

COLEGIO MULHACEN = 11.971 m?
HNOS. LOPEZ CUERVO MARTIN =26.136 m?
JOSE DIAZ BENITEZ = 7.104 m?

TOTAL =45.211 m?

1.3.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA LEGAL

Este Plan Parcial ha sido redactado de acuerdo con la Normativa general establecida
para el P.G.O.U. de Granada y de conformidad con la 6-02/PL-000002 Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (aprobada por el Pleno del Parlamento en sesién celebrada los dias
11 y 12 de diciembre de 2.002).
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” — GRANADA —

2.- INFORMACION URBANISTICA

2.1.- CARACTERISTICAS GENERALES

2.1.1.- Topografia, Clima y vegetacién.

Toda la zona presenta una ligera pendiente descendiente en direccion Oeste,

coincidiendo con el eje transversal del sector.

Desde el punto de vista climatico nos encontramos ante un clima mediterraneo con

escasa pluviosidad y clara sequia de verano.

El cultivo en dicha zona es de regadio con produccién de tabaco y hortalizas,

fundamentalmente.

2.1.2.- Caracteristicas geoldqgicas y geotécnicas.

Desde el punto de vista geoldgico toda la zona se sitGia sobre materiales pertenecientes
al relleno de la Depresion de Granada. Afloran materiales de la edad cuaternaria con
caracteristicas litolégicas de aluvial: arcillas, limos y gravas.

Geotécnicamente la zona esta considerada como estable al no presentar ningun tipo de
movimiento. Bajo la accién de movimientos sismicos habra que tener en cuenta la zona y grado
sismico a la que pertenecen cumpliendo la Normativa existente en vigor.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

2.2.- USOS, EDIFICACIONES E |NFRAE§f§uemﬁ;\/ EXISTENTE
El uso predominante es el Industrial, calificado como Industrial en Manzana.

Quedan englobados dentro del Poligono las Instalaciones Deportivas y el Parking (zona
asfaltada y no asfaltada) del Colegio Mulhacén.

Existe un carril particular en la zona Este, propiedad de Autiberia.
2.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La superficie total del Plan Parcial PP-1-4 es de 45.211 m?, cuya propiedad es:

CUADRO DE PROPIETARIOS

COLEGIO MULHACEN =11.971 m?
HNOS. LOPEZ CUERVO MARTIN = 26.136 m?
JOSE DIAZ BENITEZ = 7.104 m?

TOTAL =45211m?
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” — GRANADA —

3.- JUSTIFICACION DEL PLAN

El Plan Parcial plantea el desarrollo del P.G.O.U. de Granada con el fin de ordenar el
suelo urbanizable industrial para conseguir suelo urbano y satisfacer la demanda existente con

las mejores condiciones de urbanizacién y dotaciones.

Su conveniencia y oportunidad estan justificadas porque viene a cumplimentar las
determinaciones contenidas en el P.G.O.U. en cuanto a:

1°) Desarrollar sus previsiones respecto al suelo urbanizable.

2°) Completar y potenciar su red viaria

3°) Continuar el desarrollo urbano del Municipio al ser una zona destinada a dicho en su
suelo Industrial.

4°) Conseguir amplias superficies de espacios libres y dotaciones de equipamiento.

El momento de la redaccién de esta Plan Parcial no deja de ser oportuno y necesario no

debiéndose retrasar mas, urgiendo su ejecucion.

La consecuencia de la aplicacion de un instrumento de ordenacion, en desarrollo del
Planeamiento superior de Granada, es importante para lo que ya advertian el mismo P.G.O.U.
en cuanto a la descripcion de su ordenacién y en lo relativo al suelo industrial, donde se
especificaba la necesidad de la ordenacién de la zona objeto, con el fin de evitar el desarrollo
espontaneo e individual y aislado de naves y talleres aprovechando la accesibilidad directa de
la N-432.

Asi ademas se evitara la creciente saturacion de la carretera nacional con lo que

significa en cuanto a molestias y peligrosidad, aprovechando la via de servicio previsto por el
MOPT.

10
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” — GRANADA

poligonal.

La topografia no es aqui una dificultad para el desarrollo del Plan Parcial, ya que la

pendiente va contraria a la CN.432.

Hay dos criterios claros en la ordenacién propuesta: el primero es ubicar en el suelo de
menor pendiente el destinado a la edificacién privada que a la vez va a contener las vias de
acceso necesarias, las cuales tienen que tener una pendiente condicionada por el trafico que
van a encauzar, tanto rodado como peatonal, que no debe sobrepasar, sobre todo para

peatones, el 8%.

Asi el suelo con mayor pendiente, se propone como jardin de uso publico en toda la

longitud del lado Este.

El segundo criterio de la ordenacion con un objetivo claro, es el dedicar al uso de red
viaria el minimo de suelo imprescindible para la buena comunicacion interior. Para esto se ha
dispuesto cuatro viales (Viales lll, IV, V y VI) perpendiculares a la carretera N-432, que dividen
el espacio edificable en cuatro manzanas. Estos cuatro viales acometen al Vial Il que discurre
paralelo a la via férrea Granada-Bobadilla de RENFE en la parte suroeste del poligono; y al Vial
I; paralelo a la CN-432 en la parte noroeste.

Asi pues el criterio seguido para la ubicacién de los usos se considera el mas
econdmico y factible de los ponderados, siempre y cuando este Plan Parcial se complete con
los adyacentes, se trata pues de disponer el suelo de edificacion privado lo mas cerca posible a

la via de acceso paralela a la carretera N-432.

11
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” — GRANADA —
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5.- DESCRIPCION DEL PLAN ?3” /

5.1.-ADECUACION DEL PLAN A LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE
RANGO SUPERIOR

El presente Plan Parcial se ha redactado de acuerdo con las determinaciones previstas
en el P.G.O.U. de Granada. Los limites del Plan Parcial se han grafiado siguiendo las
directrices del P.G.O.U. de Granada, procurando en todo momento no dejar restos de las fincas

afectadas fuera del sector.

Ello nos da una superficie total del Poligono de 45.211 m?

5.2.- SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

En cumplimiento de la Ley 6-02/PL-000002 Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (aprobada por el Pleno del Parlamento en sesion celebrada los dias 11 y 12 de
diciembre de 2.002)., segiin se establece en el Art. 17 “Ordenacién de areas urbanas y
sectores” se hacen las reservas de suelo para dotaciones de este Plan Parcial que se defineny
justifican en la documentaciéon que se acompafa y que se han diferenciado en: Jardines,

Parque deportivo, Equipamiento comercial y social.
Se ha procurado una distribucion de estos espacios por la superficie del Plan
atendiendo a criterios de servicio para el uso a que se destinan. Creando un espacio de

separacion entre la C-N 323 y la fachada principal del Poligono.

En el disefio de este Plan parcial se ha buscado una ordenacién de volumenes que

originan grandes espacios libres sumandolos a los viales.

El equipamiento se emplaza en el lado colindante con el resto del poligono para que de

12
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DESARROLILO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

éste modo, se duplique el equipamiento cuando se desarrolle la totalidad del mismo.

5.3.- RED VIARIA

Su trazado viene condicionado por las caracteristicas del Poligono y las urbanisticas del
planeamiento y sus anchuras se consideran suficientes para el trafico que han de soportar.
Todos ellos tienen capacidad suficiente para circular en ambos sentidos.

Toda la red viaria se realizara suprimiendo las barreras arquitecténicas que pudieran
afectar a las personas impedidas 6 minusvalidas segun la Normativa vigente.

Los perfiles longitudinales y transversales de los distintos viales se encuentran grafiados

en los Planos correspondientes.

13
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

son las siguientes:

"

s

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD

USOS PORMENORIZADOS (m?) (m#/m?) MAX. TOTAL (m?)
TERRENOS DE DOMINIO Y USO
PRIVADO
INDUSTRIAL
Manzana MZ-01 5.926 | 1,054 6.245,66
Manzana MZ-03 5.056 1,054 5.328,73
7 Manzana MZ-05 5.036 1,054 5.307,65
Manzana MZ-06_ 7 2.743 1,054 2.890,96
TOTAL INDUSTRIAL: 18.761 1,054 19.733,00
TERCIARIO ‘
Manzana MZ-03 2.144 1,054 2.228,04
Manzana MZ-06 574 1,054 604,96
TOTAL TERCIARIO: 2.688 1,054 2.833,00
DOCENTE (MZ-01) 5429 | @ - | e
TOTAL ?w A:SMINIO 26.878 22.606,00
TERRENOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO
Espacios Libres MZ-02-04 4521 | 0 | e
Deportivo MZ-04 904 0,250 226,000
Social MZ-04 452 1,000 452,000
RED VIARIA
Circulacién rodada y peatonal 12.456 0 0
o Spiseoais. | e :
TOTAL PLAN PARCIAL 45211 22,606,000

14
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I4 “CARRETERA DE/GORDOBA II” - GRANADA —
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Ambito del Sector a efectos de Aprovechamiento: 4¢ "

Condiciones Urbanisticas:

Apr. Derecho 90% ASA //(6% Cesién

R

Ambito del

45211 m? 18.446 (1) 16.601 1.845 UAs
Sector

Programa de usos y edificabilidades:

Usos Edificabilida Aprov. .
% Aprov. Coef. Uso N° Viviendas
Pormenorizados d Lucrativo
Industrial 87,47 19.773,00 0,80 15.818,40
Terciario 12,53 2.833,00 1,00 2.833,00
Docente | - | - 070 | = -
Total Usos Lucrativos | 100,00% 22.606,00 18.651,40 0

Aprov. Real 18.651,40 UAs (3)

Aprov. Derecho 18.446,00 UAs (1)

Exceso de Aprovechamiento 205,40 UAs (4)

Transferencia del Aprovechamiento dentro del sector:

El aprovechamiento adjudicado a una manzana podra transferirse a otras siempre y
cuando sea posible fisicamente y la ordenanza especifica en cuanto a parcela minima,
ocupacion, alturas, nimero de plantas, edificabilidad y demas condiciones urbanisticas lo

permitan.

Esta transferencia se realizara mediante la redaccion del correspondiente Estudio de

Detalle o bien en el Proyecto de Compensacion y Reparcelacion.
5.5.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
Realizado el calculo del Aprovechamiento medio como se observa en el Cuadro de

Condiciones Urbanisticas del apartado anterior, y considerando que el aprovechamiento de
derecho es de 18.446 Uas; el 10% del mismo asciende a la cantidad de 1.845 Uas, siendo

15
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA -

,}»"‘;{’ “‘5(4 , T,
f}’\ \%
ésta la reserva de cesién al Ayuntamiento. ﬁ 4
5.6.- JUSTIFICACION DE LA RESERVA PARA yONE%.

Las reservas de terreno para dotaciones se han efeptu conforme a lo establecido
en la ficha correspondiente al Plan Parcial PP-I-4 “Carretera de Cérdoba 11" del P.G.O.U. de
Granada y el apartado b), punto 2° del Art. 17 de la Ley 6-02/PL-000002 Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia y el Art. 11 Reglamento de Planeamiento (R.D. 2.159/1978 de 23
de Junio) en el &mbito de actuacién de 45.211 m*:

- ESPACIOS LIBRES < 10% S/ Superficie Total ordenada: 10% S/45.211 m* 4.521 m?
- DEPORTIVO < 2% S/ Superficie Total ordenada: 2% S/45.211 m* 904 m?
- SOCIAL < 1% S/ Superficie Total ordenada: 1% S/45.211 m% 452 m?
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA -

5.7.- INFRAESTRUCTURA

5.7.1.- Abastecimiento de Agua. B Y

Para el calculo del caudal suficiente o dotacién necesaria se ha tomado el siguiente
criterio:

a Superficie de naves: 18.761 m?, se toma como parcelacion una parcela tipo de 300
m? de superficie, aunque la parcela minima sea de 200 m? ya que la parcelacién y
profundidades de la manzana hace imposible todas las parcelas de 200 m* 18.761/300=63
parcelas, naves o talleres artesanales o pequefos almacenes.

o El equipamiento social a efecto de computo se sigue el mismo criterio:

452 m%300= 2

Por lo que suma un total de 63+2=65 naves. Considerando el uso al que se destinaran
dichas edificaciones: pequefias industrias, centros de almacenaje y talleres artesanales, se
dotara de 1.100 l/dia 0 1,1 m*dia a cada una de ellas, por lo que dara un consumo de:

65 x 1.100 I/dia = 71.500 I/dia = 0,827 I/s

a En cuanto al calculo de las zonas verdes y espacios libres se dotara con 4 I/m?%dia,
para el riego de calles sera 0,40 I/m?/dia, por lo que dara un consumo de:
Zona Verde: SELDUP: 4.521 m?
Equipamiento Deportivo: 904 m?
Total: 5.425 m?
5.425 m? x 4 I/m?%dia = 21.700 l/dia < 0,251 I/s

@ Sup. Viales: 12.456 m?
12.456 m? x 0,40 I/m?/dia = 4.982 I/dia <> 0,058 /s

Por lo que el consumo total del Plan Parcial sera de 0,827 l/seg + 0,251 I/seg + 0,058
I/'seg = 1,136 l/seg
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1las ampliaciones o reformas

o

El Plan Parcial se abastecera de las redes municipales;:
que se especifiquen por EMASAGRA. /

v

El trazado de la red principal se realizara siguiendo la red viaria, con una serie de
valvulas para independizar diferentes puntos de la red. El diametro minimo de red general de
distribucion sera superior a 90 mm.D, con una velocidad superior a 0.5 m/s e inferior a 1.5 m/s.

Las bocas de incendio se dispondran a una distancia entre ellas medida por espacios
publicos que no sea mayor de 200 m., colocandose en estos intervalos bocas de riego.

Los materiales deberan ajustarse a la Normativa Municipal.

18
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5.7.2.- Red de Saneamiento.

El vertido del saneamiento de la UrbanizaéMevisto que se
Municipal en construccion, aprovechando la pendiente natural del terreno.

El sistema a emplear sera unitario con inclusién de aguas negras y pluviales. Las aguas
pluviales se recogeran mediante imbornales situados a ambos lados de la calzada y provistos
de sifén previo a la acometida a la red.

Toda la red dispondra de registros en los puntos de confluencia é cambios de direccion,
no debiendo estar separados entre si una distancia mayor de 50 m. y de camara de descarga
para facilitar la limpieza de la red. Dicha red contara con camaras de descarga automaticas en

cabeceras con un caudal de 20 l/seg.

La red se proyecta bajo calzada, a una profundidad media de 2,00 m. sensiblemente
paralela al plano de la calle. En todos los casos, las pendientes seran iguales 6 superiores al
0,5% para diametro 30 y al 0,4 % en diametro 40, de forma que, para los caudales a evacuar se
consigan velocidades superiores a 0,5 m/seg.

Las caracteristicas de los elementos que intervienen en la instalacion, tuberias, pozos,

arquetas, imbornales, etc. se ajustaran a la Normativa Municipal.

19
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A fin de satisfacer las necesidades de energia’eléctrica’y alumbrado viari
las instalaciones en baja tensién cuyas caracteristicas mas adelante se especifican y que
deberan cumplir con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

- Lineas eléctricas.

Por el Plan Parcial PP-I-4 discurren diversas lineas eléctricas, las cuales se describen a

continuacion:

a) Linea eléctrica que atraviesa el Plan Parcial en direccién Sureste-Noroeste. La cual
no se modificara en su trazado.

b) Varias lineas eléctricas de pequefo recorrido que conectan con la linea anterior (en
direcciéon Norte-Sur) las cuales no se modificaran en su trazado.

c) Linea eléctrica que atraviesa el Plan Parcial en direccion Nordeste-Suroeste. Esta
linea debera soterrarse teniendo en cuenta la imposibilidad de construir bajo las
lineas de media y alta tensién y en su ambito de influencia; segun el Decreto
1.995/2.000.

Se procedera al soterramiento de la linea desde la parte Sur del Plan Parcial
donde colocaremos un poste eléctrico (situado en la proyeccién vertical de la linea
existente), de aqui la linea discurrira soterrada por el vial cercano hasta conectar
con la torre eléctrica que se encuentra en la actualidad dentro de una rotonda de la
carretera que separa los accesos Malaga-Sevilla y Granada-N432Motril.

El soterramiento de la linea eléctrica serd detallado en Proyecto aparte a
desarrollar conjuntamente al Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial.

Se procede a una valoracién estimativa del soterramiento de la linea eléctrica en
el Estudio Econémico-Financiero de esta Memoria.

20
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apropiado a las secciones de cable que contengan.

V. No se admitira una caida maxima de tension que exceda al 5% desde el transformador al

lugar de consumo.

aceras 6 entre estas y las zonas de servicios.

uniformidad del 8%. En las vias secundarias el nivel medio de iluminacién sera de 5 lux y el

coeficiente de uniformidad del 15%.

consumo y circuito de utilizacién.

de altura con ldmparas de vapor de sodio de 150 W.

DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-1-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA -
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- Redes de baja tension.

3 v )
La distribucion sera subterranea a través de tuberias de PVC, rigido de W

AL A

\qu(
vo e O 08 VISADS

La tensién de distribucion sera de 380 V en tres fases y neutro, y la de utilizacion de 220

Las tomas de corriente se haran en arquetas y tapa de fundicién, colocadas fuera de las

31/01/06 - N‘D&M('I:lm

B visade del p

Las redes se llevaran por las aceras 6 zonas de dominio publico.

- Alumbrado viario.

Pag. 21 de 64

En las vias principales el nivel medio de iluminacién sera de 10 lux y el coeficiente de

Existira un circuito para los puntos de alumbrado, dotados estos de equipo reductor de

002804 FRANCISCO JAVIER SORIA CONTRERAS

Como norma general se colocaran en viales principales baculos troncocénicos de 9 m.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” — GRANADA -

5.7.4.- Red Telefénica.

aceras. El tipo de canalizacién y caracteristicas constructivas, respondera en todos los caso: alos
modelos determinados el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios
y de la actividad de instalacién de equipos y sistemas de telecomunicaciones. Dado que el uso de
las parcelas corresponde a viviendas unifamiliares, se instalara un recinto Unico de instalaciones de
telecomunicaciones (RITU), desde este partiran las canalizaciones hacia los diferentes puntos de
toma de acuerdo a las necesidades previstas.

5.7.5.-_Pavimentacion y viales.

Las alineaciones, rasantes y perfiles transversales de cada uno de los viales
proyectados se desarrollaran y ejecutaran segun marca el P.G.0.U. de Granada, en este Plan
aparecen reflejados en la documentacién grafica, con expresién de, las anchuras de calzada,

aceras, etc.

A continuacién se describen los distintos tipos de firmes y pavimentos que aparecen en
el Plan Parcial, de acuerdo con el Area de OO.PP. del Ayuntamiento de Granada.

Firme de calzada:

Firme asfaltico. Trafico rodado.

Tipo “Z". Zahorra. Composicion:

- Zahorra natural: 30 cm.

- Zahorra artificial: 20 cm.

- Capa intermedia Aglomerado: 4 cm.
- Capa rodada Aglomerado: 4 cm.

22
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Bordillos y Lineas de Aqua: }

3 cm. de talud, de granito o piedra de Slerra EIvnra

- Lalinea de aguas se compondra por una doble linea de adoquin de piedra, tomado
con mortero de cemento, con anchura total de 25 cm.

- Tanto el bordillo como la linea de aguas asentara sobre una base de Hormigdn de
200 kgs. de cemento.

- Enmedianas y zonas ajardinadas, junto al bordillo de piedra se colocara un bordillo

de hormigén redondeado de 8 cm.

Pavimento en aceras:

El pavimento en aceras se ha previsto mediante soleria hidraulica tipo relieve (con

dibujo para permitir el libre desplazamiento del agua) de 40 x 40 cm.

La jardineria correspondera a la tipologia establecida por los servicios municipales.

Se dispondran itinerarios con supresién de barreras arquitecténicas, convenientemente

sefializadas y pavimentadas segun la Normativa al respecto.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-1-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

A

5.7.6.- Aparcamientos.

o

El nimero de aparcamientos previsto en i'dS?&iabe’ﬁt{;cos es el siguiente:

-M? dentro de alineacién, susceptible de edificacion....... 22.606 m?
-Una plaza /100m? de edificacion.
-22.606 m?/1 plaza/100m? = 226 plazas.

TOTAL........cevvnnnee. 226 aparcamientos.

Al aire libre, en viales, habria que prever segun el Art 7 R.P. un minimo del 50%
del numero total de las plazas previstas.
Plazas en viales 226/2= 113 plazas de aparcamiento

Del total de plazas de aparcamiento se reservaran un minimo del 2% (3 plazas)
para uso de minusvalidos con dimensiones minimas de 3,60 x 5,00 metros, al objeto de

cumplir con lo estipulado en el anexo al R.P.

31/01/06 - N° 06-0001084
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5.7.7 .- Espacios libres de uso publico.

El Proyecto de Urbanizacion, contendra un estudio especifico de los espacios publicos
destinados a parques, jardines y zonas de proteccién de la red viaria.

Los parques y jardines deberan ordenarse y proyectarse de tal forma que permitan su
uso conveniente como areas de estancia y paseo, debidamente integradas en la ordenacion a
través de elementos tales como itinerarios peatonales, lineas de arbolado y otros analogos.

E! Proyecto de Urbanizacién debera desarrollar y quedar explicitado con total

claridad las zonas de jardines y parques, las cuales seran de libre disefio en cuanto a su
trazado, especies y tamarios de las mismas, combinandose convenientemente las especies

24
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-1-4 “CARRETERA-DE CORDOBA 1I” — GRANADA —
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resinosas con las de hoja caduca, los arbustos y las prac

Dentro de lo posible se rescataran todas Ias‘*%%pecie arbéreas"ex_istentes,

aprovechandolas para la futura urbanizacion.

El equipamiento urbano se sometera a la aprobacion del Ayuntamiento tanto en

cantidad como en calidad.

5.7.8.- Recogida de basura y otros servicios.

La recogida de basura, policia, incendios, etc. se encomienda al Ayuntamiento de

Granada, como extensién de los suyos propios.

Para el calculo de su volumen se tomara como promedio aproximado la cantidad de
0,5kg/hab/dia.

Su recogida correspondera a los servicios municipales, solamente para la basura propia
de oficinas, administraciones, vivienda de guarda, equipamientos comerciales o sociales y no
los residuos propios industriales derivados de las industrias instaladas.

La recogida se efectuara por medios de autocamiones.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 72/1992 DE 5'DE MAYO.

Al tratarse de una urbanizacioén, se encuentra dentro de la Seccién | del Capitulo |,
Titulo ll, del Decreto 72/1992 de 5 de Mayo, por el que se aprueban las Normas técnicas para
la accesibilidad y la eliminacién de barreras arquitecténicas, urbanistica y en el transporte de
Andalucia.

Por ello, este proyecto ha de cumplir y cumple las siguientes condiciones técnicas y de
disefio.

Elementos de urbanizacién e infraestructura

El trazado y disefio de las aceras destinadas al paso de peatones sera de un ancho de
1,30, 3,50 m. y 3,75 metros respectivamente (segun Plano Perfiles Transversales de Viales),

superior a 1,20 m., exigidas por el Decreto.

Los bordillos de estas aceras tendran una altura maxima de 14 cm. y se rebajaran en

los pasos de peatones a nivel del pavimento de la calzada.

Los pavimentos seran antideslizantes y cualquier registro ubicado en estos itinerario

debera quedar en el mismo plano del pavimento.

En el caso de situarse arboles, deberan de poseer alcorques cubiertos de rejillas

resistentes al mismo plano que el pavimento con una malla de 2 cms.
Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se han disefiado de forma que las
aceras que atraviesan no queden afectadas por pendientes peligrosas que cumplan asi con el

Art. 8 del Decreto.

En las zonas de aparcamientos se reservara una plaza cada 50 para personas con
movilidad reducida, situada cerca de los pasos peatonales.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

Il- ORDENANZAS REGULADORAS

n
%

1.- GENERALIDADES |

1.1.-JUSTIFICACION i

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 20 del Titulo | de la LOUA vy en el articulo
61 del Reglamento de planeamiento (R.D. 2159/1978 de 23 de Junio), se redactan las
presentes Ordenanzas reguladoras, sobre la reglamentacion del uso de los terrenos.

El Plan Parcial de Ordenacién contiene la documentacion que exige el articulo 19 del
Titulo | de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia de 11 de diciembre de 2.002. A
efectos de estas Ordenanzas obligan tales documentos, una vez hayan sido aprobados
mediante el procedimiento que establece la Ley de Ordenacién Urbana de Andalucia.

1.2.- FINALIDAD

La finalidad de estas Ordenanzas es la de regular en los terrenos objeto de este Plan
Parcial los aspectos constructivos, técnicos, estéticos, sanitarios, de seguridad y de régimen
de servicios de la edificacion, cualquiera que sea su destino o uso.

1.3.- AREAS DE APLICACION

La zona de aplicacion de estas ordenanzas es la superficie comprendida por la poligonal

definida en los planos de proyecto como limite del Plan Parcial.
1.4.- LICENCIA DE OBRAS
Seran objeto de Licencia Municipal los actos de edificacion y uso del suelo a que refiere

el articulo 169 del Titulo VI de la LOUA y correspondientes del Reglamento de Planeamiento, y
de acuerdo al P.G.O.U. de Granada.

28
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2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO 3
2.1.- CALIFICACION DEL SUELO > )

En el Plano de Usos del Suelo del Plan Parcial qtieda definida la calificacion del suelo
con expresion detallada de sus usos pormenorizados y que son los siguientes:

Uso industrial, uso para equipamiento comercial y social, zonas de reserva para suelo
deportivo, suelo libre de uso y dominio publico y red viaria.

2.1.1.- Suelo edificable

El suelo comprendido dentro de las alineaciones fijadas en el Plan Parcial es edificable
en las condiciones de uso, edificabilidad, ocupacién, alturas, etc. establecidas en estas

ordenanzas para las distintas zonificaciones.
2.1.2.- Cesiones

Los propietarios de los terrenos afectados por esta actuacién efectuaran obligatoria y
gratuitamente a favor del Municipio las siguientes cesiones:

a) La superficie total del suelo destinado a viales, sistema de espacios libres de dominio

y uso publico, tal y como aparecen reflejados en este Plan Parcial.

b) La superficie de suelo sobre la que se sitla el 10 % del aprovechamiento medio del
Poligono y que asciende a:

Suelo Industrial 10% x 18.761 m? = 1.876 m?

Suelo Terciario 10% x 2.688 m? = 269 m?
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<

Por tanto la superficie total del suelo éc{iﬁcabf’ e cesién obligatoria y gratuita a favor del
Municipio seré la correspondiente a un aproveglg}amient e 0.10, para el uso pormenorizado

Industrial y Terciario, dando una superficie netadé 1.876 m?. y 269 m? respectivamente.

2.1.3.- Costes de Urbanizacion

Los propietarios de los terrenos afectados por esta actuacion urbanistica y que surjan
una vez llevadas a cabo las cesiones a que se hacen referencia en el punto anterior, estaran
obligados a sufragar los costes de urbanizacién que se sefialan en los parrafos siguientes:

El importe de las obras de urbanizacion que corre a cargo de los propietario

comprendera los siguientes conceptos:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y
pavimentacion de calzadas, construccién y encintado de aceras y canalizaciones que
deban construirse en el subsuelo de la via publica para servicios.

b) Obras de saneamiento que comprenden redes generales y parciales, acometidas,

sumideros, atarjeas, fosa séptica.

¢) Suministro de agua en el que se incluiran la distribucién parcelaria de agua potable,

de riego e hidrantes contra incendios.

d) Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccion y distribuciéon y alumbrado

publico y red de telefonia.

e) Jardineria y arboiado en vias publicas y el sistema de espacios libres no
pertenecientes a Sistemas Generales.

f) También seran de cuenta de los propietarios el coste de redaccion y tramitacion del
Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Compensacion.

30
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2.2.- DISTRIBUCION DE OBLIGACIONES Y BENEFICIOS

} ,f'un i /

/
De acuerdo con el Articulo 140 de la Ley del Sug{?la/s/ob‘hgacmnes y cargasude ‘los

propietarios del suelo seran objeto de distribucién justa entre los mismos, junto con los

beneficios derivados del planeamiento.

2.3.- DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS

El aprovechamiento a que el propietario de cada finca incluida en este poligono tiene
derecho sera el resultado de aplicar a su superficie el 90 % del aprovechamiento medio de todo
el Poligono en razén del uso pormenorizado y que asciende a 90% S/1 = 0.90

2.4.- PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

Los terrenos objetos de cesion obligatoria y gratuita se incorporaran al patrimonio
municipal del suelo. Art. 276 y siguientes de la Ley del Suelo.

Los que el plan asigna a Equipamiento social, deportivo y comercial podran a su vez,
ser objeto de cesion a terceros para su edificacion y/o destino a los fines previstos en el plan.
Las cesiones del 10% del A.M. del suelo urbanizable podran ser sustituidas en su

totalidad o parcialmente por una indemnizaciéon econémica .

En cualquier caso los terrenos que resulten como consecuencia de efectuar las
cesiones descritas en el parrafo anterior, por no haber sido objeto de indemnizacién econémica
podran ser cedidos a terceros por el Ayuntamiento.

Podran establecerse cesiones del derecho de superficie en los términos de los articulos

287 y siguientes de la Ley del Suelo.
Las enajenaciones de los terrenos cedidos al Patrimonio Municipal del suelo tendran

que supeditarse a los mismos fines y los ingresos obtenidos dedicarse a la ampliacion,
conservacion y mejora del mismo (Art. 284 y 280.1).
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA -

2.5.- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

) e R

= e

_fcil)(er las siguientes cuestiones prioritarias que

AEN 5?:"‘)( Y /

La ejecucion del Plan Parcial requiere re
a continuacion se describen:

- Cesiones obligatorias.

- Reparto de las cargas y beneficios.

- Urbanizacién de los terrenos.

- Adaptacion de detalle de las soluciones de Arquitectura.

- Edificacién del conjunto Industrial.

- Edificacién y puesta en uso de los conjuntos de equipamiento.

Se definen a continuacion los instrumentos legales necesarios para
la materializacién de soluciones a las sucesivas etapas:

- Sistema de actuacién.

- Proyecto de urbanizacién.

- Estudio de detalle.

- Parcelaciones.

- Constitucién de la entidad de conservacion.
- Proyecto de edificacion.

2.5.1.- Sistema de actuacién

El sistema de actuacién que se seguira para la gestion de los terrenos incluidos en el
Plan Parcial es el de COMPENSACION, definido en los articulos 129 y siguientes de la LOUA.

La eleccion del sistema de compensacién se justifica por la propia estructura de la

propiedad del suelo, al aparecer propietarios que representan mas del 50% de la superficie de
la unidad de ejecucion, conforme se establece en el apartado 1y 2 del Art. 130 de la L.O.U.A.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” — GRANADA =

2.5.2.- Proyectos de Urbanizacién

\\ -
-\\v,r,‘.mmgzré‘

Para la ejecucion de las obras de urbanizacién sera preceptiva la elaboraciéon y
aprobacion de un proyecto de Urbanizacion con la definicion y determinacion del articulo 98 de
la LOUA.

Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es la de llevar a la
practica la realizacion material de las propias del Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacién deberan programar las obras con la precision necesaria
para que puedan ser ejecutados por técnicos distintos del autor del proyecto y no podran
contener determinaciones sobre ordenacion, del suelo o de la edificacion.

Todo proyecto de urbanizacién contendra como minimo los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva, detallando los capitulos justificativos de las dimensiones y
materiales que se proyectan y como anexos, certificados justificativos de se dispondra del
caudal de agua potable y potencia eléctrica necesaria, expedidos por las empresas
suministradoras, indicandose el plan de obras.

b) Planos de planta y de los perfiles longitudinales y transversales necesarios, asi como
los detalle de cada uno de sus elementos y cuanto sea necesario para definir
concretamente las obras que se pretenden ejecutar.

¢) Pliego de Condiciones Técnicas y econémico - administrativas que regiran en la

ejecucion de las obras e instalaciones.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I4 “CARRETERA DE CORDOBA II” — GRANADA -

d) Presupuesto con sus correspondientes medicione?.

/

cto de urbarngacién las obras siguientes:
ercar

- Pavimentacion de caizadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.
- Red de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

Como minimo se incluiran en el prc

- Red de distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico.

- Red de telefonia.
- Jardineria en el sistema de espacios libres previstos como dotaciones por el anexo

al R.P.

En los Pliegos de Condiciones facultativos de los proyectos habran de fijarse los plazos
y etapas de realizacion y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue

necesarias.
2.5.3.-Estudio de detalle

Se podran formular cuando sea preciso para completar o, en su caso, adaptar

determinaciones establecidas por el propio Plan Parcial.

Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar, segun los casos: a) El
sefialamiento de alineaciones y rasantes, b) La Ordenacién de volimenes de acuerdo con las

especificaciones del Plan.

Su redaccion se ajustara a lo establecido en los Art. 65 y 66 del Reglamento de

Planeamiento.

2.5.4.-Parcelaciones

Parcelacién es la divisién de terrenos en dos o mas lotes cuando uno o varios de ellos

dan frente a alguna via publica o privada, existente o en proyecto.
Se redactara el correspondiente Proyecto de Reparcelacion, al ser propietario unico, a

34

oo FeOimE 0% visABe " 0 2080)

Pag. 34 de 64

002804 FRANCISCO JAVIER SORIA CONTRERAS

[@[@ COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA

€ visADO ESTATUTARIO

1/01/06 - N° 06-0001084
visade del p e

3
1



DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-14 “C/ RR TERADE CORDOBA II” - GRANADA -

TN

3.- NORMAS DE EDIFICACION

.

W e
3.1.CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

La edificacion cumplira las condiciones generales que se establecen en los capitulos
referentes a las Condiciones de Edificacion. Igualmente se cumpliran las condiciones
establecidas para cada calificacion, asi como las condiciones de uso que le sean de aplicacion
, Y las derivadas, en su caso, de la aplicacion de la normativa de proteccion que les sea de

aplicacion.

3.2.CLASES DE CONDICIONES

Las condiciones de edificacion se refieren a los aspectos que a continuaciéon se

relacionan:

a) Condiciones de parcela: CAPITULO Ii

b) Condiciones de situacion y forma de los edificios: CAPITULO Il

c¢) Condiciones de calidad, higiene y seguridad de los edificios: CAPITULO IV
d) Condiciones de dotaciones y servicios de los edificios: CAPITULO V

e) Condiciones ambientales: CAPITULO VI

g) Condiciones de estética: CAPITULO Vi
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS,

4.1.- DETERMINACIONES GENERALES. -

N
N

4.1.1.- Condiciones particulares de caliﬁc'égiénf‘ ~

Las condiciones particulares de calificacion son aquellas que regulan las condiciones a
las que deben ajustarse los edificios en funcién de su localizacién, junto con las condiciones de
regulacion de usos y generales de la edificacién establecidas en las Normas Urbanisticas del
presente P.G.0.U. de Granada.

4.1.2.- Implantacién de usos de equipamiento comunitario:

Con caracter general, podran implantarse usos de equipamiento comunitario de
titularidad publica, en cualquiera de las calificaciones establecidas en Suelo urbano sobre
parcelas con dimensiones minimas disconformes con las determinadas por la normativa
correspondiente, siempre que las caracteristicas del servicio que presten lo justificare.

4.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION.

4.2.1.- Ordenanza................... Industrial en Manzana
4.2.2.- Ordenanza................... Terciario
4.2.3.- Ordenanza................... Equipamiento Social.
4.2.4.-Ordenanza................... Equipamiento Deportivo.
4.2.5.- Ordenanza................... Espacios Libres.
4.2.6.- Ordenanza................... Docente.
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1.- Las determinaciones establecidas en el pre’sﬂenté"’c;;pitulo seran de aplicacion a los
sectores calificados como Industrial en Manzana en los documentos gréaficos del P.G.O.U. de
Granada.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso industrial, en agrupaciones o
poligonos donde las edificaciones se sitilan sobre las parcelas dando lugar a unidades

reconocibles como manzanas.
2.- Entodo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan
atenderse las derivadas de la aplicacién de la normativa especifica de proteccion que, en su caso,

sea de afeccion.

Condiciones particulares de parcelacién (Art. 7.16.2. P.G.0.U.) .-

1.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retina las siguientes condiciones:

- Superficie minima: doscientos (200) metros cuadrados.

- Lindero frontal: ocho (8) metros.

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente,

aunque no cumpla alguna o ninguna de las condiciones anteriores.
2.- Agregaciones y segregaciones.
Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes retinan las

condiciones establecidas para la parcela minima en el apartado anterior de! presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes atenderan, en todo
caso, a las condiciones particulares de calificacion establecidas en este capitulo.
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Las edificaciones dispondran su linea de edificacién sobre las alineaciones exteriores
marcadas en su caso en los planos de la documentacion gréafica del presente Plan Parcial.

No obstante en proyectos unitarios que afecten a un frente de manzana, y si no estuviese

fjado por la documentacion grafica del Plan Parcial, podran realizarse modificaciones de

alineaciones, previa redaccion del correspondiente Estudio de Detalle.

Ocupacion de parcela (Art. 7.16.4. P.G.0.U.) .-

La ocupacién maxima en planta sera de un setenta y cinco por ciento, 75%, de la superficie
de la parcela para cada una de las plantas de la edificacion, incluida la baja.
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En el caso de edificaciones industriales que resuelvan ?cubricién mediante el empleo de
I

e

estructuras metalicas del tipo cerchas, la medicién de la altura maxima se hara desde la

correspondiente cota de referencia hasta la altura del arranque del faldén inclinado.

En todo caso la cumbrera podra superar la altura de dicho arranque hasta un valor maximo

de dos (2) metros.

3.- Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros usos vinculados a la
actividad industrial, siempre que se cumplan las condiciones de usos establecidas en el Art. 7.3.19
del P.G.O.U. y no se supere la edificabilidad maxima asignada para esta calificacién.

4.- El nimero de plantas de semisétano y sétano no podra exceder, en ninguna

edificacion, de cuatro.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima (Art. 7.16.7. P.G.0.U.) .-

1.- Se atendera a lo sefialado en el articulo 7.3.17. del P.G.0O.U. para las condiciones de la

edificacién de la presente normativa.

2.- La superficie maxima construida para las cajas de escaleras y maquinaria de ascensor
permitidas por encima de la altura maxima para facilitar el acceso a azoteas transitables, no
sobrepasara en ningun caso los diecisiete (17) metros cuadrados para cada uno de los nticleos de
accesos de que disponga la edificacion, estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo
establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura maxima
se fija en trescientos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas

superiores de los forjados de ambos pisos.

4.- Se admitira la posicién por encima de la altura maxima permitida de elementos
relacionados con las instalaciones vinculadas al funcionamiento de la industria que
inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacion. En cualquier caso, se adoptaran las
medidas necesarias para integrar tales elementos con la edificacion y el entorno, y para corregir,
en su caso, las afecciones que puedan producir sobre visuales de interés histérico, artistico y/o
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paisajistico.
Edificabilidad maxima (Art. 7.16.8. P.G.O.U.) .

}
1.- Se fija una edificabilidad maxima de 1,500 m*/m’s, %) Segun transferencia de
edificabilidades dentro del sector. Si bien la edificabilidad resultante obtenida es de 1,054 m%/m’s.

2.- Enlos supuestos de segregacion o agregacién de parcelas la edificabilidad neta serala
resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.

Patios (Art. 7.16.9. P.G.O.U.

1.- Se permiten los patios de parcela, que deberan cumplir con las dimensiones minimas

establecidas para los mismos en el articulo 7.3.23. del P.G.O.U.

2.- No se admiten los patios de manzana.

3.- Se admiten patios abiertos a fachada que cumplan las dimensiones minimas
establecidas para los mismos en el articulo 7.3.23. del P.G.O.U. siempre que la intervencion afecte
a un frente completo de manzana y de lugar a ritmos uniformes. Debera tramitarse para su

autorizacion el correspondiente Estudio de Detalle.

Condiciones particulares de estética (Art. 7.16.10. P.G.0O.U.) .

1.- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la

adecuacion a sus valores y principios de composicion.
2.- Se cumpliran las condiciones de estética, y en el caso de las actuaciones

correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo del P.G.0.U., las determinaciones derivadas

de la normativa de proteccion.
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3.- Las construcciones e instalaciones proxnmas a las edificaciones catalogadas deberan

adecuarse a éstas en lo referente a alturas, disposicién volumétrica y tratamiento de medianerias;
tratamiento de cubiertas y relacién compositiva de sus eIeméntes" e fachada. Para la solicitud de
licencia o informe urbanistico deberan presentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios
catalogados colindantes, a nivel de fachadas, si se considera de interés, de forma que se justifique
la actuacion propuesta.

4.- Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios
publicos en aquellas parcelas correspondientes a edificaciones que retranquean su linea de
edificacion de la alineacién exterior, debiendo resolverse mediante elementos transparentes tipo
reja o celosias, sobre zécalo macizo de altura maxima un (1) metro, no superando la totalidad del
vallado una altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Art. 7.16.12. P.G.O.U.) .

Condiciones particulares de uso

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los
correspondientes a INDUSTRIAL PEQUENA O MEDIANA INDUSTRIA, INDUSTRIAL TALLERES
DE MANTENIMIENTO, ENTRETENIMIENTO Y MANTENIMIENTO DE VEHICULOS, E
INDUSTRIAL ALMACEN.

2.- Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grafica del
presente P.G.O.U., se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario espectaculos o centros de reunion.
- Terciario de garajes.

- Terciario instalacién singular.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.
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3.- En todo caso, debera atenderse .a las afecciones derivadas de la aplicacion_de gg
normativas u ordenanzas de caracter sectorial. EE
s
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4.2.2.- ORDENANZA TERCIARIO
Ambito de aplicacién (Art. 7.18.1. P.G.O.U)is/

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los
sectores calificados como Terciario en los documentos gréficos del P.G.O.U. de Granada.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a cualquiera de las actividades de
naturaleza terciaria que se recogen en la regulacién de usos del P.G.0O.U. de Granada.

Condiciones particulares de parcelacion.-

1.- Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retina las siguientes condiciones:
- Superficie minima: doscientos (200) metros cuadrados.

- Lindero frontal: ocho (8) metros.

Alineacién a vial o espacio piblico.-

Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores
marcadas en su caso en los planos de la documentacion grafica del presente Plan Parcial.

No obstante en proyectos unitarios que afecten a un frente de manzana, y si no estuviese

fijado por la documentaciéon grafica del Plan Parcial, podran realizarse modificaciones de

alineaciones, previa redaccién del correspondiente Estudio de Detalle.

Ocupacion de parcela.-

La ocupacién maxima en planta sera de un setenta y cinco por ciento, 75%, de la superficie
de la parcela para cada una de las plantas de la edificacion, incluida la baja.
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Ocupacién bajo rasante.- ///

1.- Sélo podra construirse una planta de s6tano o semisétano, destinada exclusivamente a

garaje o aparcamiento de vehiculos y/o anejos no habituales).

2.- El perimetro de la planta s6tano podra ocupar el cien por cien (100%) de la superficie de

la parcela.

3.- En el caso de plantas semisétanos la cara superior del forjado de techo de los mismos
se situara a una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota de

referencia.

Altura y nimero de plantas.-

1.- El numero maximo de plantas sera de dos (2)+1. Véase apartado 3.

2.- La altura maxima en unidades métricas se fija en ochocientos (800) centimetros,

admitiéndose las naves que alcanzan dicha altura con una sola planta.

En el caso de edificaciones industriales que resuelvan su cubricién mediante el empleo de
estructuras metalicas del tipo cerchas, la medicion de la altura maxima se hara desde la
correspondiente cota de referencia hasta la altura del arranque del faldén inclinado.

Entodo caso la cumbrera podra superar la altura de dicho arranque hasta un valor maximo

de dos (2) metros.
3.- Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros usos vinculados a la

actividad comercial, siempre que se cumplan las condiciones de usos establecidas en la presente
normativa y no se supere la edificabilidad maxima asignada para esta calificacion.
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Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.-

1.- Se atendera a lo sefialado en el articulo 7.3.17. del P.G.O.U. para las condiciones de la
edificacion de la presente normativa.

2.- La superficie maxima construida para las cajas de escaleras y maquinaria de ascensor
permitidas por encima de la altura maxima para facilitar el acceso a azoteas transitables, no
sobrepasara en ninguin caso los diecisiete (17) metros cuadrados para cada uno de los nticleos de
accesos de que disponga la edificacion, estandose a efectos de cémputo de la edificabilidad a lo
establecido en el articulo 7.3.13. de la presente normativa.

3.- La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura maxima
se fija en trescientos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas

superiores de los forjados de ambos pisos.

4.- Se admitira la posicion por encima de la altura maxima permitida de elementos
relacionados con las instalaciones vinculadas al funcionamiento de la industria que
inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacion. En cualquier caso, se adoptaran las
medidas necesarias para integrar tales elementos con la edificacion y el entorno, y para corregir,
en su caso, las afecciones que puedan producir sobre visuales de interés histérico, artistico y/o

paisajistico.

Edificabilidad maxima.-

1.- Se fija una edificabilidad méaxima de 1,500 m*/m?s.(*) Segun transferencia de
edificabilidades dentro del sector. Si bien la edificabilidad resultante obtenida es de 1,054 m?/m?s.

2.- Enlos supuestos de segregacion o agregacion de parcelas la edificabilidad neta serala
resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

.
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>,

N

1.- Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacién seran los
correspondientes a TERCIARIO COMERCIAL, TERCIARIO DE OFICINAS, Y TERCIARIO DE
GARAJES.

2.- Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grafica del
presente P.G.0.U., se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.
- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3.- En todo caso, debera atenderse a las afecciones derivadas de la aplicacién de

normativas u ordenanzas de caracter sectorial.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

’,_/

4.2.3.- ORDENANZA EQUIPAMIENTO éOCIAL

Ambito de aplicacién (Art. 7.20.1. P.G.0.U.) .-

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacién a los
sectores calificados como Equipamiento Comunitario en los documentos graficos del presente
P.G.0.U. de Granada.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a cualquiera de las actividades
destinadas a equipamiento comunitario que recogen en la regulacién de usos del presente
P.G.0.U. de Granada.

2.- Los sectores calificados como Equipamiento Comunitario, e incluidos en los ambitos
correspondientes a Pianes Especiales de Proteccién y Reforma interior con aprobacion definitiva —
Alhambra, Albayzin y Barrio de San Matias-, hasta tanto no se produzca su correspondiente
revision, se regiran por las determinaciones establecidas por dichas figuras de planeamiento,
actuando el articulado de este capitulo de forma suplementaria a las mismas.

Entodo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacién sera el establecido para los mismos en
este documento del P.G.O.U. de Granada.

3.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan

atenderse las derivadas de la aplicacién de la normativa especifica de proteccion que, en su caso,

sea de afeccion.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” — GRANADA —

Condiciones particulares de la calificacion de Equipamiento Comunitario asimilables a

otras calificaciones residenciales (Art. 7.18.2. P.G.0.U.) .-

1.- Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre parcelas con calificacion
Equipamiento Comunitario que se integren en unidades morfolégicas superiores ~manzanas-,
donde la calificacion dominante sea alguna de las reguladas en los capitulos noveno a
decimocuarto de este Titulo, atenderan a las condiciones establecidas para dicha calificacién
dominante en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacién; de alineaciones a
viales o espacios publicos; de ocupacién de parcela; de ocupacion bajo rasante; de altura y
numero de plantas de la edificacién; de las construcciones permitidas por encima de la altura
maxima permitida; de la edificabilidad maxima; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de
las dimensiones méximas de las edificaciones; de las particulares de estética y de las

correspondientes a intervenciones singulares.

Edificabilidad maxima: 1,00 m%/m’s.

2.- Las intervenciones sobre parcelas con calificacion de Equipamiento Comunitario
aislada, o en parcelas calificadas de Equipamiento Comunitario integradas en una unidad
morfol6gica superior ~manzana-, donde la calificacién dominante no corresponda a una de las
calificaciones residenciales reguladas en los capitulos noveno al decimocuarto del presente Titulo,
atenderan a las condiciones establecidas para la calificacion Residencial Plurifamiliar en Bloques
Abiertos en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacién ; de alineaciones a viales
0 espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacion bajo rasante; de separacion minima
entre edificaciones; de altura y numero de plantas de la edificacién; de las construcciones
permitidas por encima de la altura maxima permitida; de la edificabilidad maxima; de los tipos y
dimensiones minimas de patios; de las dimensiones maximas de las edificaciones, de las
particulares de estética y de las correspondientes a intervenciones singulares.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

Edificabilidad maxima: 1,00 m*/m’s. _
Se procurara la adecuacién  de la/ altura de la edificacion con la predominante en

manzanas del entorno proximo.

3.- No obstante, para las edificaciones destinadas a Equipamientos Comunitarios, en las
por las caracteristicas de las actividades propias del servicio que prestan y/o las determinaciones
funcionales derivadas de las normativas sectoriales de aplicacién no puedan cumplirse las
determinaciones sobre ocupacion y alturas fijadas en las calificaciones de referencia indicadas en
los nimeros anteriores, dichos parametros podran modificarse, siendo necesaria la redaccién de
un Estudio de Detalle donde se justifiquen y contemplen las circunstancias, sin que ello suponga en
ningun caso aumento de edificabilidad. Debera asegurarse ademas la integracién del edificio en el
entorno y la ausencia de efectos negativos de impacto sobre la imagen urbana.

4.- En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el establecimiento del uso
de Equipamiento Comunitario, cumpliendo la instalacién a instalar, ademas, con las
determinaciones derivadas de las diferentes legislaciones sectoriales de afeccién.

Condiciones de intervenciones para la implantacion de tipologias mixtas (Art. 7.20.3.

P.G.0.U)) .-

Para el caso de intervenciones con calificacioén de Equipamiento Comunitario asimilables
para su ordenacion a la calificacion Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos, se estara a lo
dispuesto en relacion a las tipologias mixtas en el articulo 7.13.3. de la presente normativa.

Art. 7.20.4. P.G.O.U.) .-

Condiciones particuiares de uso

1.- Eluso pormenorizado dominante de la presente calificacion son los correspondientes a
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, debiendo atenderse a su caracter especifico segin quede
determinado en la documentacion grafica del presente P.G.0O.U. de Granada.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA &

2.- En todo momento se atendera a lo dispuesto en las condiciones de usos_del Titulo

- »‘-. %’b"» . . ”
Sexto de la presente normativa en relacion con‘las implantaciones de usos, el caracter, en'su
caso, de obligatorios de los mismos; y las tranS“’go aciones permitidas para los usos-de

equipamiento comunitario. /j
7 ed

3.- Entodo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las determinaciones correspondientes
a los Planes Especiales de Proteccién y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus
ambitos de aplicacién, asi como las afecciones derivadas de la aplicaciéon de normativas u
ordenanzas de caracter sectorial.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-44 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA ~

4.2.4.- ORDENANZA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Ambito de aplicacién (Art. 7.20.1.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los
sectores calificados como Equipamiento Comunitario en los documentos graficos del presente
P.G.0.U. de Granada.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a cualquiera de las actividades
destinadas a equipamiento comunitario que recogen en la regulacién de usos del presente
P.G.0O.U. de Granada.

2.- Los sectores calificados como Equipamiento Comunitario, e incluidos en los ambitos
correspondientes a Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior con aprobacién definitiva —
Alhambra, Albayzin y Barrio de San Matias-, hasta tanto no se produzca su correspondiente
revision, se regiran por las determinaciones establecidas por dichas figuras de planeamiento,
actuando el articulado de este capitulo de forma suplementaria a las mismas.

En todo caso, el aprovechamiento tipo de aplicacion sera el establecido para los mismos en
este documento del P.G.O.U. de Granada.

3.- En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan

atenderse las derivadas de la aplicacién de la normativa especifica de proteccion que, en su caso,

sea de afeccion.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL 13334 ARRETE’RZ«DE CORDOBA II” - GRANADA -

1.- Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre parcelas con calificacién
Equipamiento Comunitario que se integren en unidades morfolégicas superiores —-manzanas-,
donde la calificacién dominante sea alguna de las reguladas en los capitulos noveno a
decimocuarto de este Titulo, atenderan a las condiciones establecidas para dicha calificacién
dominante en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion; de alineaciones a
viales o espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacién bajo rasante; de altura y
numero de plantas de la edificacion; de las construcciones permitidas por encima de la altura
maxima permitida; de la edificabilidad maxima; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de
las dimensiones maximas de las edificaciones; de las particulares de estética y de las

correspondientes a intervenciones singulares.

Edificabilidad maxima: 0,25 m%/m?s.

2.- Las intervenciones sobre parcelas con calificacion de Equipamiento Comunitario
aislada, o en parcelas calificadas de Equipamiento Comunitario integradas en una unidad
morfolégica superior -manzana-, donde la calificacién dominante no corresponda a una de las
calificaciones residenciales reguladas en los capitulos noveno al decimocuarto del presente Titulo,
atenderan a las condiciones establecidas para la calificacién Residencial Plurifamiliar en Bloques
Abiertos en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion ; de alineaciones a viales
0 espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacién bajo rasante; de separacion minima
entre edificaciones; de altura y nimero de plantas de la edificacion; de las construcciones
permitidas por encima de la altura maxima permitida; de la edificabilidad maxima; de los tipos y
dimensiones minimas de patios; de las dimensiones maximas de las edificaciones, de las
particulares de estética y de las correspondientes a intervenciones singulares.

Edificabilidad maxima: 0,25 m?/m?s.

Se procurara la adecuacion de la altura de la edificacion con la predominante en

manzanas del entoro proximo.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA ~

3.- No obstante, para las edificaciones destinadas a qujp‘amientos Comuhitarios, en las
por las caracteristicas de las actividades propias del servicio que prestan y/o las determinaciones
funcionales derivadas de las normativas sectoriales de aplicacién no puedan cumplirse las
determinaciones sobre ocupacion y alturas fijadas en las calificaciones de referencia indicadas en
los numeros anteriores, dichos parametros podran modificarse, siendo necesaria la redaccion de
un Estudio de Detalle donde se justifiquen y contemplen Ias circunstancias, sin que ello suponga en
ningdn caso aumento de edificabilidad. Debera asegurarse ademas la integracién del edificio en el
entorno y la ausencia de efectos negativos de impacto sobre la imagen urbana.

4.- En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el establecimiento del uso
de Equipamiento Comunitario, cumpliendo la instalaciéon a instalar, ademas, con las
determinaciones derivadas de las diferentes legislaciones sectoriales de afeccion.

Condiciones de intervenciones para la implantacion de tipologias mixtas (Art. 7.20.3.
PoGoOoUo! Dmd

Para el caso de intervenciones con calificacién de Equipamiento Comunitario asimilables
para su ordenacion a la calificacion Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos, se estara a lo
dispuesto en relacién a las tipologias mixtas en el articulo 7.13.3. de la presente normativa.

Art. 7.20.4. P.G.O.U.) .-

Condiciones particulares de uso

1.- El uso pormenorizado dominante de la presente calificacién son los correspondientes a
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, debiendo atenderse a su caracter especifico segtin quede
determinado en la documentacion grafica del presente P.G.O.U. de Granada.

2.- En todo momento se atendera a lo dispuesto en las condiciones de usos del Titulo
Sexto de la presente normativa en relacion con las implantaciones de usos, el caracter, en su
caso, de obligatorios de los mismos, y las transformaciones permitidas para los usos de

equipamiento comunitario.
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a los Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus
ambitos de aplicacion, asi como las afecciones derivadas de la aplicacién de normativas u

ordenanzas de caracter sectorial.
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lll.- PLAN DE ETAPAS
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP

1.-INTRODUCCION. s

A los efectos de la ejecucion de las obras de urbanizacién se considera un solo poligono
que habra de urbanizarse en una sola etapa, una vez puestos en marcha los mecanismos de
gestidon que correspondan.

Esta opcion se justifica en la concepcion unitaria contenida en el plan.

La gestion y construccion del suelo desarrollado en el plan parcial se producira de acuerdo

con las siguientes fases.

2.-GESTION URBANISTICA DEL SUELO.
Constituye necesariamente la primera fase, siendo su objeto realizar los tramites técnicos,

juridicos y administrativos necesarios que hagan posible la ejecucién del plan parcial de acuerdo
con las exigencias legales y reglamentarias.

3.-URBANIZACION.

El proyecto de urbanizacion que haya de redactarse para la ejecucion de las obras se hara
en un plazo no superior a los seis meses contados a partir de la aprobacién del Proyecto de
Compensacion.

La ejecucion de todas estas obras de infraestructura, para lo cual se establece un
plazo maximo de cuatro afios, contados a partir de la aprobacion definitiva del proyecto de

urbanizacion.

4.-CESION DE TERRENOS Y OBRAS DE URBANIZACION.
El acuerdo de aprobacion del proyecto de compensacién producira la cesion de derecho al

Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesion
obligatoria y gratuita segun el Plan.

La Junta de Compensacion y/o la empresa que tenga a su cargo la ejecucion de las obras
de urbanizacion podran ocupar a este fin los terrenos objeto de cesion siempre y cuando
dispongan para ello de autorizacion escrita por parte del Ayuntamiento.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA -

La cesion de las obras de urbanizacién e instalaciones y dotaciones cuya ejecucion
estuviera prevista en el plan y proyecto de urbanizacion se efectuarad por la Junta de

Compensacién a favor del Ayuntamiento dentro de un plazo no superior a tres meses, contado™

desde la recepcion definitiva de las obras. La recepcién definitiva se hara transcurrido un afio como
minimo a partir de la recepcién provisional de las obras. Esta cesidn podra realizarse atin cuando
no se haya completando la Urbanizacién en su totalidad, siempre que el resto a juicio del
Ayuntamiento, se encuentre en fase de finalizacién.

5.-EDIFICACION.

Para la terminacion de las obras correspondientes a la edificacién , se prevé un plazo de
cuatro afios contados a partir del previsto en este plan para la terminacion de las obras de
urbanizacién.

Estas obras se podran ir realizando simultdneamente a las de urbanizaciéon con las
garantias previstas por la Ley y sus reglamentos.

Los equipamientos urbanos de iniciativa publica deberan ser programados para su
realizacion durante el periodo de tiempo de ejecucion del plan, de tal forma que su puesta en
servicio se realice no mas tarde de la construccién del 80% de la edificacién residencial.

6.-PLAZOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

El Plan Parcial sefialara los plazos para su desarrollo, estableciendo al menos:

a) Elque corresponda a la presentacion, en su caso y ante la Administracién Actuante, del
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion en los
diferentes poligonos, y del Proyecto de Compensacién o, en su caso, del de
Reparcelacion. Estos plazos se computaran desde la aprobacién definitiva del Plan
Parcial.

b) El que corresponda a la presentacion del Proyecto de Urbanizacion. Este plazo se
computara desde la constitucién de la Junta de Compensacién, si fuera exigible, o
desde la aprobacién del Plan Parcial, en caso contrario.

c) Elque corresponda a inicio y terminacion de las obras de urbanizacién e implantacion
de los servicios, computado desde la aprobacién definitiva del Proyecto de

Urbanizacion.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA —

d) El que corresponda a la iniciacién de _I4a:fs‘;"-,dbraswdj§*e ificacién, contando a partir de la
recepcién provisional de la urbanizacian, salvo en elisupuesto de que se ejecuten
ambas simultaneamente. 1 R |

e) Elque corresponda a la construccién de las dotaciones/comunitarias de la urbanizacion.

oo BorGies 08 issDe 0 03880)

a cargo de los promotores.
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRANADA -

RESUMEN ECONOMICO-FINANCIERO.

RESUMEN DE CAPITULOS
CAPITULO|  MOVIMIENTO DE TIERRAS: 119.558, 3%

El resultado de la evaluacién econdmica de la implantacién de servicios y de la §
ejecucion de las obras de urbanizacion es el siguiente: z!
3
3}

o

b4

CAPITULOII ACOMETIDA SANEAMIENTO Y DOTACION AGUA EMASAGRA 116.577,004
CAPITULO Il ALCANTARILLADO: 108.689, 4{§K
CAPITULOIV  ACEQUIAS: 43.475,71¢
CAPITULOV  ELECTRIFICACION CONVENIO SUBESTACION SEVILLANA-ENDESA 102.114,007€
CAPITULOVI  ALTA TENSION Y SOTERRAMIENTO L.E.: 65.213,66
CAPITULO VIl CENTRO DE TRANSFORMACION: 32.606,8%4
CAPITULO VIII  BAJA TENSION: 65.213,664
CAPITULOIX  ALUMBRADO PUBLICO: 86.951,5%%
CAPITULOX  TELEFONIA-TELECOMUNICACIONES: 43.475, 713
CAPITULO XI  ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES: 54.344,71
CAPITULO Xl PAVIMENTACIONES: 317.373,1K€
CAPITULO XIll  INDICACIONES DE CIRCULACION: 21737
CAPITULO XIV  JARDINERIA Y EQUIPAMIENTO URBANO: 21.737,8
CAPITULO XV  SEGURIDAD E HIGUIENE: 6.521,37|§
CAPITULO XVI CONTROL DE CALIDAD: 10.868,94

CAPITULO XVII GASTOS GENERALES Y HONORARIOS TECNICOS: 108.689,4
TOTAL EJECUCION MATERIAL= 1.305.585,

002804 FRAncgco o)
[y

El Presupuesto de Ejecucion Material asciende a la cantidad de UN MILLON
TRESCIENTOS CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA'Y CINCO euros CON TREINTAY TRES
céntimos.

60

[-D COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRANADA

Y€ wvisADO ESTATUTARIO



DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 *

V.- ANEXO A LA MEMORIA-INICIATIVA
PARCICULAR

V.- ANEXO A LA MEMORIA-INICIATIVA PARTICULAR
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA II” - GRAN@AZi-;iﬁme{gg'

5.1.- JUSTIFICACION DE LA NECESI
URBANIZACION :
Se hace referencia para este apartado a todc

memoria como justificacion del PP-|-4.

5.2.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

CUADRO DE PROPIETARIOS

COLEGIO MULHACEN =11.971 m?
HNOS. LOPEZ CUERVO MARTIN =26.136 m?
JOSE DIAZ BENITEZ = 7.104 m?

TOTAL =45.211m?

5.3.- CONFORMIDAD DE LOS PROPIETARIOS ACERCA DEL DESARROLLO DEL
PLAN PARCIAL.

Los propietarios afectados por el Desarrollo del Plan Parcial PP-I-4 “Carretera de
Cordoba II” Granada manifiestan su conformidad acerca de la redaccién del Proyecto en
cuestioén de Plan Parcial.

5.4.- CUMPLIMIENTO DEL ART. 46 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL INDUSTRIAL PP-I-4 “CARRETERA DE CORDOBA IT” - GRANADA +
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De conformidad con lo previsto en el Art. 46 deI;’R.P. se justifican las siguientes
determinaciones:

5.4.1.- Modo de ejecucién de las obras de urbanizacion

Las obras de urbanizacién se realizaran por cuenta de los propietarios afectados segtn
lo establecido en el Capitulo Il apartado 2.1.3.- Costes de la Urbanizacién- y en el Capitulo Ill -
Plan de Etapas del presente Plan Parcial.

5.4.2 - Sistemas de actuacion

El sistema de actuacion elegido es el de compensacion por iniciativa privada, recogido,
desarrollado y completado en el Art. 157 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica
delalL.S.

5.4.3.- Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbanizador y el
Ayuntamiento

El urbanizador se compromete a ejecutar las obras de urbanizacion e implantacion de
los servicios en la forma y plazos establecidos para ello en el plan de etapas.

Una vez afectada la cesién de la obras de urbanizacién al Ayuntamiento, segun lo
estipulado en el plan de etapas, éste se hara cargo de su conservacién y mantenimiento a partir
del momento de recepcion de dichas obras.

5.4.4.- Compromisos entre el urbanizador y los propietarios de parcelas

Si una vez realizada la urbanizacion, de conformidad con el proyecto aprobado, se
efectda la cesion formal al Ayuntamiento y éste no se hace cargo de dicha urbanizacién, los
futuros propietarios de parcelas seran los responsables de su mantenimiento y conservacion,
mediante las cuotas urbanisticas que se pudieran establecer en el desarrolio de los estatutos y
reglamento de régimen interno, a través de constitucion de la correspondiente Entidad
urbanistica de conservacion.

5.4.5.- Garantia del exacto cumplimiento de dichos compromisos
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7
las obras de urbanizacién, segun la evaluacién econémica contenida en el estudlo
F

econdémico-financiero de este plan parcial.

5.4.6.- Medios econdmicos

El promotor del plan dispone de suficientes medios econémicos y capacidad de crédito
para acometer y realizar las obras de urbanizacion.

Granada, Enero del 2.006

Francisco J. Soria Contreras - Arquitecto
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