JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE LA FICHA DE CATALOGO DEL PLAN CENTRO DE GRANADA

E
REFERENTE A EDIFICIO EN: LLA ?EC ETAR'Q({’\ GENERAL

CALLE SANTA PAULA N2 6.

1. IDENTIFICACION DE LA FICHA. de

La Ficha de Catdlogo cuya modificacidn solicita este informe es la n@ 04.030Q (n® @rgy{,snozmzw
; ol

bis) del Catélogo del Plan Especial del Area Centro de Granada. Granada
El nivel de catalogacién actual es A2. SECRETARIOY

2. EXPOSICION DE LOS HECHOS.
En la propiedad catastral sita en la calle Santa Paula, 6 de Granada encontramos dos espacios
claramente diferenciables:
- casa patio tradicional del s.XVI! {Gnico elemento que describe la Ficha de Catdlogo)
- gran vacio en la parte trasera de la casa-patio, con acceso desde la Placeta del Pulgar,
resultado de anterior derribo o demolicién de una edificacion que originalmente formaba parte del

edificio hoy existente, tal y como expone el Estudio Historico presentado con anterioridad.

La casa patio tradicional ha sufrido importantes modificaciones a partir de mediados del s.XX
debido a una serie de obras realizadas para remodelar la planta baja del edificio a uso Local. Dichas
obras han tenido como consecuencia; la demolicion de los muros de carga de planta baja y la
construccion de una estructura auxiliar de vigas y pilares metalicos, la desvirtuacion de la tipologia
casa-patio al ejecutar un nuevo zagudn de entrada a las plantas superiores plurifamiliares en un
lateral de la fachada integrando el original al espacio del local; ejecucion de una nueva escalera;
cierre del patio con arcos que sustituyen los antiguos pies de madera y nuevas particiones interiores
en todas las plantas que sumado a las segregaciones que se han realizado a lo largo del tiempo han
afectado también la volumetria original de la cubierta, sobre todo la primera crujia dando al patio.

La demolicién de la edificacidn ubicada en la parte trasera de la parcela (antiguas cuadras)
ha generado un nuevo vacio, no solo en dicha parcela sino en la trama urbana de lham;{_:l.{graeqi,
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3. SOLICITUD DE MODIFICACION DE FICHA CATASTRAL.

Por todo lo anteriormente descrito, este Informe solicita la modificaciéon de la ficha de
catalogacidn de dicho inmueble, pasando de un nivel A2 a un nivel B.
Dicho nivel de catalogacién permite, por un lado, la reestructuracion de todos aquellos espacios
gravemente perjudicados de la casa patio y por otro lado, la construccién en la zona que actualmente

aparece como solar, permaneciendo el conjunto como una Unica unidad tal como ha estado a lo

largo de la historia.

En resumen, perpetuar la tipologia de casa patio tradicional favoreciendo, a su vez, la recuperacién
del entorno de la Placeta del Pulgar y Postigo, considerado de interés, al permitir al conjunto

adecuarse a las alturas de cornisa existentes en los edificios colindantes.

4. DOCUMENTACION
Se adjunta con este escrito la ficha actual del inmueble y |a ficha modificada propuesta.

Con anterioridad a esta documentacién, se ha entregado Informe estudio Histérico-constructivo,

plano de situacién, planos actuales y reportaje fotografico.
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EXPTE. N2. 7.948/11.
INNOVACION PUNTUAL DE CATALOGO DEL PEPRI DEL AREA CENTRO EN CALLE SANTA PAU

GRANADA
Propietario: Angel Gijon Diaz, Ticas Zeraus S.L y Cimenta Siglo XXI S.L.

RESUMEN EJECUTIVO:

(En cumplimiento del nuevo apartado 3 del art. 19 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de ordenacion

Urbanistica de Andalucia, afiadido por la Ley 2/2.012, de 30 de enero, de modificacion de la LOUA).

A. OBIETIVO Y FINALIDAD

El presente documento tiene como finalidad la modificacién de la Ficha catdlogo n2 04.030 (ne
provisional 0351 bis) del Catdlogo del Plan Especial del Area Centro de Granada. Reducir a B el nivel de
catalogacién actual del inmueble A2.

El nivel actual de catalogacién, A2, no permite obras de ampliacién alguna dentro de la parcela
protegida, por lo que no es posible ocupar el espacio situado en la trasera del edificio catalogado (ocupado
antiguamente por antiguas cuadras vinculadas a la edificacién original) ni, por lo tanto, resolver la mala
situacion en la que se encuentra el entorno de la Placeta del pulgar y Péstigo.

La reduccion del nivel de catalogacién permite la construccién en la zona que actualmente aparece
como solar, permaneciendo el conjunto como una tnica unidad tal como ha estado a lo largo de la historia.
Ademds, se garantizard el mantenimiento y recuperacién de los valores patrimoniales de la casa patio
original: zagtan situado a eje con el patio y escalera en recodo, con la escalera en su posicién original y

vinculada al espacio de clpula y éculo a conservar.

A. PLANO DE SITUACION
La Ficha catalogo n? 04.030 (n2 provisional 0351 bis) del Catélogo del Plan Especial del Area Centro de

Granada, hace referenda a la Parcela Catastral 6950808VGA16580001PP
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B. En cuanto a los ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos de

ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspensién, se cumplird lo

dispuesto en el articulo 27 de la LOUA.

C. DOCUMENTACION ADJUNTA.

Se adjunta a este escrito la ficha actual del inmueble y la ficha modificada propuesta.

Arrohado NEFINITIVAMENTE por el
. Junzce. Pieno en sesion de fecha
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Plan Especial del Area Ceniro de Granada

Ayuniamiento de Granada
Consejeria de Cultura de 1a Junta de Andalucia

CATALOGOD
1. IDENTIFICACION, e
Denominacidn N°® provisional
Nivel Catalogacidn
Localizacién Calle Santa Paula, n° 6. Manzana
WP - 18001 Parcela
Alfuras Planta baja y dos plantas, Piano
Fecha
Propiedad éPﬁvada Revisién

‘ . . o } § ‘,‘,:2 Granada
2. USO. ACTUAL. Vi “‘E/,L/L SECRETARIO/A GENERAL
3 e ! P.D
Uso Planta baja: Terciario. Comercial'Comercio tinorista de peguefia escala. (Superficig < 56 m2).
Resto de plantas: Residencial. Vividnda colectiva. 1PN D i
T TN T T A WVA WA V2 7
Chbservaciones  Edificio desocupado excepto en plania segunda. \./

N\

3. TIPOLOGIA,

Edificatoria: Medianera con patio de luces.
Histdrica: Casa patio tradicional de clase media de Ia primera mitad del siglo XViIL

435



4, ANALISIS HISTORICO.

Contexto.

Barric Histéricoe Catedral - Sagraric - Sta. Paula.

Diaseripeion,

Ldificio con fachada principai a ¢. Santa Paula v tapia 2 Porteria de Santa Paula. Baje y dos plantas.
Fachada a Santa Paula con ordenacion asimétrica de os huecos. Portada adintelada con pilastras sobre pedestales. Bl vesto de fa planta baja esta :
distorsionada con alteracidn del tamadic de huecns debido a la funcién comercial, hey abandonada, Actualmente s acceds a través de una portada lateral. La |
primwra planta se abre con gran balcén centrade sobre 1a portada original con vuslo sobre pletina y tomapuntas. Bl hucco estd cegado. Hueeo carcelero

tateral sobre pletina con carpinteria original. Imposta simple de separacidn entre plamas primera y segunda. La planta segunda se distribuye con cuatrs |
huecos con pequefio vuelo con terrajeria de barrote carcelern, ;
‘Aleto con sencillos canes de madera. Cublerta de teia drabe. '

5 PROTECCION.

i

Hivel Catalogacidn / Proteccién LAZ """"""""""" J Proteccién segin LPHE/SS LPH/S1

i

|

Observaciones Edificio de caracteristicas tipoldgicas y compositivas de especial significacion arquitecténica, histérica o cultural. Debe
nservar sus elementos y cuatidades fundamentales, sin requerir su proteccion integral interna.

Claves de interes

-
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[ Zagudn [ Jardin ] Columnasizapatas E} Carpinteria interior
[J patio L] Huerto o Alfarjes [] interigres
[l Ambito de escatera ] Torredn & Artesonados ] Pavimentos
i Salas nobles W Fachada £1 Armaduras cublerta ] Clros
6. ESTADO DE CONSERVAGION,
Estructura [Deficiente. | Cublerta  [Deficiente. | Fachada  [Deficiente.

Observaciones  [Presenta un acusado desplome en fachada a 1a altura de la planta primera.
Cubierta con algunos faldones repuestos y otros en mal estado.

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS.

Conservacion, restauracion y rehabilitacion. Debe presentarse un levantamiento detallade del edificio, una documentacién fotografica
descriptiva de los espacios y elementos de mayor interés, un estudio histérica - documental riguroso, la descripeién y localizacidn precisa en
planimciria de las intervenciones a realizar, el personal cualificado que debe participar v las téenicas de recuperacién que se van a emplear,
Son posibles recstructuraciones parciales debidamente justificadas que no alteren los valores de interés a nivel espacial, formal, tipoligice y
ambiental del inmueble,

8. CBSERVACIONES. SINGULARIDADES.
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T PLAN ESPECIAL DEL AREA CENTRO DE GRANADA

Ayuntamiento de Granada
Consejeria de cultura de la Junta de Andalucia
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CATALOGO
L J
4. IDENTIFCACYON
Ne [

Denominacién N® Provisional N

L l Nivel de Catalogacién !
Localizacion Calle Santa Paula n°6 Nivel Catalogacién propuesto [

CP 18-001 Manzana [
Alhuras [Piania haia y doe Nanias Parcela, b

L ) Plano [
Propiedad Privada Fecha [
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Uso Planta baja: Terciario Comercial. Ciginercio minoriste 86 feraetiat ;‘\‘c;g]%rs p<50m?)
Resto de plantas: Residencial. Vi\ff.t?‘fya colectiva, = ¢ 4 ;Fp n A GENERAL
= — —=

Ubservaciones [Edl'ﬁcfo desocupado excepto en pralﬁ segunaa,; J./ 7 / )
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3. TIPOLOGIA

\\'/V
Edificatorio: medianeria con patio de luces.

Histdrica: Casa patio tradicional de clase media del primer cuarto del s. Xvi

N7V
\




4. ANA:ISIS HISTORICO

L

Contexto.

Barrio Histdrico Catedral-Sagrario-Sta. Paula.

Descripcién.

Propiedad con volumen edificado dando a Fachada principal en Calle Sta. Paula y espacio vacio en zona trasera dando ‘a’.plaza det
Pulgar.

Volumen edificado, casa patio, de Baja + dos.

Cubierta: Alero con sencillos canes de madera. Cubierta de teja arabe.

Fachada a Sta. Paula, con ordenacion asimétrica de los huecos. Portada adintelada con pilastra sobre pedestales. La primera planta se
abre con gran balcon centrado sobre la portada original con vuelo sobre pletina y tornapuntas. Hueco carcelero lateral sobre pletina con
carpinteria original. Imposta simple de separacion entre plantas primera y segunda. La segunda planta se distribuye con 4 huecos con
pequerio vuelo, tres de ellos balcones, con cerrajeria de barrote carcelero.

5. PROTECCION

6. ESTADOS DE CONSERVACION

7. INTERVENCIONES PERMITIDAS

8. OBSERVACIONES. SINGULARIDADES

Nivel catalogacion / Proteccion Proteccion segtin LPHE/85 LPH/91 L ]

Observaciones (Edificio de interés en el conjunto urbano. Ejemplo de arquitectura culta o popular que por su grado de coherencia
arquitectdnica, compositiva, etnografica y en menor grado tipolégica informa de la cualidad general del patrimonio
edificado o es expresién de la cultura arquitectonica tradicional, colaborando en la caracterizacion de la ciudad histérica
como un conjunto de interés cultural. Es objeto de conservacion al menos en lo que se refiere a configuracion exterior y
a ofros caracteres determinantes como perfil y escala general.

Claves de interés

[ X ]zaguan [ |Jardin [ columnas / zapatas
Patio |:| Huerto |:|Alfarjes
Ambito de escalera I___]Torreén [:ANesonados
|:|Sa|as nobles Fachada I:IArmaduras cubierta

Carpinteria interior
Interiores
Pavimentos

Cupula y o6culo en
P. Primera

| L

Estructura Cubierta Fachada LDeficiente

Observaciones Fachada. Planta baja distorsionada con alteracién del tamafio de huecos debido a la funcién comercial, hoy abandonada.
Actualmente se accede a través de una portada lateral. Huecos cegados en planta primera. Presenta un acusado desplome a la
altura de planta primera.

Patio muy desvirtuado en todas sus plantas: pérdida de referencia de recorridos en planta baja, por existir practicamente un tnico
espacio didfano. Cierre de galerfas perimetrales en las plantas altas.

Estructura: muros de carga de planta baja demolidos y sustituidos por estructura auxiliar metslica de vigas vy pilares. Numerosos
forjados originales del edificio se han sustituido por otros de viguetas y bovedillas de hormigén.

Cubierta: Modificaciones a lo largo del s. XX como consecuencia de la segregacion de distintas partes de las estructura original. Mas
recienternente modificada la crujia principal, dando al patio, para cubrir con chapa ondulada una serie de nuevas habitaciones.

Paosibilidad de ocupacion del espacio libre existente en la parcela (que da a la fachada de la placeta del Pulgar) vinculandolo y
conectandolo al edificio original. Las ampliaciones no afectaran al volumen de Ia casa patio original.

Las obras de rehabilitacion del edificio catalogado respetaran la tipologia original del inmueble: zaguan situado a eje con el patio y
escalera emplazada en direccion perpentidular, siguiendo la secuencia zaguan, patio, escalera en recodo.

Se mantendra el @ambito de la escalera en su posicion original y vincutado al espacio de la cupula y 6culo a conservar.




