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NUMERO 5.818
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y OO.MM.
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y O.T.

EDICTO
Expte. n? 14.437/05. Innovacién-Modificacién PGOU
para compatibilidad usos.

El Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada,

HACE SABER: Que una vez se ha procedido al dep6-
sito del instrumento de planeamiento en los correspon-
dientes Registros Administrativos, (Registro Mpal. n2 69
y transcurrido el plazo de inscripcién del Reg. Autoné-
mico), segln se sefala en el articulo 40.3 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, el Pleno Municipal en sesién celebrada el
pasado dia 31 de marzo de 2006, adoptd acuerdo por el
que se aprueba definitivamente la innovacion-modifica-
cion de referencia, cuyo tenor literal es el que sigue:

"Se presenta a Pleno expediente de la Gerencia de Ur-
banismo y Obras Municipales nim. 14.437/05, sobre in-
novacion-modificacion del Plan General de Ordenacién
Urbana de 2000, para compatibilidad de usos en parce-
las calificadas como equipamiento comunitario depor-
tivo publico; dotacion de ascensores en edificios con
uso de garajes; dotacién obligatoria de plazas de aparca-
miento en residencial plurifamiliar en manzana cerrada;
y superficie de las construcciones por encima de la altura
maxima permitida.

En el expediente obra informe del Jefe de la Unidad
Técnica del PGOU, de fecha 14 de marzo de 2006, en el
que se hace constar:

12. La innovacién-modificacion puntual de referencia,
fue aprobada inicialmente por acuerdo del Pleno Munici-
pal de fecha 28 de octubre de 2005, y una vez cumplidos
los tramites de Informacién Publica, mediante publica-
cion en el Boletin Oficial de la Provincia n2? 237 de fecha
15 de diciembre de 2005, y en el diario "ldeal" de fecha 5
de diciembre de 2005, se aprobo provisionalmente me-
diante acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 27 de
enero de 2006.

2°. El dia 20 de marzo de 2006, se recibe via fax, en
este Servicio de Planeamiento, informe favorable del De-
legado Provincial de Obras Publicas y Transportes sobre

las Innovaciones-Modificaciones del PGOU-2000.

32, Asimismo con fecha 30/11/05, se recibi6 en la
Excma. Diputacién Provincial para su informe copia de la
referida Innovacion-modificacién, sin que hasta la fecha
se haya recibido el mismo, por lo que habiendo transcu-
rrido en exceso el plazo previsto de un mes, se entiende
emitido en sentido favorable, a tenor de lo previsto en el
articulo 131.1 del R.D. 2159/1978, de 23 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, de apli-
cacion supletoria segun la Disposiciéon Novena de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre (LOUA).

49, El presente expediente se ha tramitado con obser-
vancia de todos los tramites preceptivos establecidos
por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia (LOUA), y supletoriamente por el
Reglamento de Planeamiento. Por ultimo se hace cons-
tar la necesidad, para proceder a la adopcion valida del
acuerdo de aprobacion definitiva, del voto favorable de
la mayoria absoluta legal del nGmero de miembros del
Pleno, a tenor de lo establecido en el articulo 123.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local,
creado por Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas
para la modernizacion del gobierno local (B.O.E. n2 301
de 17/12/2003).

Durante el transcurso del debate se producen las si-
guientes intervenciones:.../...

Tras ello se somete a votacion, obteniéndose el si-
guiente resultado:

- 14 votos a favor emitidos por los Corporativos del
Grupo Popular, Sres./Sras.: D. José Torres Hurtado, D. Luis
Gerardo Garcia-Royo Muhnoz, D2 Isabel Maria Nieto Pérez,
D. Eduardo José Moral Garcia Trivifio, D. Sebastian Jesus
Pérez Ortiz, D. José Antonio Balderas Madrid, D2 Ana Lépez
Anddjar, D. Juan Antonio Mérida Velasco, D2 Maria Eva
Martin Pérez, D. Jaime Sanchez-Llorente lllescas, D. Vicente
Aguilera Lupianez, D. Juan Manuel Garcia Montero, D. Juan
Antonio Fuentes Galvez y D. Juan Ramoén Casas Perandrés.

- 13 votos en contra emitidos por los 11 Corporativos
del Grupo Socialista, Sres./Sras.: D. Francisco Ruiz Davila,
D2 Amalia Carvajal Lachica, D. Carlos Felipe Hita Alonso,
D2 Emilia Morcillo Gémez, D. José Miguel Gonzélez Mar-
tos, D2 Maria del Carmen Samos Parejo, D. José Maria
Rueda Gémez, D. Francisco Coronado Ortiz, D2 Antonia
Fanego Fernandez, D. Pablo José Hervas Clivillés y D2
Concepcién Molina Calvente; y los 2 Corporativos del
Grupo l.U. -L.V.-C.A., Sra./Sr.: D2 Lola Ruiz Domenech y
D. Manuel Morales Garcia.

En consecuencia, habiendo sido informado por el
Consejo de la Gerencia, de fecha 21 de marzo de 2006,
dandose conformidad a la propuesta del Servicio de Pla-
neamiento y Ordenacion del Territorio, en base a los in-
formes técnicos emitidos y en concordancia con lo que
establecen los articulos 33.2.a), 36 y 38 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucia, y en uso de las competencias recogidas en el art.
123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local, creado por Ley 57/2003, de 16
de diciembre, de medidas para la modernizacion del go-
bierno local (B.O.E., 301 de 17/12/03), el Ayuntamiento
Pleno, en base a propuesta del Gerente, conformada por
el Vicepresidente de la Gerencia, acuerda por mayoria
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(14 votos a favor y 13 votos en contra) y por tanto con el
voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal
de miembros de la Corporacién:

PRIMERO. Aprobar definitivamente la Innovacién-Mo-
dificacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
2000 relativa a la compatibilidad de usos en parcelas ca-
lificadas como Equipamiento Comunitario Deportivo Pu-
blico; dotacion de ascensores en edificios con uso de
garajes; dotacion obligatoria de plazas de aparcamiento
en residencial plurifamiliar en manzana cerrada; y super-
ficie de las construcciones por encima de la altura ma-
xima permitida.

SEGUNDO. Remitir el certificado del acuerdo de apro-
bacién definitiva y el Documento técnico completo,
aprobado definitivamente, para que se proceda a su de-
posito en el Registro correspondiente de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de OO.PP. y Transportes, se-
gun se recoge en el articulo 40.2 de la LOUA y 19 del De-
creto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los re-
gistro administrativos de instrumentos de planeamiento,
de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios ca-
talogados, y se crea el Registro Autonémico.

TERCERO. Una vez cumplimentado el punto anterior
mediante su depdsito, y se haya emitido la correspon-
diente Certificacion Registral en el plazo de 10 dias, se-
gun se recoge en los articulos 20 y 22 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, se procedera a la publicacion del
presente acuerdo el Boletin Oficial de la Provincia, de la
forma prevista en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril y, articulos 40.3 y 41.1 de la LOUA."

Por lo que en cumplimiento de lo establecido en el ar-
ticulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Or-
denacion Urbanistca de Andalucia, se hace publico para
general conocimiento indicando que contra el anterior
acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se podra in-
terponer con caracter potestativo recurso de reposicion,
en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, ante el Pleno Municipal; o bien directamente
el recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo con sede en Granada, del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente al recibi de
la presente notificacion.

En el caso de interponerse el recurso de reposicion
con caracter potestativo, no se podra interponer el re-
curso contencioso administrativo, sino hasta la resolu-
cion expresa o presunta del mismo. No obstante, podra
utilizar cualquier otro recurso o medio de impugnacién
que considere conveniente.

Granada, 15 de mayo de 2006.-El Alcalde, P.D., fdo.
Luis Gerardo Garcia-Royo Munoz.

INNOVACION-MODIFICACION DEL PGOU 2000 DE
GRANADA EN:

A. Compatibilidad de usos en parcelas calificadas
como equipamiento comunitario deportivo publico.

B. Dotacién de ascensores en edificios con uso de garajes.

C. Dotacion obligatoria de plazas de aparcamiento en
residencial plurifamiliar en manzana cerrada.

D. Superficie de las construcciones por encima de la
altura maxima permitida.

MEMORIA

1. OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

Esta innovacién-modificacion del PGOU 2000 se re-
dacta a iniciativa de la Gerencia de Urbanismo y Obras
Municipales del Ayuntamiento de Granada con la inten-
cion de facilitar la ejecucién del Plan General.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Granada se
aprobo definitivamente por resolucion de la Consejera
de Obras Publicas y Transportes de 9 de febrero de
2001, publicandose en el B.0.J.A. nUumero 27 de 6 de
marzo de 2001, y la normativa en el B.O.P. nimero 105
de 10 de mayo de 2001.

Durante el periodo de vigencia de éste se ha podido
detectar una serie de extremos sobre los que se consi-
dera necesario incidir, bien por la falta de regulacion,
bien por la problematica surgida con la aplicacion de las
determinaciones del Plan General, y que concretamente
son:

- A. La compatibilidad de usos permitida en parcelas
calificadas como equipamiento comunitario deportivo
publico que ha de equipararse a los usos permitidos en
parcelas calificadas como equipamiento comunitario de-
portivo privado.

- B. La dotacién de ascensores en edificios con uso de
garajes.

- C. La dotacion obligatoria de plazas de aparcamiento
en la calificacién de residencial plurifamiliar en manzana
cerrada.

- D. La superficie de las construcciones por encima de
la altura maxima permitida.

Por tanto, en el presente documento se recogen cua-
tro modificaciones que afectan a una serie de parame-
tros muy diferenciados dentro de las competencias de
regulacion del Plan, y que se van a tratar individual-
mente, y en capitulos separados.

2. JUSTIFICACION LEGAL DE LA INTERVENCION.
LOUA y PGOU 2000.

La vigente Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA), establece la innovacion del planea-
miento distinguiendo entre revision de los instrumentos
de planeamiento y modificacién de los mismos, en aten-
cién a los parametros que alteran. El articulo 36 indica
que "la innovacién de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento se podra llevar a cabo
mediante su revisién o modificacién". El articulo 37 in-
dica que "se entiende por revisiéon de los instrumentos
de planeamiento la alteracién integral de la ordenacién
establecida por los mismos, y en todo caso la alteracién
sustancial de la ordenacion estructural de los Planes Ge-
nerales de Ordenaciéon Urbanistica", pudiendo ser parcial
o total. El articulo 38 expone que "toda alteracion de la
ordenacion establecida por los instrumentos de planea-
miento no contemplada en el articulo anterior se enten-
derd como modificacién". También se indica que la mo-
dificacién podra tener lugar en cualquier momento,
siempre motivada y justificadamente.

Las alteraciones que se proponen en el presente do-
cumento no afectan a la ordenacién estructural del terri-
torio regulada en el articulo 10.1 de la LOUA, sino que
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modifican pardmetros relacionados con la ordenacion
pormenorizada de suelo urbano, en todos los extremos
que recoge el presente documento, y por tanto se consi-
dera que se incluyen dentro del marco de regulacion de
una innovacién-modificacién del Plan General.

En todo caso se justifica la redaccién de la modifica-
cion del PGOU pormenorizando cada uno de los capitu-
los que se regulan en este documento:

3. PROPUESTAS DE LA INNOVACION-MODIFICA-
CION DEL PGOU.

A. Compatibilidad de usos en parcelas calificadas
como equipamiento comunitario deportivo publico.

1. Antecedentes. Los equipamientos deportivos en el
PGOU 2000.

El PGOU 2000 define dentro de los distintos usos glo-
bales, el de equipamiento comunitario, y como uso por-
menorizado, el equipamiento comunitario deportivo,
con dos tipos, instalaciones descubiertas y cubiertas, en
los que la edificabilidad es 0,25 y 1,00 m2/m2 respectiva-
mente.

En la Seccion 62 del Capitulo Segundo de la Norma-
tiva, Usos de Equipamiento Comunitario de la Edifica-
cion, el Art? 6.2.19. en el apartado 1.1. define el uso de
equipamiento comunitario y las condiciones de implan-
tacioén, y las posibilidades de compatibilizar con otros
usos de la edificacion distintos del deportivo este uso
principal.

En el caso de usos de la edificacién implantados so-
bre suelos con uso pormenorizado de equipamiento co-
munitario deportivo en instalaciones cubiertas de titulari-
dad privada, se admite "el destino de un treinta por
ciento (30%) de la superficie util de la instalacion para
usos del tipo terciario comercial y/o terciario de especta-
culos y reunién. En cualquier caso se mantendra la edifi-
cabilidad maxima asignada por la Normativa del pre-
sente PGOU en su titulo Séptimo".

En el caso de usos de la edificacién implantados so-
bre suelos con uso pormenorizado de equipamiento co-
munitario deportivo en instalaciones descubiertas de ti-
tularidad privada, se admite que "en la superficie total
que pueda construirse en funcion de la edificabilidad
maxima asignada por la normativa del presente PGOU,
podran disponerse, ademas de las instalaciones auxilia-
res propias de la actividad propiamente deportiva (ves-
tuarios, almacenes, aseos, oficinas de gestién de la acti-
vidad deportiva, etc.), usos del tipo terciario comercial
y/o terciario de espectaculos y reunion".

2. NECESIDAD DE LA MODIFICACION.

La razén de admitir usos complementarios en las ins-
talaciones deportivas es precisamente facilitar mediante
la puesta en marcha de usos lucrativos el mantenimiento
de las instalaciones deportivas, debido a la dificultad de
que una instalacion deportiva por si misma pueda ser
rentable y a que la misma existencia de esos usos com-
plementarios puede potenciar el uso deportivo por la
atraccion de mayor nimero de personas. Al ser el uso de
equipamiento deportivo considerado obligatorio por el
PGOU, por constituir una reserva dotacional de caracter
estratégico, hay en el PGOU fuertes restricciones para su
cambio de uso (Art© 6.1.7.3).

La compatibilidad en las parcelas de titularidad pri-
vada se inscribe en la intencion indicada anteriormente,
que mas bien es necesidad, de potenciacion del uso de-
portivo mediante su viabilidad econémica y atraccién de
mayor niumero de personas.

Pero esta misma necesidad se presenta en las instala-
ciones publicas, en las que por sus caracteristicas de
mas envergadura en muchos casos tienen unas caracte-
risticas idoneas para la instalacién de los usos compati-
bles sin menoscabo de las actividades deportivas y ade-
mas tienen la dificultad mayor de mantenimiento por esa
misma envergadura. Si no se produce perjuicio en la uti-
lizacién de las instalaciones deportivas publicas, y en la
atencioén a los usuarios, sino que por el contrario se
puede contribuir con los usos complementarios a aliviar
los costes de mantenimiento y las amortizaciones de im-
plantacién, y a completar la oferta al ciudadano, no pa-
rece que haya inconveniente en ampliar a las instalacio-
nes publicas lo prescrito en el PGOU para las privadas.

3. DOCUMENTACION QUE SE MODIFICA.

La modificacion se reduce a anadir en los parrafos 3y
4 del Art? 6.2.19.1.1., "Definicion del uso equipamiento
comunitario y condiciones de implantacion”, la palabras
"publica 0", de manera que el contenido de las frases
quede de la siguiente manera:

Parrafo 3.: "Para el caso de usos de la edificacion im-
plantados sobre suelos con uso pormenorizado de equi-
pamiento comunitario deportivo de titularidad publica o
privada en instalaciones cubiertas..."

Parrafo 4. "Para el caso de usos de la edificacién im-
plantados sobre suelos con uso pormenorizado de equi-
pamiento comunitario deportivo de titularidad publica o
privada en instalaciones descubiertas..."

4. AMBITO DE LA MODIFICACION.

Todas las parcelas con uso pormenorizado deportivo,
descubiertas o cubiertas, de titularidad publica ya obte-
nidas por planeamientos anteriores, y que figuren con
dicha calificacion en el PGOU 2000 y las que se obtengan
a partir de ahora por planeamiento de desarrollo del
PGOU 2000.

No hay modificaciones en planimetria.

5. EL NUEVO ARTICULADO.

Por lo indicado, el articulado modificado, 6.2.19.1.1. queda:

"Art? 6.2.19.

Uso de equipamiento comunitario.

6.2.19.1. Definicién del uso equipamiento comunitario
y condiciones de implantacién.

1. Se entiende por uso exclusivo de equipamiento co-
munitario al uso de la edificacién correspondiente a edi-
ficaciones o instalaciones destinadas a actividades de
caracter publico, -equipamiento comunitario- basadas
en la prestacion, desde las instituciones publicas y/o en-
tidades privadas, de servicios publicos a la poblacién,
que se desarrollan con caracter exclusivo sobre dicho in-
mueble o instalacion.

Este uso podra implantarse con caracter exclusivo so-
bre un inmueble o instalacién que se sitle sobre suelos
en que esté permitido cualquiera de los usos pormenori-
zados correspondientes a equipamientos comunitarios,
conforme a lo establecido en las distintas calificaciones
del presente PGOU.
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Para el caso de usos de la edificaciéon implantados so-
bre suelos con uso pormenorizado de equipamiento co-
munitario deportivo de titularidad publica o privada en
instalaciones cubiertas, se admitira el destino de un
treinta por ciento (30%) de la superficie util de la instala-
cion para usos del tipo terciario comercial y/o terciario
de espectaculos y reunion. En cualquier caso se manten-
dra la edificabilidad maxima asignada por la normativa
del presente PGOU en su Titulo Séptimo.

Para el caso de usos de la edificacién implantados so-
bre suelos con uso pormenorizado de equipamiento co-
munitario deportivo de titularidad publica o privada en
instalaciones descubiertas, en la superficie total que
pueda construirse en funcién de la edificabilidad maxima
asignada por la normativa del presente PGOU, podran
disponerse, ademas de las instalaciones auxiliares pro-
pias de la actividad propiamente deportiva (vestuarios,
almacenes, aseos, oficinas de gestion de la actividad de-
portiva, etc.), usos del tipo terciario comercial y/o tercia-
rio de espectaculos y reuniéon."

El resto del Art? 6.2.19. queda igual.

B. DOTACION DE ASCENSORES EN EDIFICIOS CON
USO DE GARAJES

1. ANTECEDENTES. LA DOTACION DE ASCENSORES
EN EL PGOU 2000.

El PGOU 2000 define dentro de los distintos usos glo-
bales, el de terciario, y como uso pormenorizado, el de
garajes.

En la Seccion 42 del Capitulo Segundo de la Norma-
tiva, Usos Terciarios de la Edificacion, el Art26.2.16. en el
apartado 4. determina la dotacién de ascensores en edi-
ficios con uso de garajes.

En dicho apartado se dice que en ausencia de deter-
minaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones o
normativas especificas de aplicacién que regulen el nu-
mero y caracteristicas de los ascensores a prever, el pre-
sente PGOU fija la obligatoriedad de la disposicion de as-
censor en edificios con uso dominante de garajes,
cuando el desnivel a salvar para el acceso a alguna de las
plantas sobre rasante destinadas a dicho uso sea supe-
rior a siete (7) metros, disponiéndose cuando menos un
(1) ascensor por cada dos mil quinientos (2500) metros
cuadrados de superficie construida o fraccién situados
por encima de dicha altura limite.

Ademas para el caso de uso de garajes bajo rasante
sera obligatoria la disposicion de ascensor cuando exista
mas de una planta bajo rasante destinada a dicho uso,
atendiéndose a los parametros de superficie indicados
en el parrafo anterior para atender al nimero minimo de
ascensores a disponer.

2. NECESIDAD DE LA MODIFICACION.

En la practica y aplicacién del PGOU se ha detectado
excesiva la medida establecida en cuanto a la dotacién
de ascensores. Por lo que se considera viable modificar
este parametro en atencion a las demandas exigidas por
la legislacién sectorial.

3. DOCUMENTACION QUE SE MODIFICA.

La modificacion se reduce a sustituir en el parrafo 1
del Art? 6.2.16.4. "En ausencia de determinaciones mas
restrictivas derivadas de legislaciones o normativas es-
pecificas de aplicacion que regulen el nimero y caracte-

risticas de los ascensores a prever, el presente PGOU fija
la obligatoriedad de la disposiciéon de ascensor en edifi-
cios con uso dominante de garajes, cuando el desnivel a
salvar para el acceso a alguna de las plantas sobre ra-
sante destinadas a dicho uso sea superior a siete (7) me-
tros, disponiéndose cuando menos un (1) ascensor por
cada dos mil quinientos (2500) metros cuadrados de su-
perficie construida o fraccién situados por encima de di-
cha altura limite.", por "El nimero y caracteristicas de los
ascensores a prever para este uso sera el derivado de le-
gislaciones o normativas especificas de aplicacién que
regulen la obligatoriedad de la disposicién de ascensor
en edificios con uso dominante de garajes."; y a eliminar
la palabra "Ademas" del segundo parrafo del citado apar-
tado,

de modo que el contenido del apartado 1 del articulo
6.2.16.4. quede de la siguiente manera:

"1. El nUmero y caracteristicas de los ascensores a
prever para este uso sera el derivado de legislaciones o
normativas especificas de aplicacion que regulen la obli-
gatoriedad de la disposicion de ascensor en edificios con
uso dominante de garajes.

Para el caso de uso de garajes bajo rasante sera obli-
gatoria la disposicion de ascensor cuando exista mas de
una planta bajo rasante destinada a dicho uso, atendién-
dose a los parametros de superficie indicados en el pa-
rrafo anterior para atender al nUmero minimo de ascen-
sores a disponer."

4. AMBITO DE LA MODIFICACION.

Todas las parcelas con uso pormenorizado garajes, ya
obtenidas por planeamientos anteriores, y que figuren
con dicha calificacion en el PGOU 2000 y las que se ob-
tengan a partir de ahora por planeamiento de desarrollo
del PGOU 2000.

No hay modificaciones en planimetria.

5. EL NUEVO ARTICULADO.

Por lo indicado, el articulado modificado, 6.2.16.4.
queda:

"Art? 6.2.19. Dotacion de ascensores en edificios con
uso de garajes.

1. El nimero y caracteristicas de los ascensores a pre-
ver para este uso sera el derivado de legislaciones o nor-
mativas especificas de aplicaciéon que regulen la obliga-
toriedad de la disposicion de ascensor en edificios con
uso dominante de garajes.

Para el caso de uso de garajes bajo rasante sera obli-
gatoria la disposicion de ascensor cuando exista mas de
una planta bajo rasante destinada a dicho uso, atendién-
dose a los parametros de superficie indicados en el pa-
rrafo anterior para atender al nUmero minimo de ascen-
sores a disponer.

2. En todo caso, se cumpliran las determinaciones de-
rivadas de las normativas sectoriales vigentes de obli-
gado cumplimiento, y en particular, las referidas al De-
creto sobre Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacién de las Barreras Arquitectonicas en la Edifica-
cién y el Transporte en Andalucia."

El resto del Art? 6.2.16. queda igual.

C. DOTACION OBLIGATORIA DE PLAZAS DE APAR-
CAMIENTO EN RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MAN-
ZANA CERRADA.
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1. ANTECEDENTES. LA DOTACION OBLIGATORIA DE
PLAZAS DE APARCAMIENTO EN RESIDENCIAL PLURI-
FAMILIAR EN MANZANA CERRADA EN EL PGOU 2000.

El PGOU 2000 define dentro de los distintos usos glo-
bales, el de Residencial, y como uso pormenorizado, el
de vivienda.

En la Seccién 22 del Capitulo Segundo de la Norma-
tiva, Usos Residenciales de la Edificacion, el Art® 6.2.6.
en el apartado 12. define la dotacion obligatoria de pla-
zas de aparcamiento en edificios con uso de vivienda.

En el apartado 12.1. del citado capitulo, se determina
"con caracter obligatorio, debera disponerse una plaza
de aparcamiento cada cien metros cuadrados o fraccién
de superficie construida de nueva edificacion con des-
tino a vivienda, y, en todo caso, una plaza de aparca-
miento por cada unidad de vivienda existente, cuales-
quiera que sea la dimensién con la que ésta cuente.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obliga-
toria habran de situarse en el interior de la parcela donde
se desarrolle la actividad propia del uso de vivienda."

En el apartado 12.2. del mismo capitulo, se dispone
que "no sera de aplicacién la anterior disposicion para las
obras tendentes a la conservacioén, restauracion, rehabi-
litacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edi-
ficacién, en aquellos casos en que se justifique que la
prevision de las citadas plazas de aparcamiento es in-
compatible con las estrategias de conservacién y/o man-
tenimiento del inmueble, y en particular con las medidas
de proteccién senaladas, en su caso, para los edificios
catalogados en el PGOU 2000."

2. NECESIDAD DE LA MODIFICACION.

La razén de modificar la obligatoriedad en la dotacion
de plazas de aparcamiento es la siguiente: las plazas de
aparcamiento sélo pueden materializarse cuando la su-
perficie de la parcela asi lo permita, es decir, cuando ésta
cuente con unas dimensiones minimas que posibiliten el
desarrollo de dicho uso.

3. DOCUMENTACION QUE SE MODIFICA.

La modificacion se reduce a eliminar en el Art®
6.2.6.12.1., "y, en todo caso, una plaza de aparcamiento
por cada unidad de vivienda existente, cualesquiera que
sea la dimensién con la que ésta cuente.", y anadir en el
mismo articulo, apartado 3 "los de uso dominante de vi-
vienda plurifamiliar en manzana cerrada situados sobre
parcelas en cuya superficie no pueda inscribirse una cir-
cunferencia de doce (12) metros de didmetro," de modo
que el contenido de los apartados 1 y 3 del articulo
6.2.6.12. quede de la siguiente manera:

"1. Con caracter obligatorio, debera disponerse una
plaza de aparcamiento cada cien metros cuadrados o
fraccion de superficie construida de nueva edificacion
con destino a vivienda.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obliga-
toria habran de situarse en el interior de la parcela donde
se desarrolle la actividad propia del uso de vivienda.

3. Quedan exceptuados de la disposicion obligatoria
de plazas de aparcamiento, los edificios de vivienda uni-
familiar situados sobre parcelas de superficie inferior a
ochenta (80) metros cuadrados, los de uso dominante de
vivienda plurifamiliar ubicados sobre parcelas de super-
ficie inferior a ciento veinte (120) metros cuadrados, los

de uso dominante de vivienda plurifamiliar en manzana
cerrada situados sobre parcelas en cuya superficie no
pueda inscribirse una circunferencia de doce (12) metros
de didametro, y los destinados a dichos usos ubicados so-
bre parcelas inaccesibles para el trafico rodado, siempre
que quede perfectamente justificada esta ultima circuns-
tancia."

4. AMBITO DE LA MODIFICACION.

Todas las parcelas con uso de vivienda plurifamiliar
en manzana cerrada que figuren con dicha calificacién
en el PGOU 2000 y las que se obtengan a partir de ahora
por planeamiento de desarrollo del PGOU 2000.

No hay modificaciones en planimetria.

5. EL NUEVO ARTICULADO.

Por lo indicado, el articulado modificado, 6.2.6.12.
queda:

"Art? 6.2.6.12. Dotacién obligatoria de plazas de apar-
camiento en edificios con uso de vivienda.

1. Con caracter obligatorio, debera disponerse una
plaza de aparcamiento cada cien metros cuadrados o
fraccion de superficie construida de nueva edificacion
con destino a vivienda.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obliga-
toria habran de situarse en el interior de la parcela donde
se desarrolle la actividad propia del uso de vivienda.

2. No sera de aplicacion la anterior disposicion para
las obras tendentes a la conservacion, restauracion, re-
habilitacion, reestructuraciéon o acondicionamiento de la
edificacion, en aquellos casos en que se justifique que la
prevision de las citadas plazas de aparcamiento es in-
compatible con las estrategias de conservacion y/o man-
tenimiento del inmueble, y en particular con las medidas
de proteccion sefnaladas, en su caso, para los edificios
catalogados en el presente PGOU.

3. Quedan exceptuados de la disposicién obligatoria de
plazas de aparcamiento, los edificios de vivienda unifami-
liar situados sobre parcelas de superficie inferior a ochenta
(80) metros cuadrados, los de uso dominante de vivienda
plurifamiliar ubicados sobre parcelas de superficie inferior
a ciento veinte (120) metros cuadrados, los de uso domi-
nante de vivienda plurifamiliar en manzana cerrada situa-
dos sobre parcelas en cuya superficie no pueda inscribirse
una circunferencia de doce (12) metros de diametro, y los
destinados a dichos usos ubicados sobre parcelas inacce-
sibles para el trafico rodado, siempre que quede perfecta-
mente justificada esta Ultima circunstancia."

D. SUPERFICIE DE LAS CONSTRUCCIONES POR EN-
CIMA DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA.

1. ANTECEDENTES. LA SUPERFICIE DE LAS CONS-
TRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA
PERMITIDA EN EL PGOU 2000.

El PGOU 2000 define dentro del Titulo séptimo, Regu-
lacién de la Edificacion, las Condiciones de situacion y
forma de los edificios, en su Capitulo tercero, y dentro de
éste, en la Seccion 52, Condiciones de volumen y forma
de los edificios.

Dentro de la mencionada Seccion 58, en el art.2 7.3.17.
se regulan las construcciones por encima de la altura
maxima permitida.

El altimo parrafo del citado articulo determina que se
permitiran los cuerpos correspondientes a cajas de esca-
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leras y ascensores que permitan el acceso a las azoteas
planas transitables, conforme a las determinaciones es-
tablecidas, en su caso, por las calificaciones del PGOU
2000 de Granada.

Las distintas calificaciones determinan, en los articu-
los 7.9.7.2.,7.10.8.2., 7.11.7.2. y 7.12.7.2., que la superfi-
cie maxima construida para dichas construcciones per-
mitidas por encima de la altura maxima no sobrepasara
en ningun caso los doce (12) metros cuadrados, estan-
dose a efectos de computo de la edificabilidad a lo esta-
blecido en el articulo 7.3.13. del PGOU 2000; mientras
que en los articulos 7.13.9.2., 7.14.7.2., 7.16.7.2.,
7.17.7.2. y 7.18.10.2. se determina que la superficie ma-
xima construida para las cajas de escaleras y maquinaria
de ascensores situadas por encima de la altura maxima
para facilitar el acceso a las azoteas transitables, no so-
brepasara en ningln caso los diecisiete (17) metros cua-
drados para cada uno de los nucleos de accesos de que
disponga la edificacién, estandose a efectos de computo
de la edificabilidad a lo establecido en el articulo 7.3.13.
de la presente normativa.

2. NECESIDAD DE LA MODIFICACION.

La razon de modificar la obligatoriedad de no sobre-
pasar los doce (12) o diecisiete (17) metros cuadrados,
segun la calificacién, es el hecho de que en determina-
das situaciones la superficie para albergar los nlcleos de
comunicaciones, accesos a azoteas transitables e insta-
laciones necesarias para el correcto funcionamiento de
la construccion, supera estos maximos establecidos por
la normativa.

3. DOCUMENTACION QUE SE MODIFICA.

La modificacion se concreta en la sustitucion del 22
apartado de los articulos 7.9.7., 7.10.8., 7.11.7., 7.12.7.,
"que la superficie maxima construida para dichas cons-
trucciones permitidas por encima de la altura maxima no
sobrepasara en ningln caso los doce (12) metros cua-
drados, estandose a efectos de computo de la edificabili-
dad a lo establecido en el articulo 7.3.13. de la presente
normativa." y del mismo apartado en los articulos
7.13.9.,7.14.7.,7.16.7., 7.17.7. y 7.18.10. "la superficie
maxima construida para las cajas de escaleras y maqui-
naria de ascensores situadas por encima de la altura ma-
xima para facilitar el acceso a las azoteas transitables, no
sobrepasara en ningun caso los diecisiete (17) metros
cuadrados para cada uno de los nucleos de accesos de
que disponga la edificacién, estdndose a efectos de
cémputo de la edificabilidad a lo establecido en el arti-
culo 7.3.13. de la presente normativa." por "La superficie
maxima construida atendera al minimo necesario para
albergar los nlcleos de comunicaciones, el acceso a las
azoteas transitables, asi como las instalaciones necesa-
rias, estdndose a efectos de computo de la edificabilidad
a lo establecido en el articulo 7.3.13. de la presente nor-
mativa.", de modo que el contenido del apartado 22 de
los citados articulos quede de la siguiente manera:

"2. La superficie maxima construida atendera al mi-
nimo necesario para albergar los nlcleos de comunica-
ciones, el acceso a las azoteas transitables, asi como las
instalaciones necesarias, estandose a efectos de com-
puto de la edificabilidad a lo establecido en el articulo
7.3.13. de la presente normativa. "

4. AMBITO DE LA MODIFICACION.

Todas las parcelas con uso residencial, industrial y
terciario que figuren con dicha calificacién en el PGOU
2000 y las que se obtengan a partir de ahora por planea-
miento de desarrollo del PGOU 2000.

No hay modificaciones en planimetria.

5. EL NUEVO ARTICULADO.

Por lo indicado, el 22 apartado de los articulados mo-
dificados, 7.9.7., 7.10.8., 7.11.7., 7.12.7., 7.13.9.2.,
7.14.7.2.,7.16.7.2.,7.17.7.2. y 7.18.10.2. queda:

"2. La superficie maxima construida atendera al mi-
nimo necesario para albergar los nlcleos de comunica-
ciones, el acceso a las azoteas transitables, asi como las
instalaciones necesarias, estandose a efectos de coém-
puto de la edificabilidad a lo establecido en el articulo
7.3.13. de la presente normativa. "

4. CONCLUSION

Con lo indicado anteriormente, se considera suficien-
temente explicado el alcance de la modificacién, por lo
que se propone su Aprobacion Inicial y posterior tramita-
cion.

Granada, 17 de octubre de 2005.-La Jefa del Servicio
de Planeamiento y Ordenacion del Territorio.

NUMERO 5.904
AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS (Granada)

EDICTO

Previa exposicion publica de las propuestas de conve-
nios en BOP n2 59, de 30 de marzo de 2005; en sesién
plenaria del 29 de abril de 2005 se acordé la aprobacién
definitiva del convenio relacionado en el anexo, orde-
nandose su publicacion para general conocimiento.

ANEXO.

- Otorgantes: de una parte el Ayuntamiento de Las
Gabias y de otra, D. Carlos Ruiz Guevara, D. Rafael Gon-
zalez Castineira y Juan Ruiz Médicis, en representacion
de Novogenil, S.L. y Angrume, S.L.

- Objeto: clasificacion suelo urbanizable ordenado.

- Emplazamiento: paraje "Los Barrancones".

Las Gabias, 17 de mayo de 2006.-El Alcalde, fdo.: Fco.
Javier Aragon Ariza.

NUMERO 5.903
AYUNTAMIENTO DE LAS GABIAS (Granada)

EDICTO

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Las
Gabias, en sesion celebrada el 26/04/06 acordé abrir un
nuevo periodo de informacién publica por 20 dias, al es-
tudio de detalle para aperturar vial y reajustar alineacio-
nes en paraje Los Llanos - Cortijo San Antonio, presen-
tado por D2 Carmen Gutiérrez Rios y D. José Ramos



