AYUNTAMIENTO DE GRANADA
CONCEJAL{A DELEGADA DE MANTENIMIENTO,
OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO
SERVICIO DE PATRIMONIO

ANEXO I
CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

TITULO: ADJUDICACION DE LA CESION DE USO EN LA MODALIDAD DE
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE SITO EN LA C/ SAN MATIAS 11,
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO..

1.- Definicion del objeto del contrato.
Es objeto de este contrato la cesion en la modalidad de arrendamiento de los bienes
patrimoniales cuya descripcién es la siguiente:

“.URBANA: Casa en la ciudad de Granada, Parroquia de San Matias, calle del
mismo nombre, nimero once, antes siete, compuesta de tres cuerpos de alzado,
ocupando la superficie de quinientos treinta y dos metros y noventa y un centimetros
cuadrados, que linda, por la derecha, con la casa niimero nueve de la Calle San
Matias, propiedad de D. Antonio Valdivia del Castillo y también linda por esta parte
con la Calle Navas, por la que tiene el numero dos y tuvo entrada de cochera;
izquierda, casa numero once de la Calle San Matias y Piedra Santa, niimero uno,
propiedad de Doria Maria Valdivia del Castillo, y espalda, casa que fue de Dora
Luisa Civantos y otra de herederos de la Condesa de Gabia. En dicha superficie se
comprende el patio central de luces.

Datos’ registrales: consta inscrita a favor del Ayuntamiento en el Registro de la
Propiedad mim. 1 de Granada, en el Libro 973; Folio 123; Finca 15.232".

Cargas: Libre de cargas

Titularizad: Ayuntamiento de Granada.

Calificacién urbanistica: Segun el vigente PGOU, el Plan Especial de Proteccién,
Reforma Interior y Catalogo del Area Centro de Granada, otorga la parcela la
calificacion de Equipamiento AP Servicios de Administraciones Publicas, con
Catalogacion Al (BCG Bien de Catalogacion General).

Por acuerdo de la Comision Técnica Municipal de Seguimiento del Plan Especial de
Proteccién y Reforma Interior y Catalogo del Area Centro del Conjunto Historico, de
fecha 8 de marzo de 2016, se considera viable que los equipamientos comunitarios
publicos del Plan Especial Centro, podran cambiar a otros usos de equipamiento
comunitario, tal y como establece el articulo 6.1.6 del Plan General.

2.- Necesidades administrativas.

Las necesidades administrativas a satisfacer a través de la presente licitacién se
concretan en Ja puesta en valor y uso del inmueble, mediante su rehabilitacién y la
implantacién en el barrio de un equipamiento de servicios que impulse la actividad
economica y el tejido empresarial del entorno y que, al mismo tiempo, genere
rentabilidad econdémica seglin los criterios del articulo 8, apartado b) de la Ley de
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Patrimonio de las Administraciones Publicas, toda vez que los bienes a ceder en
arriendo no tienen ninguna otra utilidad para esta Administracion.

3.- Organo contratante.
Junta de Gobierno Local.

4.- Precio de licitacion.
El precio de licitacion sera el siguiente:

* Arrendamiento: 2.667, 84 €/mensuales, mas IVA
* Rehabilitacién del inmueble con una inversién minima, a ejecutar en los primeros
TRES ANOS de ocupacién del inmueble, por valor de: 150.461€, mas IVA.

5.- Procedimiento
-Tramitaci6n anticipada: No
Tramitacion: Ordinaria
Procedimiento; Abierto.

6.- Criterios de adjudicacién:
Los criterios que servirdn de base para la adjudicacién del concurso, seran:
" Precio ofertado.............cocoeiiiiiiiiiiiiiin, Valoracion maxima 20
puntos.

* Memoria justificativa de la iniciativa empresarial.....Valoracién maxima 80
puntos.
Para la asignacion de los puntos se atender4 a lo siguiente:
1. La asignacién maxima de 20 puntos derivados del precio ofertado, se le asignara
al licitador que presente la mejor oferta econdmica sobre el tipo de licitacién.
A incrementos menores se¢ le asignard la puntuacién proporcionalmente.

2. Dentro de la Memoria se valorara exclusivamente los siguientes aspectos:
- Inversidn total a realizar en la Rehabilitacién............ Hasta 30 puntos.
Se valorardn las inversiones a realizar en el inmueble, tanto en
rehabilitacién como adaptacion a los nuevos usos propuestos.

- Generacion de puestos de trabajo........................ Hasta 30 puntos.
Se valorara con 5 puntos cada puesto de trabajo indefinido a crear.
- Caracter de la iniciativa................coooiiiiineenee. Hasta 15 puntos.

Se valorara con 15 puntos el caricter de la iniciativa (asistencial,
cultural, educativa, etc.), referido a la oferta de nuevos productos y/o
servicios que favorezcan el desarrollo de la zona centro de la ciudad.

- Cardacter innovador de la iniciativa........................ Hasta 5 puntos.
Si la iniciativa a desarrollar es de nueva creacién (no se viene
desarrollando en la ciudad), se valorara con 5 puntos. Si se pretende el
ejercicio de una actividad que ya se desarrolla en la ciudad, pero cuya
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implantacién va a posibilitar la prestacién de nuevos servicios y/o
incremento de posibilidades comerciales, culturales, educativas, etc. Se
valorara con 5 puntos.

7.- Comité de valoracion

Conforme a lo establecido en el articulo 150.2 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Pablico se constituye un comité de expertos al que correspondera realizar la
evaluacion de las ofertas conforme a estos altimos criterios. Este comité estara
integrado por los siguientes:

- Don Carlos Aguirre Cobo, Subdirector de Arquitectura.

- Doiia Concepcién Rodriguez Ferrer, Responsable técnico de Seguimiento de Obras e
informe evaluacion de edificios.

- Dofia Elisa Soria Dorado, Jefa del Servicio de Empleo y Desarrollo Empresarial.

8.- Derecho de Arrendamiento.

8.1. Plazo. El derecho de arrendamiento tendra un plazo de duracién de VEINTE (20)
ANOS a contar desde la posesion efectiva del inmueble por parte del arrendatario.

8.2, Precio. El precio mensual del derecho de arrendamiento seré la cantidad que
hubiese obtenido el remate en la licitacion, mas el IVA correspondiente. Este precio,
que no variard durante las primeras doce mensualidades, se incrementara cada afio a
partir de la primera anualidad, de acuerdo con el incremento que experimente el IPC
entre la fecha en que el arrendatario tome posesién efectiva del inmuebles y la fecha en
que a partir de ella se produzca el vencimiento de las sucesivas anualidades. El abono de
esta cantidad se producira dentro de los diez primeros dias naturales de cada mes en la
forma que sea sefialada por el Ayuntamiento al efecto.

8.3. Obras de rehabilitacién. Las obras de rehabilitacién que sean necesarias para la
disposicion del inmueble en las condiciones precisas para su correcta utilizacién, asi
como todas aquéllas de conservacion y mejora, seran por cuenta del arrendatario, con
expresa exclusion en este sentido de lo dispuesto por el articulo 30 de la Ley 29/94, de
Arrendamientos Urbanos. Asimismo, el arrendatario habrd de abonar todos los gastos
precisos para el funcionamiento ordinario del mismo y de la actividad que en éste se
instale. Para la ejecucidn de todas las obras sefialadas, el arrendatario habra de obtener
los preceptivos permisos y licencias municipales. Una vez finalizado el contrato, el
arrendatario habrd de restituir al Ayuntamiento la posesiéon del inmueble, quedando
todas las obras y mejoras que en €l mismo se hubiesen efectuado en beneficio de la
finca y sin derecho a indemnizacién ninguna.

Se excluye asimismo de forma expresa los derechos concedidos por el articulo 34
(indemnizacién al arrendatario), al amparo de lo dispuesto por los apartados 3 y 4 del
articulo 4 de la precitada Ley 29/94.

9.- Garantia provisional.
Procede: No
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10.- Garantias definitivas

Procede: SI

El arrendatario, de acuerdo con lo dispuesto por las normas del Titulo IV de la citada
Ley 29/94, habréa de constituir fianza por importe de DOS (2) MENSUALIDADES de
la renta en el plazo méaximo de QUINCE (15) DIAS naturales a contar desde el
siguiente al de la recepcion de notificacion de la adjudicacién definitiva.

11.- Solvencia econ6mica, financiera.

La solvencia econémica debera acreditarse mediante la presentacién de informe de
Instituciones Financieras acreditativo de la solvencia econémica y financiera suficiente
para ejecutar el objeto del presente expediente,

81, por una razén justificada, el licitador no estd en condiciones de presentar las
referencias solicitadas, se le autorizara a acreditar su solvencia econdmica y financiera
por medio de cualquier otro documento que se considere apropiado por el 6érgano de
contratacion.

12.- Plazo y forma para solicitar aclaraciones sobre el contenido del presente
pliego:

Los licitadores podrin solicitar informacion adicional sobre los pliegos y sobre la
documentacién complementaria con una antelacién de 10 dias a la fecha limite fijada
para la recepcion de ofertas en el anuncio de licitacién. Esta informacién se facilitara
seis dias antes del fin del plazo de presentacién de ofertas.

13.- Forma de presentacién de las proposiciones:

La proposiciones deberan presentarse en tres sobres, uno de ellos, sobre “1” que
contendra la documentacién administrativa relativa a la “Acreditacién de la aptitud
para contratar”, otro sobre, sobre “2” denominado “criterios ponderables en
funcién de un juicio de valor” que incluir4 la oferta econémica, segiin lo previsto en
el presente pliego de condiciones particulares y el sobre “3” que incluira los Criterios
evaluables de forma automatica”,

La omision del contenido exigido en los sobres implicara la no valoracién del apartado
correspondiente o la inadmision de la proposicion en los casos que legalmente proceda.
14. Importe maximo de los gastos de publicidad de la licitacién:

El importe maximo a satisfacer por ¢l licitador sera de seiscientos (600) euros.

15.- Causas de resolucién del contrato.

Procede: SI

16.- La Mesa de Contratacion tendra la siguiente composicion:

- Presidente: Un/a Concejal/a.

- Vocales:
- La Interventora Adjunta,
* Suplente: Un/a funcionario/a que preste sus servicios en la Intervencién
Municipal.
- El Asesor de Alcaldia/Secretario adjunto.
* Suplente: Un/a funcionario/a que preste sus servicios en la Secretaria Municipal.
- El Titular de la Asesoria Juridica.
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* Suplente: Un/a oficial letrado de la Asesoria Juridica o un/a funcionario/a que
preste sus servicios en la Direccién General de Contratacion.
- Secretaria: La Jefa del Servicio de Contratacion.
* Suplente: Un/a funcionario/a que preste sus servicios en la Direccién General de
Contratacién.

A las reuniones de la Mesa de Contratacion podran incorporarse los funcionarios o
asesores especializados que resulten necesarios en relacién con el presente expediente,
los cuales actuaran con voz y sin voto. En el caso de variacidn de la denominacién de
los puestos de los miembros de la Mesa de Contratacién, los asistentes a la misma, seran
los que correspondan segun la nueva denominacidn.

17.- Publicidad del expediente de contratacion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 159 del Texto Refundide de la Ley de
Contratos del Sector Publico, €l expediente de contratacién se anunciara en el Boletin
Oficial de la Provincia, con una antelacion minima de 15 dias al sefialado como el
ultimo para la presentacion de proposiciones y en el perfil de contratante del
Ayuntamiento de Granada (www.granada.org/contrata.nsf) en el que se incluiran el
pliego de cldusulas administrativas particulares, el anuncio en el Boletin Oficial, fecha
de celebracion de las sesiones de la Mesa de Contratacién relativas a la apertura y
examen de las proposiciones y de formulacién de la propuesta de adjudicacién, la
adjudicacion del contrato y cuanta documentacion util sea necesaria para relacionarse
con el o6rgano de confratacién (correo electrénico, direccion del departamento,
composicién de la Mesa de Contratacién y del 6rgano de contratacion).

18.- Examen del expediente y plazo de admisién de proposiciones.

El expediente del contrato, con los pliegos de condiciones y demas documentos
contractuales, podrd ser examinado en el perfil de contratante del Ayuntamiento de
Granada, www.granada.org/contrata.nsf durante el plazo de exposicién al publico del
expediente (quince dias naturales), y en el Departamento de Patrimonio de este
Ayuntamiento (Calle Gran Capitan, 23, edificio conocido como Hermanitas de los
Pobres) planta baja, izquierda, desde las 9°00 hasta las 13°30 horas, en el plazo de 15
dias naturales, contados a partir del siguiente a aquel en que aparezca la insercion del
anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

En el Departamento de Patrimonio de este Ayuntamiento (Calle Gran Capitan, 23,
edificio conocido como Hermanitas de los Pobres) planta baja izquierda, podran
entregarse las proposiciones, si bien el plazo de admisién de éstas termina a las 12°00
horas del dia siguiente habil a aquel en que finaliza el plazo de examen del expediente.
No obstante, cuando el dia que termine el plazo para la presentacién de proposiciones
sea sabado las mismas deberan presentarse en ¢l Registro General del Ayuntamiento de
Granada (Avenida Fuerzas Armadas s/n- Complejo Administrativo Mondragones -
Edificio C.- planta baja).

Ademas, los licitadores podran presentar las proposiciones de conformidad con lo
indicado en el articulo 80.4 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
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Pablicas. La direccidon de acceso al perfil de contratante en el Ayuntamiento de
Granada es www,granada.org/contrata.nsf.

POR LA ADMINISTRACION,

Granad% de abril de 2016
La f e?a_del Servicio de atnr:oEo/Q
Teresa Martin Funes

CONFORME:
EL ADJUDICATARIO
FECHA Y FIRMA
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ANEXO II ,
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

10 14 D T TR OPOUOPOUO , con DNI numero.........cccocevveennnn. en
nombre (propio) o (de la empresa que representa).........cocecoecerccrvvevvereeriennnns con
CIF/NIF.....ccocovirierrannns y domicilio fiscal
........................................ 5 + ORI o-: 1 [ SO SOUPURRR RN
.................................. namero.....................enterado del anuncio publicado en el (perfil

de contratante, BOP) y de las condiciones, requisitos y obligaciones que se exigen para
la adjudicacién del contrato de cesion en la modalidad de ARRENDAMIENTO del bien
inmueble (finca registral nimero 15232 (nimero de expediente 24/2016, se
compromete a tomar en ARRENDAMIENTO por un precio de ........oconnnnn.....
euros (en numero y letra'), lo que supone una mejora respecto del precio de licitacion de
............. euros, totalizandose la oferta en ...................... euros {en numero), todo ello
de acuerdo con lo establecido en los pliegos de prescripciones y cléusulas
administrativas particulares que sirven de base a la convocatoria, cuyo contenido
declara conocer y acepta plenamente.

Fecha y firma del licitador.

A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
GRANADA

! En caso de contradiccion entre el precio ofertado indicado en letra y el indicado en nimero, prevalecera
el indicado en letra,

18






AYUNTAMIENTO DE GRANADA
CONCEJALIA DELEGADA DE MANTENIMIENTO,
OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO
SERVICIO DE PATRIMONIO

ANEXO III

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR
INCURSOS EN PROHIBICIONES PARA CONTRATAR CON LA
ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO
DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE
QUE NO EXISTEN DEUDAS DE NATURALEZA TRIBUTARIA EN PERiODO
EJECUTIVO CON EL AYUNTAMIENTO DE GRANADA

D/DIA i —————— , con DNI: ..., en
nombre propio 0 en representacion de la empresa
......................................................................... ,conCILF...................
DECLARA:

Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, asi como el
firmante, no estdn incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar sefialadas en
el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado
por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en los términos y
condiciones previstos en el mismo.

Asimismo, declara que la citada empresa se halla al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, asi como no tener deudas en periodo ejecutivo de pago, [y autoriza a la
Administracion contratante para que, de resultar propuesto como adjudicatario, acceda a
la citada informacidn a través de las bases de datos de otras Administraciones Publicas
con las que haya establecido convenios]

Fecha y firma del licitador.

A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE
GRANADA
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ANEXO 1V

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DEL LICITADOR
INDICANDO QUE CUMPLE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS
LEGALMENTE PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION

D/DRA .t e . en nombre y representacion
de la  Sociedad ... , con C.IF.
DECLARA:

Que la empresa a la que representa, cumple las condiciones establecidas legalmente
para contratar con la Administracién y en concreto las exigidas en los pliegos de
prescripciones técnicas y clausulas administrativas particulares que sirven de base a la
convocatoria, cuyo contenido declara conocer y acepta plenamente?.

(Firma de la persona fisica o representante legal, en su caso)

A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
GRANADA
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ANEXO YV

AUTORIZACION AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA PARA
RECABAR DATOS, DE LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS. (CONTRATOS CON LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS).

La persona abajo firmante autoriza al Excmo. Ayuntamiento de Granada a solicitar,
de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, los datos relativos al cumplimiento
de sus obligaciones tributarias para comprobar el cumplimiento de los requisitos,
establecidos en la Ley de Contratos del Sector Publico y demas normativa de desarrollo,
en el procedimiento de contratacion administrativa ..........cceoeeveeeievevennnn,
.................................................... (especificar y detallar éste, indicando el numero de
expediente y la denominacion del mismo).

La presente autorizacion se otorga, exclusivamente, para el procedimiento mencionado
anteriormente y en aplicacion de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta de la
Ley 40/1998, de 9 de diciembre, por la que se permite, previa autorizacién del

interesado, la cesion de los datos tributarios que precisen las AA.PP. para el desarrollo

de sus funciones,

DATOS DEL CONTRATISTA
APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL:

.........................................................................................................

NOTA: La Autorizacién concedida por el firmante puede ser revocada en cualquier
momento, mediante escrito dirigido al Exemo. Ayuntamiento de Granada: Servicio de
Patrimonio.

(Firma de la persona fisica o representante legal, en su caso).
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ANEXO VI

MODELO DE G’ARANTiAS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONTRATACION MODELO DE AVAL

La entidad (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia
10=T02 o) (T T OO

............................... CIF ... ...ciiiiiiiieiiieen.... con domicilio (a efectos de
notificaciones y requerimientos) €N ..........oocoeiiiiiiiiiiiiiii i, en
la calle/plaza/avenida.......................c.LlL CP. y en su
nombre (nombre y apellidos de los Apoderados) ............coceevvvvnnnnnn. con poderes

suficientes para obligarle en este acto, segiin resulta del bastanteo efectuado por letrado
de la Direccion General de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Granada, con
fecha ..o

AVALA

a: (nombre y apellidos o razon social del
avalado).................. NIF/CIF. v en virtud de lo dispuesto por:
(norma/s y articulo/s que impone/n la constitucion de esta garantia)
....................................... para responder de las obligaciones siguientes: (detallar
el objeto del contrato y obligacion asumida por el
garantizado). ... ... ante el Ayuntamiento de
Granada.........oooiiii e por importe de euros:(en
¢ ) T P PO STN (en cifra)

...La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que
cumple los requlsltos prev1st0s en el articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas. Este aval se otorga solidariamente respecto
al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusién y con compromiso
de pago al primer requerimiento del Ayuntamiento de Granada, con sujecién a los
términos previstos en la normativa de contratacion de las Administraciones Publicas, en
sus normas de desarrollo.

Este aval tendrd validez en tanto que el organo competente del Ayuntamiento de
Granada, no autorice su cancelacion, habiendo sido inscrito en el dia de 1a fecha en el

Registro especial de Avales con el NOMETO....vevecreaene.
...(lugar y fecha)
..................................................... (razon social de la entidad)
....................................................... (firma de los Apoderados)
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ANEXO VII

MODELO DE 'GARANTiAS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONTRATACION MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE

CAUCION

Certificado

11111111 (o F N (e e,
.................. (en  adelante asegurador) con domicilio en........................
calle.. ..o LYCIF deb]damente
representado por don (2) .......coociiiiiiiiii con poderes suficientes para
obligarle en este acto, segin resulta del bastanteo efectuado por letrado de la Asesoria Juridica
del Ayuntamlento de Granada , con fecha.........ccccceeceeririenrieeseeee. ASEGURA

A(3) .. PSRN \ | 13716) | TR , en
concepto de tomador del seguro ante (4) ......................................................... en
adelante asegurado, hasta el importe de euros
()i en los términos y condiciones establecidos
en la Ley de Contratos del Sector Piblico y pliego de clausulas administrativas particulares por
la que se rige el contrato (6) .. ..€n concepto de garantia
) R R para respondcr de las obhgacwnes penalidades y demas

gastos que se puedan derivar conforme a las normas y demias condiciones administrativas
precitadas frente al asegurado.

El asegurado declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el articulo
57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Ptblicas.

La falta de pago de la prima, sea tnica, primera o siguientes, no dar4 derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedar4 extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni
¢ste liberado de su obligaci6n, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle conira
el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento del
Ayuntamiento de Granada en los términos establecidos en la Ley de Contratos del Sector
Publico.

El presente seguro de caucion estard en vigor hasta que (8)..............ooveeemmiinenenniiiin,
autorice su cancelacién o devolucidn, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Contratos del
Sector Puablico y legislacién complementaria.

En o N T de o de ..........

Asegurador )

INSTRUCCIONES PARA LA CUMPLIMENTACION DEL MODELO

(1) Se expresard la razon social completa de la entidad asepuradora.

{2} Nombre y apellidos del Apoderado 0 Apoderados.

(3} Nombre de la persona asegurada.

(4) Consorcio del Palacio de Exposiciones y Congresos de Granada.

(5) Importe en letra por el que se conslituye el seguro.

(6) Mentificar individualmente de manera suficiente (naluraleza, clase, eic.) el contrato en virtud del cual se presta la caucién.
(7) Expresar la modalidad de garantia de que se trata provisional, definitiva, etc.

{8) Organo competente,
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