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TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO I.- NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL, VIGENCIA, EFECTOS
E INTERPRETACION DEL PLAN ESPECIAL.

Articulo I.l.- Naturaleza y ambito territorial.

1. E1 presente Plan tiene la condicién de Plan
Especial de Proteccidén vy reforma interior conforme a 1lo
prevenido en los articulos 17 y siguientes de la Ley de Régimen
del Suelo y Ordenacidén Urbana, texto refundido, aprobado por
Real Decreto 1346/1976 de 9 de Abril (en adelante L.S.) v a lo
que establece el art. 20 de la Ley 16/1985 de 25 de Junio del
Patrimonio Histoérico Espafiol {en adelante L.P.H.E.).

2. E1 ambito territorial del Plan comprende el
establecido en el plano de delimitacidén gque integra las
determinaciones del vigente, Plan  General Municipal de
Ordenacién (en adelante P.3.) e incorpora las propias para las
Areas del Conjunto Histdérico-Artistico (en adelante C.H.A.) que
al no haberse efectuado su delimitacién consideraremos
coincidente con la del Plan Especial, a los efectos de 1lo
previsto en el art. 20.1. y siguientes de la L.P.H.E.

Articulo I.2.- Vigencia.

_ 1. E1 presente Plan Especial de Proteccidédn tiene
vigencia indefinida (art. 45 L.S.) sin perjuicio de su revisidn
o modificaciodn.

2. Deberd ser revisado, de forma general, si se
producen los siguientes supuestos:

a) Cuando se revise el Plan General y asi se determine
en el mismo.
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b) 8i 1la modificacidén del régimen normativo vigente o
la aparicidén de circunstancias concretas obliga a
una reconsideracidn de las determinaciones de este
Plan Especial gue imponga alteraciones
estructurales o sustanciales del mismo.

3. Debera ser objeto de revisién por actualizacién
cada cuatro afios y siempre gue se haya producido una desviacién
en sus previsiones cuyo reajuste fuese posible mediante
revisién por mera actualizacién.

4. E1 presente Plan Especial podrd ser modificado
excepcionalmente si asi se requiere justificadamente, para
introducir rectificaciones de caracter aislado y escasa entidad
0 reajustes especificos en sus documentos o determinaciones
siempre que no suponga disminucidén en el grado de proteccién de
los elementos catalogados, ni constituya supuesto de revxslon
tal como se contempla en los apartados anteriores. :

Cualquier modificacidén de este Plan Especial requeriréa
en todo caso, de un estudio justificativo de la necesidad de la
modificacidén y de su incidencia sobre las determinaciones del
mismo, ajustadndose a lo establecido en el art. 161 del R.P.U.

Articulo I.3.- Efectos.

1. La entrada en vigor de este Plan Especial, supone
la modificacion de 1las determinaciones de las ordenaciones de
igual o inferior o rango en cuanto se opongan al mismo.

2. Por virtud del articulo 25 de la Ley del Suelo, en
concordanC1a con los articulos 20 a 25 de la Ley del Patrimonio
Historico Espafiol de 25 de Junio de 1985, toda vez que debe
entenderse que ha sido establecida la declaracién en el ambito
del presente Plan del Conjunto Histérico-Artistico, las
presente Normas Urbanisticas, el Catdlogo y sus modificaciones
seran de aplicacién conjunta, directa y complementariamente con
las disposiciones y resoluciones de la Administracidn
competente para la ejecucidén de la L.P.H.E.

3. E1 Plan, conforme a 1los articulos 55,56 y 57 de la
L.S. es piblico, ejecutivo y obligatorio.
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4. La publicidad del Plan comporta el derecho de
Ccualquier ciudadano a consultar su documentacidn, en ejemplar
debida y suficientemente autentificado que -a tal efecto-
deberd estar a disposicién del piblico en el Ayuntamiento Y en
la Comisidn Provincial de Urbanismo o a recabar informacidén en
la forma regulada en el Titulo VI de estas Normas.

5. La ejecutividad del Plan implica la declaracién de
utilidad piblica de las obras en él comprendidas y de la
necesidad de ocupacién de los terrenos necesarios a las mismas,
en particular por lo que se refiere a 1las que integran la
infraestructura del territorio ordenado, asi como la
habilitacidén pidblica urbanistica, seqgun su respectiva
competencia, de las potestades enunciadas en el articulo

3.L.S., en lo gue fuera necesario al cumplimiento estricto de
sus determinaciones.

6. La obligatoriedad del Plan significa el deber,
jurldlcamente ex1glble por cualquier persona fisica o juridica,
en uso de la accidn piiblica, del cumplimiento exacto de todas y
cada una de sus determinaciones, tanto por 1la Administracidn
Piblica en cualquiera de sus esferas y grados, como por los
particulares administrados.

El efecto de obligatoriedad supone, ademas, la
vinculacidén a las determinaciones del Plan, para su desarrollo,
de los Estudios de Detalle y los Proyectos de Urbanizacién.

Articulo I.4.- Interpretacidn del Plan Especial.

1. La interpretacidén del Plan Especial corresponde al
Ayuntamiento de Granada sin perjuicio de las competencias que
pudieran corresponder a otros organismos, en especial las que
se refieren a Monumentos y Jardines Histdricos, regulados en
los articulos 19 y 20 de la L.P.H.E.

2. En caso de imprecisidn o contradiccién en las
determinaciones de este Plan Especial prevalecera siempre la
interpretacion més favorable al mantenimiento de " los usos
existentes y admitidos, conservacién del patrimonio protegido,
mejora de la imagen urbana y, de un modo general, al respeto de
los criterios de proteccidn utilizados en este Plan.
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CAPITULO II. DOCUMENTOS DEL PLAN Y GRAFISMOS.

Articulo I.5.- Documentos del Plan.

1. Todos los documentos del presente Plan Especial son
idénticamente vinculantes.

2. En virtud de 1los arts. 77 vy  siguientes del
Reglamento de Planeamiento, el Plan viene constituido por los
siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva v justificativa de la
conveniencia y oportunidad del Plan.

b) Estudios complementarios de informacidén vy sus
planos respectivos.

c¢) Planos de ordenacidén a escala 1: 500, 1: 1000 y

d) Normas Urbanisticas, Ordenanzas reguladoras vy
Normas para la proteccidn del conjunto histdrico-
artistico y ordenacién de la edificacidén y uso del
suelo, asi como Catalogo de Proteccidn de
Edificios, Espacios y Elementos. : oo

e) Estudio econdmico-financiero.

Articulo I.6.- Significado y alcance de los grafismos.

1. Las determinaciones de ordenacidén contenidas en los
plancs correspondientes constituyen verdaderos preceptos
juridicos expresados graficamente con el mismo valor que los
contenidos en las presentes normas urbanisticas.

2. La significacidén exacta de los grafismos utilizados
en este Plan es precisamente la que se detalla en la
cartografia del Plan.

3. El cbédigo de conceptos y grafismos establecidos en
este Plan Especial es de obligatoria wutilizacién en todo
planeamiento de desarrollo del mismo.
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Sin perjuicio de los dispuesto en el parrafo anterior,
los planes gue desarrollen este Plan, pueden, en la medida en
que ello resultara necesario por insuficiencia del cdédigo de
este ultimo, emplear nuevos conceptos y grafismos, en cuyo caso
deberan determinar su significado en forma precisa.

4. Errores en la base cartogrédfica del Plan Especial.

Como dispone el articulo N 1.1.3.a. 32 del PGOU de
Granada, la base cartografica del planeamiento refleja 1la
realidad urbanistica del &rea de actuacidén, en el momento en el
gque esa base fue redactada. Su eficacia se reduce a la pura
reproduccidén de la situacidén factica previa al Plan. Por ello,
en el caso de que existiesen errores materiales en la base
cartografica del Plan Especial, una vez comprobada por los
servicios técnicos municipales la discrepancia entre el
documento grafico de 1la citada base y la realidad, y habiendo
confirmado fehacientemente que esta realidad no se haya
fundamentado en actuacidon ilegal, deberd procederse de acuerdo
con las siguientes reglas:

a) - cuando se dé la circunstancia de gque la
situacién real de los usos y aprovechamientos
contradiga, no séloc la base cartografica sino
también: las determinaciones del planeamiento
vigente relativas a los espacios libres, el
eguipamiento, 1la red vi ia, las
lnfraestructuras basicas; o los objetivos,
criterios y determinaciones relativos a la
proteccién.de. . los  bienes .del  patrimonio
catalogado; esta situacién gquedara fuera de
ordenacién sustantiva a todos los efectos.

b) - en las restantes circunstancias se dara
primacia a la 31tuac1on factica sobre lo que
refleje la ‘base cartograflca del planeamiento,
pudiendo no obstante 1la propiedad de 1los
terrenos afectados: o bien zacogerse
directamente a las determinaciones del -Plan
Especial; o mediante la formulacién de un

» Estudio. de. . Detalle = acomodar las citadas

determinaciones y la situacidn real.

c) - en todo caso se estard a lo dispuesto en el
art. 73 L.S. y 98 R.P. especialmente en lo
relativo a la proteccidén del campo visual de
perspectivas y paisajes.
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TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo II.1.- Subordinacién a las determinaciones del
Plan General.

Estas Normas Urbanisticas hacen suyas y se subordinan f
a las determinaciones del Plan General que le son de aplicacién .
Y que vienen establecidas en elxgigglo Tercero, Cuarto y Sexto,:

W
de la Normativa Urbanistica del mismo. { ;

WWUL EGMD, SERUNDO Y ovapTo
oI chwlom

Articulo II.2.- Contenido del derecho de propiedad.

1. Los suelos incluidos dentro del a&mbito de este Plan
Especial, tiene la consideracidn de urbano y no urbanizable tal
como establece la clasificacién ejercida por el Plan General
vigente en su ambito de actuacidn.

2. El aprovechamiento urbanistico ~Su uso y su
intensidad- se establece mediante la calificacién gue el Plan
asigna al suelo, vy viene expresado, graficamente, en los
correspondientes planos de ordenacién, y normativamente, por la
aplicacidén de las pertinentes ordenanzas incluidas en estas
Normas Urbanisticas.

3. El derecho de los titulares de suelo a incorporar a
su derecho de propiedad el aprovechamiento urbanistico otorgado
por el Plan, estara sujeto al previo y efectivo cumplimiento de
las obligaciones y cargas gque se deriven de la aplicacién de
estas Normas y que el suelo correspondiente tenga la condicién
de solar o, de faltarle la ultimacién de algin servicio, asume
el propietario la obligacién de 1la realizacidén de las obras
correspondientes de forma simultédnea a la edificacidn y en los
términos precisados por el articulo 40 del R.G.U. y el propio
P.G.

La patrimonializacidén definitiva del aprovechamiento
urbanistico requiere la realizacién de las obras pertlnentes y
la implantacién de los usos autorizados.
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4. Los propietarios de suelo estadn obligados al
mantenimiento de los terrenos, edificaciones vy plantaciones en
las debidas condiciones de salubridad, segquridad y ornato.

5. Los propietarios de solares estdn obligados a su
edificacidébn en funcién de los plazos y condiciones establecidos
en el Plan General y en los articulos 82 y 154 de la L.S.

Articulo II.3.- Categorias de areas de actuaciédn.

A los efectos de su desarrollo, este Plan Especial ha
considerado dos categorias de &areas:

a) Areas de ejecucién con base en 1licencia de
edificacidén o uso del suelo.

b) Areas de intervencidn.

Articulo II.4.- Areas de ejecucién con base en licencia de
edificacién.

Son aquéllas en las que el cumplimiento de 1la
ordenacidén no requiere mAs que la realizacidn de las obras o la
implantacidén de los usos autorizados por la correspondiente
calificacidén; realizacidn sé6lo precisada de. 1la preceptiva
licencia urbanistica.

Estas &reas quedan sometidas al régimen general de la
Ley del Suelo y a las determinaciones contenidas en estas
Normas Urbanisticas.

Articulo II.5.- Areas de intervencidn.

1. Corresponden a &mbitos para los cudles el Plan
Especial establece el diseflo de su ordenacién, la naturaleza de
las cesiones que deberadn efectuarse y las normas para su
desarrollo, ejecucidén y gestiodn. c
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b)

Dentro de estas areas se contemplan las siguientes

Areas de intervencién con desarrollo obligatorio
nediante Plan Especial. Son las siguientes:

AI 10 -Carmen de las Palmas.
Al SM -Ladera de San Miguel.
AI AN -Acequia Nueva.

Areas de Intervencidn con desrrollo obligatorio
mediante Estudio de Detalle. Son las siguientes:

AI 2 -Barrichuelo Buenavista.

ATl 6 -San Luis Alto - Cruz de la Rauda.

AI 26 -Calle del Agua - Callején de Almona.
Al 27 -Zenete - Beteta.

AI 30 -Convento de la Presentacién.

Al 33 -San Luis.

AT 34 -Cruz de la Rauda - Cuevas Coloradas.
Al TIAM-Area Institucional Alcazaba.

Areas de intervencidén conordenacidn establecida por
el Plan Especial en las que la formulacidn del
Estudio de Detalle es opcional. Son las siguientes:
AI 1 -Alta de Cartuja - Carretera de Murcia.

AI 3 -Muralla de San Antonio.

Al 4 -Puerta de Fajalauza Norte.

AI 5 -Puerta de Fajalauza Sur.

AI 7 -Placeta de Rosales.

AI 8 -Plaza del Triunfo - Horno de la Merced.

AI 9 -Pernaleros Alta - Muralla de San Cristobal.
AT 11 -Portdn de Baquetas - Carretera de Murcia.
AI 12 -Portdén de Baquetas - Cuesta de la Alhacaba.
AI 13 -Cenicercos - Lavadero de Mendez.

AI 14 -Ceniceros - Larga de San Cristobal.

AI 15 - Placeta de San Bartolomé.

AI 16 —-Paseo Alto de la Muralla de la Alhacaba.

AI 17 -Castillo de Granada.

AI 18 -Blangqueo Viejo - San Luis.

AI 19 -Vereda de Pinchos - Cruz de la Rauda.

AI 20 -Casa de las Tumbas.

AI 21 -Serrano.

AT 22 -Honda de San Andres.

AI 23 -Honda de San N4Andres - Serrano.

ATl 24 -Serranc - Zenete. '

AI 25 -Honda de San Andres - Molino de la Corteza.

"AI 26 -Molino de la Corteza - Zenete.

AI 28 -San Agustin.

AI 29 -Carril de San Agustin.

AI 30 -Convento de la Presentacion.
AT 31 -Callejon de la Gloria.

Al 32 -Muralla - Sacromonte.
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Al 34 -Camino Sacromonte - Vereda.

AI 35 -Zenete - Lavadero de la Manchega.

AT 36 -San Gregorio Bajo.

AT 37 -Hospitalillos.

Al 38 -Calle San Juan de los Reyes.

AI 39 -Cobertizo de Santa Ines.

AI 40 -Calle Santisimo - Horno del Viento.

AI 41 -Carrera de Darro.

ATl 42 -Elvira.

Al 43 -Calle Yanguas.

AI 44 -Itinerarios San Gregorio Bajo - Santa Maria
la Real.

Al FJA-Area de Fomento del Jardin del Albayzin.

3. Condicicnes aplicables a estas &reas:

~ 3.1. Actuacidn: a los efectos de desarrollo de este
Plan Especial, en el Titulo V de estas Normas vy para los
ambitos incluidos en esta clase de Aareas, se establecen sus
condiciones de desarrollo y gestiédn.

3.2. Condiciones de aprovechamiento, uso y estéticas:

Seran las determinadas en este Plan por

aplicacidén de ordenanzas concurrentes asignadas a cada area de
intervencidn.

3.3. Condicidén tramsitoria: en tanto no se lleven a
cabo los correspondientes Estudios de Detalle, en las areas de
intervencidén que lo requieran no podra realizarse en su ambito
obra de edificacidén alguna distinta de la de mera reparacidn
y conservacion de las construcciones existentes, gue no
suponga consolidacidn o aumento de valor de éstas.

Articulo 1I1.6.- Régimen especifico de los sistemas generales
' y locales,

Los elementos de los sistemas generales vy locales
comprendidos dentro del ambito de este Plan Especial, se
regiran por las determinaciones del Plan General y por las
concurrentes de la presente Normativa Urbanistica.

- PHOW ~ Logh
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TITULO IV.- DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y
REFORMA INTERIQOR.

CAPITULC I.- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo IV.1l.- Organos actuantes e iniciativa particular.

: 1. Sin perjuicio de la iniciativa que atribuye la ley
al Ayuntamiento y a los particulares en el desarrollo vy
ejecucidén del Planeamiento, correspondera a la Administracién
titular del servicio, dentro de sus atribuciones, el desarrollo
de las infraestructuras, servicios v equipamientos
correspondientes a su ambito de competencia.

- 2. La intervencidn de los particulares en el
desarrollo de este Plan Especial estard sujeta a lo establecido
en la Ley, en el vigente Plan General y en estas Normas

Urbanisticas. L‘
> VD€ Too

Articulo IV.2.- Instrumentos de desarrollo.

l. El desarrollo de este Plan Especial se llevara a
cabo mediante los correspondientes Planes Especiales y Estudios
de Detalle en las areas de actuacidén en que asi se establece,
en estas Normas Urbanisticas.

2. Asimismo se podrén redactar Estudios de Detalle y
Planes Especiales en desarrollo de este Plan Especial, con las
finalidades previstas en la ley y con las condiciones
establecidas en estas Normas.

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que
se redacten en desarrollo de este Plan, mantendran las
determinaciones fundamentales vy las previsiones del mismo.
Cualquier alteracidén de este Plan Especial que no sea de las
contempladas en la ley para estas figuras de planeamiento,
deberd tramitirse como modificacién del Plan Especial. '




CAPITULO II. PLANES ESPECIALES DE DESARROLLO DEL PLAN.

Articulo IV.3.- Criterios de redaccidn y contenido.

1. Los Planes Especiales contendran las

determinaciones necesarias y el grado de precisidén adecuado a
sus fines.

2. E1 contenido de los Planes Especiales de Reforma
Interior sera igual al de los Planes Parciales, ajustandose a
lo establecido para estos en los articulos correspondientes del
Plan General, y salvo que algunos de los documentos sean
innecesarios por no guardar relacidén con la reforma.

3. Los Planes Especiales gue pudieran ser redactados
para el desarrollo de infraestructuras badsicas pertenecientes a
los sistemas generales o locales, seran formulados de acuerdo
con los criterios establecidos por el Plan General y por este
Plan Especial para los ambitos afectados.

LT? T 0W - Lond

CAPITULO IIXII. ESTUDIOS DE DETALLE.

Articulo IV.4.- Criterios de desarrocllo.

Los Estudios de Detalle seran formulados dando
cumplimiento a los criterios de disefio siguientes:

- El1 equipamiento, los espacios 1libres, 1la red peatonal,
deberén ser disenados de forma que refuercen la articulacidn de
las- - Areas inmediatas a la de ordenacidén, de acuerdo con la
definicidén que de la estructura del asentamiento, concreta este
Plan Especial.

- El viario interior, en su caso, facilitara el . acceso a los

usos y a los estacionamientos que se dispongan, fomentando el
caracter que se asigne al ambito desde este Plan.
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- Se garantizard que los usos colectivos y pablicos cuenten
con un facil acceso desde las vias principales.

Articulo IV.5.- Contenido.

L.os Estudios de Detalle, deberan incluir como minimo
la documentacidén que establece el articulo 66 del Reglamento de
Planeamiento.
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TITULO V.- GESTION Y EJECUCION.

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo V.1.- Actuaciones urbanisticas.

1. A efectos de la gestidn y ejecucidn de este Plan
Especial, se contemplan los siguientes posibles ambitos de las
correspondientes actuaciones:

a) Unidades de actuacidén que permitan, al menos, la
distribucidén justa entre los propietarios de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento.

b) Ejecucidn directa de algin elemento aislado de los
sistemas generales, en su caso.

c) Actuacicnes aisladas que, por no permitir una
distribucidén de cargas Y beneficios, deban
ejecutarse mediante expropiacidn.

_ 2. La delimitacién de una unidad de actuacidén debera
hacerse, sin perjuicic de 1los requisitos que exige la Ley,
conforme a los siquientes criterios:

a) Los gque establece el presente Plan en sus
determinaciones.

b) Los fijados voluntariamente por 1los interesados,
siempre gque sean conformes con las determinaciones
de este Plan.

3. La delimitacién de una unidad de actuacién dara
lugar a la formulacidén de un Estudio de Detalle u otra figura
de planeamiento, en los casos previstos en el presente Plan, o
cuando, en razén de la naturaleza de la actuacidén que se
pretenda, el Ayuntamiento lo estime necesario, de acuerdo con

la especial finalidad de 1la figura de planeamiento gue se
determine.

4. Deberan redactarse proyectos de urbanizacidén cuando
fuesen precisos para la ejecucidén de las obras.
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5. En todo caso, las determinaciones de este Plan
Especial podrén ser actuadas directamente, sin mas requisito
legitimamente que la licencia de obras, en aguellas fincas o
propiedades aptas para la edificacién que rednan las
condiciones de solar o de acuerdo con el Plan, no tengan
pendiente de cumplimiento ningin deber urbanistico y no deban
guedar sujetas a un procedimiento de redistribucidén de
beneficios y cargas, por no ser éste necesario.

Articulo V.2.- Sistemas de actuacidn.

1. E1 desarrollo de este Plan  Especial podra
ejecutarse por cualquiera de los sistemas  de actuacion
admitidos por la legislacion urbanistica, habiendo de
determinarse el sistema elegido en el propio planeamiento de
desarrollo. El presente Plan Especial asigna el ‘correspondiente
sistema de actuacidn a las Areas de actuacién que delimita.

2. En todo caso, en el suelc no objeto de planeamiento
de desarrollo, podra actuarse mediante proyectos de obras
ordinarias, con o sin imposicién de contribuciones especiales.
Esta regla vale también para la ejecucién de los sistemas
generales y los supuestos de las actuaciones en el apartado
l.c. del articulo anterior.

3. Los Planes Especiales para la ejecucidén de los
Sistemas Generales se llevaran a cabo, en su caso, mediante
expropiacidén del suelo y ejecucidén de las obras previo proyecto
de urbanizacidén u ordinario de obras, con imposiciédn, si
procede, de contribuciones especiales.

Articulo V.3.-Gestidn y ejecucién de los Estudios de Detalle.

1. A fin de garantizar el reparto equitativo de cargas
Yy beneficios entre los propietarios afectados por un Estudio de
Detalle, se entenderd gque el &mbito del mismo constltuye una
unidad de actuacidn, conforme al articulo 117.3. L.S.

2. Los Estudios de Detalle ¥y los proyectos de
reparcelacidén o compensacidén respectives se tramitaran conjunta
Y simulténeamente, y de conformidad con los plazos de
tramitacidén, requisitos de sustanciacidon e iniciativa de los
articulos 101, 106 y 107, y en su caso los de los articulos 152
Y siguientes del Reglamento de Gestidn.
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3. Transcurrido un mes de la terminacién del plazo de
presentacion del Estudio de Detalle y de los proyectos a que se

refiere el nimero anterior, sin que éstos hubieran presentado cre
en el Ayuntamiento, éste procedera, de oficio o a instancia de
parte, a redactarlos en un plazo inferior a seis meses,
conforme al articulo 107.2. y 3. R.G. .
se
art
4. E1 Ayuntamiento podrd optar, al delimitar la unidad
de actuaciodon, por la reparcelacidn de oficio o la exproplaciodn
forzosa conforme a los articulos 102.2 y 119. 2-3 L.S. y 152 a
156 R.G.
Ar
5. Los plazos de edificacién, en el admbito de los
Estudios de Detalle, se entenderan contados desde la aprobacidn
definitiva de los mismos vy, en su caso, a partir de la gr
resolucidén firme en via administrativa del expediente de ur
reparcelacioén cuando éste fuese necesario (arts. 98.2. L.S. y ar
104 R.G.), no pudiendo autorizarse licencias "a cuenta" en su
ambito.
ar
. .. 6. Cuando de acuerdo con lo establecido ' en el art. 73 du
R.G. no exista desigualdad en la atribucidén de cargas vy d?
beneficios en el ambito de un Estudio de Detalle, . hubiese un di
Gnico propietario o todos los propietarios afectados 11
renunciasen expresamente a la reparcelacidn, no serd necesaria
la formulacidn y tramitacidén del expediente de reparcelacidén:
en tal caso podrd concederse licencias de edificacién en las
condiciones establecidas una vez aprobado el Estudio de
Detalle. .
7. Sera condicién previa a la concesidén de licencias |
. de edificacién en el a&mbito de un Estudio de Detalle, la cesidn §
al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas de todos los % 1
terrenos destinados a viales v equipamientos comunitarios de | e
cardcter piblico. Se exceptua el supuesto de gestidén por el P
sistema de compensacidén, siempre que la Bases de Actuacidén a la g

aprobacién del proyecto de compensacién. En todo caso sera
preciso también que se haya asegurado el costeamiento por 1los
afectados de las obras de urbanizacidén gque les correspondan.

8. Los costes de urbanizacién gque deberan, como
minimo, sufragar los afectados por un Estudio de Detalle, seréan
los que correspondan a las instalaciones y equipamientos vy
espacios libres gque expresamente determine este Plan Especial,
o los correspondientes a 18 m. cuadrados de edificacidn a
realizar cuando no se especifique. e :
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Deberan también costear, en toda su integridad, la
urbanizacion de los wviales de acceso rodade a los solares
creados.

9. En el ambito de los Estudios de Detalle en que asi
se exija, debera constituirse wuna Entidad, conforme a los
articules 24 y siguientes, y 68 a 70 del Reglamento de Gestién.

Articulo V.4.- Justa distribucién de beneficios y cargas.

R R A RS Roh

S

s

i

1. El1 Plan Especial determina -preciséandolas
graficamente en el plano de ordenacidn relativo a 1la gestién
urbanistica- las areas de intervencidén que se establecen en el
articulo II-2°-5°,

Su delimitacidén responde al hecho de que se trata de
areas que, requieren un desarrollo coordinado vy, en su caso,
que ain no =~ reuniendo todos los  requisitos propios de 1la
delimitacidén poligonal, cumplen el de permitir la Jjusta
distribucidén de beneficios y cargas prescrito por el.capitulo
117.3. de la Ley del Suelo.

b 42,3, Phol Looo

h‘b' 3’,51':2/ 2

Articulo V.5,.- Condiciones especificas de las areas de
intervencidn.

En el fichero que figqura a continuacidén se expresan
las condiciones que deberdn observarse para el desarrollo,
ejecucidn y gestidn de las areas de intervencion delimitadas
por este Plan Especial, las cudles aparecen definidas
graficamente en los planos correspondientes.

En las fichas se especifica la etapa, procedimiento o
sistema y agente de cada actuacidén vy, en su caso, las

condiciones especificas de la misma.

En el Plan Especial se atribuye un procodimiento o

'“51stema de actuacidn -de entre los varios previstos legalmente-

a cada una de las acciones catalogadas, con un caracter
meramente indicativeo y nunca.vinculante.

%
Pagina 16




El procedimiento 6 sistema de actuacién oportuno y
la delimitacién definitiva del Aambito de actuacidén habran de
determinarse, en forma vinculante, previa o simultaneamente a
iniciarse la ejecucidén de dicha actuacién.

El procedimiento 6 sistema asi establecido podra
modificarse por el Ayuntamiento -~de oficio o a instancia de
parte- cuando ello no incida en las previsiones econémico-
financieras o en los plazos de ejecucién previstos por el
planeamiento.

El Ayuntamiento determinara, en su caso, el
procedimiento o sistema de actuacién segun los siguientes
criterios:

a) Cuando se trate de actuaciones sistematicas, se
aplicaran los sistemas de compensacidén, cooperacién
O expropiacidn.

b) Traténdose de actuaciones no sistematicas que

impliguen una modificacién, restriccién o
esterilizacidén del aprovechamiento atribuido a
determinadas parcelas, seran preferidos los

sistemas capaces de redistribuir materialmente los
aprovechamientos y que comporten un minimo de
indemnizacién econémica, es decir: la reparcelacién

material, las transferencias vy la acumulacioéon de
aprovechamientos.

¢) Cuando no fuese posible o conveniente 1la
redistribucién material del aprovechamiento por los
procedimientos anteriores se optara por la
reparcelacidén econémica o por la expropiacidén con
imposicién de contribuciones especiales.

La distribucidn de cargas en las areas de actuacién se
llevara a cabo de acuerdo con lo que establece el Reglamento
de Gestidn de la Ley del Suelo y el Titulo VI Capitulo II del
Plan General. o
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clases:

b)

C)

Dentro de estas areas se contemplan las siguientes

Areas de intervencidén con desarrollo obligatorio
mediante Plan Especial son las siguientes:

AT 10 -Carmen de las Palmas.
AT SM -Ladera de San Migquel.
AI AN -Acequia Nueva.

Areas de Intervencién con desrrollo obligatorio
mediante Estudio de Detalle vy Estudio de Impacto
que incluya medidas de proteccién: de la plantaciodn
existente, de las vistas y de los espacios
asociados. Son las siguientes:

AI 2 -Barrichuelo Buenavista.

ATl 6 -San Luis Alto - Cruz de la Rauda.

ATl 26 -Calle del Agua - Callejon de Almona.

AI 27 -Zenete - Beteta.

AI 30 -Convento de la Presentacién.

AI 33 -San Luis.

AI 34 -Cruz de la Rauda - Cuevas (Coloradas.

AT IAM-Area Institucional Alcazaba.

AI FJA-Area de Fomento del Jardin del albayzin.

Areas de intervencidén con ordenacién establecida
por el Plan Especial en las que la formulacidn del
Estudio de Detalle y el Estudio de Impacto es
opcional. Son las siguientes:

AT -Alta de Cartuja - Carretera de Murcia.
AT -Muralla de San Antonio.
ATl -Puerta de Fajalauza Norte.

Al -Placeta de Rosales.

AT -Plaza del Triunfo - Horno de la Merced.

Al -Pernaleros Alta - Muralla de San Cristobal.
AT 11 -Portén de Bagquetas - Carretera de Murcia.
AI 12 -Portén de Baguetas - Cuesta de la Alhacaba.
Al 13 -Ceniceros - Lavadero de Mendez.

Al 14 -Ceniceros - Larga de San Cristobal.

Al 15 - Placeta de San Bartolomé.

Al 16 -Paseo Alto de la Muralla de la Alhacaba.

AI 17 -Castillo de Granada.

AI 18 -Blangueo Viejo - San Luis.

AI 19 -Vereda de Pinchos - Cruz de la Rauda.

AI 20 -Casa de las Tumbas.

AI 21 -Serrano.

Al 22 -Honda de San Andres.

AI 23 -Honda de San N4Andres - Serrano.

AI 24 -Serrano - Zenhete.

AT 25 -Honda de San Andres - Molino de la Corteza.
AI 26 -Molino de la Corteza - Zenete.

AI 28 -San Agustin.

AI 29 -Carril de San Agustin.-

AI 31 -Calleijdén de la Gloria.

Al 32 -Muralla - Sacromonte.

1
3
4
AI 5 -Puerta de Fajalauza Sur.
7
8
9
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Al 35 -Zenete - Lavadero de la Manchega.

AI 36 -San Gregorio Bajo.

AI 37 -Hospitalillos.

AT 38 -Calle San Juan de los Reyes.

Al 39 -Cobertizo de Santa Ines.

Al 40 -Calle Santisimo - Horno del Viento.

AI 41 -Carrera de Darro.

AI 42 -Elvira.

AI 43 -Calle Yanguas.

Al 44 -Itinerarios San Gregoric Bajo - Santa Isabel
la Real. :

3. Condiciones aplicables a estas Aareas:

3.1. Actuacidn: a 1los efectos de desarrollo de este

Plan Especial, en el Titulo V de estas Normas vy para 1los

ambitos incluidos en esta clase de areas, se establecen sus

condiciones de desarrollo y gestidn; la actuacién prevista en

. las areas de intervencidén requerira - la investigacidn

arqueoldgica previa en los términos gque se establece en la
seccién 32 del Titulo III de esta normativa.

3.2. Condiciones de aprovechamiento, uso y estéticas:

Seran las determinadas en este Plan por

aplicacidén de ordenanzas concurrentes asignadas a cada area de
intervencién.

3.3. Condicidén transitoria: en tanto no se lleven a
cabo los correspondientes Estudios de Detalle, en las areas de
intervencidén gue:lo requieran no podra realizarse en su ambito
obra de edificacién alguna distinta de la de mera reparacion
y conservacidn de las construcciones existentes, que no
suponga consolidacidn o aumento de valor de éstas.

3.4. Coordinacidén por vinculacién de las AI las areas
de rehabilitacidén sistemadtica ARS. En el art. I1I.46 se
establece los objetivos y caracter de las ARS y su funcidén como
medio de coordinacidn de las previsiones que el Plan establece
para las areas de intervencion que contempla.
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Articulo V.6.- Condiciones para el ejercicio del derecho a
edificar.

Ademds de las limitaciones especificas de uso vy
edificacidn que le impone el presente Plan, el suelo estara
sujeto a la de no peoder ser edificado hasta que la parcela
adquiera la condicién de solar, en su caso mediante las
siguientes garantias (art. 83.1., L.S. y 39.1., 40, 41 R.G.):

sabel
a) La presentaciodn, junto con el proyvecto de
edificacidén, del correspondiente a la ejecucidn de
las obras de urbanizacidén de gque ain careciera la
parcela,con fijacidén de las alineaciones y rasantes
del planeamientoc que 1le afectase y las demas
prescripciones técnicas que se establezcan.
este ! b) La prestacidn de fianza en cualquiera de las formas
los admitidas por 1la legislacidén local, por un importe
sus suficiente a juicio del Ayuntamiento obtenido como
.8 en _é porcentaje del presupuesto de las obras proyectadas
Ccidén é de urbanizacién en 1la parte que le corresponda
L la segin el articulo 40.2. R.G., vy segun los plazos
é de ejecucidén del proyecto y la importancia de la
% obra, apreciado por el Ayuntamiento.
cas: % c) Cesion de las superficies de cesidén obligatoria,
por libres de cargas y gravamenes.
a de g
i
en a _g
s de
bito _é Articulo V.7.- Fomento y plazos de la edificacién.
cién :

L

l., Los propietarios de solares sin edificar ubicados
en suelo consolidado, segin el presente Plan, deberan presentar
los correspondientes proyectos con peticidon de 1licencia de
edificacidén y emprender la edificacidn dentro del plano de los
dos afios siguientes a la publicaciodn de 1la aprobacidn
definitiva del presente Plan Especial.

reas

se
Como
lece

2. Los propietarios de suelo urbano para el gque exista
prescripcién de la formulacidén de planeamiento previo (E.D. 6
P.E.R.I.), deberan emprender la edificacién dentro del plazo de
un ano contado desde que la parcela mereciese la calificacién
de solar, segin el Plan o Estudio vy sus proyectos de

Urbanizacidén o de Obras Ordinarias.

3. Transcurriendo el plazo correspondiente, sin que el
Propietario hubiera emprendido y seguido & ritmo normal la
edificacién de un solar, ajustada al Plan, la parcela quedara

3 19
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inmediatamente en venta forzosa y sera individualizada e
inscrita por el Ayuntamiento, de oficio o© a instancia de
cualquier persona, en el Registro Municipal de Solares (art.
"156 y ss L.S.).

4. Se estard a lo dispuesto en los articulos 124.2 vy
155 a 164 de 1la Ley del Suelo, en todo lo referente a
enajenacidén forzosa de propiedades y, con cardcter general, a
lo establecido en el Decreto 635/1964, de 5 de Marzo,
.aprobatorio del Reglamento de Edificacién Forzosa vy Registro
Municipal de Solares.

5. A tal efecto el Ayuntamiento confeccionara el
Registro Municipal de Sclares y otros Inmuebles de Edificacidn
Forzosa, en el gque se integraran todos 1los gque deban ser
construidos o reconstruidos.
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TITULO VI.- PARTICIPACION CIUDADANA.

Articulo VI.1.- Participacién ciudadana ¥ derecho de
informacion

Corresponde al Ayuntamiento la promociodon de la
participacién ciudadana, garantizando al maximo la comprensién
Yy el ejercicio comunitario del papel que las leyes reconocen a
los ciudadanos en el planeamiento.

El presente titulo determina los medios de
sustentacion del derecho a la informacién, estableciéndose los
siguientes:

l. Cédula Urbanistica.

Es el documento que acredita las circunstancias
urbanisticas que concurren en las fincas dentro del
ambito del Plan.

Sera preceptiva en los casos de parcelacidn,
edificacién y cualquier alteracidén objetiva de la
utilizacidn de los predios.

2. Informe puablico anual sobre el desarrollo del
planeamiento. '
El Ayuntamiento con una periodicidad anual
redactard un informe en el que. se incluirdn en
forma detallada v precisa, las referencias
correspondientes al desarrollo de este Plan
Especial, en al menos los mismos términos vy con el
grado de precisidn con el que este ha sido
redactado, debiendo resumirse los aspectos
sustantivos de su evolucién.

3. Informaciones publicas.

El desarrollo de este Plan Especial, su
modificacidén o la revisién del mismo, estaran
sujetos a cuanto se establece en la L.S. y R.P.U.
en relacidn con las preceptivas informaciones
piblicas vy participacidon ciudadana.
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4. Otras formas de publicidad.

4.1. Acceso a la documentacidn completa de este Plan
Especial y de las figuras que lo desarrollen.

e 4,2, Todo administrado tendrada derecho a gque el
' Ayuntamiento le informe por escrito, en el plazo
maximo de un mes a contar desde la fecha en que
se hizo 1la solicitud, del régimen urbanistico

aplicable a una finca o area de actuacién.

4.3. Publicidad sobre urbanizaciones de 1iniciativa
particular.

4.4. Publicidad sobre obras sujetas a licencia,
debiendo figurar en sitio visible y accesible al
piblico una copia o© extracto diligenciado del
correspondiente documento de otorgamiento.

Articulo VI.2.- Tramites Y cauces de participacidn piblica
en el planeamiento.

De acuerdo con el Titulo Iv del Reglamentc de
Planeamiento de la Ley del Suelo y con la Instruccién namero 8
de Diciembre de 1978 de 1la Direccidn General de Urbanismo se
establece que la forma de ejercicio del derecho a participar en
planes de desarrollo, estudios y proyectos, serd 1la que se
recoge en la tabla P.l. de dicha Instruccién en la que se
indica mediante la clave que en ella se expone el caracter:
obligatoria, potestativo o recomendable de las formas de
participacidén publica; a todos los efectos la participacidén en
modificacidén de los planes debera asimilarse a la forma
indicada para las figuras de planeamiento gque modifican.
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TITULO VII.- CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLAN ESPECIAL.

CAPITULO I. PROTECCION DE LA LEGALIDAD Y DISCIPLINA
UREBANISTICA

Articulo VII.1l.- Licencias urbanisticas, inspeccién e
infracciones urbanisticas.

Sera de aplicacidén 1la regulacién contenida en el
Titulo I de 1la Ordenanzas, asi como en el Titulo III de la
Normativa del Plan General, sin perjuicio de las
determinaciones establecidas en los articulos siguientes para
el ambito de este Plan Especial, Yy en tanto se produce la
entrada en vigor de la Ordenanza reguladora a gque se hace
mencién en el articulo VII.3. de estas Normas Urbanisticas.

Ly 4o 10 2000200

Articulo VII.2.- Actos sujetos a licencia previa.

l. Seran los establecidos ‘en el articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica vy, en general, todos
aquéllos gque supongan una intervencién sobre el suelo, las
edificaciones, usos e instalaciones. . -

A efectos de tramitacidén de la correspondiente
licencia, las obras se clasifican, de acuerdo con las
definiciones contenidas en el Titule III de estas Normas
Urbanisticas, en las siguientes categorias:

1 -Intervencidén sobre Bienes de Interés Cultural.

2 -Restauracidn.

3 -Reforma.

4 -Reestructuraciodn.

5 -Nueva planta con conservacidn de fachada Yy
tipologia.

6 -Nueva planta con integraciodn.

7 -Intervencidn genérica.

8 -Conservacion.
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2. Los actos sujetos a previa licencia se califican de
ilegales y clandestinos y dan lugar a la imposicidn de las
sanciones pertinentes, cuando se realicen sin el amparc de la
preceptiva licencia.

Entran dentro de esta consideraciéh las siguientes
acciones, contempladas en los articulos 20,22,23,24 yv 25 de la
L.P.H.E.:

- Las obras que se realicen al amparo de licencias
contrarias a este Plan Especial.
- La colocacidén de cualquier <clase de publicidad

comercial, asi como de cables, antenas y
conducciones aparentes en todoc el ambito del PEPRI.
- Obras realizadas sin las autorizaciones

administrativas, cuando éstas se regquieren conforme
a lo previsto en la citada L.P.H.E.

- Demoliciones de inmuebles sin previa firmeza de la
declaracidn de ruina v autorizacién de la
Administracidén competente.

- Las obras de demolicidén total o parcial, o de cambio
de uso, de los inmuebles integrantes del Patrimonio
HistOrico Espafiol no declarados de interés cultural.

- La plantacién o destruccidén de arbolados en jardines
piblicos y privados.

3. Igualmente gquedan sujetas a licencia las
modificaciones que, durante el +transcursoc de la obra, se
pretendan introducir respecto al proyecto aprobado. En el caso
de que las variaciones se realizaran sin obtener la debida
licencia y aquéllas no fueran legalizables, el propietario
.queda obligado a demoler, reconstruir o efectuar las reformas
necesarias, y ello sin perjuicio de lo prevenido en el articulo
23 L.P.H.E. v lo dispuesto en la legislacidn urbanistica scbre
‘'responsabilidad por infracciones.

Articulo VII.3.- Ordenanza reguladora de la licencia y control

urbanisticos,
El Ayuntamiento redactara una Ordenanza que
desarrolle el régimen vigente regulador de la intervencidn
municipal (Ordenanzas del P.E. - Titulo 1.) para la proteccién

de la legalidad wurbanistica, incorporando las determinaciones
contenidas en estas Normas y contemplando de forma detallada
las formas de ejercicio del control urbanistico y de 1la
tramitacién de licencias.

La regulacién de los distintos tipos de licencia se
realizard en funcidn de los diferentes actos que se encuentran
sujetos a la obtencién de la misma, distinguiendo los
siguientes:
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de - Obras de edificacién, considerando las categorias de
las obras definidas en el Titulo III de estas Normas
la | Urbanisticas.
% - Actividades e instalaciones.
; - Parcelaciones urbanisticas.
% - Ocupacidén y puesta en uso de edificios e
es instalaciones.
la - Actuaciones urbanisticas, comprendiendo obras o
actuaciones sobre el suelo, de caradcter provisional
: O permanente, no incluidas en Proyectos de
as urbanizacidén o de edificacidn.
: - Actuaciones que no requieran licencia de obras,
ad . bastando con una comunicacién para conocimiento y
v constancia de los O6rganos municipales.
I.
es
me
la
la
Articulo VII.4.- Condiciones generales de los proyectos,
io
io 1 . ‘
], : 1. La Ordenanza citada en el- articulo anterior
=T é definira la clases de proyectos técnicos necesarios para la
%- ejecucidn de las diferentes actuaciones urbanisticas,
estableciendo sus condiciones y contenido, con el grado de
g precisién y desarrollo que requieran sus objetivos.
1S
s
30 _ _ -
la : : 2. Los proyectos estardn suscritos por los técnicos
L0 5 competentes en funcién de sus correspondientes atribuciones,
1S K segun la legislacidn vigente, y visados por los respectivos
O Colegios Profesionales. Co
e
3. La Ordenanza reguladora establecera el
procedimiento para la obtencidn de licencia sobre la base de un
proyecto basico y el posterior permiso para el comienzo de las
1 i obras, tras la presentacidéon del proyecto gque determine. la
& Ordenanza para la ejecucidn de la obra.
g
£
e .
n 4., Cualgquier modificacidén que se pretenda introducir
n respecto al proyecto autorizado, gque no sean las meras de :
3 detalle o desarrollo interpretativo del mismo, requerlran nueva i
a autorizacidn mun1C1pal it
a i
e
n
S
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Articulo VII.5.- Control de las intervenciones sobre elementos

catalogados.

1. Las intervenciones sobre elementos incluidos en la

categoria de Bienes de Interés Cultural, o comprendidos en su
entorno, guedan bajo control de la Administracidén competente
para la ejecucidn de la L.P.H.E.

El Ayuntamiento sera competente para autorizar
directamente las obras que desarrollen este Plan Especial y que
no estén comprendidas en el supuesto del parrafo anterior,
debiendo dar cuenta, a la Administracién competente para la
ejecucidédn de la L.P.H.E., de las autorizaciones o licencias
concedidas en el plazo maximo de diez dias desde su
otorgamiento (articulo 20 L.P.H.E.).

2. Sin perjuicio de 1lo establecido en el articulo
VII.4.l. de estas Normas Urbanisticas, los proyectos deberan
contener la informacién grafica, fotografica 34 documental
necesaria para que, a juicio del Ayuntamiento o Administracidn
competente, sea factible la ponderacién de su contenido.

En los proyectos de obra debera justificarse, de forma
pormenorizada y fundamentada, el ajuste de las intervenciones
en los elementos unitarios a las determinaciones establecidas
en el Titulo III de estas Normas Urbanisticas, documentando
cada una de las proyectadas en la forma que alli se establece.

3. En aquellos casos en los gue por la entidad de la
obra no sea legalmente preceptiva la presentacién de proyecto
acompafiando a la solicitud de licencia, se aportard una
descripcidén detallada de la obra, de su finalidad y de su
ajuste a las condiciones que le sean de aplicacidn del
articulado de estas Normas Urbanisticas. Dicha descripcidn
debera documentarse grafica y fotograficamente de forma que, a
juicio del Ayuntamiento o Administracién competente, sea
posible la ponderacidn de lo que se propone y del estado actual
del edificio o elemento sobre el que se proponga intervenir.
Los elementos graficos ilustrativos, tanto del estado actual
como futuro, deberdn estar acotados.

4. Los proyectos deberan precisar, en su caso, los
aspectos y elementos objeto de demolicién y sustituciédn,
justificando que no se suprimen elementos de valor. Tal
justificacién se hard de acuerdo con las determinaciones de
esta Normativa y debera ser objeto de calificacién
pormenorizada por los Servicios Técnicos Municipales.
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tos o 5. En ningin caso podra procederse a la demolicidén de

T % una edificacidén o alguno de sus elementos sin previa firmeza de
i la declaracidén de ruina y autorizacién de 1la Administracién
e | competente.

la %

su .

nte :

: k S1 existiera urgencia y peligro inminente, la entidad

. que hubiera incoado expediente de ruina debera ordenar las

§ medidas necesarias para evitar dafios a las personas.
zar é
jue : . ' : =
Sr, % 6. No podran otorgarse licencias para la realizacidn
la i de obras que, conforme a lo previsto en la L.P.H.E., reguieran
ias -§ cualquier autorizacidén administrativa hasta que ésta haya sido
su g concedida.

.

i . .

; 7. En los casos en que se produjeran actuaciones
110 % ilegales en elementos catalogados o en alguno de sus
-an 3 componentes, la Administracién competente, ademas de las
-al % medidas procedentes de caracter sancionador, podrd ordenar la
én é reconstruccién o demolicién de lo indebidamente ejecutado.

%

k- 8. Cuando 1los propietarios o titulares de derechos
ma ;- reales sobre estos elementos unitarios, no cumplan con las
\es obligaciones de conservacién Vv mantenimiento que les
las corresponden segin el Titulo ITI de esta Normativa, la
1do Administracién actuante, previo requerimiento a los
, interesados, podrd ordenar su ejecucidn subsidiaria. -
la 9. Ademas de los casos de  suspensidn de los actos de
to edificacidén y uso del suelo contemplados en el articulo VII.1S
1Ina del P.G., procederd la suspensién en los siguientes supuestos:
su ,
lel - La incoacidén de expediente de declaracién de interés
.&n cultural respecto de un bien inmueble determinara 1la
- a suspensidn de las correspondientes licencias
sea municipales de parcelacién, edificacién o demolicién
1al en las zonas afectadas, asi como de los efectos de
r. las ya otorgadas, (art. 16 L.P.H.E.).
1al _ :

- El organismo competente podra ordenar 1la suspension
de las obras de demolicién total o parcial o de
cambio de uso de 1los inmuebles integrantes del
Patrimonio Histérico Espaficl no declarados de

.08 interés cultural, en los términos establecidos en el
n, articulo 25 de la L.P.H.E. '
‘al

de

6n
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Articulo VII.6.- Comisidon de Sequimiento del Plan Especial.

1. Dentro del primer aho de la entrada en vigor de este
Plan Especial, el Ayuntamiento constituird una Comisién de
cardcter consultivo para el seguimientec del mismo.

2. La Comisién de Seguimiento tendra como funciédn
especifica el asesoramiento, no vinculante, en aquellos
aspectes que le encomiende la Comisidn de Urbanismo
especialmente en materias relativas a:

adecuacidén de las determinaciones del Plan.

‘desarrollo de la informacidn sobre el Albayzin.

fomento de la calidad de la nueva edificacidn.

fomento de la calidad de las intervenciones sobre la

edificacidén catalogada.

medidas complementarias de proteccidén y puesta en

valor de los bienes catalogados.

contenido de los informes piblicos anuales sobre el

desarrollo del planeamiento.

- gestidn de la rehabilitacidn.

- fomento de la base econdmica del Albayzin.

- integracidn social.

- proteccidn Y difusidn de los patrimonios
etnograficos y arqueocloégico.

- fomento de la calidad de los jardines y del paisaje.

- puesta en valor de los espacios piblicos.

- potenciacidén de la calidad ambiental.

= mejora del transporte de las infraestructuras
bésicas e historicas.

- actuaciones en el espacio exterior y en el
patrimonio de sitios.

- rdtulos y publicidad exterior.

- recuperacidn de las infraestructuras histéricas.

- propuestas de implantacién de wusos singulares no

contemplados explicitamente por el Plan Especial.

f

3. E1l Ayuntamiento a propuesta de la Comisidn de
Urbanismo establecerd, y modificard en su caso, la composicidn,
estatutos, financiacidn, recursos Y funcionamiento de 1la
Comisidén de Seguimiento.
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TITULO III. ORDENANZAS.

ste
de
CAPITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
6n
os : . ..
mo ; Articulo III.l.- Aplicacién de las Ordenanzas del Plan General.
En el a&ambito de este Plan Especial, vy para todos
aquellos aspectos no regulados por estas Ordenanzas, rigen las
correspondientes del Plan General, contenidas en los Titulos
la Primero, Segundo y Tercero Y Ordenanzas del mismo.
n Ly el ceem, s Y pEuRo PRvd-2000
_ ‘ (= 2o A B )
1 = Aqﬁbom(’ﬂ W{Mﬂ%(ﬁ OQQ( POy ~%eop
Articulo III.2.- Categorias tipos y criterios de definicién de
la edificacién en el Plan Especial.
s 1. En correspondencia con el Plan General este Plan

Especial considera las clases de edificios que dan acogida a
los usos basicos  existentes en el ambito de actuacién
comprendidos entre los que se describen en el titulo II del
PGOU. '

2. A los efectos de aplicacién de las condiciones de
conservacidén y construccioén del patrimonio edilicio b4
urbanistico el Plan establece los conceptos de clasificacién de
edificios referidos a la organizacién Y a las caracteristicas
histéricas y compositivas de la arquitectura presente en el
area de actuacién.

Para la proteccién de las categorias de edificios de
interés se estara a lo que determina el art. 6.4.3. de 1las
Normas Urbanisticas del PGQU Y & lo que se establece en el -
Presente Plan Especial.

3. Las alineaciones interiores junto con las
exteriores y las alturas, ademds de las determinaciones
Concurrentes de la Normativa establecen el sélido capaz y las
caracteristicas que debe reunir la edificacién.

Las determinaciones que se expresan en la Normativa y
en la cartografia del ©Plan Especial en relacidén con la
edificacién han sido definidas para garantizar los siguientes
resultados: '
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3.4.

3.6.

Que la edificacidon cuente con unas condiciones
compositivas higiénicas y funcionales adecuadas
de acuerdo con la normativa de aplicacién.

Que sea posible la incorporacidén de elementos
esenciales de definicidén del tipo de edificio que
se considera mas adecuado (por ejemplo el patio
en el caso de los tipos vinculados al concepto de
casa-patio).

Una forma de ocupacidén de la parcela que responda
a las caracteristicas de ocupacién del tipo o
tipos de edificios potenciales en el Area donde
se actie.

Una relacién con las propiedades (parcelas y
edificios) inmediatos que resuelva sus demandas
de contigiiidad (evitando medianeras vistas
improcedentes o no tratadas), aprovechando las
posibilidades de mejoras de la ventilacidn o la
iluminacidén de patios o fachadas de las
edificaciones colindantes, haciendo coincidir

patios o retranqueos, etc., dando una adecuada

respuesta compositiva a lo preexistente con
volimenes y 1lineas de edificacidén coordinadas,
evitando abrumar los jardines y la privacidad.

Una adecuada relacidén con los restantes edificios
Yy espacios que componen Yy gue comparten la misma
manzana ¢ unidad morfoldgica de tal manera que la
nueva edificacidén integre sus voldmenes v
alineacidn en ese conjunto sin imponer su
presencia sino acordando eso0s elementos con los
preexistentes haciendo uso de las mismas reglas
de composicidén que caracterizan a esa unidad.

Una adecuada comprensién vy  respuesta a las
demandas de 1los espacios pidblicos gue deben
concretarse en que por causa de los ajustes de
las citadas alineaciones no trasciendan a tales
espacios, elementos no deseables como medianeras
improcedentes o instalaciones no integradas,
etc., o que no produzcan frentes gue cieguen
perspectivas desde ellos, o© trasciendan a los
espacios publicos o a los bienes protegidos,
volumenes o elementos no bien integrados que
degraden su ambiente.

Una armdénica integracidén en el tejido de tal
manera gque la actuacidn gquede coordinada en los
términos expuestos en 3.5., no sé6lo con su unidad
morfolégica sino también con las unidades
colindantes o© vinculadas sin gque por su causa se
incurra en alguno de los vicios puestos de
manifiesto en los apartados. anteriores o
siguiente, y que por su mediacidén se .alcancen
beneficios como los gue se citan en 1los dichos
apartados. '

Pagina 31




s
las

oS
ue
io
de

== huannn

3.8. La potenciacidén de las vistas desde los puntos de
captacion y hacia los focos de interés visual, de
tal manera que <c¢on la actuacidén propuesta no
pueda entenderse que se comprometa una
perspectiva de interés ni que su interposicién
bloquee visuales que las alineaciones que se
propone rectificar permitirian captar. Por contra
deberan considerarse positivamente aquéllas
propuestas que garanticen una mejor consideracién
de las vistas en los términos citados.

Y

# El Ayuntamiento podra autorizar ajustes de ﬁenor entidad
de las alineaciones interiores y altura de la edificacién no .
sujeta a proteccidén o de la catalogada en las categorias que :
permitan los tipos de intervencidn 5, 6 y 7 definidos en el °
art. I1I1.35 de esta normativa para conserguir mejoras en la
integracidon de la nueva edificacién o en su funcionalidad pero
sSiempre que éstas no afecten a mas del 30 % de 1la ocupacién
prevista por el Plan Especial, se garantice el cumplimiento .
objetivo de los criterios enunciados en este articulo (extremo | /
que debera ser objeto de andlisis razonado en las propuestas) y
no se supere ni la ocupacidn de parcela ni la altura maxima del
area de intervencidén o de la unidad morfoldgica vy en todo caso
de la zona de usos pormenorizados que éstablece el Plan
Especial en el art. 3.26. En el caso de nueva edificacidn
exenta con jardin o huerto no catalogado o inventariado en
parcela independiente de tamafio superior a los 500 m2 el
ajuste podrd afectar al 100 % de la ocupacidén prevista.

A
-

Los ajustes que se propongan deberan cumplir asimismo las

determinaciones asimilables relativas a ampliacidén gque le sean
de aplicacidén del articulo III.6.

Cualgquier otra modificacidn de las alineaciocnes 'interiores
¢ alturas que pueda entenderse como sustancial debera
tramitarse mediante el correspondiente Estudio de Detalle o

como Modificacidn de Plan Especial si 1incurre en las
previsiones gue contempla esta figura de planeamiento; y si se /.
optase por actuar por contraste con las determinaciones del /
Plan Especial, mediante las - previsiones que para tal
circunstancia establece esta Normativa. ;
R—

En aquéllos casos en los que existan dudas sobre la.
incidencia de los ajustes propuestos el Ayuntamiento podrid .
exigir a la propiedad la realizacion de una réplica a escala
real montada con un andamiaje que permita establecer con
precisidén la consecuencia de lo proyectado.
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Articulo III.3.- Alineaciones y rasantes,

l. Se distinguen las siguientes:

a) Alineaciones oficiales: son las lineas establecidas
‘en los planos correspondientes que delimitan el
suelo susceptible de un determinado aprovechamiento
urbanistico. Se subdividen en dos clases:

a.l. Alineaciones exteriores: definen 1los limites
exteriores de las parcelas o solares.

a.2. Alineaciones interiores: delimitan, dentro de
una parcela o solar, la parte ocupable con
edificacion y la parte libre de la misma.

b) Alineaciones actuales: son los linderos de las
fincas con los espacios viarios o libres existentes
de dominio Y uso puablicos, su ubicacién se
establece en el plano correspondiente y coinciden
con las lineas que delimitan en la parcela la parte
actualmente ocupada por la edificacién y la parte
libre.

N Pugﬁfj e,

e oy

Sy

€¢) Alineaciones obligatorias: son las alineaciones que |
han de tomarse como lineas de edificacién forzosa
segin la Ordenanza correspondiente.

d) Alineaciones sin efecto edificatorio: son aquellas
que delimitan y separan - las parcelas particulares
del suelo piblico, y sobre las cuales no se permite
deducir aprovechamiento en 1los términos de la
Ordenanza correspondiente.

e) Finca fuera de 1linea: es aquella en la que la
alineacidn oficial corta la superficie de la finca
limitada por las alineaciones actuales.

f) Finca remetida es aquélla en la que la alineaciédn
oficial qgueda fuera de la finca.

g) Rasantes oficiales: son los perfiles longitudinales
de las vias, 1los cuales deberdn adoptarse como
rasantes de la edificacidén cuando las alineaciones
obligatorias de referencia delimiten el perimetro
de la via; en 1los restantes casos se adoptara la
rasante del terreno; en la edificacidn en ladera se
estard ademds a lo dispuesto en el art. III.42.6.

h) Rasante del terreno: es un plano tedrico adaptado a
la superficie del terrenoc a partir del cual se
mediran las alturas permitidas para cada edificio.
Cuando dicha rasante altera la configquracién
habitual del terreno deberd quedar fijada por el
correspondiente proyecto de movimiento de tierras
para el gue se solicitard la 1licencia previa o
simulténea a la de edificacién o urbanizacién.
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Articulo IIT.4.- Altura de la edificacién.

1. A los efectos de la aplicacién de la
correspondiente Ordenanza; se establecen dos sistemas de
determinacién de la altura de 1la edificacién: por metros

totales y por nimero de plantas.

. En cualquier «caso, la altura maxima de 1la edificacién
estara sometida a las condiciones gue se establecen en estas
Ordenanzas para las situaciones especificas de proteccidn,
prevaleciendo el criterio de ajuste con los pafios de cubierta y
linea de cornisa de los colindantes.

G 2. La altura maxima se tomard desde la rasante, en el
n..., punto medio de la alineacién principal, hasta el remate
© Superior de la fachada o linea de cornisa.

e nadip . ,
PR re o pendientes 359
,E,T; ;/ Fows, O™ v rede
=
S b En caso de existir desnivel en 1la rasante, la altura

T - 8e tomaré& por tramos de longitud comprendidos entre 1 vy 1'5

“v— -] veces del ancho medio de las fachadas del tramo de calle en que

—— Se encuentre localizada la parcela, o de su entorno inmediato
/ en el caso de no existir edificaciones colindantes.

J'@ 1,5 }:,nc_\-gg wedio ogl%cll'\é‘bs de lacslle -

T

3. La edificacién podrd escalonarse como consecuencia
de los criterios establecidos en los apartados anteriores. E1l
desnivel entre remates de fachada o lineas de cornisa, dentro
de la misma edificacién o en su relacién con las colindantes,
en ningin caso sera superior a 1 metro en calles de pendientes
superior al 5 % y a 0'70 metros en el resto.

Articulo III.5.- Altura de piso.

a) Es la distancia entre 1las caras superiores de dos
forjados o suelos consecutivos. En edificaciones protegidas, la
altura serd la existente. Para el resto se establecen las
siguientes limitaciones, prevaleciendo el ajuste a la normativa
especifica de proteccidn.

a.l. Altura libre de piso: para nueva edificacidn se
establece un minimo de 2'50 m.,para garajes y
aparcamientos sera 2'20 m. como minimo. 'sz?

a.2. Altura libre en planta baja: la altura 1libre
minima para vivienda, se establece en 2'70 m.
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Para los restantes usos, la altura libre minima
se establece en 3 _m., vy la altura libre maxima

serd la que resulte de la aplicacién de las
normas concurrentes de integracién de la
edificacién en su entorno inmediato.

a.3. Semisdtano . y sdtano: salvo que se destine al
aparcamiento de vehiculos, la planta que tenga su
piso en parte o totalmente bajo 1la rasante del
terreno vy su techo parcialmente sobre dicha
rasante se consideraréa como semisétano vy su
altura libre minima no serd inferior a _3 m. La
planta situada bajo la planta baja o semisétano,
si la hubiera, serd considerada sé6tano Y Ssu
altura libre minima no sera inferior a 2'70 m.

a.4. Garajes: la altura libre minima en locales
destinados al aparcamiento de vehiculos seri de
2'20 m. 1libres, contados entre 1la cara del
pavimento ?\%@ del techo de la planta,  y de 2 m.

desde el pavimento a cualguier elemento situado
en el techo o que penda de él.
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Articulo III.6.- Edificabilidad y Ltransferencias de
aprovechamiento.

1. Se designa con el nombre de edificabilidad a 1la
medida de la edificacién permitida en una determinada area del
suelo. La edificabilidad se establecerd con la relacién entre
el namero total de metros cuadrados edificados y los metros

cuadrados de superficie de la parcela sobre la que se asienta
la edificacién.

2. En la medicidébn de la edificabilidad han de
incluirse los cuerpos volados o torreones cubiertos en su
totalidad; los sdétanocs Y semisdtanos, cuando no estén
destinados a aparcamientos o instalaciones para el servicio
exclusivo del edificio (calefaccidn, acondicionamiento de aire
magquinaria de ascensores, cuartos de contadores y centros de
transformacidén) y trasteros en las condiciones establecidas en
la Normativa del Plan. Cuando la cara superior del forjado de
techo del semisdtano se encuentre a una altura de 1'40 m. o mas

sobre la rasante de la acera, se incluird cualquiera que sea su
uso.

‘3. No se computarédn, a efectos de edificabilidad, les
soportales y la parte diafana de la edificacidén en contacto con
las fachadas exteriores, 1libres al accesoc publico y sin
cerramiento, asi como las construcciones para maquinaria e
instalaciones, permitidas por encima de la altura.
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4. Cuando las restricciones impuestas por el Plan

.Especial no permitan realizar el aprovechamiento, otorgado por

el PGOU a las correspondientes parcelas podré exigirse la justa

compensacién antes de iniciarse la actuacién.

v

5. La diferencia entre el aprovechamiento otorgado
por el PGOU y el que el presente Plan Especial permite ejecutar
en la parcela - podra ser objeto de transferencia de
aprovechamiento urbanistico (TAU} con las condiciones, objeto,
procedimiento y efectos que se determinan en este articulo vy
subsidiariamente en el art. N.6.3.4 del PGOU.

‘ 5.1. Con las salvedades que se establecen en este
articulo el ambito del Plan Especial solamente tendrd la
condicidén de "emisor" de aprovechamientos a los efectos de
actuacién por TAU.

5.2. Las transferencias en aguellas parcelas a las
gue por virtud del Plan se impongan vinculaciones o)
limitaciones singulares individualizadas Y exclusivas con
restriccidn del aprovechamiento evaluable economicamente,en los
términos que contempla el art. 87.L.5., no conllevaran cesién
de los terrenos al dominio pablico siempre que el titular de

la propiedad afectada solicite la reparcelacidén que proceda, en.

los términos previstos por el planeamiento para las
transferencias de aprovechamiento, vy con anterioridad a instar
el posible derecho a indemnizacién.

5.3. Las condiciones de uso, de edificabilidad y de
proteccidén, son 1la base para determinar el aprovechamiento
urbanistico designado por el Plan Especial a los terrenos gue
acojan elementos catalogados. A efectos de transferencias de
ese aprovechamiento y de 1la posibilidad de concesiones que
superen el limite normal, ademas de lo dispuesto en 1la
Normativa concurrente se estard a las siguientes reglas:

1. Una parcela que acoja un elemento catalogado, con
la salvedad del parrafo 2° de este nimero, no

. . podra ser '"receptor" de aprovechamiento adn cuando
* .. la actuacidén suponga una transformacién 6 cambio
del uso inicialmente asignado, a otro €on
coeficiente de uso mayor, ni cuando se trate de
restituir el inmueble -completé&ndolo- a su estado
original. En tales casos se entenderad permitida la
actuacion como un supuesto de concesidén de
aprovechamiento superior al normal cuyo expediente

se tramitara en forma simultdnea al de Licencia de

- .Obras o de Cambio de Uso {(segin. el _caso).

Aquella parcela. para la que el aprovechamiento
previsto por este Plan supere el aprovechamiento
normal otorgado por el PGOU se considerara
receptora de aprovechamiento cuando se actie en

ella con alguno-de los tipos de intervencién 5,6 Y

!
;...,_____,,-/"\x,._mw__wf
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7 previstos en el art. III.35. de esta Normativa.
En las actuaciones con 1los restantes tipos de

intervencidn permitidos que contempla el art.

IIT.35 en relacién con elementos catalogados se
entenderd que se incurre en supuestos de
"concesion de aprovechamiento superior al normal",
a todos los efectos.

Una parcela gque acoja elementos catalogados, o
contenidos protegidos, podra actuar en una
transferencia de aprovechamiento como "emisor" de
la posible diferencia entre el aprovechamiento
previsto por el Plan Especial Yy el normal.

Para que esta transferencia sea posible sera
condicidén indispensable, ademas de la
determinacidon de la unidad reparcelable, gue
previa o simultaneamente se actie sobre los
elementos catalogados o los contenidos protegidos
con las obras y previsiones del Plan Especial.

En aquéllas parcelas que cuenten con suelos
calificados como JP incluidos en el catalogo de
elementos o incorporados al inventario de jardines
del Plan en los que la diferencia entre el
aprovechamiento normal y el previsto por el Plan
Especial no supere el 15 % de este iltimo, el
Ayuntamiento podrd autorizar la materializacidn de
esa diferencia en 1la parcela de acuerdo con las
reglas que se establecen en el art. I11.2., vy
siempre gue de ello no se derive impacto ambiental
0 perjuicio a terceros. La diferencia de
aprovechamiento que supere ese porcentaje podra
ser objeto de transferencia en los términos
establecidos en este apartado, y en el caso de los
jardines meramente inventariados podra ser
materializada en la parcela con sujecidén a las
condiciones que se establecen en el apartado 5.4.3
de este articulo. En todo caso debera garantizarse
que la materializacidén de los aprovechamientos no
suprima ni degrade 1la plantacién, su ordenaciodn,
infraestructura o 'mobiliario ni los restantes
contenidos del jardin-huerto que son objeto de
proteccidon pormenorizada o genérica por el Plan,
ni supongan merma manifiesta de los valores
paisajisticos del Albayzin, tal como estos se
establecen en las especificaciones relativas a
Unidades de Paisaje en el Catdlogo de Sitios.

En los casos de aplicacién de TAU el Ayuntamiento
aceptard la cesidn voluntaria y gratuita de 1la
unidad predial correspondiente al aprovechamiento
transferido, en razén de wutilidad pidblica o
interés social y como garantia de. los fines y
destino previsto en el plan, pasando tal cesidén a
integrarse en el patrimonio municipal de suelo Y a
afectarse a los usos previstos por el plan.
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5. El Ayuntamiento podrad incorporar condiciones a las
cesiones a las gque se refiere el namero anterior
de tal manera gue, no suponiendo gravamen
adicional para los propietarios, y de acuerdo con
ellos en su caso, se garantice fehacientemente un
mas adecuado cumplimiento de los fines del plan o
fundamentadas ventajas de wutilidad publica o
interés social.

6. En la cesién de los terrenos se darad prioridad a
aquéllos contiguos a otros de dominio piublico o
de eventual cesiédn, con cuvya agregacion o
vinculacién de uso sea posible dar continuidad o
mejorar la utilizacidén del suelo de acuerdo con
los fines previstos por el plan. Los terrenos
objeto de cesidn deberan contar con acceso directo
sin servidumbre desde el espacio piblico.

7. El Ayuntamiento podra decidir la imposicién de
servidumbres de acuerdo con los arts.530 al 680 CC
© por fundamentadas razones de mejoramiento del
plan eximir de las cesiones derivadas de las TAU,
0 de 1la parte alicuota de ellas, a aquéllos
terrenos, no sustituibles por otros por los
procedimientos previstos en el PGOU, para los que
por virtud de las determinaciones de ordenacidén,
el cumplimiento de las condiciones a que hace
referencia el nimero anterior se muestre
imposible.

8. La cesidén de terrenos que incluyan inmuebles
catalogados se regira por condiciones andlogas a
las previstas en los numeros anteriores.

: 5.4. Las condiciones de wuso, de edificabilidad y de
proteccidén de tipologias de interés, son la base para
determinar el aprovechamiento wurbanistico otorgado por el Plan
Especial a las parcelas que no acojan elementos catalogados. A
efectos de transferencias de ese aprovechamiento vy de la
posibilidad de concesiones que superen el limite normal, ademas
de lo dispuesto en la normativa concurrente se estara a las
siguientes reglas:

1° Aquéllas parcelas para las que el aprovechamiento
previsto por este plan supere el aprovechamiento

"normal otorgado  por el PGOU se consideraréan-

receptoras de aprovechamiento cuando se actie en
ellas con algunos de los tipos de intervencién 5,
6 y 7 previstos en el art. III.35 de esta
normativa. E ' - B

Pagina 38




2° En aquéllas parcelas edificadas para las gque el

aprovechamiento previsto por el Plan Especial
supere el aprovechamiento normal otorgade por el
PGOU, v se actiue en ellas con los tipos de
intervencidén 2, 3, 4 y 8 previstos en el art.
II1.35 de esta normativa, se entenderd que se

incurre en un supuesto de concesion de

aprovechamiento superior al normal, a todos los
efectos.

3° Aquéllas parcelas a las que por virtud de 1la

ordenacidén le fuesen impuestas vinculaciones o
limitaciones singulares, con restriccién del
aprovechamiento normal sin por ello incurrir en
supuestos de indemnizacidén previstos en el art.
87.L.5. podran convenir esas vinculaciones con el
Ayuntamiento sin gue ello implique cesién de los
suelos afectados o actuar en una transferencia del
aprovechamiento como "emisor" de l1a posible
diferencia entre el aprovechamiento previsto por
el Plan Especial y el normal. Para que dicha
transferencia pueda llevarse a cabo sera condicién
indispensable, ademés de la determinacién de 1la
unidad reparcelable, que previa o simultadneamente
se consoliden y ejecuten las cesiones que se
deriven de los suelos afectados por las
'vinculaciones o limitaciones singulares previstas
en el plan.

4° En aguéllas parcelas para las gue el

aprovechamiento normal supere al previsto por el
Plan Especial, la diferencia entre ambos
aprovechamientos podrd, o bien ser objeto de
transferencia de aprovechamiento urbanistico, o
ubicarse en la parcela, previa comprobacién del
cumplimiento de las reglas que se establecen en el
art. III.2., exigiendo el Ayuntamiento cuando
exista duda de ese cumplimiento y en todo caso
siempre que el aprovechamiento gque se proponga
ubicar supere el 15 % del previsto en el Plan
Especial que se contraste dicho cumplimiento por
medio de la implantacién en el lugar de una
replica del volumen propuesto, realizada a escala
real mediante un andamiaje, gue permita establecer
con precisidn las consecuencias de lo proyectado.
Si de la evaluaciodn del proyecto o de 1la
realizacién de la prueba citada se dedujese el
incumplimiento de las reglas del art. III.2. se
denegara la ubicacién en parcela de la parte del
aprovechamiento que no pueda ser acogido, pudiendo
ser éste objeto de transferencia en los términos
que sean de aplicacidn establecidos en el apartado
5.3. de este articulo.
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El aprovechamiento que pueda ser autorizado en
virtud de 1lo previsto en el numero anterior
debera ubicarse preferentemente:

- mediante ampliacidén de la alineacidén interior en
aquéllos casos que requieran la ampliacidén del
fondo de edificacidn para permitir la
realizacidén del programa de uso previsto o para
dar cumplimiento a las condiciones concurrentes
de la  normativa legal y especialmente los
minimos de la vivienda de proteccién oficial o
de la normativa de uso que le sea de aplicacidn.

- mediante la ubicacidén de semisdétanos compatibles
en los casos en los que la topografia del
terreno permita por esa via una mas adecuada
integracién del volumen resultante.

- mediante la incorporacién de torreones siempre
gque no suponga una reiteracidn -del elemento en
el area donde se proponga gque comprometa las
condiciones que se establecen para tales
elementos en esta Normativa, ni de ello se
deriven perijuicios para terceros.

- mediante anexos contiguos a la edificaciodon
existente.

~ ocupando y restituyendo volumenes desaparecidos.

No se autorizaréan ampliaciones o© ajustes de
aprovechamiento cuyas ocupaciones afecten & los
siguientes elementos:

- a terrenos que hayan sido calificados
explicitamente como JP por el Plan Especial como
resultado de la rectificacidn expresa de
alineaciones por éste.

- a terrenos integrados en areas de intervencidn,
salvo cuando tales ocupaciones estén permitidas
expresamente en las condiciones de tales areas.

- a componentes esenciales cuya ocupacién
indiscriminada desfigure la definicidén del tipo
de edificio o 1la forma de utilizacidn de la
parcela.

En aquéllas parcelas ocupadas total o parcialmente
por habitats clasificados por el Plan Especial
dentro del tipo de cuevas el computo del
aprovechamiento existente correspondiente a esta
categoria se llevara a cabo contabilizando: en su
totalidad la superficie existente dentro de los
cuatro primeros metros lineales contabilizados
desde el acceso o frente exterior ventilable y con
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iluminacidén con gque cuente o pueda contar la
cueva; en un 30 % la superficie restante incluida
dentro de la proyeccidédn vertical de los limites de
la parcela; no contabilizarda la superficie de
cueva situada fuera de la proyeccidén vertical de
los limites de la parcela.

8° E1 suelo correspondiente al aprovechamiento
transferido que haya gquedado privado de
edificabilidad pasara automaticamente a integrarse
en el Patrimonio Municipal de Suelo y afectado del
uso previsto por el Plan, con las salvedades y
condiciones gue se establecen en el apartado 5.3.
de este articulo. '

La cesién de terrenos gue incluyan inmuebles se
regira por condiciones andlogas a las previstas en
el apartado 5.3. de este articulo.

Articulo III.7.- Condiciones de la parcela.

1. En el &mbito de este Plan Especial se considera que
las parcelas existentes retnen los requisitos de parcela minima
para toda clase de obras.

2. En las parcelas protegidas con niveles y grados que
no permitan los tipos de intervencidén 5, 6 y 7 del art. 1III.35
0 que sustenten tipos de habitat pertenecientes a la categoria
de Carmen se mantendra la parcelacién existente, quedando
prohibida su modificacidn salvo en los casos en que con ello no
se afecte al contenido, caracter y tratamiento individualiado
de los bienes protegidos; © se restituya una parcelacion
histérica contradictoriamente alterada en época reciente
(extremo éste gue habréd de quedar suficientemente justificado y
documentado). En tales casos debera redactarse un Estudio de
Detalle sobre toda la unidad basica afectada.

3. En el resto del parcelario podran operarse las
modificaciones previstas en el art. 4.2.2.7 del Plan General y
siempre en los términos que se establecen en el punto 52 de
este articulo; en las parcelas que tengan superficie menor de
35 m2 sera de aplicacidén lo previsto en el art.4.2.2.7 de la
Normativa del PGOU vigente; en todo caso no se admitiran
agregaciones de parcelas gue vengan a superar la media de las
parcelas de la manzana o ambito morfoldgico en el due se
integren. En la contabilizacion de parcelas para derivar la
media se detraeran aguéllas correspondientes a usos singulares
(equipamiento, usos industriales, o cdrmenes de superficie
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mayor de 500 m2). La definicién de la unidad morfolégica se

~deducira del ambito de agrupacién de parcelas con tipos de

edificacidén pertenecientes a una misma categoria, delimitado
por espacio piblico y/o parcelas que acojan tipos distintos a
los del ambito de referencia.

4. En los casos en los que se autorice la agrupacioén o
se actue en parcelas existentes de dimensién superior a 1la
media de las del ambito morfoldégico en el que se ubique; la
actuacidn sobre la finca resultante se realizara de tal manera,
que el ancho de fachada se componga, con tratamiento unitario,
en dimensidén no superior a una vez y media del ancho medio de
las fachadas del tramo de calle en el gque se encuentren
localizadas (o del entorno inmediatoc en el caso de parcelas
aisladas); s6lo excepcionalmente en 1los casos en los qgue se
justifique una mejor adecuacion de los mecanismos de
composicidén y volimenes de 1la edificacién proyectada a su
entorno, se permitiran mayores anchos.

5. En las actuaciones sobre varias parcelas en
galaberno o resultantes de Segregacion de una original con
edificacidén identificable, estas deberan resolverse para
recuperar en lo posible 1la continuidad de la edificacién
original.

6. Toda otra propuesta de modificacién de parcelas o
propiedades, distinta de las previstas en este Plan Especial
exigira la aprcobacién de un Plan Especial de caracter puntual
sobre el subsector correspondiente en el que se justifique 1la
necesidad y procedencia de la propuesta y su adecuacién a las
caracteristicas tipolégicas y morfolégicas predominantes en el
entorno de la actuacién.

Articulo III.8.- Ocupacidn.

1. Se entiende por ocupacidn, dentro de una parcela,
el porcentaje de superficie ocupada por la proyeccion en
planta de la edificacidén, incluso vuelos o de la excavacién en
Su nivel de mayor desarrollo en el caso de las cuevas.

Ocupacién maxima es el mayor porcentaje permitido de
ocupacién.

.

Pagina 42




2. La ocupacién puede venir definida indirectamente
mediante un porcentaje o, directamente como el espacio
delimitado por las alineaciones, fondos o retranqueos en las
Ordenanzas de aplicacidén, en este Uultimo caso se estara a lo
dispuesto en el art. III.3. "alineaciones vy rasantes" de esta
Normativa.

3. El Ayuntamiento como resultado de la aplicacién de
los casos y condiciones previstos en el art. III.6. autorizara
las modificaciones correspondientes de la ocupacidn prevista en
el Plan Especial, debiendo garantizar en todo <caso el
cumplimiento de las reglas que para el ajuste de las
alineaciones interiores se establecen en el art. III.2. y el de
los demds preceptos concurrentes de esta Normativa.

Articulo I1I11.9.- Patios interiores.

: 1. Es el espacio libre no edificable gue resulta en el
1nter10r de las alineaciones al distribuir el - volumen
edificable sobre el perimetro de las mismas; puede ser cerrado
o abierto, segin sean sus limites , lineas de edificacién o
alineaciones scobre viario o espacios libres.

2. Los patios interiores podran ser mancomunados ©O
particulares de cada finca, en todo casco tendran el fondo
minimo que resulta de la definicién de 1la alineacidn
correspondiente en la cartografia 1: 500.

3. Los patios mancomunados destinados a complementar
sus dimensiones deberan establecer tal servidumbre en escritura
piblica suscrita en el Registro de la Propiedad, su cancelacion
solo podrd autorizarse por el Ayuntamiento cuando hayan
desaparecido las causas que la originasen. Las separaciones con
muro ciego entre patios mancomunados no seran superlores a dos
metros y medio contados desde la rasante del patio mas alto.

4. Salvo en aquellas areas en que asi se establece no
se permitird edificacidén alguna en los patios mas alla del
fondo méximo admisible para la edificacidén, salvo la necesaria
para cubrir la parte de las rampas de acceso de vehiculos a
sdtano gue no guepa dentro del fondo max1mo admitido.
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Articulo III.10.- Patio de parcelas con funcion de luces.

1. Es el patio que ademas de las funciones propias de
las casas patios garantiza a la edificacidn en general la
ventilacidn e iluminacién natural, que puede, si la dimensidn
del patio es suficiente, cumplir la exigencia minima de
ilJuminacién, e incluso soleamiento, de parte del edificio

2. Las dimensiones del patio de parcela con funcidn de
patio de luces son las que se establecen en los planos de
alineaciones para la edificacidén existente y las gque resulten
de las intervenciones en la edificacién. En el caso de obra
nueva las dimensiones de los patios deberan cumplir los
minimos establecidos por 1la normativa de 1la vivienda de
proteccidén oficial.

Esta Gltima c¢ondicién no sera de aplicacidén a los
edificios protegidos en las intervenciones de mantenimiento,
restauracion y reestructuracién si son contradictorios con los
valores que son objeto de proteccién pero debera tenerse en
cuenta en las intervenciones de rehabilitaciodn.

3. El patio de parcelas con funcidén de patio de luces
estara comunicado y serd accesible desde el sistema de accesos
del edificio al que de servicio, para ‘su - conservaciodn,
mantenimiento y eventual uso. Esta condicién no ‘sera de
aplicacién, en los edificios protegidos siempre gque pueda
justificarse su incidencia negativa en los valores gque son
objeto de protecciodn.

4. El1 patio de 1luces podré cubrirse con elementos
traslicidos siempre que quede garantizado el cumplimiento de
las condiciones de ornato y ventilacién a través del mismo y
que no trasciendan a la visualizacion. -

Articulo III.1ll.- Patio de conductos o patinejo.

. Es el patio que garantiza la accesibilidad, registro y
mantenimiento de los - conductos verticales necesarios,
facilitando la ventilacidon cruzada del edificio.

a) Su seccién libre horizontal minima sera de 0'75 m.
cuadrados.
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b) Los conductos de humos, aire viciado vy gases
deberan sobresalir al menos $'60 m. por encima de
la cubierta mas alta, debiendo tratarse de tal

manera que se garantice su adecuada integracidén en.

el conjunto de los edificios inmediatos.

c) Estard siempre abierto en su parte superior a
través de la cubierta. Eventualmente podra
cubrirse, permitiendo la salida directa a 1los
conductos de humo y salidas o tomas de aire por
encima de 1la cubricidn; y dejando una superficie
perimetral de ventilacidén superior minima, del 20 %
de la del patio.

Articulo III.12.- Estacionamiento obligatorio de vehiculos.

1., Toda edificacién de obra nueva deberd contar con
las correspondientes plazas de estacionamiento completamente
acabadas en el momento de finalizar las obras de edificacién, y
en la proporcién minima de una plaza cada 100 m. cuadrados
construidos, con las siguientes excepciones:

- Alojamiento: una plaza por cada unidad de
alojamiento y, como minimo, por cada 100 m.
cuadrados construidos.

~ Hoteles: una plaza cada dos camas,«fb cada 100 m.

cuadrados construidos. :

Oficinas vy servicios publicos: una plaza cada 50 m.
cuadrados construidos.

Educacidn, sanitario vy asistencial: una plaza cada
50 m. cuadrados construidos. :

2. A los efectos del cumplimiento de esta dotacidn
minima, podran computarse las plazas situadas fuera de la
parcela, cuya asignacién a la edificacidn de que se trate pueda
justificarse debidamente, quedando la plaza vinculada a ésta de
forma inseparable.

3. E1 Ayuntamiento podra excusar esta exigencia,
cuando resulte suficientemente justificado y las plazas estén
cubiertas por otros medios. Podra proceder del mismo modo, por
razones derivadas de la accesibilidad o para evitar agresiones
al medio ambiente, a la estética urbana o a la tipologia del
edificio. . ’ :

»
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4. En los aparcamientos piblicos vy en las zonas de

estacionamiento en superficie, se dispondran plazas para

minusvalidos o personas gque necesiten hacer uso de superficie

superiores, con las condiciones Y en la proporcién que se

establezca en la Norma Municipal de supresidén de barreras
arquitecténicas.

- 5. Las condiciones que deben cumplir los locales para
aparcamiento de vehiculos y sus accesos como minimo son las que
se establecen al efecto en las Normas Técnicas de Disefio Y
calidad de las viviendas de proteccion oficial.

CAPITULO II.- PROTECCICN DEL ESPACIO EXTERIOR URBANO.

Articulo III.13.- Intervenciones en el espacio exterior.

1. Alcanza esta Normativa a todo el espacio libre de
la edificacién asi como a los elementos, arquitecténicos o no,
que lo delimitan, cierran y definen.

2. E1l otorgamiento de 1las licencias queda sujeto al
cumplimiento de las condiciones de proteccién del espacio
exterior que sean de aplicacién en cada caso, ademds de lo
establecido en las Ordenanzas Municipales de Policia ¥ Buen
Gobierno, con respecto a la actividad urbanistica.

El Ayuntamiento debera exigir, en los casos en los que
la incidencia de la intervencidén lo justifica, y dentro de 1la
documentacién para la solicitud de la licencia, un estudio de
@valuacidn de impacto de la ‘intervencién proyectada sobre la
escena urbana. Tal exigencia sera obligatoria en las
intervenciones que trasciendan a espacios del Patrimonio de
Sitios definido en estas Normas. '

3. Las obras de urbanizacién y edificacién responderan
8 las caracteristicas compositivas de la edificacién existente
Y del espacio urbano, con criterio integrador.
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En las intervenciones en el entorno de elementos
protegidos, éstos se considerardn de forma preferente en el
tratamiento armoniocso del conjunto, prohibiéndose 1a intrusién
en su ambito de percepcidn visual y todo ello sin perjuicio de

las condiciones especificas de proteccidn que sean de

aplicacién.

4. Las intervenciones de caracter accesorio o
provisional, como el vallado de obras o el cierre de locales en
tanto no se ocupan para un uso especifico, se realizardn de
manera gue no incidan negativamente en el ambiente urbano,
armonizando convenientemente con su entorno, Yy estaréan
sometidas a las mismas obligaciones de conservacién que el
resto de la edificacidén ademas de 1lo establecido en ordenanzas
de Policia y Buen Gobierno, todo ello sin perjuicio de 1las
condiciones de sequridad, sefializacién o de ocupacién del
espacio publico gue les sean exigibles en funcién de sus
caracteristicas y de las disposiciones del Plan General.

A los efectos anteriores, estas actuaciones quedan
sometidas a la supervisién y autorizacidn municipal debiendo
figurar, en la documentacién de solicitud de la correspondiente
licencia, la descripcidon detallada de las mismas.

5. Las intervenciones sobre 1las vias y espacios
publicos, adoptaran las medidas necesarias para suprimir 1los
obstdculos o barreras arquitecténicas, facilitando el trénsito
y la utilizacidn de la ciudad por -las personas de edad avanzada
0 gue padecen minusvalias fisicas o sensoriales: La aplicacién
de la Ordenanza décima de las Municipales de Policia vy Buen
Gobierno de Supresiodn de Barreras Arquitectodénicas a
Minusvalidos deberd llevarse a cabo prevaleciendo en todo caso
las Normas de proteccién de los Bienes que se establecen en la
presente Normativa.

Articulo III.14.- Proteccidn del arbolado y &reas ajardinadas.

1. Todo el arbolado existente en el espacio piblico
entra dentro de la proteccidén de este Plan Especial, al margen
de las zonas verdes y jardines, publicos o privados, que sean
objeto de proteccidén especifica.

2. Los Aarboles, publicos o privados, dque se vean
afectados por la realizacién de cualquier tipo de obra, deberan
figurar, convenientemente localizados, en la documentacidn para
la solicitud de la licencia. Durante 1la realizacidén de 1los
trabajos se regird la adopcidén de las unidades necesarias para
impedir cualquier dafio y garantizar su conservacidn.
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3. Toda pérdida de arbolado supondrd la obligacién de
su reposicidn, con un ejemplar de igual especie y porte, a
cargo del responsable y sin perjuicio de las sanciones que
pudieran corresponder.

Articulo III.15.- Medianerias y paramentos al descubierto.

l., Las medianerias vy demas paramentos al descubierto
habran de recibir igual definicién Yy tratamiento que el
correspondiente a las fachadas de la edificacidén de que formen
parte, estando sujetas a las mismas condiciones de conservacién
y mantenimiento.

2. Cuando 1lo considere necesario por su incidencia
visual en determinados espacios urbanos, el Ayuntamiento podra
asumir la realizacidén de trabajos especiales de adecuacién o
acondicionamiento estético de 1las medianerias o paramentos al
descubierto. o

3. Las licencias de derribo que comporten dejar a la
vista medianerias, habrdn de incluir las condiciones relativas
al tratamiento que deba darse a las mismas.

Articulo III.16.- Rotulos.

1. Quedan prohibidos los rétulos normales a fachada y
s6lo se admitiran los paralelos a fachada en la planta baja,
salvo cuando sean objeto de proteccidn especifica.

La aplicacidén de la Ordenanza Sexta de las de Policia
Yy Buen Gobierno Reguladora de la Publicidad exterior debera
llevarse a cabo prevaleciendo en todo caso las Normas de
Proteccion de los Bienes que se establecen en la presente
Normativa. &

2. Los rotulos paralelos a fachada que se sitiien sobre
macizos de obra, estaran realizados con letra suelta segidn
modelos tradicionales-existentes en el &rea del Plan vy no
superaran los cuarenta centimetros de lado. ‘
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En ningan caso podran cubrir los huecos de 1la
edificacidn, excepto en planta baja de uso comercial, en la que
se admitirdn dentro de los huecos definidos en el proyecto de
edificacidn, siempre que no los superen en ningin sentido, ni
supongan actuacidn constructiva sobre sus limites, ni
desfiguren sus proporciones o caracter.

Articulo III.17.- Marguesinas y toldos.

l. Se prohiben las marquesinas de nueva construccidén y
los toldos fijos.

2. Los toldos méviles se podran situar dentro de los
huecos de los locales comerciales en planta baja; vy una vez
desplegados deberan guardar una distancia minima de 50
centimetros a la vertical del borde de la acera o, en su caso,
a la linea de arbolado, sin gque, en ningin caso, pueda
sobrepasar la longitud de 1'50 m. La altura minima sobre la
rasante serd de 2'00 m.

Articulo III.18.- Bajos y locales comerciales.

. 1. En 1las obras de nueva planta y reforma el

‘tratamiento de las plantas bajas debera responder a los
mecanismos compositives tanto en planta como en alzado del
resto del edificio, debiendo quedar establecido con forma clara
y precisa en el correspondiente proyecto de edificacidn.

2. El1 equipamiento en fachada de los 1locales
comerciales no podra sobresalir de 1la linea de edificaciédn,
debiendo situarse dentro de los huecos definidos por el
proyecto arquitecténico y sin que suponga actuacioén
constructiva sobre sus limites ni desfigure sus proporciones o
caracter.

3. En los proyvectos de instalaciones Generales se
incorporaré plano de fachada completa del frente de manzana
6 a escala 1:100 como minimo y- fotografla de fachada y de los
.elementos de interés. ‘
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4. Cuando el equipamiento en fachada del local
comercial, incluidos rétulos v toldos méviles, no venga
incorporado en el proyecto arquitecténico, su autorizacién se
tramitaran como modificacién de fachada.

5. En 1o no regulado se estarda a lo dispuesto en el
apartado 2.17. Tratamiento de los bajos, reclamos publicitarios
de las Ordenanzas del PGOU siempre que no entre en
contradiccidén con los bienes objeto de Proteccién.

‘Articulo III.19.- Publicidad e instalaciones en el espacio

exterior.

1. Queda prohibida la instalacién de soportes

publicitarios en los paramentos, cubiertas y muros de las:

edificaciones, cualquiera que fuese su estado, asi como en los
espacios exteriores vinculados a ellas o en 1los cierres
permanentes de los mismos. SR

2.Podréan instalarse soportes publicitarios en los
solares y en las obras en ejecucién, siempre gque no estén
comprendidos dentro de un espacio protegido.

[ 4

En cualquier caso, estaran sometidos a la
correspondiente autorizacion municipal, que sera denegada
cuando suponga un impacto negativo sobre la escena urbana.

3.Corresponde a la Administracién municipal determinar
Y, en su caso, autorizar de acuerdo con lo dispuesto en las
Ordenanzas quinta y séptima de Policia y Buen Gobierno, la
ubicacidén de los elementos que componen el mobiliario urbano,
precisando las caracteristicas técnicas y de disefio a 1las gque
habré& de ajustarse. Lo

4 .Queda prohibida 1la instalacién de contadores sobre

fachada o tapias en toda el &rea del Plan Especial.

5.Hasta tanto no se adopte una solucién general para

la eliminacidn de las antenas en el Ambito del Plan la

instalacién de antenas parabélicas requerira una licencia
expresa fundamentada en un estudio de impacto que justifique la
benignidad ambiental de lo gque se solicita.
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CAPITULO III.- ORDENANZAS DE USO.

Articulo II11.20.- Aplicacién de las ordenanzas de uso del
Plan General .

1. La consideracién del Area objeto del Plan Especial
como un sector de ciudad integrada a efectos de uso, hace
coherente el empleo de la regulacidén general de usos. Se adopta
por tanto para el ambito del P.E. la Normativa de usos del P.G.
contenida en los Capitulos Primero y Segundo de 1la Normativa
Especifica de usos con las salvedades que se determinan en
estas Ordenanzas.

2. En el ambito del Plan Especial la vivienda debera
disfrutar de los estdndares que marcan las Normas Técnicas de
Disefio y Calidad de 1la vivienda social con las salvedades que
se determinan en estas Ordenanzas y las que en su caso
establezca la "Ordenanza Reguladora de las Ayudas Municipales a
la Rehabilitacidn de Edificios Residenciales".

f*
3. Por otra parte, los elementos unitarios del
Patrimonio edilicio se regirdn por su propia normativa, no

siendo de aplicacidn la normativa general cuando se contradiga
con los criterios de proteccién fijadas por estas Normas.

/

Articulo III.21.- Usos genéricos.

1. E1 P.E. de acuerdo con el PGOU de Granada considera
como usos genéricos los correspondientes a usos fundamentales
recogidos por la Ley del Suelo Yy gque se desarrollan
desagregados segun niveles, global pormenorizado, detallado y
basico que se definen en los articulos sigquientes.

Articulo III.22.- Usos basicos.

1. Los usos admitidos dentro del ambito de este Plan
Especial,son los que se relacionan a continuacidn, en los
niveles que se definen para cada uno de ellos, de acuerdo con
la denominacidén utilizada por el P.G.
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1) Uso residencial: se admite en las clases
siguientes:

l.1. vivienda unifamiliar:
- nivel 1: vivienda unifamiliar exclusiva.
- nivel 2: vivienda unifamiliar no exclusiva.
- nivel 4: Local de vivienda.

1.2, vivienda colectiva:
- nivel 1: vivienda colectiva exclusiva.
- nivel 2: vivienda colectiva no exclusiva.

1.3. residencia comunitaria:

- nivel 1: residencia hasta 10 dormitorios o
superficie hasta 200 m. cuadrados.

- nivel 2: residencia hasta 25 dormitorios o
superficie hasta 500 m. cuadrados.

- nivel 3: residencia hasta 50 dormitorios o s
superficie hasta 1500 m. cuadrados.

- nivel 4: residencia superior a 50 dormitorios
sin limitacién de superficie.

1.4. alojamiento hotelero: : D e e
-~ nivel - 1:  pensién o similar “ hasta 10}
* habitaciones y  superficie hasta i 200 ' m.Y¥

s cuadrados. . - e . ST e - ;

~ nivel 2: pensidén o similar hasta 25 -
habitaciones y superficie hasta 500 m. |
cuadrados.

- nivel 3: establecimiento hoteleroc hasta 50
habitaciones v superficie hasta 1500 m.
cuadrados-en edificio singular.

~ nivel 4: establecimiento hotelero superior -a
50 habitaciones en edificio singular sin
limitacidon de superficie.

NI e e

2) Uso Industrial:
2.1. Taller:

- nivel 1: taller de artesania. Superficie
' Do ; hasta 150 m. cuadrados Yy potencia total
\\, S R instalada hasta 3'5 c.v.
T - nivel 2: pequefio taller vecinal. Superficie
hasta 250 m. cuadrados y potencia total no
mayor de 5 c.v.
- nivel 3: taller industrial o de servicio.
o Superficie hasta 500 m. cuadrados y potencia
maxima instalada 10 c.v.

2.2. Industria:

- nivel 1: pequena industria en parcela
independiente de superficie menor de 500 m.
cuadrados y potencia mdxima instalada 10 c.v.
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- nivel 3: industria singular compatible,
potencia limitada a 250 c.v., pueden
localizarse en zonas residenciales sobre
parcela exclusiva de hasta 5000 m. cuadrados.

- nivel 6: industria molesta, insalubre, nociva
o peligrosa (MINP) asi calificada por
aplicacidn del reglamento correspondiente.

2.3. Almacén:

- nivel 1: pequefioc almacén, locales hasta 200 m.
cuadrados.

- nivel 2: nave almacén, en edificacidén singular
Sin limitacidén de superficie.

3) Uso Terciario:
3.1. Bajo comercial :

- nivel 1: pequefioc comercio, 1local en planta
baja superficie inferior a 100 m. cuadrados y
acceso diferenciado. :

- nivel 2: local comercial hasta 300 m.
cuadrados, acceso directo desde la via publica
y situado Siempre por debajo de plantas
destinadas a vivienda, en planta baja
entreplanta o primera cuando el nivel de este
no sea superior a 4 m. sobre rasante.

3.3. Bajo de oficinas:

- nivel 1: pequefia oficina, en planta baja y
superficie menor a 100 m. cuadrados.

- nivel 2: o¢ficina hasta 300 m. cuadrados
situado por debajo de plantas de vivienda.

3.4, Local de oficinas:

- nivel 1l: despacho prefesional, superficie
construida inferior a 100 m. cuadrados en
cualquier planta.

- nivel 2: pequenha oficina; local hasta 150 m.
cuadrados, por debajo de plantas de vivienda.

3.6. Local de espectaculos o reunioén:

-~ nivel 1: pequeno local; en planta baja
superficie menor de 50 m. cuadrados vy
capacidad para 50 usuarios. .

- nivel 2: local hasta 300 m. cuadrados;
capacidad de 250 usuarios y en bajo con:
semisdtano o sdtanc anejo. o

= nivel 3: 1local sin limitacién; en bajos con
semisdtano o} sétano anexo con - acceso
independiente. ’
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3.7. Instalacidén singular de espectaculos o reunién.

~ nivel 1: terraza al aire libre;superficie de
parcela inferior a 300 m. cuadrados, pudiendo
admitirse pequefias construcciones accesorias
de una planta.

3.8. Garaje:

- nivel 1: local anejo; anejo en otro uso, en
planta baja o sétano y capacidad regulada en
funcidon del otro uso.

- nivel 2: garaje en bajos; en sétano vy planta
baja o planta primera cuando esta sea la
ultima del edificio. Servicio discrecional al
publico.

- nivel 3: garaje en edificio singular; servicio
discrecional al puiablico.

4) Uso Institucional:
Se admiten todas las actividades propias de
entidades institucionales, incluso la prestacidn de
servicios publicos, cuando no sean incompatibles
con otros usos o contrarios a otras normas del P.E.

5) Uso Equipamientos:

5.1. Local de uso colectivo:

superficie menor de 150 m. cuadrados y en
cualquier planta.

- nivel 2: local hasta 250 m. cuadrados; siempre
por debajo de plantas de vivienda, acceso
puede compartirse con otros usos no
residenciales.

- nivel 3: local hasta 500 m. cuadrados; situado
en planta baja, entreplanta o primera ( 4
metros sobre rasante), siempre por debajo de v
vivienda y acceso directo.

5.2. Instalacién singular de uso colectivo.

- nivel 1: instalacién al aire 1libre; queda
excluido el uso residencial, salvo locales de
vivienda anejos en namero maximoc de dos.

- nivel 2: instalacidén en edificio singular;
en edificio singular no se permite el uso de
vivienda excepto la vigilancia Y
mantenimiento.

6) Uso Espacios libres:
El P.E. contempla los tipos que a continuacién se
relacionan.

- nivel 1: 1local en cualquier situacioén;
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6.1. Espacios libres de uso publico (EP)

- nivel 1: jardin publico local; se incluyen en
este tipo los espacios 1libres destinados a
zona de riego y parques de barrio.

- nivel 2: parque urbano; comprende los espacios
libres de nivel ciudad.

- nivel 3: sendas peatonales; espacios libres
destinados a dar continuidad al sistema de
zonas verdes.

6.2. Espacios libres de uso privado o restringido:

Incluye los patios de manzana, zonas libres de
edificacién por retranqueos, jardines, y en
general todos los espacios libres de propiedad
privada o sin posibilidad de wuso colective,
distinguiéndose los tipos siguientes:

- nivel 1l: jardin privado: (JP).

- nivel 2: jardin privado con normativa
especifica:(JP*); son las situadas junto a las
murallas o© en lugares de vistas singulares
donde se regule el tipo y forma de la
plantacién y de los cerramientos de parcela
para facilitar la contemplacién y disfrute de
los elementos a que se refiere.

- nivel 3: huertas (H): se corresponde con
situaciones residuales dentro del tejido
urbano gue por sus caracteristicas propias ©
por su vinculacidén a usos inmediatos deban ser
protegidos para garantizar su continuidad.

~ nivel 4: espacios libres privados, de caracter
genérico;

El Plan Especial'cataloga algunos de estos espacios de
distintos tipos y establece una ‘regulacién especifica que es
objeto del apartado correspondiente a normativa de Proteccidn.

7. Uso Comunicaciones.

Se corresponde con las actividades relaciconadas con
el transporte de personas o mercancias, con
independencia del modo de locomocidn. Incluye la
red viaria de trafico rodado y peatonal y los
aparcamientos publicos de gestidon municipal ligados
a la misma.

8. Uso Infraestructuras.

Inéluye los usos referidos a la dotacién de todas

aquellos servicios de abastecimiento, agua,
electricidad, saneamiento, 'y vertido de residuos,
teléfono, etc... y los centros de almacenaje Yy
distribucidn.
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Articulo III1.23.- Usos detallados.

Los usos pormencorizados de cada manzana © unidad
basica son detallados por el Plan Especial 6 en su caso por el
Planeamiento de desarrollo para cada parcela, de entre 1los
basicos definidos en el articulo anterior, asignando los usos
de planta baja y plantas de pisos, en base a los tipos
funcionales definidos y los usos actualmente existentes. Estos
usos detallados se reflejan en el plano correspondiente a
escala 1/500.

Cuando en una misma finca coexistan usos diferentes y
compatibles se considerard como uso detallado de la parcela, a
efectos del cadlculo de aprovechamiento, el asignado a las
plantas altas, siempre que el Plan Especial no indique nada en
contrario. :

Articulo III.24.- Usos pormenorizados.

El Plan Especial incluye los siguientes tipos:
1. Residencial.

1.1. Manzana cerrada extensiva.
Se definen como tales, las unidades béasicas de
uso caracteristico, vivienda unifamiliar Y
colectiva (minimo 60 %) Y de tipologias
edificatorias en ordenacién cerrada con patios
de parcela.

1.2. Agrupacién intensiva de vivienda unifamiliar.
El uso caracteristico es el de vivienda
unifamiliar (minimo 60 %) y corresponde con
agrupaciones de vivienda unifamiliar en manzana
cerrada generalmente. adosadas o entre medianeras
con patio posterior o delantero, tipica de los
asentamientos en ladera.

1.3. Agrupacidén extensiva de vivienda unifamiliar.
El uso caracteristico es vivienda unifamiliar y
corresponde con parcelaciones recientes Y
edificaciones generalmente aisladas o pareadas.

1.4. Residencia singular.

Corresponde con uso de parcelas singulares v

tipoldgicas de ordenacidn especifica
generalmente de vivienda unifamiliar
caracteristica del hébitat de Granada dentro del

concepto de " Carmen ".
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2. Industrial:

2.1, Industria urbana singular.
Se definen como tales las unidades basicas de
uso caracteristico industrial, niveles 1 vy 3
(minimo 80 %), y que pueden ubicarse en. areas
residenciales sobre parcela singular con
superficie hasta 5000 m. cuadrados.

3. Institucional.
3.1. Institucional intensivo.
3.2. Institucional extensivo.

Son los wusos asignados a unidades basicas
destinadas a instituciones que normalmente
prestan un cierto servicio a la colectividad.
Generalmente presentan tipologias edificativas
singulares. -

Las actividades son comunes con los que sSe
sefalan para el eguipamiento comunitario.

4. Equipamiento comunitario.

Los asignados a unidades béasicas que de forma
preferente o exclusiva se destinan a instalaciones
‘ de eguipo comunitario, y prestan un servicio a la
: comunidad. Presentan también tipologias singulares.

L.0os usos caracteristicos (minimo 80 %) son los
sefialados en el apartado 5 del Articulo III.22. y
las actividades contempladas por el Plan son las
siguientes:

- Centro civico-social.

- Centro cultural.

- Centro docente.

- Centro sanitario.

- Centro asistencial.

- Centro deportivo.

- Centro administrativo.

- Centro religioso.

- Sin especificar: donde se incluyen los no
asimilables de forma clara a los -
anteriores.
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Articulo III.25.- Usos globales,

El Plan Especial considera los usos globales que
determina el PGOU de Granada para este ambito de acuerdo con la
delimitacidon de zonas del "Plano de Calificacidén-Usos Globales"
y el punto 1.5. del Capitulo 1. de 1la Normativa Especifica de
Usos.

Articulo III.26.- (Correspondencia de Usos Pormenorizados vy

Tipos Funcionales.

El Plan Especial determina la correspondencia de Usos
pormenorizados, los tipos edificativos funcionales detectados,
referida al uso residencial, de acuerdo con el cuadro
siguiente:

USOS PORMENORIZADOS TIPO SUBTIPO
MANZANA CERRADA CASA PATIO UNIFAMILIAR
EXTENSIVA COLECTIVA

CF1
CF2
 CDF1
COLECTIVA CDF2
CE1
CE2
'UNIFAMILIAR CARMEN CR TODOS
EXTENSIVA
UNIFAMILIAR U
UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR UM
INTENSIVA | UDF
uJ
UT
UA
RESIDENCIAL CARMEN CR TODOS
SINGULAR

La edificabilidad de cada parcela es la gque establece
el P.E. en funcidn de las condiciones de ocupacién vy alturas
detalladas en el plano de alineaciones.
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Articulo IIT.27.- Usos singulares no contemplados.

. Cuando se trate de usos singulares no contemplados en
esta Normativa para su regulacién se estara a lo dispuesto en
el articulo correspondiente a "Intervencidn Singular" del
Titulo III Seccidn 2°9. :

En la documentacién del proyecto se justificara la
introduccidén del uso de gque se trate, al mismo nivel la
precision sefialada en el <c¢itado articulo. Deberé acompaharse
tanbién un estudio completo de Impacto Ambiental en que se
valore las incidencias y efectos en los usos existentes, viario
transporte, etc.

Articulo III.28.- Compatibilidad de usos.

En lo referente a la compatibilidad entre los
distintos niveles y tipos de usos urbanos, se estara a lo que
para cada caso establece la Normativa Especifica de usos del
PGOU y con las salvedades que se determinan en el presente

Titulo vy en el cuadro de compatibilidad de uses gque se -

adjunten.

Se consideran asimismo compatibles a todos los efectos
los usos asignados a cada parcela por el Plan Especial y que se
especifican en el plano de Usos detallados a escala 1/500.
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USOS DETALLADOS/USQOS PORMENOR[ZADOS_
Cuadro de compatibilidad con expresién de niveles detzliados
(De aplicacién 1ambién a los posibles usos detatlados que integran los usos ‘globates definitjvos™ de par- 4
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CAPITULO IV.- NORMAS ESPECIFICAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO.

Seccidén I.- Conservacién del Patrimonio protegido.

Articulo III.29.- Situaciones de ruina en inmuebles protegidos.

1. Para Jos elementos unitarios integrados en el
ambito de este Plan Especial, no serad de aplicacién el régimen
general que, para las situaciones de ruina, se establece en
Normas Especiales del Plan General. Estos supuestos se regiran
por las determinaciones contenidas en estas Normas y en la Ley
del Patrimonio Histdérico Espafiol.

2. Los bienes inmuebles catalogados en este Plan
Especial no podran ser declarados en estado ruinoso, ni en su
totalidad, ni en ninguna de sus partes, sin previa firmeza de
la declaracién de ruina y autorizacién de la Administracién
competente que en el caso de 1los Bienes de Interés Cultural
s6lo la concederéd en los términos que establece el art. 24.2
LPHE.

: 3. Si existiese urgencia o peligro inminente, el
Ayuntamiento ordenara, de manera inmediata, las medidas
necesarias para evitar danhos a las personas. Las obras que por
razon de fuerza mayor hubieran de realizarse en inmuebles
protegidos, no daran lugar a actos de demolicidn que no sean
estrictamente necesarios para la conservacién del inmueble y
requeriran la autorizacidén del Ayuntamiento y en el caso de los
Bienes de Interés Cultural la de la Administracidén competente,
debiéndose prever ademds, si procede, la reposicién de los
elementos retirados.

Articulo III.30.- Situacidén de fuera de ordenacidén y elementos
discordantes.

1. Los elementos unitarios catalogados por este Plan
Especial, quedan expresamente en situacién de conformidad con
las determinaciones del mismo, no siendo de aplicacidn, en este
caso, los supuestos de fuera de ordenacidn.
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2. Tendran consideracién de fuera de ordenacién, los
rotulos, sefiales, cables, antenas Yy conducciones aparentes, asi
como toda construccidén, gque alteren el caracter de los
elementos unitarios, perturben su contemplacién o den lugar a
riesgos para los mismos.

Quedaran igualmente fuera de ordenacidén, las partes ,
elementos arquitecténicos o voliimenes impropios que supongan
una evidente degradacién de la edificacidn o dificulten su
interpretacidén histérica, estando disconformes con las
condiciones de proteccién de este Plan Especial.

, En los casos anteriores, 24 en los edificios
discordantes que se sefialan en los planos A4 Catdlogo y en el

volumen correspondiente al Catalogo de Sitios, deberan
imponerse las intervenciones oportunas de restauracion,
rehabilitacidn o reestructuracién para adaptar, suprimir o

sustituir los elementos disconformes recuperandoc o adquiriendo
la edificacién las condiciones suficientes de adecuacidén al
ambiente y a su grado de proteccién exigibles en razdén de las
presentes Ordenanzas. Esta condicién se impondra al tiempo de
otorgar la licencia para cualquier obra que se pretenda, o bien
a través de las pertinentes ordenes de ejecucidn que
actualicen los deberes de conservacién y reforma que incumben a
los propietarios conforme al articulo siguiente de estas
Normas.

3. Tendrdn la consideracién de bienes en situacién
sustantiva o material de fuera de ordenacién aguellas parcelas,
edificios o instalaciones que expresamente figuran como tales
en los documentos del Plan, guedando sujetos a las limitaciones
que para este supuesto, se establecen en el Plan General. ‘

Articulo III.31.- Deberes de conservacidén del patrimonio
catalogado.

1. Los elementos catalogados por este Plan Especial,
deberan ser conservados por sus propietarios o, en su caso, por
los titulares de derechos reales o por los poseedores de tales
bienes.

2. Los propietarios de inmuebles del patrimonio
catalogado, ademds de las obligaciones genéricas de
conservacién del nimero anterior, deberan realizar las obras de
adaptacidn, conservacién y reforma requeridas por el presente
Plan para adecuarlos a sus condiciones estéticas, ambientales Y
de seguridad, salubridad y ornato publicos, de conformidad con
lo exigido en los articulos 66, 73 y 182 L.S.

Pagina 51




3. La utilizacidn de 1los edificios o elementos
catalogados quedara subordinada a que no se pongan en peligro
los valores que aconsejan su conservacién. Cualquier cambio de
uso debera ser autorizado por el Ayuntamiento o la
Administracion competente en el caso de los BIC.

4, Cuando los propietarios o los titulares de derechos
reales sobre los edificios o elementos catalogados no ejecuten
las actuaciones exigidas en el cumplimiento de las obligaciones
previstas en los apartados anteriores, el Ayuntamientoc o 1la
Adminstracidén competente en el caso de 1los BIC, previo
requerimiento a los interesados, podrad ordenar su ejecucidn
subsidiaria. Asimismo, podrd conceder una ayuda con caracter
de anticipo reintegrable gue, en caso de bienes inmuebles sera
inscrita en el Registro de la Propiedad. El Ayuntamiento o la
Administracidén competente en el casoc de los BIC también podra
realizar de modo directo las obras necesarias, si asi lo
requiere la mas eficaz conservacidn de los bienes.

5. Los propietarios, poseedores (o} usuarios de
inmuebles o elementos catalogados, o© de escudos, emblemas,
placas heraldicas, rollos de justicia, cruces y demds piezas y
elementos de andloga indole, no podran cambiarlos de lugar ni
realizar en ellos obras o reparaciones algunas, sin previa
autorizacion del Ayuntamiento o de la Administracidén competente
en el caso de los BIC.

6. Las construcciones catalogadas en sus
correspondientes niveles y grados deberan conservar el espacio
libre contiguo, dentro de su propia unidad predial registrada,
en las condiciones ambientales adecuadas al mantenimiento y
comprensidén del bien objeto de proteccidén sin perjuicio de las
plantaciones, ajardinamiento o elementos auxiliares que, en su
caso, pudiesen erigirse segun su uso y destino.

7. Se prohiben toda clase de usos indebidos, anuncios,
carteles, locales, postes, margquesinas o elementos superpuestos
Yy ajenos a los elementos catalogados, asi como toda
construccidén que altere su caracter, perturbe su contemplacidn
o de lugar a riesgos para los mismos. Los existentes deberan

suprimirse, demolerse o retirarse, correspondiendo a las
compafiias concesionarias de lineas de teléfono o de
electricidad y a los propietarios de locales comerciales o

de los inmuebles, la instalacién subterranea de dichos
elementos, en su caso, haciéndclo en caso contrario el
Ayuntamiento por via de apremio; todo ello en virtud del
articulo 19 de la L.P.H.E.; los articulos 66 y 182 L.S5.; el

articulo 13 de la Ley 10/1966  de 18 de Marzo sobre
Instalaciones Eléctricas y los articulos 2,7 y 8 de la Ley
3/1976, de 11 de Marzo, sobre Servidumbres de Paso de Lineas y
Cables de Comunicacién. '
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8. El Ayuntamiento, o, la Administracidén competente en
el caso de los BIC podra impedir las obras de demolicidn total
0 parcial, o cambio de uso o suspender cualquier clase de obra
0 intervencién sobre los edificios o elementos unitarios
catalogados en este Plan Especial.

Igualmente podrd actuar de ese modo, aunque no se haya
producido dicha catalogacién, siempre gue se aprecie la
concurrencia de alguno de los valores a que hace mencién el
articulo 1. de la L.P.H.E.

9. Serd causa significativa de interés social para la
expropiacidén por la Administracidn competente de los bienes
afectados por una declaracién de interés cultural, el
incumplimiento de las obligaciones de conservacidn Y proteccién
establecidas en este articulo, el peligro de destruccidén o
deterioro y un uso incompatible con sus valores. Podran
eéxpropiarse por igual causa los inmuebles que impidan o
perturben la contemplacién de 1los bienes afectados por 1la
declaracién de interés cultural o den lugar a riesgos para los
mismos (articulos 36 y 37 de la L.P.H.E.). '

10. La enajenacién de los bienes declarados de interés
cultural requerira la notificacién, a efectos de tanteo y
retracto, a los Organismos competentes, en los términos que se
establecen en el articulo 18 de la L.P.H.E.).

11. Cuando se produzcan hallazgos de interés
argqueolégico, ademas de ser de inmediata aplicacién los efectos
Suspensivos previstos en caso de concesién de licencia, y si 1la
naturaleza de 1los descubrimientos lo regquiriese, el
Ayuntamiento podré& proceder a la expropiacidén de la finca por
causa de utilidad piblica y recabar la colaboracién de Jlos
Organismos procedentes, cumpliendo, en todo caso, con las
determinaciones al respecto de la L.P.H.E.

12. Los inmuebles catalogados estan exceptuados del
régimen de edificacién forzosa a que se refiere el Reglamento
de Edificacidn Forzosa y Registro Municipal de Solares, Decreto
635/1964 de 5 de Marzo, por virtud del articulo 6.1-a del
mismo.

13. Cualesquiera obras que hubiesen de realizarse en
edificios catalogados, aunque fuesen obras menores, se
realizardn en los términos previstos en esta Normativa. "
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14. Desde la aprobacién definitiva de este Plan
Especial, el Ayuntamiento sera competente para autorizar
directamente las obras gue desarrollen el planeamiento aprobado
Y que afecten tnicamente a inmuebles gue no sean Monumentos ni
Jardines Histéricos, ni estén comprendidos en su entorno,
debiendo dar cuenta, a la Administracién competente para la
ejecucion la L.P.H.E., de 1las autorizaciones o licencias
concedidas, en el plazo maximo de 10 dias desde su otorgamiento
(articulo 20 de la L.P.H.E.).

Articulo III.32.- Clasificacién
Historico y Cat

y definicién del Patrimonio
alogo.

1. Se entiende por Patrimonio Histdrico el acervo de
edificios construcciones y bienes sociales y econdmicos gue
considerados bien de forma aislada, bien en el conjunto en que
se integren son subsumibles en el supuesto contemplado en el
articulc 46 de la Constitucién.

Dentro del Patrimonio Histdérico y a los efectos de .
estas normas se distingue entre:

a) Patrimonio singular: Edificios, conjuntos b4
elementos de interés especial, caracterizados por
sus condiciones histéricas, artisticas, tipicas,
pintorescas o ambientales de valor relativo
singular, que este Plan protege de forma
individualizada, incorporandolos al catalogo
acompafiado al mismo y gue deberad ser completado por
el planeamiento que lo desarrolle segun - lo
dispuesto en el articulo 25 de la Ley del Suelo y
86 del Reglamento de Planeamiento.

b) Patrimonio genérico: Edificios, construcciones y
elementos que se asocian confiqurando &reas de
interés ambiental que requieren medidas especificas
de proteccidn con el fin de evitar desfiguraciones
o transformaciones indeseables, sin ser precisa la
catalogacidn de los componentes especificos,
bastando la definicién de las &reas de integracion
para la proteccién de su caracter.
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Articulo ITI.33.- Niveles y Grados de proteccidn.

El presente Plan Especial, en su documentacién,
dete:mina el nivel de proteccién de cada inmueble catalogado en
funcidén de su cardcter e interés.

Estos niveles de proteccidén son:

Caracter de la NIVEIL DE PROTECCION
edificacion.

MONUMENTAL 1. TOTAL
TRADICIONAL 2. INTEGRAL
SINGULAR 3. ESTRUCTURAL
AMBIENTAL 4. TIPOLOGICA

El nivel de proteccién del edificio afecta, asimismo,
a los espacios libres de la parcela en que se localiza.

Para cada nivel de proteccién se establecen varios
grados (subgrupos) en funcién de la relacién de elementos o
partes de interés del inmueble catalogado que aiin se conservan.
La asignacidén del grado se efectia con caracter orientativo.
Los datos contenidos en el fichero del Catalogo determinan
implicitamente el grado de proteccién del inmueble catalogado.
Este grado habra de explicitarse previamente a la concesién de
licencia de obras (sean cuales fueren éstas) por 1los servicios
técnicos municipales, en funcion no s0lo de los datos
contenidos en la ficha del inmueble en cuestidén, sino de otros
que -aportados por el interesado o recabados directamente-
pudieran complementar los del fichero.

Los grados de proteccidn en cada nivel con expresién
de las partes o elementos de interés que los definen son:

NIVEL 1. PROTECCION TOTAL (EDIFICACION MONUMENTAL).

grado 1. (M.N. en el fichero de catalogo).
Con declaracién de monumento o exp. incoado
grado 2. (1 en el fichero de catdlogo)
Con iniciacidon de exp. y/o de interés
singular.

NIVEL 2. PROTECCION INTEGRAL (EDIFICACION TRADICIONAL)

grado 1. Fachada
Zaguan
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Patio (con todos o parte de sus elementos)
Escalera

Artesonado

Salas nobles

Jardin/huerto

Rejeria y maderas

Elementos ornamentales

grado 2. Fachada
Zaguan
Patio (con todos o parte de sus elementos)
Hueco de escalera

grado 3. Fachada
Patio (originario o reformado)
Hueco de escalera

grado 4. Fachada
Espacio de patio

grado 5. Fachada

NIVEL 3. PROTECCION ESTRUCTURAL (EDIFICACION
SINGULAR)

grado 1. Fachada
Zaguan
Patio
Escalera
Jardin/huerto
Salas nobles con ornamentacioén

grado 2. Fachada
Espacios comunitarios

grado 3. Fachada

NIVEL 4. PROTECCION TIPOLOGICA (EDIFICACION AMBIENTAL)

grado 1. Secuencias ambientales
Fachada (formalizada o no).
Espacios interiores comunitarios (patio,
huerto/jardin).

grado 2. Secuencias coherentes (tanto tipoldgicas
como de composicidn de fachada).
Fachada.
Parcelario.

grado 3. Secuencia de parcelaciodn.
Parcelario.
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La modificacidén del nivel de proteccién que establece
el presente Plan para un determinado inmueble asi como la
inclusidén o exclusidén de otros en el listado del Catdlogo
requerirad la aprobacidon de un expediente que habra de
tramitarse como si de un Plan Especial de proteccidén_puntual se
tratase. Su documentacidén habfad d¢& jlustificar Fazonadamente la
propuesta de modificacidén con expresién detallada de la
actuacidn gue deba plantearse a consecuencia de la
modificacidédn. En tal caso la documentacién a aportar incluira
la exigida como informacidon complementaria en la solicitud de
licencias de obras en elementos catalogados salvo que el objeto
de la propuesta haga innecesario alguna de ellas.
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Articulo III.34.- Obligaciones y ayudas econdmicas para 1la
conservacion.

1. Los propietarios de bienes incluidos en 1los
catalogos a que se refieren los articulos 25 L.S. y 87 R.P,
podran recabar para conservarlos la cooperacioén de los
Ayuntamientos y Diputaciones, que la prestaran en condiciones
adecuadas (ver art. 182.3., L.S.).

2. Las actuaciones de rehabilitacién podran acogerse a
los préstamos cualificados o ayudas econdémicas directas para la
Administracién del Estado en los términos del Real Decreto
1494/1987, de 4 de Diciembre, sobre medidas de financiacién de
actuaciones protegidas en materia de vivienda.

3. Cuando las obras de conservacidon de un inmueble
rebasen los limites del deber de conservacién a que se
refieren los apartados a v b del art. 182 L.S., el ente bajo
cuya competencia se halle el edificio por su cardcter, costearéa
la parte de las obras imprescindibles cuyo importe sobrepase
dichos limites, con las condiciones adecuadas; sin perjuicio
del deber de ejecucidn de las obras que corresponde al
propietario, quién, en todo caso, debera realizarlas a su costa
en la parte imputable a su deber de conservacién.

4. En el caso de que los propietarios de inmuebles,
catalogados o no, no realizaran las obras de adaptacidén
requeridas por el presente Plan o por las normas o proyectos de
caracter histdérico-artistico, el Ayuntamiento podrad optar entre
ejecutar subsidiariamente las obras o proceder a ila
expropiacidén total o parcial del edificio o sdlo de su fachada.
(art. 66, 119.2 "infine", 124.2 y 183.3 L.S.).

5. Cuando fuese necesario realizar .las obras
imprescindibles de consolidacién en un edificio catalogado y no
las emprendiese el propietario a su costa, se podran costear
pablicamente total o parcialmente las obras, conceder un
anticipo reintegrable con la garantia del edificio, ejecutarlas
subsidiariamente a costa del obligado o incoar el expediente de
expropiacidén por causa de utilidad puablica (art. 23, Reglamento
LPAN 16.1IV.36).

6. Las condiciones de las ayudas econdmicas, adecuadas
a las obras de conservacién o restauracidén a que se refieren
los numeros 1,2,3 y 6 anteriores, se concertaran con los
interesados, bien mediante la constitucidon de entidades mixtas
en la proporcidén que las aportaciones respectivas & las obras
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significasen sobre la valoracidén del edificio y sus rentas, o
bien mediante otras férmulas adecuadas, considerando en todo
caso las condiciones socio-econdmicas particulares de las
familias interesadas y el grado de utilidad social de las
obras. En su caso, el Ayuntamiento podria asumir en 1lo
procedente las promociones u obras de interés social.

7. Los titulares o poseedores de bienes integrantes
del Patrimonio Historico Espaficl, podran beneficiarse de las
exenciones y beneficios fiscales que se establecen en la
L.P.H.E. como fomento al cumplimiento de los deberes y en
compensacidén de las cargas que la citada Ley les impone.

8. Las infracciones que se produzcan por
incumplimiento de las obligaciones de conservacidén y proteccién
del Patrimonio, estan sujetas a las sanciones establecidas en
la L.P.H.E. sin perjuicios de 1las responsabilidades a que
diesen lugar.
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TITULO II. CONDICIONES DE INTERVENCION.

SECCION 22, CONDICIONES DE INTERVENCION.

Articulo III.35.- Tipos de intervencién y compatibilidad con
los niveles y grados de proteccidén asignados.

1. En el ambito de este Plan Especial de Proteccién y
de acuerdo con el Capitulo Primero de las Normas Especificas de
Proteccidon de Edificios y otros elementos de Interés del PGOU,
se distinguen los siguientes tipos de intervencién definidos en
los articulos siguientes:

1l -Intervencidén sobre Bienes de Interés Cultural.
2 -Restauracién.
3 -Reforma.
4 -Reestructuracidén. _ - — T
5 -Nueva planta con conservacidon de fachada vy
tipologia. - .. -
6 -Nueva planta con integracién.
7 -Intervencidn genérica.
8 -Conservacion.

2. El1 cCatalogo de este Plan Especial, de acuerdo
también con las Normas Especificas citadas del PGOU, define
cuatro niveles de protecciodn:

Nivel 1: Proteccidn Total.

Nivel 2 Proteccidén Integral.
Nivel 3: " Estructural.
Nivel 4: " Ambiental.

Para cada uno de ellos se establecen varios grados en
funcidén de la relacién de elementos o partes de interés del
inmueble catalogado que aun se conservan. Los grados se
asignan en el Catalogo con caracter orientativo y en los
términos que se establecen en el art.III.33.

En funcién del nivel y gradéide*protecdién asignadéﬂ,F

los diferentes elementos unitarios, se permiten los siquientes
tipos de intervencion. ‘
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Nivel y gradc de Obras permitidas proteccidn

1. TOTAL grado 1 1
{Monumental) grado 2
2. INTEGRAL grado 1 2
grado 2 3.2
grado 3 4.3.2
grado 4 4.3.2
grado 5 5.4.3.2

. 3. ESTRUCTURAL

: ;/ —
\4. AMBIENTAL--

En todos los casos se permiten las obras de
conservacion (8).

Para el resto, no afectado por ningin nivel de
proteccién el tipo caracteristico de obra permitida sera la
Intervencidén genérica.

3. E1 Plan Especial en su anexo 1, ademds de presentar
un inventario de los elementos de valor y degradantes, asigna
para cada elemento unitario el nivel y con caracter indicativo
el grado de proteccidn, estableciendo también las obras
permitidas, con ese caracter.

Articulo III.36.- Intervencidn sobre Bienes de Interés
Cultural y sus entornos.

1. Las intervenciones sobre Bienes de Interés cultural
y sus entornos sean Monumentos, Jardines, Conjuntos y Sitios
Historicos, asli como Zonas Arqueoldgicas, declarados o con
expediente incoado, e incluidos en el Plan General de Bienes
Culturales de la Junta de Andalucia en esta categoria, guedan
sujetos a las determinaciones de la Ley del Patrimonio y a las
que se contienen en esta Normativa y en el Catalogo y por tanto
supeditadas a la competencia de la Direccidn General de Bellas
Artes u Organismos Autondmicos Competentes (Direccidn General
de Bienes Culturales de la Junta de Andalucia).
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2. El Plan Especial delimita los Entornos de los
ronumentos para la proteccion y fomento del cardcter del BIC de
referencia y el de los bienes (arquitectdénicos, urbanisticos,
paisajisticos, etc), que contienen.

a) Los ambitos y elementos integrados en los Entornos
deberan ser objeto de tutela, coordinadamente con
el BIC.

b) En aquellos casos en los que se vinculen a los
Entornos elementos discordantes éstos deberén ser
objeto de acciones eficaces que cancelen su
impacto.

c) Las acciones que este Plan Especial determina en el
ambito de los Entornos, tanto para conservar vy
proteger los BIC, como para compensar las
restricciones administrativas que tal delimitacién
implica seran responsabilidad de los Organismocs
competentes entendidos en los términos que
establece el art.62 LPHE.

Articulec III.37.- Restauracién.

1. Se entiende por restauracién arquitecténica las
obras sobre elementos unitarios declarados monumentos locales,
provinciales y aquellos otros que sin haberse producido dicha
declaracidn, poseen valores significativos para ser incluidos
en esta categoria.

Estas obras constituyen con los citados en el articulo
anterior, el grado mAximo de conservacidén vy estaran orientados
a consolidar lo existente, repristinando el estado original de
la edificacidén y en su caso de los espacios libres, jardines y
huertos, etc.

2. La restauracion supondra:

- Conservacidn de la totalidad de 1las partes
originales.

-  Supresiodn de elementos arquitectodnicos o
volumenes impropios, afiadidos vy contradictorios
con la edificacidén de acuerdo con lo previsto en
el art. 39.3 de L.P.H.E.

- Restitucién de los elementos alterados o de los
originales suprimidos (tanto estructurales, como
constructivos u ornamentales), = evitando todo
intento de reconstruccién, salvo cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda
probarse su autenticidad. -
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- Consolidacion de los elementos estructurales con
sustitucidén de las partes no recuperables.

- Sustitucidn y/o recuperaciodon de instalaciones con

ajuste a las condiciones criginales de la
edificacidn.

Articulo JI1I.38.-Reforma.

1. Se entiende por reforma las obras orientadas a la
conservacidén de todas las partes de interés existentes en la
actualidad, a la mejora y adecuacidén de las condiciones de
habitabilidad y utilizacidén de la edificacién vy los aspectos
libres (jardines, huertos).

Los sistemas constructivos a utilizar podran incluir
nuevas tecnolegias siempre que respeten y contribuyan al
mantenimientc del caracter propio del edificic, su estructura y
la forma del tipo edificatorio. T

Cuando la obra afecte a elementos comunes, (zaguanes,
patios, escaleras, etc.), estos no deben sufrir alteracién,
tanto en sus elementos estructurales, comc en los acabados y
decoracidn. ' : '

La Reforma podra suponer:

- Adecuacidén de la tabiqueria de distribucidén con
aprovechamiento y, en su caso, reparacidn, de la
carpinteria, solados y pavimentos originales; sin
que se afecte los elementos decorativos, pinturas,
molduras, etc., que configuran ambitos cuyo
significado pueda desfigurar la definicidn del tipo
edificatorio o su valor histdrico.

- Adecuacidn de patios interiores v fachadas
posteriores o interiores de parcela, con adaptacidn
de huecos abiertos a los mismo con respeto a los
mecanismos de composicién del edificio Vs del
conjunto en el gque se integre (extremo que debera
ser justificado) y a los elementos de especial valor
en la definicidén de 1la estructura y forma del tipo
edificatorio. Todo ello salvo prohibicidén expresa
singularizada en el ' presente Plan Especial para
algun elemento o edificio especifico.

- Sustitucidn ‘de elementos estructurales,
constructivos y ornamentales-en mal estado.
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Supresidén de elementos arquitectdnicos o volimenes
impropios que supongan una evidente degradacién del
edificio y dificulten su interpretacidén histérica.
Las partes suprimidas gquedaran debidamente
documentadas (art. 39.3 L.P.H.E.). Este tipo de
intervencidn podrad ser preceptivo siempre que se
actie por reforma.

Sustitucion, recuperacién o implantacién de
instalaciones, garantizando su ajuste a las
condiciones originales del tipo edificatorio, con
integracidén de los elementos de ventilacién vy
evacuacidén de humos en las cubiertas.

Implantacién de elementos de comunicacién vertical,
como escaleras o ascensores, en el interior de 1la
edificacion o en patios sin significado
estructurante de la edificacién, siempre que tales
intervenciones no destruyan los valores histéricos o
la estructura y forma del tipo edificatorio, ni
trasciendan a los elementos de composicidn
volumétrica del edificio apreciables desde el
espacio exterior en la forma en la que éste se
concibe en la presente Normativa.

Apertura de huecos de paso de luz o ventilacién en

muros estructurales interiores, siempre que se
justifique el mantenimiento de las caracteristicas
que contribuyen a la definicién del tipo

edificatorio ¢ los valores histdéricos del edificio.

Adaptacidén de huecos de planta baja en fachadas
exteriores, siempre gque ello no suponga destruccidn
de elementos de valor del ornato de la edificacién,
0 desfiquracién de sus mecanismos de composicidn.
Tal intervencidn podra permitirse en los edificios
sefialados en forma expresa en este Plan Especial y
con ajuste a las siquientes limitaciones:

- Los huecos mantendran los ejes de simetria
originales del edificio, o sus mecanismos de
composiciodn. '

- La altura de los dinteles deberé quardar relacidn
con la de los huecos existentes en la planta.

- La solera de los huecos en planta baja podra
descender al nivel del portal de la edificacidn.

- El1 elemento de cerramiento vy su carpinteria se
situard en el interior del hueco a una distancia
del paramento de fachada no inferior a 1la de las
carpinterias de 1los huecos de fachada existentes
menos profundos, ni alcanzar una profundidad
superior a la del muro de fachada menos 10 cm.

- Se podra permitir la modificacién o© apertura de
patios interiores gue no afecten a la estructura
cuando los existentes tengan dimensiones
notoriamente inferiores a los minimos establecidos
por las Ordenanzas Municipales de la Edificacidén o
la Normativa de. proteccidén oficial vy ° siempre que
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en la Normativa el Catdlogo del Plan Especial no
se indique nada en contrario.

- Actuaciones en los jardines y huertos.

- Introduccion de nuevas técnicas de riego siempre
gue no exista o esta sea irrecuperable o cuando el
Plan no establezca en Catdlogo lo contrario.

- Introduccion de nuevas variedades arbéreas siempre
que el Plan no sefala nada en contrario.

- Sustitucidn de los sistemas de riego en mal estado
e introduccidn de otros nuevos cuando el Catalogo
anexo no indique nada en contrario y siempre que
no afecte a la organizacidén tradicional de 1los
espacios libres privados (jardines-huertos).

- Reposicidn de elementos vegetales en mal estado e
introduccidn de nuevas variedades y técnicas
agricolas u ornamentales siempre gque no exista
precaucién en contrario en el Catadlogo del P.E. y
se respeten las condiciones originales del tipo vy
la organizacion tradicional de estos espacios.

Articulo III.39.- Reestructuracidén.

1. Se entiende por reestructuracion las obras
tendentes a la rehabilitacién vy reutilizacidn del edificio con
conservacién de todas las partes de interés existentes en la
actualidad v demolicion (o sustitucién) de cuerpos o elementos
afladidos o en mal estado.

Los sistemas constructivos a utilizar podrén responder
a tecnologias actuales.

La propuesta de transformacidén o cambio de uso estaré
limitada por el propio caracter del edificio.

2. La reestructuracidn del edificio podfé suponer:

- Sustitucidén de elementos estructurales y de
distribucidén, que no sean objeto de proteccién
expresa en el catalogo del P.E., COn nuevos
elementos compatibles con las fachadas existentes.

- Incorporacién - de nuevas escaleras Yy ascensores

manteniendo las fachadas, asi. como el volimen y
. materiales de cubierta, las escaleras u otros
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elementos protegidos expresamente.

- Supresidén de elementos arguitecténicos o volimenes
impropios, siempre que se actie para reestructurar
una edificacion.

- Adaptacidén y nueva apertura de huecos en patios
interiores y fachadas posteriores, interiores de
parcela, siempre que el catadlogoe del P.E. no
establezca protecciodn expresa sobre algunc de
estos elementos.

~ Desplazamiento y/o sustitucion de forjados con
utilizacién del volumen sobre rasante del
semisdtano.

- Adaptacidon o sustitucidn en parte de fachadas
posteriores interiores de parcela o manzana, que
no sean apreciables desde el exterior y siempre
que no exista proteccidn expresa sobre ellos.

- Adaptacién y reorganizacidén de los espacios libres
de parcela jardines vy huertos, sustituyendo los
elementos en mal estado, siempre gue no exista
proteccion expresa en el Catédlogo adjunto.

3. Los proyectos de reestructuracidén deberan precisar
los aspectos y elementos objeto de demolicidén y sustitucion,
justificando que no se suprimen elementos de valor asi como las
medidas técnicas necesarias. Tal prohibicidén deberd ser objeto
de calificacidén pormenorizada por los Servicios Técnicos
Municipales.

Articulo III.40.- Nueva planta con conservacidén de fachadas y
tipologia.

1. Se entiende como tales, las obras gque modifican el
espacio interior del edificio, con alteracidén sustancial de
elementos comunes y elementos fijos o estructurales pudiendo
comprender la sustitucién de la edificacidén con mantenimiento
de fachada o fachadas y la tipologia edilicia.

2. Estas obras podran suponer ademas de los citados en
los articulos anteriores: '

- Adecuacidén del espacio bajo cubierta con posible
sustitucidén parcial o total de su estructura y/o
desplazamiento, v potencial . sustitucidén de
forjados, manteniendo el voldamen del edificio.
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- Podra proponer, cuando asi lo establezca el
catdlogo, la sustituciédn de la edificacidén
existente siempre gue se garantice el
mantenimiento de 1la fachada, 1la ocupacién de
parcela y el voluamen, asi como los espacios
libres privados en cuyo caso deberd actuarse de
acuerdo con 1os preceptos establecidos en el
articulo siguiente. (Art. III.40.).

Articulo III.41.- Nueva planta con integracién.

l. Se entiende por intervencién de Nueva planta con
integracidén las obras gque se pueden plantear sobre solar sin
edificar o por sustitucién de la edificacidén con conservacién
de parcelacidén, tipologia edilicia vy composicidén de fachada.

Se trata también de intervenciones en edificaciones o
espacios libres privados que por sus modificaciones posteriores
0 grado de deterioro solo es posible la conservacién de
-elementos aislados, gque el catdlogo sefiala, incorporandolos a
la edificacién de nueva planta. Los elementos a conservar
deberan ser integrados de forma acorde con el nuevo disefio,
manteniendo su localizacidén de acuerdo con el tipo de gque se
trate. :

En todo caso la cbra a realizar en un determinado
emplazamiento vendrad obligada por la conservacién establecida
por el catdlogo y por el respeto a las determinaciones que se
establecen genéricamente para el tipo sefialado.

Cuando se actue por integracion sobre solares o
parcelas que no tengan senialado el tipo edificatorio en el
plano correspondiente a escala 1: 500 las obras se atendran a
las determinaciones de aquél de entre 1los dominantes en su
entorno préximo mejor vinculado a las caracteristicas de
la parcela.

La obra nueva se debera adecuar siempre a las
edificaciones protegidas préximas en cuanto a trazos, alturas
de pisos y elementos arquitectdnicos, sin incurrir en la copia
mimética, y con soluciones de arquitectura realizada con ajuste
a los criterios ‘que establece la Normativa de nueva planta con
integracién.. - .
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2. En los proyectos de intervencién de Nueva Planta
con integracidén y con objeto de establecer las condiciones
compositivas y constructivas de la edificacion, se debera

acompafiar un estudio

de la edificacién del entorno del terreno

o edificacion objeto de intervencién,

del que debera derivarse

los criterios de coherencia con el tipo edificatorio pertinente -

de entre los

establecidos en el apartado 3 de

este articulo.

Dicho estudio debera

incluir

al

menos

las

siguientes

consideraciones:
- Epoca (s) vy tipo (s) edificatorios existentes en
el entorno.

- Caracteres de los tipos edificatorios
determinantes de 1las condiciones compeositivas vy
de uso de la edificacidén gque se proponga.

- volumetria.

- ejes de composiciodn.

~ proporciones macizo-vano.
- cubiertas.

- tratamiento de huecos.

- vuelos y cornisas.

- materiales.

- acabados.

- colores.

- usos.

- Adecuacidén de la edificacidén propuesta al tipo
seleccionado de entre los previstos en la Norma
de Intervencidén de Nueva Planta con integracidon y
a las condiciones de "Intervencidn Genérica'".

3. Tipos reglados de caserio:

Dentro del &ambito del Plan Especial y a efectos de la
intervencidén por integracién, se distinguen 1los siguientes
tipos edificatorios basicos:

- Casa patio.

Vivienda colectiva del XIX.
Carmen.

Vivienda unifamiliar.

a) Casa patio:

De acuerdo con el tipo de referencia podemos

establecer dos subtipos basicos:

- casa patio de tradicidén Arabe-Morisca.
- Casa patio de tradicién Cristiana.
- Casa patio colectiva.

Las referencias a sistemas constructivos Y
elementos decorativos que se hacen a continuacién responden a
la descripcidén del tipo en el contexto histdrico en que surgen.
Ello no supone gque se proponga en ningin caso su utilizacién
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mimética, renunciando a sistemas estructurales y constructivos
actuales, siempre que se respete el esquema compositivo y de
organizacidén fundamental descrito.

a.1. Casa patio de tradicidén Arabe-Morisca:

La edificacidén normalmente de dos plantas se
desarrolla alrededor del patio que actaa como elemento
estructurante de la vivienda (o viviendas por transformacién).
De dos a cuatro bandas edificadas de crujia estrecha (2'5 - 2'6
m.) cierran patio generalmente rectangular (de dimensién menor
libre, no inferior 3'5 m.).

En los frentes méds estrechos se sitidan las
estancias mds importantes, delante de las cuales se desarrollan
galerias cubiertas, sustentadas por columnas, pilastras de
ladrillo o vigas de gran canto de madera en planta baja y pies
derechos de madera en las plantas superiores.

En los laterales mayores del patio se sitidan las
estancias de servicio. En el centro del patio se sitda alberca,
¢ elemento de agua de formato geométrico.

El acceso al patio se realiza en quiebro,
evitando las vistas desde el exterior, pudiendo existir zaglian
previo.

Traza de la fachada

La organizacidén de fachada carece de ejes
compositivos. Los huecos son pequefios de proporciones préximas
al cuadrado, con predominio del macizo sobre el vano (2= 75 % ).
Toda expresidén de la casa se centra en la puerta también de
dimensiones reducidas, adintelada o©o en arco con portdén de
madera de una hoja y paso de hombre. El material de fachada es
el ladrillo de tejar o fabricas mixtas de ladrillo vy tapial,
generalmente enfoscada con morteros de cal y/o pintado.

Cubierta

La cubierta se organiza a dos aguas, ©O con una
sola cuando el edificio se adosa a otro ( en este caso vierte
al patio o en pabelldn). La pendiente nunca es superior a 30° y
el material utilizado es la teja moruna , ceramica de colores
pardo-rojizos. El encuentrc . de  cubierta con fachada se
resuelve, bien mediante alero con canecillos de madera de
escuadrias pequefas separadas aproximadamente 40 cm. © con
tejaroz ceramico. S .
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En cubierta pueden existir miradores enrasados o
no en fachada, abiertos y con cubierta en pabelldn de similares
caracteristicas a las citadas.

Sistema estructural

El sistema estructural es de muros de carga
perimetrales a las bandas de edificacién que rodean el patio,
utilizandose las columnas y pies derechos de madera en las
galerias. :

a.2. Casa patio de tradicién Cristiana.

En realidad corresponde a un conjunto de tipos
asimilables que se superponen desde el siglo XVI hasta el XIX
con un proceso de creciente racionalizacidn compesitiva e
higienista.

La edificacidén, generalmente de tres plantas, se
estructura alrededor del patioc, espacio que organiza la
vivienda (o viviendas) distribuye, ventila, proporciona luz y
donde se vuelca la actividad.

El patio esta edificado en 2,3 é 4 de sus lados
y es de forma aproximaddamente cuadrangular, dependiendo su
forma y configuracidén de la forma y dimensidén de la parcela. Su
dimensidén minima es de 4 x 4 m. y presenta galerias en todos
sus frentes edificados, que se desarrollan igualmente en
plantas altas. En planta baja se sustentan mediante columnas de
piedra o pilastras. de ladrillo, en plantas superiores son pies
derechos y zapatas de madera.

El acceso se realiza a través del zagilian (3'5 x
2 minimo) y puede ser en recodo o directo, a eje con una de las
galerias o con el patio. Si existe diferencia de cota entre la
calle de acceso vy el patio, el zagiian incluye escalera para
salvar esta altura.

Las estancias se organizan alrededor del patio,
en contacto las principales son fachada, a 1la que abren
ventanas. Si la edificacidén es unifamiliar las estancias
principales se sitidan en planta primera y las de . servicio en
planta baja y plantas segunda o bajo cubierta.
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La dimensién de crujia es de 3'5 m. vy en
algunos casos cuando el tamafio del solar 1lo permite puede
aparecer una doble crujia paralela a alguno de 1los lados del
patio. En este caso en la crujia mas préxima al mismo se sitdan
las estancias de servicio.

La escalera aftade a su valor funcional
(elemento de comunicacién vertical) valores representativos.
Su posicion en el patio se sitia normalmente en las esquinas y
en quiebro con respecto al acceso. Su numero suele reducirse a
una pero en caso de haber mas, una conservaria el papel de
principal, que solo comunica planta baja y primera, el resto de
servicio, no se situaran directamente en el patio. El acceso y
desembarco de la escalera suele sefialarse por arcos o elementos
decorativos y en general todos los elementos estan disefiados de
forma cuidadosa (bdévedas, barandillas, etc.). El trazado mas
comin es el de doble tiro, aunque pueden darse otros trazados
de 3 6 4 tramos sin hueco central.

Organizacidén de fachada.

En modelos iniciales modelos la composicién de
fachada no obedece a 1la wutilizacién de ejes compositivos. Si
bien existe una relacién entre la portada con recercados de
piedra en su mayoria adintelados, y el hueco, generalmente de
grandes proporciones, gque se sitda sobre ella, estableciendo un
eje compositivo vertical gue en algunos casos incluye los
huecos de la planta tercera, aun cuando generalmente no
estructura la fachada en su conjunto. o ‘

En modelos mas avanzados  predominara la
utilizacidn de ejes compositivos verticales Y la
racionalizacién de los esguemas de repartos de cargas en
fachadas. Los huecos presentan dimensiones diferentes, en

planta baja son de dimensiones reducidas y formas cuadradas. En
planta primera los huecos son de dimensiones mayores,
generalmente verticales (balcones). En teodo caso el predominio
del macizo sobre el vano sigue siendo caracteristica, dandose
como minimo una relacidn de 2 a 1.

En los modelos mas evolucionados la
organizacidén de fachada mediante ejes verticales se puede
completar marcando en el cerramiento la estructura de pilastras
verticales de ladrillo, la existencia de galerias abiertas ‘en
la altima planta o el torredn-mirador (normalmente uno).

El material de fachada es el ladrillo de tejar,
generalmente enfoscados con morteros de cal vy/0o pintados de
colores diversos que merecerdn estudio especifico.
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Cubierta

El material utilizado es la teja arabe, -
ceramica de color pardo-rojizo, {en algunos casos,
edificaciones singulares se wutiliza en las cumbreras teja

vidriada de colores diversos).

La cubierta se organiza a dos aguas o© en
pabelldén con pendientes no superiores a 1los 30°. El encuentro
de la cubierta con el muro se resuelve con alero de madera,
canecillos de madera de escuadrias potentes y separacién
€ 30 cm. También se wutilizan las cornisas de piedra o el
tejaroz ceramico. Ya se ha citado eltorredn-mirador,
generalmente enrasado en fachada como elemento caracteristico.
Su cubierta se resuelve de igual forma a la descrita.

Sistema Estructural.

El sistema basico es el de muros de carga
perimetrales al patio y paralelos a fachada, utilizandose para
la apertura de huecos dinteles o arcos (menor nimero). También
es frecuente el sistema estructural basado en la utilizacidn de
pilastras de ladrillo (50 =x 50 minimo) gque normalmente se
sefialan en fachada y cerramiento de ladrillo y cascote.

En las galerias se utilizan las columnas y pies
derechos de madera, sistema adintelado que utiliza zapatas y
forjados de madera.

Cerramientos - Carpinteria - Cerrajeria.

: ‘Carpinteria de cuarterones de madera pintada y
con posibilidad de apertura por médulos. El1 portdén es de
madera, de una sola hoja con paso de hombre y dimensiones
aproximadas 2'20 x 2 m. (mas grande en edificios singulares).

Cerrajeria:Los elementos gue aparecen son de
forja y van desde las rejas mas elementales de barrote de
seccion cuadrada girada 45° con respecto a fachada, hasta la
reja carcelera. Los balcones tienen repisa de forja
generalmente con jabalcones. La barandilla sobre el modelo mas
sencillo citado de barrote cuadrado y girado, puede incluir
otros elementos de forja, laton.
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Como elemento excepcional de cerramiento de
balcones en fachada, puede incluir miradores acristalados,
situados en planta primera exclusivamente. Achaflanados en sus
esquinas y con montantes de madera de escuadrias potentes.

a.3. Casa patio colectiva.

La edificacién resuelta en varias plantas se
desarrolla en torno a un patio que actia como elemento
estructurante del edificio y de las viviendas que acoije. ‘

De dos a cuatro bandas de edificacién cierran
patio cuadrangular generalmente Y de dimensién menor no
inferior a 4 m. !

El patio estd edificado en 2, 3 6 4 de un lado,
dependiendo su forma de las dimensiones y forma de la parcela.

En los frentes edificados del patio . se
desarrollan galerias cubiertas sustentadas por columnas o
pilastras de ladrillo o vigas de madera en planta baja y pies
derechos de madera o fabrica enfoscadas en plantas superiores.

El acceso se realiza a través de zaguan . en
recodo & directo, generalmente a eje con una de las galerias o
con el patio. :

Las estancias se organizan alrededor del patio,
generalmente en contacto las principales con fachada a la que
abren ventanas. -

La escalera tiene caracter funcional Y
representativo y se situa generalmente en las esquinas del
patio sin afectar a las galerias, y en quiebro con respecto al
acceso. De existir mas de una escalera la que comunica las
planta baja y primera tiene caracter de principal, con trazado
generalmente de doble tiro.
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Traza y estructura de la edificacidn.

. En ambitos sin formalizacién de fachadas con:
ejes, la composicidn de fachada no obedecera necesariamente a
la utilizacién de ejes compositivos, salvo en la relacién entre
la portada y el hueco situado sobre ella y 1los de plantas
superiores, en su caso. En el resto de los ambitos predominara
la utilizacidn de ejes compositivos verticales Y 1la
racionalizacidén de los esquemas de reparto de cargas en
fachadas.

Las caracteristicas y dimensiones de huecos
cubierta, sistema estructural, cerramiento, etc., a las de
subtipo a.1 6 a.2 gque corresponda por el ambitc en el gue se
ubiguen.

b) Vivienda colectiva del XIX.

La asignacion de este tipo alcanza en nuestra
catalogacidn a edificios construidos incluso bien entrado el
siglo XX (década 20-30) no afectados por la simplificacidén
formal y la articulacién funcional del racionalismo.

: Todos los edificios 1incluidos en esta tipologia
presentan caracteristicas compositivas y funcionales idénticas,
ain cuando dependiendo de las corrientes de cada momento la
ornamentacion presenta gran variedad y complejidad.

Los modelos finales aparecen regulados por 1la
aplicacién de Ordenanzas que ordenen de forma completa la
edificacidén (Ordenanzas de 19%04), establece las alturas de la
edificacién en funcidén de la Jjerarquizacidn de 1las calles,
regula también el tamafio de las estancias, tamano de patios,
etc.

Las referencias a sistemas constructivos b4
‘elementos decorativos que se hacen a continuaciédn responden a
la descripcidén del tipo en el contexto histérico en que surgen.
Ello no supone gque se proponga en ningun caso su utilizaciodn
mimética, renunciando a sistemas estructurales y constructivos
actuales, siempre gque se respete el esquema compositivo vy de
organizacién fundamental descrito. :
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Organizacidén de fachadas.

Sistema compositivo regular, organizado en
bandas verticales y jerarquizacién de los huecos. Su tamafo v
decoracidn dependen de su posicidén en altura. La traza de las
fachadas se sistematiza segun el ancho de 1las calles y las
alturas permitidas de acuerdo con los esquemas siguientes, que
regulan también los vuelos permitidos.
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La adopcidén de entresuelo, estaréa supeditada al
acuerdo con las situnaciones existentes en las edificaciones
contiguas. La fachada se organiza en tres cuerpos, basamento,.
cuerpo principal, y coronacidn.
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El basamento o© cuerpo bajo estara formado por
la planta baja y el entresuelo ( si existe).

El cuerpo medio formado por el principal { si
se establece diferenciacidn) Y las plantas de pisos.
Normalmente la altura libre de las plantas y los huecos de la
parte media se hacen iguales para todas ellas produciendo una
repeticion vertical.

Coronacidén, estd constituido por 1la cornisa y
cuerpos de remate come miradores, torreones, terrazas, etc.
Normalmente no existe atico, de existir estaria ligado a este
cuerpo de fachada.

La relacidén ,macizo-vano de fachada es préxima
a la unidad. Los huecos son todos de formato similar, de
proporciones 1 x 2 (relacidédn ancho-altura) denominada ventana-
balconera con recercados de aproximadamente 20 cm. de anchura.

Cubierta

La cubierta es a dos aguas y el material
empleado es la teja arabe ceramica de colores pardo-rojizos. La
pendiente nunca es mayor de 30°. El encuentro del muro con
cubierta se resuelve mediante la formacidn de cornisa que en
ningin caso es prolongacidén del dltimo forjado. Las dimensiones
maximas quedan establecidas en los esquemas incluidos en el
.apartado"organizacion de fachadas".

La recogida de aguas se organiza mediante
canalon y bajantes de fundicidén o cinc. En planta baja los
bajantes no sobresalen de la linea de fachada, Y estan
protegidas con salvabajante.

En cubierta pueden aparecer lucernarios de
traza sencilla, generalmente piramidales de base cuadrada, de
perfiles muy livianos. Generalmente se sitiuan en el plano de
cubierta. .

: El torredn 6 mirador situado en crujias
‘interiores, generalmente junto al patio. Espacio abierto
accesible desde espacios comunes, c¢on arcos o adintelado vy
rasgado verticalmente. La cubierta se organiza de forma 51milar
al resto y con idénticos materiales.
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Cerramientos - Vuelos y Acabados.

La ventana balconera presenta carpinteria
madera de dos hojas (puerta balconera) de vidrio Y maineles da
madera en su parte superior Y madera en la inferior. T ene
contraventana de madera al interior. El cerramienro exterior se
efectua con frailero metdlico o de madera, plegable sobre: la
mocheta del muro.

El vuelo del balcén queda reqgulado en funcidn
del ancho de la calle y de acuerdo con el esqguema incluido en
el apartado "Organizacién de fachadas".

La repisa puede ser de fabrica, de canto
aproximado 10 cm., nunca prolongacién del forjado y puede
incorporar decoracién con ménsulas de apoyc real o ficticio. La
barandilla es de fundicién si bien pueden permanecer modelos de
forja similares a los descritos para tipos anteriores.

Aparecen miradores acristalados cuyo vuelo no
podra exceder los 30 cm. al sefialado para el balcdén. Se dan dos
modelos basicos: el superpuesto sobre balcén o el de cuerpo
completo. El primero suele poseer una estructura de fundicidén o
madera adaptada a la forma del balcén. E1 seqgundo de madera o
de fabrica cierra el espacio comprendido entre dos pisos.

Acabados

Las fabricas van enfoscadas 'y pintadas en
diversas tonalidades que seran objero de estudio especifico., En
algunos casos se marcan despieces de silleria, sobre todo en
esquinas. El sistema decorativo incluye tratamienro de huecos
cornisas, coronacidén, complementos metdlicos, etc., que
responden a un esquema unitario.

c) Carmen.

: El Carmen es wuna vivienda unifamiliar con jardin-
huerto, situacidén pintoresca vy buenas vistas, generalmente
situado en zonas de topografia movida.

El concepto actual de Carmen nace en el siglo XIX Y
'se prolonga hasta nuestros dias con escasas transformaciones.
Es la reinterpretacién de un concepto arabe asumido Y mantenido
en siglos posteriores a la conquista. Hasta el siglo XVIII el
concepto se aplica a una.casa’ rural generalmente fuera de
murallas. : :
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Las referencias a sistemas constructivos Y
elementos decorativos que se hacen a continuacidn responden a
la descripcion del tipo en el contexto histérico en que surgen.
Ello no supone que se proponga en ningin caso su utilizacidn
mimética, renunciando a sistemas estructurales y constructivos
actuales, siempre gue se respete el esquema compositivo y de
organizacién fundamental descrito.

Cerramiento

El muro de cierre de parcela es parte
fundamental del Carmen y c¢omo tal se trata. Es muro de altura
superior a 2 m., macizo, de materiales diversos, ladrillo de
tejar, mamposteria; cascote, fé&bricas mixtas de ladrillo vy
tapial, o argamasa con canto de morro, etc.

Siempre esta enfoscado con morteros de cal y
pintado. Se remata con albardilla de ladrillo formandc aguas.
El muro carece de toda decoracidén gue se centra en la portada
dnico elemento que se sefiala. Las portadas pueden ser arcos o
dinteles generalmente de ladrillo de tejar con cancela metdlica
de fundiciédn.

La Edificacién

En funcién de la forma vy tamafio de la parcela,
la edificacién puede adoptar diversas posiciones. Puede
situarse en contacto con 1la via publica o aislada en parcela.
Siempre gque es posible la edificacién se sitda al norte
protegiendo el jardin de los vientos y abierta a la orientacién
mediodia.

La vivienda se estructura en funcién = del
contacto con el jardin-huerto, aan cuando posea fachada a
calle, situédndose las estancias principales en planta baja y
abiertas al exterior-privado.

Se evita toda posibilidad de contigiiidad wvisual
con el espacio publico o con propiedades colindantes. Presenta
miradores o torreones abiertos al paisaje. En algunos casos la
edificacién puede responder al tipo de casa patio gque por
modificacién del parcelario se han convertido en Carmenes. Sin
embargo la mayoria responden al modelo de vivienda unifamiliar.
Atendiendo a.la posicidén de la edificacion en la parcela, el
tamafio de ésta vy a la forma de acceder se establecen diversos
subtipos, como queda reflejado en el plano correspondiente a
escala 1/500. = ‘ ‘ ~ :
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El Jardin-Huerto

El espacio libre privado de los Carmenes conjuga-

los aspectos puramente ornamentales con 1los agricolas, bien
cuando se habla de huerto no tiene generalmente una finalidad
directamente productiva.

En funcidén del tamafio y topografia de la parcela
el jardin-huerto se estructura de forma diversa, si bien se
puede establecer un esquema basico.

- Jardin Alto

Situado en la parte mas elevada de la parcela
Yy por tanto de mejores vistas. En &1 se situa
una alberca para atender el riego de las
paratas por gravedad.

Existen también plataformas con emparrados y
lugares protegidos con buenas vistas.

- Jardin Bajo

Ocupa las paratas intermedias, ocupado por
parques 'y paseos pavimentados, ‘puede
incorporar cenadores o construcciones anejas
cuando las dimensiones lo permiten.

- Huerto

Ocupan las partes més desfavorecidas en cuanto
a vistas, generalmente las partes bajas.

Dentro de la organizacidén genérica del jardin,
la zona proéxima a la vivienda, constituye una parte
especializada de este, denominado jardin de estar. En directa
relacidn con las estancias bajas de la vivienda a través de una
galeria cubierta, estéd pavimentado Yy existen emparrados vy
pérgolas que protegen del sol y el control visual. Puede
también existir un espacio de transicidén entre el exterior,
el espacio libre privade y la vivienda, denominado patioc de
ingreso o ante-jardin, pavimentado y que establece un tamiz gque
impide el control visual del jardin o la vivienda desde el
exterior. Estd separado del jardin por tapia alta y existe
pérgola o emparrado sencillo que protege del sol.

El Agua

Elemento fundamental en el Carmen.
Tradicionalmente procedia de 'la Acequia de Aynadamar vy se
almacenaba en albercas en las partes altas lo que permitia el
riego de las paratas por gravedad. El agua de la acequia no

solo atendia al riego, existiendo también numerosas fuentes en

el Carmen.
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La Plantacién

La variedad e importancia de estos elementocs en
el Carmen determina la existencia de un apartado especifico
para su estudio. Si bien entre 1las variedades principales
podemos citar: Arboles de hoja caduca o peremne, de tallos
diversos, frutales, arbustos, arbustos de flor, parrales vy
otras plantas trepadoras, plantas herbaceas, setos vy plantas
aromaticas.

d) Vivienda Unifamiliar

La vivienda unifamiliar supone la manera mas
elemental de ocupacidén y utilizacién de la parcela. Se
corresponde con la edificacion destinada al alojamienro en
vivienda situada sobre parcela independiente y con acceso
propic desde el espacioc puablico.

De acuerdo a las diferentes manera en gque se
relacionan con otras edificaciones o se sitia en parcela se
establecen los siguientes subtipos basicos:

Unifamiliar entre medianeras (UM)
Unifamiliar con diversas fachadas (UDF).
- " con jardin menor (UJ).

- " en terraza (UT).

= " adosada (UA).

Las referencias a sistemas constructivos y elemenros
decorativos que se hacen a continuacién responden a 1la
descripcidén del tipo en el contexto histérico en que surge.
Ello no supone que se proponda en ningdn caso su utilizacidn
mimética, renunciando a sistemas estructurales y constructivos
actuales, siempre que se respete el esquema compositivo y de
organizacidén fundamental descrito.

El subtipo unifamiliar adosada (UA) no se describe
por contar con caracteristicas similares al unifamiliar entre
medianeras y dependiendo de su ocupacidn de parcela y ubicaciédn
participa de las caracteristicas de alguno de los restantes.

d.l. Unifamiliar entre medianeras.

Se desarrolla sobre parcela de dimensiones
reducidas, adosandose a las edificaciones de parcelas
colindantes. Ventila a través de fachada en parcelas de poco
fondo o bien a través de pequefios patios situados en . los
testeros. La edificacidn se desarrolla en dos plantas,
pudiéndose presentar casas de tres alturas. : '
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La escalera se sitia normalmente junto a uno de
los muros medianeras, con desarrollo perpendicular a fachada,
de uno 6 dos tramos y gran pendiente.

Las estancias principales se sitdan en fachada
mientras las de servicio se relacionan con los patios de fondo
de parcela (cuando existen).

Organizacidén de fachada

En los modelos iniciales la fachada carece de
ejes compositivos verticales. Los huecos, de plantas altas son
todos de formato similar, de proporcidén 1-2 (relacién ancho-
altura) generalmente ventana-balconera. ‘El balcén tiene un
vuelo maximo de 45 cm. y aparecen con repisa metadlica (hierro
de forja o fundicién) de canto reducido, con jabalcones o
repisas de fabrica (10 cm de canto), nunca prolongacién del
forjado.

Los materiales utilizados en fachada son
generalmente el ladrillo de tejar, mamposteria, y fabricas
mixtas (tapial y ladrillo o cascote Y manpuestas), siempre
enfoscada con morteros de cal Y pintada en diversos colores
(generalmente terrosos).

Cubierta

La cubierta se organiza a dos aguas con faldones
paralelos a fachada, 6 en pabelldn. El material utilizado es la
teja arabe ceramica en colores pardo-rojizos. Puede aparecer
torredn enrasado en fachada o adosado a las edificaciones
colindantes. Es un espacio cubierto de forma igual al resto de
la vivienda, abierto vy comunidado con aquélla por una escalera
de gran pendiente.

El encuentro de cubierta con -fachada, se
resuelve bien mediante alero con canecillos de madera con
tejaroz ceramico o cornisa que en ningin caso es prolongacién
del Gltimo forjado. Su dimensién madxima es de 60 cm.

Sistema Estructural

El sistema estructural mAs comin es el de muros
de carga paralelos a fachada si bien puede emplearse un sistema
mixto de muros de carga Yy pilastras de ladrille. La crujia
utilizada es de 3'5 m.. aproximadamente (crujia Albaicinera). -
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d.2. Unifamiliar con diversas fachadas.

Se desarrolla también sobre parcela de
dimensiones reducidas adosada a edificaciones colindantes y con
frente a dos o méds vias piblicas. No presenta patios de parcela
y ventila directamente por fachada. La edificacion se
desarrolla en dos plantas, pudiéndose presentar casos de tres
alturas. La organizacién de las plantas es similar a la
descrita para el tipo anterior.

Organizacién de fachada

Es similar a la indicada para 1la vivienda
unifamiljar entre medianeras. En los modelos mads evolucionados
-la fachada se estructura mediante ejes verticales. Los huecos
de plantas altas son todos de formato similar vertical, de
proporcién 1-2. La repisa del balcén tiene un vuelo maximo de
45 cm. y puede ser metadlica o de fabrica (10 cm de canto),
nunca prolongacidén de forjado.

Cubierta
Se organiza a dos aguas o en pabelldn. EI1
material utilizado es 1la teja arabe ceramica de tonos pardo-

rojizos. Puede aparecer torreén-mirador generalmente adosado a
la edificacién colindante.

Sistema’ Estructural

Es el mismo descrito para la vivienda
unifamiliar entre medianeras.

d.3. Vivienda unifamiliar con jardin menor.

La caracteristica fundamental de este subtipo
frente al resto es la existencia de un pequeno espacio libre
privado que normalmente se sitda en el acceso a la vivienda.
Este espacio protegido del exterior por tapia o© muro esta
directamente conectado con 1la vivienda que abre sus estancias
principales a €l. Normalmente pavimentade, posee elementos
vegetales de proteccion tanto visual como climéatica,
emparrados, macetas, etc. La organizacidén de la vivienda, su
fachada, cubierta y sistema estructural es el c¢itado en los
subtipos de vivienda unifamiliar descritos en puntos
anteriores, si bien estructurados todos ellos en funcién del
pequefo jardin.

La tapia de 2 m. aproximadamente, de materiales

-diversos, ladrillo, tapial, cascote, fabricas mixtas, esta

enfoscada con morteros de cal y pintada en colores diversos

(estudio especifico). Se remata con albardilla y la portada es

el dnico punto decorado pudiendo ser adintelada o en arco, y
con cancela metalica.
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d.4. Vivienda unifamiliar en terra:za.

Se desarrolla en parcelas con pendiente superior
a 30°. E1 acceso a parcela se produce a distinto nivel del
acceso a vivienda, situada en plano distinto a la via piiblica
con desnivel maximo de 2'7 m. La vivienda estd adosada a
edificaciones colindantes en funcidén del tamafio de parcela.

La parcela se organiza en varios planos
horizontales, paratas, mediante muros de contencién de altura
maxima 2'70 m., los de  cierre de parcela y 1'5 m. los
interiores a esta. En ningin caso estos planos se sitaan por
encima de la cota natural del terreno en su punto mas alto en
parcela.

La edificacidén aparece desglosada en varios
cuerpos con un maximo de dos alturas con respecto al plano en
que se asienten. La organizaciodn de fachadas, cubierta vy
sistema estructural son los mismos a los ya descritos en el
apartado correspondiente a vivienda unifamiliar entre
medianeras (modelos mas evolucionados).

Como caso excepcional en el Sacromonte la
solucidn de cubiertas se realiza mediante azoteas de cal y
contornos cubicos.

El tratamiento de los muros de contencidén es el
descrito para las tapias de cierre de la vivienda unifamiliar
con jardin o para el Carmen. Los materiales a emplear son el
ladrillo, el mampuesto y las fabricas mixtas de ladrillo vy
cascote o canto de morro, en todo caso enfoscadas con mortero
de cal y pintadas en colores térreos (estudio especifico).

Articulo III1.42.- Intervencidén genérica.

1. Se entiende como tal la sustitucién total de la
edificacién existente con mantenimiento de las secuencias de
parcelacién o las obras de nueva planta que por situarse en
zonas con alto grado de renovacién o de construccidén reciente,
carecen en su entorno de referencia clara respecto de los tipos
dfinidos en el articulo anterior (art. III1.40.3.).

Esta norma sera de aplicacién en todo el ambito del
Plan Especial conjuntamente con las del PGOU gque no se
contradigan con las mismas y las que asignan niveles y grados
de proteccidén (art. 34.2). :
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2. Vuelos:

a) Cuerpos volados.

Se prohiben los Cuerpos volados en fachada al
espacio exterior urbano.

b) Aleros.

Las cubiertas se remataran con alero,
alinedndose en continuidad con los de las
edificaciones mas Préximas de igual ndmero de
plantas.

Se prohibe la realizacién del alero mediante 1a
prolongacién del forjado, debiendo situarse
siempre por encima de éste.

Si se emplean molduras, canecillos o elemenros
decorativos, éstos quedaran comprendidos dentro
de la linea que enlaza el borde del alero con el
paramento en su encuentro con la cara superior
del forjado.

¢) Balcones

Se permiten los balcones dentro del respeto de
las condiciones de intervencién con integracioén.

El vuelo mé&ximo, sin perjuicio de las
condiciones pPropias del tipo de edificio, no
Superard el 10 % del ancho de la calle ni los
0'75 m., prohibiéndose en las calles de anchura
inferior a 1'50 m.

Se prohibe la realizacién de los balcones
volando el forjado Y dejando visto el canto del
mismo. Se entenderd como una estructura ligera
anclada a 1l1a principal de canto maximo 10 cm. La
dimensién del balcén horizontalmente Y paralela
a fachada serd 1la del hueco mas dos tramos
iguales a ambos lados de aquél de 30 cm. como
maximo. La distancia horizontal minima entre dos
balcones consecutivos sera de 45 cm.

Las protecciones se realizaran con secciones
redondas, cuadradillos Y Dbpletinas de hierro o
acero, prodominando los elementos verticales. Se
prohibe expresamente 1la utilizacién de perfiles
corrugados y otros procedentes del armado de
elementos estructurales. Se pintaran en colores
oscuros y su altura minima sera de 105 cm. Se
prohiben 1los antepechos, macizos o en celosia.
En general deberan evitarse las soluciones de
caracter mimético. :

Se permitira el enlace de los huecos seguidos
un solo balcén en aquellos tipos de edificios en
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los que el citado recurso forme parte de su
repertorio compositivo en los términos en que
ese reperterio se contempla en este Plan
Especial, y sin que ello suponga alteracidén de
las reglas y criterios de composicidn de fachada
que le sean de aplicacidn; el balcédn resultante
debera tratarse de igual manera gue los que
sirvan a un solo hueco.

d) Galerias.
- Se permiten las galerias en los supuestos y con
las condiciones establecidas en las normas de

intervencion de Nueva Planta con integracién.

- E1 vuelo méximo permitido serd 0'75 m. y se
prohibe su realizacién volando el forjado.

e) Marquesinas y toldos.

- Se prohiben las marquesinas de nueva
construccién y los toldos fijos.

- Los toldos méviles se podran situar dentro de
los huecos de los locales comerciales en planta
baja; una vez desplegados deberan guardar una
distancia minima de 50 cm. a la vertical del
borde de la acera o, en su caso, a la linea de
arbolado, sin que en ningin caso, pueda

. sobrepasar la longitud de 1'50 m. La altura
minima sobre la rasante sera de 2'00 m.

3. Cubiertas.

a) - Las cubiertas seran inclinadas con cumbrera
paralela a fachada. La pendientée de los faldones
estard comprendida entre 15° y 30°, ajustandose
en lo posible a las colindantes.

- La cubricién serd con teja ceramica, arabe de
color pardo-rojizo.

b) - Se admitird cubrir pequefios espacios con
cubierta plana, con un maximo del 10 % de la
superficie total de cubierta, para resolver
encuentros o irregularidades de 1la parcela que
no se manifiesten en fachada. Previo informe
favorable de la Comisidén de Seguimiento podran
autorizarse las terrazas formadas por el
retranqueo del dtico, y asi mismo soluciones con
proporcién de cubierta plana hasta un 15 % de la:
superficie total. En tales casos se utilizaran
materiales con las mismas tonalidades y texturas
que las autorizadas para los planos de fachada y
cubierta.
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d)

)

g)

h}

Se colocaran canalones para la recogida de las
aguas de cubierta, que seran metalicos, al igual
que las bajantes cuando éstas vayan vistas. El
tramo inferior de las bajantes debera protegerse
con salvabajantes metdlico.

Las chimeneas o remates de conductos que

aparezcan sobre la cubierta, deberan ir
revestidas, con un tratamienro similar al de la
fachada. Los remates seran metalicos o

ceramicos, prohibiéndose los industrializados de
hormigén o fibrocemento.

Torreones © miradores : se permitira 1la
construccidén de mirador en cubierta, pudiendo
estar enrasado en fachada o no. Serad accesible
desde los espacios comunes de la edificacién. La
cubierta se realizard en pabellén Yy tendra las
caracteristicas citadas para el caso general.

1. La dimensién de torreén no sera Superior a la
tercera parte del frente de fachada del gque
parta pudiendo el Ayuntamiento autorizar
mayores dimensiones 0 reducir Jla citada
cuando pueda justificarse su interés por
razones de mejor composicién de la
edificacidén resultante. Los huecos del
torredn deberan resolverse coordinandolos con
los ejes de huecos de fachada Y se definiran
como balcdén con antepecho, ventana o - logia
resueltos con soluciones de barra lisa en
antepecho o petos simples bajo ventana o
logia.

2. Los castilletes de escaleras o ascensores
deberan tratarse.  con las caracteristicas
previstas para los miradores de cubierta.

Los lucernarios centrales de iluminacién Y
ventilacidén de escaleras deberan realizarse con
perfil metalico vy vidrio plano armado, debiendo
resolverse paralelo al plano o plancs de
cubierta que los acojan y enrasando con ésta o
separado un maximo de 20 cms. de ésta si la
solucidén no permite su enrase.

Las instalaciones deberan guedar ocultas dentro
del plano de cubierta.

Quedan prohibidos todo tipo de huecos vy
elementos sobre la cubierta distintos de los
previstos en este articulo o los que
correspondan a las caracteristicas del tipo de
edificio de gue se trate seglin gqueda éste
caracterizado en el Plan Especial.
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Huecos.

La traza de los huecos se ordenard mediante un
sistema de ejes verticales, de forma que los
huecos y los elementos macizos se ordenen
superpuestos por plantas, respetando las
condiciones de intervencién de Nueva Planta con
integraciodn gue sean de aplicacidén en cada caso.

La proporcién resultante de dividir 1la altura
por la anchura, siempre serd igual o superior a
la unidad, no admitiéndose la traza de elementos
de proporcion horizontal predominante.

La proporcién huecos/macizo sera siempre
inferior a la unidad.

Las partes ciegas deberdn descansar una sobre
otra hasta el suelo, salvo gue se dispongan
soportales o volumenes que las recojan en planta
baja, en cuyo caso estos deberan acordarse con
los ejes verticales de la fachada.

La separacién minima de huecos en horizontal,
sera de 1'05 m. en plantas superiores a la baja
y de 75 cm en la baja. La distancia minima de
los huecos al limite de la propiedad serd de

75 cm.

No se admitird la traza de huecos unidos
verticalmente rasgando la fachada, debiendo
presentar cada hueco un dintel minimo de 30 cm
por debajo del forjado superior.

El elemento de carramientc se situard con un
retranqueo minimo de 25 cm. respecto a la
fachada y un maximo de 35 cm.

En planta baja, el retranqueo del cerramiento
podra aumentar hasta enrasarse con la cara
interior del muro.

Los cierres de 1los huecos de fachada deberan
resolverse con ajuste a las referencias de
composicidén y materiales relativas al tipo de
edificio al que correspondan.

5. Materiales.

a) Paramentos

- El1 Ayuntamiento en el plazo de dos meses desde
la aprobacidn definitiva del Plan, establecera
la Carta de colores y acabados, aplicable a los
distintos supuestos de edificaciones. La Carta
de Colores deberad ser informada favorablemente
por la Comision de Seguimiento,
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En el acabado de las fachadas se utilizaran
materiales y tratamientos semejantes a los
tradicionales existentes en el entorno de la
intervencién, o que armonicen con los mismos.
Entretanto se establece la correspondiente
carta de colores y acabados, se admitirdn 1los
revocos de colores ocres y terrosos, la piedra
de Sierra Elvira y granito, siempre que el
grueso de placa sea superior a 3 cm. de
espesor.

No se permitiran 1los acabados de fachada con
materiales metalicos o plasticos, con piezas o
elementos prefabricados de gran dimensién, con
acabados brillantes, vidriados,o de colores
puros y sus mezclas; rojo, azul, amarillo,
naranja, verde y violeta.

No se permitiran los acabados con revoco de
cemento en su color o revocos a la tirolesa.

b) Carpinterias

La carpinteria podrd ser de madera o metalica,
PVC o aluminio lacado para pintar o de color
dado por procedimientes similares de
imprimacién o lacado.

Se prohiben 1las carpinterias vy cierre de
metales en su color o de acabado superficial
mediante anodizado, galvanizado o similares,
gue no sean de los colores autorizados.

El color de acabado de las carpinterias debera
elegirse entre el blanco, negro, tonos grises o
pardos, verde oscuro o rojo oscuro.

Serd el mismo para toda la fachada de una misma
cara, a excepcion de los cerramientos de planta
baja.

Los cerramientos en el acceso a los garajes u
otros grandes huecos serd de madera o formados
por un bastidor metdlico revestido de madera al
exterior, e irdn pintados con las mismas
condiciones que el resto de la carpinteria.

El acristalado de ventanas y galeria se
realizara con vidrio blanco, prohibiéndose
los vidrios de color o los reflectantes.

Las persianas estaran sometidas a las mismas

condiciones de materiales y acabados que el
resto de la carpinteria.
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6. Edificacidén en ladera.

Para las parcelas cuya pendiente media natural,
medida en cualquier seccidén vertical del terreno,
Sea superior al 30 %, seran de aplicacién
obligatoria las normas citadas en apartados
anteriores, y las que a continuacién se establecen:

1 - Se podran establecer mediante muros,
plataformas horizontales terrazas o paratas que
constituiran las rasantes de referencia de la
edificacidén que reapoye sobre ellas.

2 - Cuando la edificacién existente en el entorno
esté en contacto con la rasante de 1la calle,
la nueva construccién debera adaptarse a 1la
disposicidn de las existentes.

3 - En ningdn caso las paratas podré&n situarse por
encima de la cota natural del terreno en su
punto mas alto en parcela.

4 - Los muros de contencién tendrdn una altura
maxima de 2'70 m. cuando se’ trate de linderos
de parcelas con espacio publico.

5 - Cuando la diferencia de las cotas de la via
pablica en los extremos de parcerla supere los §
2'70 m el muro de contencién se dividira en
los tramos nenesarios de tal manera que no se.
supere la altura citada.

6 - Los muros interiores de parcela tendran ungw
altura maxima de 1'5 m, con respecto a la cotafJ
natural del terreno.

7 - Los cerramientos exteriores de parcela deberan
resolverse mediante elementos que permitan que
trascienda el ajardinamiento al espacio puablico
no pudiendo alcanzar una altura superior a 2m.
sobre la cota del jardin.

8 - La edificacion se desglosara de forma gque en
ningin punto supere las dos alturas con
respecto al plano del terreno en el gue se
apoye; planc que de acuerdo con lo establecido
en el punto 1 de este articulo constituira la
rasante de referencia de la edificacién.

9 - No se permitird la cubierta plana como solucién
de cubierta excepto en zonas de encuentro de
dificil solucidén y con un limite maximo del
10 % de la superficie total de cubierta. En
tal caso se utilizaran materiales con las
mismas tonalidades a las autorizadas para
fachada.

10 - Cuando el plano de Alineaciones no indique 1lo
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12

13

1.

contrario la edificacién se situard a una
distancia minima de 2'7 m. con respecto a la
via publica.

Bajo la rasante de las paratas podra
autorizarse la construccion de sétanos o
garajes siempre que su superficie no supere el
15 % de la de parcela, porcentaje que en el
caso de que se construya alberca o piscina, no
podra superar el 20 % de la parcela para el
conjunto de alberca, sétano Yy garage. Los
vaciados necesarios no podran aproximarse a
menos de 1'5 m de 1los linderos. La altura
interior de estas construcciones no podra
sobrepasar los 3 m lineales ni la exterior
excederd en su conjunto los limites de altura
previstos para 1los muros de contenciéno pasa
los interiores de parcela. Las paratas
resultantes sobre los sétanos o garages deberan
contar con una profundidad de terreno no
inferior a 1'5 m y deberédn ajardinarse, con la
salvedad del paso minimo necesario para dar
acceso a las plazas de garage o sdétano en su
caso.

Los muros de contencidén irdn enfoscados con
morteros de cal y pintados en blanco o colores
terrosos, prchibiéndose los acabados con
cemento u hormigdén visto y los revocos a la
tirolesa. ‘

Las construcciones o movimientos del terreno

gue se proyvecten deberan resolverse
garantizandec explicitamente que no se
transmitan ni humedades ni empujes o

movimientos a las edificaciones potencialmente
afectables.

7. Tapias y cerramientos.

Deberan realizarse con los materiales, formato,
acabados vy cclor predominante en la unidad
morfologica donde se ubiquen.

Su altura no sobrepasard la media de las
existentes en el tramo de calle en el qgque se
integre, y de no existir en dicho tramo servira
de igual referencia las existentes en el tramo
mas proéximo.

En aquéllos casos en los que el Plan Especial
determina la permeabilizacién de cerramientos
existentes, sefialandolos expresamente en los

planos de "alineaciones vy ordenacidén", las
soluciones que se apliquen deberan realizarse
con sistemas tradicionales justificando
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razonadamente la pertinencia de su aplicacidn al
entorno de que se trate, o alternativamente
mediante barra metéalica recta de seccién
circular o cuadrada, girada y apoyada sobre
pletinas con las alturas maximas permitidas en
este apartado.

4. Queda prohibida 1la colocacidén sobre las tapias

de elementos cortantes, vidrios rotos o
cualquier otro suplemento de la altura maxima
permitida.

5. Cualquier obra de cerramiento de parcelas debera
contar con la oportuna licencia.

Articulo III.43.-Conservacién.

l. Se entiende por conservacién las obras orientadas
al adecentamiento, mantenimiento y ornato del edificio sin
afectar a los elementos estructurales o al uso.

2. La conservacion podrad suponer:

- Limpieza de tejado {con sustitucidén de
elementos de revestimiento deteriorados).

~ Repello y pintura de fachada o paredes
interiores, sin que esto suponga modificacién
en la tabiqueria ni en muros.

- Reparacién de soleria con sustitucién de piezas
deterioradas.

- Reparacidén, no sustitucidén, de instalaciones.

Al ser 1la finalidad de todas estas operaciones la
conservacién del estado actual del edificio, 1los elementos a
sustituir y las pinturas a utilizar serdn las existentes,
estando expresamente prohibido , introducir materiales
constructivos diferentes que puedan alterar 1la edificaciodn
existente,

- 3. Las obras de conservacidén se permiten en todos los
casos. : e :
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Articulo III.44.- Intervencidn singular.

'1. Manteniendo el criterio de este Plan Especial de
proteccidn de los valores arquitectédnicos, urbanos v
ambientales del Albayzin, conjuntamente con el fomento del
ejercicic de una arquitectura contemporénea, se admite la
posibilidad de intervenciones que, bien por producirse desde
lecturas tipolégicas, bien por buscar la potenciacidén de 1la
imagen urbana a través del contraste, conduzcan a resultados
que se aparten de la Normativa que, para la integracién de 1la
nueva edificacidn, se establece en estas Ordenanzas.

2. El caso contemplado en el apartado anterior, tendra
la consideracién de intervencién singular. En la documentacién
del proyecto correspondiente se justificara la solucidn
adoptada con el mismo grado de precisién exigido para 1las
intervenciones de Nueva Planta con integracidn, debiendo
acompafarse un estudio de valoracién del impacto de 1la
actuacidn proyectada sobre su entorno, vy las edificaciones
contigquas. El vuelo madximo de balcones gquedard regulade por la
condicidn que se establece en el art. III.45. Intervencidn
genérica., en su apartado 2.c.

3. Las propuestas de intervencidén singular quedaran
sometidas, preceptivamente, al informe de 1la Comisidn de
Seguimiento y a su aprobacidén previa por la Comisidén Provincial
del Patrimonio.

, 4. Quedan fuera de este supuesto las intervenciones
sobre elementos catalogados, cuya regulacidn se establece en el
Catalogo correspondiente.

Articulo III.45.- Intervenciones en los elementos catalogados.

1. A tenor de 1los dispuesro en el articulo 21
L.P.H.E., con los elementos unitarios que conforman el Conjunto
Histdrico-Artistico y dentro del ambito de actuacién de este
Plan Especial, las intervenciones que sobre ellos puedan recaer
se ajustardn a las condiciones que se establecen en el presente
articulo.

a) Estructura.
- Las intervenciones sobre la estructura portante
basica en los elementos de la edificacién

sujetos a protecciodn, -deberan reducirse al
minimo necesario para su -consolidacién. Tales
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intervenciones deberan concentrarse en

la

resolucidon de problemas estructurales gque puedan

ser causa de deterioro continuado y de
eventual reduccién de la vida atil de
estructura.

- Se debera evitar la alteraciodn de
cimentaciones con vaciados del terreno
generalmente comprometen la estabilidad de
edificacidén sobre 1la que se actia y la de
edificaciones inmediatas.

b) Caracteristicas exteriores de la edificacién.

b.1l. Fabricas exteriores.

la
la

las
que

la
las

- Deberan mantenerse 1las fabricas originales

con sus revestimientos evitando
restitucién. Cuando estos por efectos
acciones agresivas hayan llegado

situaciones irreversibles, seré&n picados

revocados con morteros de cal grasa

su

de
a
Y.

con

idéntico tratamientos texturial vy cromdtico

de los originales.

Se prohibe el uso para ser visto del cemento
Portland debiendo utilizar en tal caso

morteros de cal grasa.

- Los rejunteados deberdn aplicarse alli donde
se den manifestaciones evidentes de humedad o
para rellenar juntas que, por haber perdido
parcialmente su mortero, constituyen vias de
penetracidén de la humedad. En todo caso se

recomienda la aplicacién = de  morteros

de

similar composicidn, c¢olor vy textura que los

originales, rehaciendo las juntas
idéntico tamafo y formato de su seccidn.

con

- Se evitardn los rejunteados y revestimientos

con cemento cuando el sellado que

tal

intervencidén supone pueda generar deterioros
de la fabrica debido a la diferente porosidad
del mortero. Estos trabajos se realizardn con
‘morteros de cal grasa apagada y arena lavada.

- Las reparaciones de revocos vy estucos deberan
efectuarse donde sea estrictamente necesario

y reproduciendo 1las mezclas originales
composicidn, apariencia b4 textura,
semejantes propdésitos a  los seflalados
relacién con el rejunteado.

en

con

en

- La limpieza de las fabricas debera reducirse
a los casos estrictamente necesarios para
_detener procesos de deterioro o levantar
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manchas. En este tipo de intervenciones se
favorecera la aplicacién de métodos no
agresivos como la proyeccion de agua
atomizada a baja presién y cepillado con
cepillos de cerda natural; prohibiéndose 1los
métodos de proyeccién de arena y otros
. abrasivos, tanto sobre superficies de
ladrillo como de piedra, por su comprobado
efecto acelerador del deterioro de las
féabricas. De igual manera, se deberd evitar
la aplicacién de productos quimicos de
limpieza que generen una reaccién adversa con
creacién de sales en los materiales de las
fabricas, como la que producen los &cidos
sobre las calizas y los marmoles.

En las reparaciones b4 sustituciones de
materiales que por su estado de deterioro asi
lo exijan, se incorporardn nuevos materiales
que reproduzcan los originales con la mayor
fidelidad, evitando la introduccidn de
aquéllos que por las caracteristicas de las
fabricas se muestren inadecuados por falsear
los originales y por no existir cuando se
construyd el edificio objeto de intervencidn.

Se evitara 1la reimplantacién de aquéllos
elementos arquitecténicamente significativos
que hayan desaparecido tal como cornisas,
balcones y voladizos, miradores, barandillas,
fraileros, frontones vy molduras. Todas las

‘intervenciones gque impliquen anastilosis
deberan documentarse o fundamentarse en
rasgoes o elementos originales de la

edificacidén sobre la que se actue.

En las intervenciones se deberad investigar y
definir fundamentadamente el color y 1la
textura primitiva de las superficies de las
fabricas, liberando de recubrimientos a las
de ladrillo o piedra cuando éstos no se
correspondan con los acabados originales. Sin
embargo, deberid valorarse la incidencia de
tales intervenciones a la luz de las medidas
de proteccién que se proyecten para las
fabricas vistas.

Debera evitarse levantar de forma
indiscriminada pinturas, configuraciones,
grafismos fingidos de sillerias, o

recubrimientos de las fabricas cuando éstos
sean originales, 1incluso cuando se proyecte
restituirlos, vy, especialmente, cuando de
tales intervenciones puedan derivarse dahos
para éstas implicando pérdida de su caracter.

Se respetara la presencia de elementos
pertenecientes a lénguajes y arquitectdnicos
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0o a culturas materiales de momentos
histéricos diversos.

b.2. Complementos arquitectodénicos metalicos.

b.3,

- Los complementos metdlicos originales de la

edificacion, como el hierro forjado en
barandillas y rejas, los ensambles de plomo o
aleaciones en elementos de madera o piedra,
los recubrimientos aislantes de superficies
con plomo, etc., deberdn mantenerse como
partes esenciales del caracter de la
edificacién en tanto no se demuestre la
pertinencia de su sustitucidén por razones de
deterioro irreversible.

En rejerias, balcones, etc., donde haya que
completar, crear o sustituir elementos de
hierro por ser actualmente dificil de ser
ejecutados en forja, sélo se admitiran
perfileria metdlica de secciones circulares
cuadradas o rectangulares lisas a los que
podran ahadirse bolas u otros elementos
decorativos acordes con las tipologias
tradicionales (evitadndose con texturas que
suelen emplearse en otros usos de 1la
construccién actual.

Siempre que sea posible debera procederse a
la limpieza de tales elementos utilizando
métodos que no erosionen o alteren el color,
la textura o el tono del metal.

Debera evitarse exponer &a la intemperie sin
la proteccién adecuada aquellas partes
metdlicas de la edificacidn que fueran
proyectadas originalmente como elementos
protegidos del ambiente exterior.

Cubiertas.

- Deberé mantenerse la forma y configuracién

original de la cubierta vy del material de
cubierta, asegurando al mismo tiempo un
adecuado aislamiento Y evacuaciodn de
pluviales sin gque los elementos en que ésta
se base, alteren dicha configuracién. Cuando
se repongan materiales de cubierta
deteriorados con otros nuevos se garantizara
su adecuada integracién en el conjunto de la
cubierta en lo relativo a composicidn,
tamano, forma, color y textura.

Al efectuar nuevos retejados con
independencia - del cumplimiento de la
normativa vigente, se dotara a las bocatejas
del grueso de mortero encalado tipico de las

soluciones tradicionales granadinas.
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- Se deberan proteger y preservar aquéllos
elementos de cubierta que contribuyan al
caracter original de su configuracidén tales
como cupulas, cornisas, aleros, chimeneas,
soluciones arquitectonicas de cumbreras vy
limas, luceros vy lucernarios, huecos de
cubierta, veletas, remates de hilo y cruz en
Iglesias.

~ 8i por exigencias funcionales o higiénicas de
la rehabilitacidn se debiere introducir
elementos tales como chimeneas o conductos de
ventilacién, dispositivos de captacidén de
energia solar, antenas, etc., debera
justificarse la necesidad de su inclusién
fundamentando las medidas adoptadas para
garantizar su integracidon y anular su impacto
constructivo y estético en el conjunto de la
cubierta.

b.4. Puertas y ventanas.

- Los huecos de puertas y ventanas de 1la
edificacion deberan ser mantenidos en su
proporcién original Y repararlos cuando
proceda. Los nuevos huecos de ventana que se
creen seran siempre de la proporcidn
caracteristica del tipo de huecos del
edificio en el que se integren.

- La proteccion de los elementos originales de
los huecos deberda extenderse a los marcos,
hojas de ventana, vidrios, puertas, dinteles,
umbrales, jambas, molduras vy aplicacicnes,
cerrajeria, fraileros y a todos aguellos
elementos que contribuyan al caracter
histérico y arguitecténico del edificio.

- Se fomentard el aislamiento térmico de los
huecos existentes mediante la introduccidn de
elementos técnicos compatibles con el
caracter de la edificacién sin gque con ella
se daflen o desfiguren los marcos, maineles,
etc., de puertas y ventanas.

- En las fachadas significativas de la
edifciacidén y cuando asi se requiera, se
reemplazaran aquellas ventanas gue no sean
reparables o hayan desaparecido, mediante la
introduccién de otras nuevas disenadas vy
realizadas con ajuste a las originales en lo
relativo a material, tamarno, escuadrias,
proporcidén y configuracidn Y cualidad
reflectante de los cristales.

- En las fachadas significativas de 1la
edificacion deberéd evitarse la instalacidon de
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persianas, y otros cierres de seguridad y
oscurecimento gue no correspondan con el
caracter, la composicién, el estilo, 1las
proporciones o las caracteristicas
constructivas del edificio, favoreciéndose
los paersianados de madera propios del tipo
de edificioc en el que se actia.

Se evitarad la instalacién de ventanas dobles
cuando ello suponga: en el exterior la
desfiquracidén de las relaciones volumétricas
entre el macizo y el hueco en las fachadas; y
en el interior, cuando tal medida pueda
provocar la aparicién de condensaciones que
pudiesen degradar las ventanas originales.
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b.5. Frentes comerciales.

La proyeccidn exterior de los
establecimientos comerciales deberd ajustarse
a las determinaciones contenidas en esta

Normativa, debiendo en todo caso proteger y
reparar agquellos elementos gque contribuyen al
caracter arquitectédnico e histérico del
edificio tales como carpinterias, cristaleras
molduras roétulos y elementos decorativos.

En los casos en 1los que los elementos de la
composicidén original estén irreparablemente
degradados o hayan desaparecido, podran
llevarse a cabo intervenciones tendentes a
mantener el cardcter de la edificacioén
mediante la introduccién de configuraciones
de disefio que sean compatibles con la escala,
proporciones compesitivas, materiales, color
Yy textura del edificio en el que se integren
o bien mediante una restauracidn precisa del
frente comercial, fundamentada en una
investigacidn histérica documentada vy en los
testimonios fisicos gque permanezcan de los
elementos originales.

Deberd evitarse 1la introduccién de elementos
compositivos que alteren el caracter
histdérico o arquitectdédnico del edificio o su
relacién con el entorno urbano vinculado, o©
que danien o destruyan partes significativas
de la fébrica de la edificacién.

Deberé evitarse la utilizacidén de materiales
que devaliden el caracter de la edificacidén y
especialmente los falseados, los que
introduzcan tensidn o] protagonismo
compositivio ajeno a la organizacién formal
del edificio, los estridentes, reflectantes,
etc.

b.6. Portadas, porches, escalinatas y pavimentos.

Las intervenciones sobre elementos
compositivos que permiten 1la lectura del
acceso al edificio deberan ser ponderadas a
la Juz de la investigacidn documentada, tanto
si se trata de elementos originales como de
desarrollo posteriores de valor.

Deberan protegerse y recuperarse aquellos
elementos del acceso a la edificacién que se
correspondan con el estilo y desarrollo de
éste v en especial 1las portadas, zagianes o

soportales, -escalinatas, pavimentos,
barandillas y balaustres, columnas del
edificio. c :
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En las intervenciones se evitara introducir
componentes de disenfio, colores, texturas,
etc., que comprometan, disminuyan o
desvirtigen el significado simbdélico v
compositivo de los elementos del acceso de la
edificaciodn.

b.7. Acabados exteriores.

Debera investigarse la naturaleza, texturas

y colores de 1los acabados originales de las
fabricas, quizd ocultos bajo otras capas
superpuestas, los cuales deberéan ser
reproducidos para recuperar el caracter
propic de los elementos sobre los que se
proyecte actuar.

Se evitard 1la utilizacién de decapantes
mecanicos o quimicos agresivos que puedan
perjudicar las superficies de 1los materiales
y anular los restos que testimonien la
naturaleza Y caracter de los acabados
originales.

Se evitara introducir pinturas o acabados
cuya adecuacidén al edificio o al entorno no
pueda documentarse o justificarse mediante

la oportuna investigacidn de fuentes o
antecedentes histéricos. Los colores
admitidos seran los resultantes de su
pigmentacidén con tierras y 6xidos naturales
evitando las gamas de pigmentos quimicos
actuales.

¢c) Caracteristicas interiores de la edificacidn.

Deberan investigarse y documentarse 1la
naturaleza y caracter de los materiales y
caracteristicas arquitectdnicas de los
interiores de 1la edificacidén vy especialmente
de los elementos objeto de protecciodn
expresa.

En las intervenciones deberéd ponderarse el
significado de tales elementos en el disefio

y composicién general del edificio,
manteniendo, alli donde sea posible, los
materiales y pigmentaciones  originales, 1los
componentes arquitecténicos b4 decorativos

propios de la edificacién, tales como
escaleras, ascensores Y elementos de
comunicacion vertical v sSus accesorios,
barandillas Y balaustres, columnas Yy

"pilastras ornamentales, cornisas, escocias,

molduras, escayolas, - artesonados, puertas y
ventanas, solados e incluso los
revestimientos de yesos y estucos originales.
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d)

Nueva

Debera evitarse la sustituciédn, el -
levantamiento, picado o destruccidén de
materiales componentes arquitecténicos vy
accesorios de la edificacidn original, salvo
que razones muy fundamentadas de eficacia
funcional o seguridad asi lo aconsejen Yy no
puedan adaptarse a las exigencias esenciales
del uso de 1la edificacién. Los elementos
expresamente protegidos no podran ser objeto
de sustitucidn o alteracién sustancial.

De 1igual manera se evitarad la instalacidén de
materiales o elementos decorativos que
comprometan el cardcter de la edificacién o
que destruyan u oculten caracteristicas
argquitectdénicas significativas, salvo en las
dependencias de servicio de la edificacién
gue no estén expresamente sujetas a
proteccioén.

Se evitaran asimismo el levantamiento de
acabados originales para dejar vistas
fabricas en paredes y muros que no fueron
disenados o no tuvieron nunca presencia
visual como tales acabados en el edificio.

Se debera investigar la naturaleza y caracter
de las pinturas, revestimientos y motivos
decorativos originales, fundamentando en sus
resultados la reposicién o sustitucidén de
éstos con colores, revestimientos y motivos
decorativos basados en los originales.

Se deberéd mantener la organizacidén basica y
fisica del edificio, sus muros de carga vy
tabiques principales, sus escaleras v
forjados, la relacidén y  tamafio de las
habitaciones, pasillos y espacios de la
distribucidén original, salvo que no se
proteja explicita o implicitamente estos
aspectos, o que por fundamentadas razones la
intervencidn proyectada exija modificarlas,
en cuyo caso debera justificarse la
procedencia de tal intervenciodn.

En la aplicacidén de normativas de proteccién
contra incendios se deberd garantizar gque con
el cumplimiento de sus preceptos no se
alteran los caracteres arquitecténicos de los
espacios y en especial de las cajas de
escaleras.

construcciodn.
La incorporacién de ampliaciones, anejos o
edificacion de nueva construccidén, inmediata

a la edificacién protegida justificada para
la recuperacidén arquitecténica de edificios
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degradados o para alojar cocinas, servicios
higiénicos, etc., deberad realizarse con pleno
acuerdo normativo con las determinaciones de
este Plan Especial, conjugando con ésta sus
proporciones, escala, materiales, color vy
texturas.

En las adiciones vy nuevas construcciones
seran de aplicacién las normas concurrentes
del art. III.41.

En aquellos casos en los que el Plan permita
la ampliacidn de las alturas de una
edificacién existente se deberid recurrir a
soluciones en las que tales adiciones, segin
se justifique en cada caso, o bien se
conjugen compositivamente con las fachadas
principales preexistentes o no sean visibles
cuando desde el plano de la calle se
contemplen tales fachadas.

Las antenas o instalaciones sobre cubierta de
las nuevas construcciones deberédn localizarse
de tal manera gue no puedan ser vistas desde
el plano de la calle en la situacidn mas
desfavorable.

e) Instalaciones.

La implantacién de las instalaciones
necesarias en las intervenciones en edificios
sujetos a proteccidn, debera efectuarse en
aquellas areas o espacios que impliguen la
menor alteraciodn posible del caracter,
aspecto fisico e integridad estructural de la
edificacidén. Se evitard fijar cables de la
electricidad, teléfono, alumbrado u otros en
las fachadas de la edificaciédn.

Se debera proteger (o} reponer aquellas
instalaciones originales del edificio que,
cumpliendo con las exigencias funcionales del
uso al gque éste se destine, contribuyan a
reforzar su cardcter originario.

Las bajantes, ~_tuberias, columnas de

_instalaciones y conducciones deberan situarse

preferentemente en Areas o} espacios de
servicio, evitando gue puedan incidir
desfavorablemente en el resto del edificio, o
gue el procedimiento establecido para ocultar
tales instalaciones suponga dafio sustancial o
destruccién de las fabricas o desfiguracidn
de las proporciones vy caréacter de las

- habitaciones, por recurso a la implantacién

de falsos techos.
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- Se darda cumplimiento a la normativa vigente
sobre aislamiento térmico mediante la
instalacién de los aislantes necesarios para
una adecuada conservacién de la energia. En
la implantacién de tales aislantes debera
resolverse el problema de la generacidén de
humedad por condensacién gue se pudieran
producir, especialmente en fabricas v
paramentos o en piezas estructurales de
madera, mediante la interposicién de la
correspondiente barrera de vapor.

f) Medidas de seguridad.

- Debera darse satisfaccién a la normativa y
ordenanzas de seguridad vy prevencion de
incendios vigentes, garantizando gue los
caracteres protegidos de la edificacién se
mantienen intactos y a tal efecto se aconseja
que en la redaccién de los proyectos de
intervencién se evacuen consultas con 1los
servicios técnicos municipales con el fin de
establecer medidas de seguridad que den
satisfaccién a tales condicionantes de 1la
edificacion.

En el caso de que en las intervenciones
proyectadas, la incorporacion de nuevas
escaleras o ascensores sea permitido por 1la
normativa concurrente, estas incorporaciones

deberan efectuarse sin alterar las
condiciones de evacuacidn v salidas
preexistentes, = ni las caracteristicas

arquitecténicas del edificio que, de acuerdo
con el grado de proteccién asignado, se
consideren esenciales.

Articulo III.46.- Areas de rehabilitacidn integrada 2
sistematica.

El a&mbito del Plan Especial se conceptida como un Area
de Rehabilitacién Integrada y en cumplimiento de 1o previsto en
el art. 20.2. LPHE, se delimitan dentro de su perimetro ocho
‘4reas de rehabilitacién sistemdtica ARS con caracter indicativo
no excluyente. '

La rehabilitacidén sistemdtica de Areas de intervencidn
tendra por objeto genérico la actuacidn en los ambitos
delimitados para desarrollar los objetivos sociales econdmicos
v culturales del Plan y para actualizar 1las condiciones
estructurales de habitabilidad <y de uso de ‘los espacios,
jardines y edificios. : S ~ : ‘
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_ El Ayuntamiento para alcanzar el mas eficaz
cumplimiento de los objetivos de las ARS revisara anualmente
las previsiones del Plan en materia de rehabilitacidn
sistematica.

Las actuaciones de rehabilitacidén sistematica deberéan
desarrollar asimismo las previsiones que a tales efectos
contempla los R.D. 2329/83, RD 244/1989 y sus desarrollos en
materia de vivienda y equipo vinculado y especialmente:

- la mejora 4 ampliacién de condiciones
higiénicas e instalaciones sanitarias, de
electricidad, etc. de los edificios.

~ la resolucion de los problemas de patologia
de la edificacion.

- la modificacién del soporte para conseguir
su mas adecuada utilizacién asi como una
iluminacidén natural minima.

- permitir, dentro de las normas establecidas,
la coexistencia actual de los uscs
comerciales y especialmente del comercial o
artesano en los . bajos A4 el uso de
alojamiento en plantas superiores.

- la rehabilitacién y consolidacidén de los
edificios y sus elementos dentro de las
categorias de proteccidén asignadas en el
PEPRI.

Ademds, la rehabilitacidn de ciertas areas tendra como
objetivo concreto la restauracién o puesta en valor de
contenidos especificos de los bienes protegidos y de sus
entornos tales como fachadas urbanas, itinerarios, la muralla,
o edificios valiosos del patrimonio histdérico: contenidos que
se concretan en el documento relativo a areas de intervencion y
en el presente articulo.

El Ayuntamiento instarad 1la declaracidén del Albayzin
como area de rehabilitacién integrada a los efectos de 1lo
previsto en el R D 244/89, asi como la declaracidén de area de
actuacién preferente en rehabilitacidén para que pueda acogerse
a los beneficios que contempla el decreto 238/85 de la Junta de
Andalucia para a&mbitos de las caracteristicas del que es objeto
de este Plan Especial. :

El Ayuntamiento fomentarad la rehabilitacién "social"
del Albayzin con medidas que garanticen el mantenimiento de la
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poblacién residente. En tal sentido promoveré especialmente la
intervencidén municipal directa para fijar a la poblacidn
residente con menos recursos.

El Ayuntamiento ponteciard la revitalizacion econdmica
y cultural del Albayzin, mediante el fomento de la implantacién
Y rehabilitacidén de usos y actividades vitalizadoras y en tal
sentido se aplicaran las posibilidades de cambio que establece
la tabla de compatibilidades de uso asi como las previsiones de
la ordenanza de intervencidén singular o incluso la modificacién
del Plan Especial.

El Ayuntamiento junto c¢on la Comisidén de Seguimiento
del Plan Especial vy los Organismos tutelares competentes en
relacién con el Patrimonio Histdérico garantizaran la gestidn de
las ARS y del ARI mediante la coordinacién y potenciacién de
los servicios urbanisticos, gabinete de rehabilitacién, empresa
municipal de vivienda Yy servicios municipales de
infraestructuras y trafico.

Con el fin de asegurar las previsiones de actuacidn
especxflca gque se concretan en las areas de intervencidn AI el
Plan Especial establece ocho areas de rehabilitacién
sistematica extensa. ARS.

1- San Juan de los Reyes-Darro.

2- Elvira-Zenete.

3- Barrichuelo Alhacaba.

4- carmenes del Albayzin (carmenes altos y bajos).

5- Alcazaba.

6- Plaza Larga-El Salvador.

7- Cerro de San Miguel-S5San Luis.

8- Murallas.

La delimitacién de estas areas se contiene en el plano
adjunto a este articulo vy se establecen con los siguientes
objetivos:

ARS.l. San Juan de los Reyes- Darro. se propohe para :coordinar
las sxgulentes actuaciones:
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el tratamiento paisajistico y urbano del cauce del rio
Darro, con utilizacidn de la plataforma que corre paralela
al rio por la margen derecha.

la recuperacién del entorno y de la fachada urbana de la
Carrera del Darro.

la creacion de un eje de actividades culturales b4
universitarias por rehabilitacidén de los edificios grandes
contenedores y de los pequefios jardines del bajo Albayzin
-8an Pedro desde plaza Nueva al paseo de los Tristes entre
San Juan de 1los Reyes y Darro; 1las actuaciones deben
suponer convenios de utilizacidn compartida, o exclusiva.
cultural ¢ wuniversitaria de algunos conventos y casas
nobles del eje, posibilitando la ordenacion de un
itinerario de visita a través de sus singulares patios,

- asociando a éste los importantes testimonios del Albayzin

islamico (Bahuelo, casas &rabes y moriscas, Maristan).

las actuaciocones de usos publicos en el eje deben
relacionarse con la rehabilitacién de vivienda mediante el
fomento de la promocidén privada y la intervencién
municipal directa.

la recuperacién de 1la calle San Juan de los Reyes con
adecuacion del espacio piblico y de 1la fachada urbana,
rehabilitacion de la edificacién v resolucidn de
estrechamiento del viario. I o

la intervencién en el Area del Convento de la Presentaciodn
con demolicidn de edificios discordantes y puesta en valor
del alminar-torre e iglesia de San Juan de los Reyes,
recuperacién del tejido en la escala y formato gue demanda

el entorno, e implantacién de usos hoteleros Y
residenciales de equipo cultural vinculados a su posicion
estratégica, a su potencialidad como foco de

revitalizacidén y a su situacidn frente a la Alhambra.

la recuperacidén del servicio de la acequia de San Juan de
los Reves v su infraestructura asociada Y la
reidentificacién y puesta en valor de 1los aljibes vy
molinos.

la potenciacidén de las actividades y bienes con intereés
etnografico y arqueoldgico.

la implantacién de las determinaciones relativas al viario
v a los aparcamientos e infraestructuras.

Al Area se vinculan 1las AT.30 (Convento de la

Presentacién), 31 (Callején de la Gloria), 38 (San Juan de los
Reyes), 39 (Cobertizo de Santa Inés), 40 (Calle Santisimo-Horno
del Viento), 41 (Carrera de Darro), FJA (Area de fomento del
jardin del Albayzin - Chapiz). ' : E :
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ARS.2. Elvira-Zenete: se propone para coordinar las siguientes
actuaciones.

2.1. Rehabilitacién sistematica de la edificacidn, la vivienda
y los espacios y usos piblicos en las bandas inmediatas a
la calle Elvira, los ambitos degradados por el impacto de
la Gran Via y la espalda de Elvira hacia Zenete.

2.2. Recuperacidén del eje terciario y residencial de Elvira con
actuacién en el espacio publico, incorporacidn de las
previsiones de viario y aparcamientos, adecuacidén de las
fachadas urbanas, rehabilitacién sistematica del terciario

y de la vivienda, puesta en valor de los usos piblices y
de los vestigios del soportal.

2.3. Rehabilitacién del tejido residencial de Zenete,
incorporacién del equipamiento piblico, aparcamientos y
espacios libres previstos, saneamiento urbano.

2.4. Recuperacién del entorno de San Gregorio, Caldererias y
Hospitalillos.

2.5. Intervencién municipal directa para la rehabilitacidn de
los enclaves mas degradados del area, con medidas que
garanticen la proteccidén de la poblacidn residente.

2.6. La'potenciacién de las actividades y bienes con interés
arqueolégico y etnografico.

2.7. La mejora de la accesibilidad peatonal entre Elvira Yy
Zenete mediante la eventual apertura de "casas de paso"
por adquisicién directa de bajos en puntos.

: Al Area se vinculan las AI. 20 (Casa de las Tumbas),
21 (Serrano), 22 {Honda de San Andrés), 23 (Honda de San
Andrés-Serrano), 24 (Serrano-Zenete), 25 (Honda de San Andrés-
Molino de la Corteza), 27 (Zenete-Beteta), 35 (Zenete-Lavadero
de la Manchega), 36 (San Gregorio Bajo), 37 (Hospitalillos), 42
(Elvira). :

ARS.3. Barrichuelo-Alhacaba: se propone para coordinar las
sigquientes actuaciones.

3.1. Rehabilitacién de la vivienda y del espacio residencial y
recuperacion de los tramos de tejido descompuesto
afectados por habitat trogloditas Y actuaciones de
infravivienda.

3.2. Ordenacién de los aprovechamientos densos otorgados por el
PGOU en enclaves especificos. _

3.3. Apertura dé nuév0‘-viario y mejora de la accesibilidad
residencial. : - - g
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3.4. Recuperacidn de la 1imagen paisajistica del area con
actuaciones vinculadas a la rehabilitacion sistematica en
cubiertas y medianeras y en edificios discordantes.

3.5. Tratamiento ambiental de la carretera de Murcia.
3.6. Recuperacién de los entornos de San Ildefonso y la Merced.

Al Area se vinculan las AI.1 (Alta de Cartuja -
Carretera de Murcia), 2 (Barrichuelo - Buenavista), 7 (Placeta
de Rosales), 9 (Pernaleros Alta - Muralla de San Cristobal), 11
{Portdn de Baquetas - Carretera :de Murcia), 12 (Portdn de
Baquetas -Cuesta de la Alhacaba), 13 (Ceniceros - Lavadero de
Mendez)}, 14 (Ceniceros - Larga de San Cristobal), 15 (Placeta
de San Bartolomé).

ARS.4. Carmenes del Albayzin: se propone para la coordinacioén
de las siguientes actuaciones.

4.1. Fomento del jardin del Albayzin mediante 1la recuperacién
de su tradicidn jardinistica. ' '

4.2. Fomento de la recuperacidon de los carmenes catalogados e
: inventariados.

4.3. Establecimiento de convenios que permitan la visita a
carmenes privados singulares sin afectar sustancialmente
sSu uso.

4.4. Recuperacidn de la infraestructura tradicional de riego de
la acequia de Aynadamar y . de los aljibes piblicos y
privados vinculados.

4.5. Proteccidén del carmen frente a presiones de sustitucién,

' mediante una politica urbanistica flexible gque permita la

adaptacién de 1la dinamica de su utilizacién residencial
tradicional. ' :

4.6. Potenciacidén de las actividades y bienes con interés
etnografico y argueolédgico. i

4.7. Puesta en valor de las placetas y creacidén de itinerarios.

Al Area se vinculan las AI.AN. (Aceguia Nueva) vy FJA
(Fomento del jardin del Albayzin), 29 (Carril de San Agustin).

ARS.5. Alcazaba: se propone para la coordinacién de las
siguientes actuaciones.

5.1. Recuperacidn de la Casa de la Lona y el entorno de San
Miguel Bajo con destino de wus0o universitario Y de
actividades terciarias vinculadas a la produccién y venta
de productos de artesania con especial -interés etnograflco
en relacién con el Albayzin.
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5.2. Rehabilitacidén de Santa Isabel 1la Real y convenio de
apertura de areas del convento para su visita sin afectar

a su usc religiosos y vinculacidén con la visita a Dar-al-
Horra.

5.3. Recuperacidn del parque publico de Sta. Isabel -Pilar Seco
dentro de la tradicidn jardinistica del carmen.

5.4. Resolucién del impacto del aparcamiento residencial
indiscriminado especialmente en- el Aarea de San Miguel

Bajo, con la previsién del aparcamiento en el tramo alto
Zenete ~Cruz de Quirds.

5.5. Implantacidn de equipamiento de juegos y deportivo.

5.6. Recuperacion de 1los carmenes inmediatos a Santa Isabel y
San Miguel Bajo.

5.7. Potenciacién de las actividades y bienes c¢on interés
etnografico y arqueolégico. -

- Al Area se vinculan las AI.IAM (Institucional
Alcazaba) y FJA {Fomento del Jardin del Albavyzin), 44
(Itinerarios de San Gregorio Bajo a Santa Isabel la Real).

ARS.6. Plaza Larga - El Salvador: se propone para coordinar las
siguientes actuaciones.

6.1. Rehabilitacién sistematica del espacio residencial y la
vivienda.

6.2. Fomento del terciario comercial asociado a la vivienda Y
del hostelero vinculado al ocio y al turismo.

6.3. Implantacidn de equipo y aparcamientos en Cra. de Murcia y
San Aqustin - San Nicolas asi como de las previsiones de
ordenacién del viario e infraestructura.

6.4. Potenciacidon de las actividades y bienes de interés
etnografico y arqueolégico (necrdpolis de Panaderos, barnios
de la calle del Agua, etc)

: Al Area se vinculan 1las AI. 26 (Calle del Agua -
Callejoén de la Almona), 28 (San Agustin), 43 (Calle Yangiias},
FJA (Fomento del Jardin del Albayzin}.

ARS.7. Cerro de San Miguel - San Luis: se propone_- . para,
coordinar las siguientes actuaciones.. ' S '
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7.1. Recuperacion del Cerro de San Miguel, y de sus
excepcionales miradores, creacidén de un pargue, e
implantacidn de equipamiento y actividades de hosteleria.

7.2. Rehabilitacidn del espacio residencial y de la vivienda.
7.3. Recuperacién del tejido en tramos degradados.

7.4. Potenciacién paisajistica y reduccidn de impactos de
elementos discordantes de la edificacién vy de las
infraestructuras.

7.5. Rehabilitacidon del borde urbano en el A&rea de San Luis,
Santa Isabel de los Abades.

7.6. Potenciacion de 1las actividades vy bienes c¢on interés
etnografico y arqueoldgico (itinerario a San Miguel Alto),
investigacidén arqueoldgica del Area de San Luis - Santa
Isabel de los Abades).

7.7. Implantacién de eguipamiento en San Luis.

'7.8. Apertura de itinerarios peatonales.

Al Area se vinculan las AI. SM (Ladera de San Miguel),
6 (San Luis Alto - Cruz de la Rauda), 18 (Blangueo Viejo - San
Luis), 19 ( Vereda de Pinchos - Cruz de la Rauda), 33 (San
Luis), 34 {(Cruz de la Rauda - Cuevas Coloradas).

ARS5.8. Murallas: se propone para coordinar el conjunto de
actuacicnes previstas en las murallas y en sus entornos
vinculando: :

8.1. La restauracién y puesta en valor de los lienzos de
' murallas y puertas.

8.2. La recuperacién de los tramos de las murallas ocultos o
: incorporados a la edificacién.

8.3. La investigacidén arqueolégica sistemdtica.

8.4. La integracién de 1las previsiones de ajardinamiento vy
liberacién de los entornos de las murallas y la creacion

de paseos.

8.5. La iluminacién de lienzos vy puertas de especial interés
paisajistico.

‘ Al Area se vinculan las AI. 3 (Muralla de San
Antonio), 4 (Puerta de Fajalauza Norte), 5 (Puert de Fajalauza

Sur), 8 (Plaza del Triunfo - Horno de la Merced), 16 ( Paseo -

Alto de la muralla de la Alhacaba), 17 (Castillo de Granada),
32 (Muralla del Sacromonte) y en alguna medida 1las AI 28 (San
Agustin) y FJA (Fomento del Jardin del Albayzin) asi como
previsiones de infraestructuras basicas del .| Catalogo de

edificios y de la Normativa de proteccidn arqueoldgica.
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SECCION 32. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO = Y
ETNOGRAFICO.

A. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 11I.47.- Bienes objeto de proteccidn.,

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 1 de la LPHE se
consideran bienes objeto de proteccién especifica los inmuebles
y objetos muebles de interés paleontoldgico arqueoldégico vy
etnografico, asi como los yvacimientos - arqueoldgicos,
entendiendo por tales: los lugares donde existen bienes muebles
o inmuebles susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueoldégica hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran
en la superficie o en el subsuelo.

Articulo III.48.- Patrimonio Arqueclégico.

1. Los bienes muebles o inmuebles de caracter
histérico conceptuables como arqueoldgicos o paleontolégicos y
los geoldgicos relacionados con 1la historia del hombre, sus
origenes y antecedentes, extraidos o no, ubicados en superficie
o en el subsuelo dentro del ambito del Plan Especial son bienes
del Patrimonio Arqueoldgico y Paleontoldogico y estan sujetos a
las determinaciones que establecen los arts. 40 y siguientes de
la LPHE. ‘

2. La investigacidn de estos bienes, si ésta supone
excavacidén o prospeccidén arqueoldgica, su ejecucidn podra ser
ordenada por la Administracién competente en cualquier terreno
piblico o privado en donde se presuma su existencia en los
términos gque establece el art. 43 de la LPHE.

3. En lo relativo a descubrimiento vya descrito de
bienes del patrimonio historico de las categorias establecidas
en este articulo se estard a lo dispuesto en el titulo V de la
LPHE. ‘ -
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Articulo 1I1I1.49.- Patrimonio etnogréafico.

1. Los lugares, bienes muebles o inmuebles vy las
acividades gue son o han sido expresidén relevante de la cultura
tradicional lccal en sus aspectos materiales, soclales o
espirituales, son bienes del Patrimonio Etnografico.

2. Son bienes inmuebles de caracter etnografico
aquellas edificaciones e instalaciones cuyo modelo constitutivo

es expresidn de conocimientos adquiridoes, arraigados 24
transmitidos consuetudinariamente y cuya factura se acomoda, en
su conjunto o parcialmente a una clase, tipo o forma

arquitectdédnicas utilizadas tradicionalmente por la comunidad en
el ambito del Plan Especial.

3. Son bienes muebles de caracter etnografico todos
aquellos objetos que constituyen la manifestacién o el producto
de actividades arraigadas vy transmitidas consuetudinariamente
bien sean laborales, estéticas y 1ludicas de la comunidad en el
ambito del Plan Especial.

4, Los bienes inmuebles y muebles de caracter
etnografico se regirdn respectivamente por lo dispuesto en los
titulos II y IV yv III y IV de la LPHE, y por lo dispuesto en
estas Normas.
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B. DISPOSICIONES PARTICULARES.

B.1l. DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Articulo III.50.- Bienes del Patrimonio Arquecldgico en el
ambito del Plan Especial.

1. Categorias de bienes.
Los bienes del Patrimonio Arqueoldgico en el ambito
del Plan Especial, pertenecen a las siguientes etapas vy
categorias.

l.a. Etapas.

l.Prehistoria-Antiguedad. 1.1 -Prehistoérico.
1.2 -Protohistérico.
1.3 -Romano.
~-Visigodo.

2.Alta Edad Media S§.V-XI. 2.
2

L]
B =

-Hispano-Mususlman:
a - emiral califal.
b - ziri. :
3.Baja Edad Media S.XII-XV. 3.1 -Hispano-Musulman:
a - almoravide-almohade.
b - nazari.
4 . Final del XV-XVI. 4.1.~Morisco.

5.5iglos XVII-XVIII.

l.b. Tipos de vestigios.

defensivos

- de  habitat (de caracter tanto
privado como piblico).

- necrépolis.

- de infraestructura (aljibes,
acequias, darros..)

- industriales (alfares...).

1. Inmuebles:

2. Muebles: Se entiende el hallazgo aislado
descontextualizado pero de valor
arqueclégice intrinseco:

- restos ©  arquitectdénicos
(capiteles, columnas...)
- ceramicas.

- restos escultéricos.
- hallazgos numismaticos.
- otros.
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2. Patrimonio Arqueoldgico.

Tendran consideracidn de bienes del Patrimonio
Arqueolégico en el ambito del Plan Especial a los efectos de lo
que se determina en la presente Normativa los gue se relacionan
en los Catdlogos General y del Patrimonio Arqgueoldgico, del
PEPRI y los que en el desarrollo del Plan Especial alcancen tal
consideracion por determinacidén expresa del Ayuntamiento © de
la Administracion competente.

Articulo III.51.- Ambitos de proteccién del Patrimonio
Arqueoldgico.

El presente Plan Especial establece para una mas
adecuada proteccidén de los bienes del Patrimonio Arqueoldgico
los siguientes ambitos de proteccidn. :

- Zona de proteccién arqueoldgica: 1°. Se corresponde
con aquellos &mbitos del Patrimonio c¢on contenido cierto de
bienes arqueoldgicos por estar declarados documentados ¥y
sujetos a proteccidén por tratarse de supuestos contemplados en
la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol, o por estar en proceso
de investigacién documentacién o declaracidn. Estas areas son
objeto de proteccidén especifica por el Plan. 2°. Dentro de esta
categoria de areas se incluyen las que bajo ese concepto se
grafian en el Plano especifico como "Zona de Proteccidn
Arqueoldgica” a los efectos de lo que establece el articulo
noveno y siguientes de la LPHE para su consideracidén como

Bienes de Interés Cultural.

.. - Zona de servidumbre arqueolégica: 1° Se corresponden
con aquellos ambitos en relacién con los cuales existen
fundamentadas razones para presumir la existencia de Dbienes
ocultos del patrimonio arqueoldgico; por lo que se encuentran
en especial situacidén de riesgo que obliga a su proteccién
preventiva especifica. 2°. Dentro de esta categoria de areas se
incluyen las gque bajo ese concepto se grafian en el Plano
especifico como Zona de servidumbre arqueologica. 3°. La
delimitacién de las =zonas de servidumbre deberd ser corregida

como consecuencia de la confirmacién de nuevos fundamentos

sobre la existencia de bienes del patrimonio arqueoldgico.

: - Zona de vigilancia arqueolégica: coincide con la
incluida dentro de los limites del Plan Especial; en ella se ha
producido el asentamiento de poblacidn cuyo patrimonioc
arqueolégico depositado es objeto de proteccién del presente
Plan. . :
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Articulo III.52.- Medidas de Proteccion.

Las medidas de proteccidén arqueoldgica se establecen
para preservar el Patrimonio Arqueoldgico cierto Y para
incrementar este y 1llevar a cabo la investigacidn necesaria
para establecer el potencial arqueoldgico del Albayzin.

A) Zonas de Proteccidn Arqueoldgica.

1. Los bienes del patrimonio arqueoldégico
incluidos en Zonas de Proteccién Arqueoldgica estén sujetas a
proteccidén integral.

2. La proteccidén de las =zonas arqueolégicas
incerpora su mantenimiento Y fomento Y el de las
caracteristicas generales de su ambiente. o

3. Queda prohibida 1la colocacidén de cualquier
clase de publicidad comercial, asi como de cables, antenas vy
conducciones aparentes en la zona de proteccidédn Arqueoldgica.

4, Las obras y remociones de terreno en Zona de
Proteccidn Arqueoldgica quedan sujetas a lo dispuesto en los
articulos 23 v 24 v en los titulos IV y V de la LPHE.

B) Zonas de Servidumbre Argueolégica.

1. Las %Zonas de Servidumbre Arqueoldgica deberéan
ser investigadas por métodos arqueologicos eficaces dentro del
desarrollo del Plan Especial, de acuerdo con la Administraciodn
actuante.

2. Los costes de las labores de investigacidon y la
reposicién en su caso de los ambitos afectados correra a cargo -

de la Administracidén Competente.

3. Cualqguier actuacién de uso del suelo o

edificacidén en el ambito de las Zonas - de Servidumbre

Arqueolégica requeriré el informe previo del Arquedlogo.
Territorial, y en el debera fundamentarse la autorizacidn o
- denegacién de la solicitud de actuacién por parte de 1la
Administracién Competente. : g ‘

4. La finalidad del informe previo al que hace

referencia el nimero anterior es diagnosticar al potencial

arqueoldgico del &rea de precaucién tanto si incluye ambitos -
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con lugares en los gue se han obtenido hallazgos previos y que
requieren la investigacidén del tipo de restos existentes como
si se trata de ambitos de 1los gue si bien no se conocen
hallazgos requieren comprobar la existencia de restos de
interés arqueoldgico.

5. El1 informe previo requerira la realizacidn de un
sondeo que permita obtener informacién objetiva c¢on la que
pueda elaborarse el correspondiente diagndstico arquecldgico.
Aquéllas actuaciones en 4&areas o lugares donde a juicio de la
Administracién actuante exista una informacién suficiente
obtenida por investigaciones previas podran ser eximidas de la
exigencia del sondeo expreso.

6. E1 contenido del informe elaborado en base a los
resultados del sondeo debera contemplar los siguientes
aspectos:

-~ Potencia estratigrafica.

- Niveles estratigraficos identificados.

~ Interpretacidén de los datos anteriores.

. — Estructuras existentes.

-~ Materiales recogidos y su valoracién arqueoldgica

- Evaluacién del significado arqueolégico de los

datos obtenidos.

7. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44
de la LPHE - si 'como consecuencia de 1la investigacién o de
actuaciones en Zonas de Servidumbre Argqueoldgica fuesen
descubiertos objetos o restos materiales que posean valores
propios del Patrimonio Histdérico Espafiol estos pasaran a ser
bienes de dominio publico en las condiciones que establece el
citado articulo.

' 8. Las Zonas de Servidumbre Arqueoldégica gquedaran
asimismo sujetas a = las medidas de proteccidén que les sean de
aplicacién por estar ubicadas en el ambito general de la Zona
de Vigilancia Arquecldgica.

C) Zona de Vigilancia Arqueolégica.

‘1. Dentro de la Zona de Vigilancia Arqueolédgica,
las actuaciones de entidad sustancial en materia de
infraestructuras basicas que impliquen remociones de terreno
implicardn la realizaciodn de uno o mas sondeos de las
caracteristicas que establezca el Informe Arqueoldégico que se
solicitara al Organismo competente.
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2. Debido a que el propésito de la proteccidn que
el Plan asigna a la Zona de Vigilancia Arqueologica es
informativo, la Administraciodon competente debera establecer el
modus operandi mas eficaz que evite paralizaciones innecesarias
de las actuaciones urbanisticas; vy en este sentido no podréan
ser paralizadas las actuaciones con fundamento legal, sin que
medie Informe Arqueclogico emitido por la Administraciodn
competente, en un tiempo no superior al mes.

_ 3. En 1la Zona de Vigilancia Arqueoldgica las
actuaciones en las Aareas de intervencién o en las parcelas
objeto de proteccidon que impliquen demolicién, obra nueva, o
movimiento de tierras quedaradn sujetas a Informe Arguecldgico
de la Administracidén competente que serd previo a la concesidn
de licencia y elaborado en los téminos que se establecen en el
apartado B de este articulo, todo ello sin perjuicio de lo
previsto en el art. 22.1. LPHE. Las conclusiones del citado
Informe serdn trasladadas al administrado junto con la
concesidn o denegacidén de la licencia pudiendo establecerse las
siguientes situaciones:

a) En el supuesto de que no existan fundamentos
o indicios de la presencia de restos
arquecldgicos el Informe citado debera ser
positivo a efectos de concesiodn de la
correspondiente licencia.

) En el caso de gue existan indicios de la
presencia de restos gque no redguieran una
investigacién arqueocldgica adicional y previa a
la actuacidén podra concederse 1la licencia de
obras, pero el administrado estar& obligado a
notificar al Ayuntamiento -que a su vez 1lo
comunicard al organismo competente- el . inicio
de las mismas con el fin de que se haga un
seguimiento de las mismas,. en las fases de
movimiento de tierras y cimentacidn, por parte
del Ayuntamiento y del organismo en cuestidn;
pudiendo la Administracidén competente ordenar
la excavacién en capas mas profundas a las
previstas por 1la actuacidén objeto de licencia,
si estimase que pudiesen existir restos en
planos inferiores; las excavaciones ordenadas
y, la eventual subsanacién de sus consecuencias
correran a cargo de la Administracién actuante.

c) Si en el Informe Arqueoldgico se estableciese
la existencia con fundamentos objetivos de
restos sustanciales de interés argueoldgico el
organismo competente realizaré las
investigaciones arqueoldgicas que se requieran
o sondeos de prospeccién. La licencia de obras
se podra conceder condicionada al resultado de
la prospeccidén, pero las obras no se iniciaréan
hasta que no se conozcan y evaluen los
resultados de la investigacién, pudiendo.
requerirse, a la vista de los mismos, la
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introducién de modificaciones en el proyecto.
Estas posibles modificaciones se incluiran en
el proyecto que la ordenanza exija para la
ejecucién de las obras y seran, en todo caso,
objeto de concierto entre el administrado, el
Ayuntamiento y el organismo competente.

d) Si del informe se dedujera gue es necesario
realizar una excavacién ésta se realizara a
cargo del organismo competente. En este
supuesto, y mientras no se conozcan sus
resultados, el tramite de concesidn de licencia
quedard en suspenso. Cuando del resultado de la

excavacion se dedujera que el interés
arqueolégico de los restos es de especial valor
cultural o wurbanistico sera cbligada su

conservacién denegédndose o condicionandose 1la
concesién de 1la licencia. Al administrado si
procediese se le compensard por alguno de los
mecanismos previstos en el Plan General y en la
Ley del Suelo. El Ayuntamiento -en concierto
con el organismo competente-procedera a
modificar puntualmente el planeamiento vigente
de la zona, si tal medida se dedujese de la
mejor proteccidén de bienes.
Como resultado de la investigacidn-
arqueoldgica cada actuacién propuesta quedara
» incluida en uno de los supuestos anteriores Y,
en consecuencia, determinado su grado de
intervencién.

4. Las plazas de los aparcamientos previstos por

el Plan que pudieran verse afectadas por los resultados de la
investigacién arqueoldgica podran reordenarse mediante ajustes
de los usos y de la edificacidn, sin que con ello se incurra en
supuestos de modificacién del planeamiento; en tal sentido se

. @establece:

- Fajalauza:

los usos escolares podran ser acogidos en la
cesién del AI-10, incorporando en la edificacidén
las plazas de aparcamiento que pudieran guedar
afectadas por la investigacidén arqueoldgica.

- Zenete-Elvira-Plaza Nueva: una eventual reduccidén de plazas

vendra a afectar primero a las destinadas a
demanda no estrictamente residencial. La
edificacidén no subterranea dedicada a aparcamiento
en Elvira y Zenete deberd proyectarse para que
eventualmente pueda acoger otros usos dotacionales
o incluso vivienda si asi se mostrase necesario.

5. s6lo en el caso de que los objetos o restos

materiales que pudiesen descubrirse dentro de la 2Zona de
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Vigilancia Arqueoldgica, posean valores propios del Patrimonio
Histdérico Espanol, estos pasaran a ser bienes de dominio
publico en las condiciones que establece el articuloc 44 de la
LPHE.

6. Las actuaciones de urgencia que deban llevarse a
cabo dentro de la Zona de Vigilancia Arqueoldgica para proteger
el Patrimonio Arqueolégico y por tanto limitadas a superar la
situacién de urgencia tendran 1la consideracién de obras de
emergencia segin lo previsto en el art. 27 LCE. Se considerara
de utilidad publica 1la ocupacién de inmuebles necesarios para
la realizacidén de actuaciones arqueoldgicas.

7. En las &reas de intervencidén en las gue se

exige Estudio de Detalle 1la reformulacién de 1la ordenacidn
propuesta debera ejercerse teniendo presente el resultado de la
investigacidn arquecldégica en relacidn con el tejidc urbanc
preexistente mas significativo para la configuracion del
enclave y para su integracion en el conjunto del ambito en el
que se incluya. La Comisidén de Sequimiento debera informar el
ajuste de lo que se proponga con el planteamiento descrito,
orientando la férmula de actuacidén que deba derivarse de dicho
ajuste. En todo caso deberan compatibilizarse en 1la medida mas
amplia las demandas de estrategia de 1la ordenacién gue
establezca el Plan Especial.

Articulo III.53.- Medidas de fomento.

i. Las actuaciones en bienes de patrimonio
arqueoldégico declarados de interés cultural, podran acogerse a
los beneficios que establecen los articulos 67 a 74 de la LPHE
en la forma que determine la Administracidén competente.

2. E1 Ayuntamiento dentro de los seis meses siguientes
a la aprobacidén del Plan Especial establecera las medidas
econdémicas y las fiscales para el fomento municipal de 1la
conservacion, mantenimiento y rehabilitacidén . del patrimonio
arqueolédgico.
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C. DEL PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Articulo III.54.- Bienes del Patrimonio Etnografico en el
ambito del Plan Especial.

1. Categorias de bienes

Los bienes del Patrimonio Etnografico en el ambito
del Plan Especial como expresidén de cultura y modo de vida
pertenecen a las etapas enunciadas en el articulo III.48. l.a y
a las sigquientes categorias:

- Lugares de interés etnoldégico y bienes inmuebles
(Edificios, instalaciones).

- Bienes muebles (laborales, estéticos, liddicos,
domésticos, etc.).

- Actividades.

2. Patrimonio Etnografico.

- ‘ Tendran consideracién de bienes del Patrimonio
Etnogréafico en el ambito del Plan Especial a los efectos de lo
que se determina en la presente Normativa los que se relacionan
a continuacidén y los que en el desarrollo del Plan Especial
alcancen tal consideracidn por determinacidén expresa del
Ayvuntamiento o de la Administracidén competente.

2.a. El conjunto del area del Plan se considera lugar
de interés etnografico y a tal efecto el
Ayuntamiento instard la declaracidn oportuna.

2.b. Bienes inmuebles de interés etnogrdfico: Tendran
tal consideracién a los efectos de lo previsto en
el articulo 47.1. del Titulo VI de la LPHE y en
su consecuencia en los Titulos II y IV de esa Ley
los siguientes bienes:

Edificios: - los bafios y los edificios publicos
hispano-musulmanes.

- casas hispano musulmanas.

~ casas moriscas.

- casas nobles b4 conventos v
edificios de uso religioso con
niveles de proteccidén 1° y 2°,.

- los carmenes catalogados, tanto la
edificacion como sus jardines vy
huertos, en 1los términos que se
especifican en el Catalogo.

- los alfares ' los inmuebles
.vinculados a o la artesania.
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Instalaciones:

- del agua: -aljibes y pozos.
- canalizaciones
{acequias, partidores,
y albercas).
- pilares.
- fuentes.

- del saneamiento:
- los darros.

- domésticas y funcionales de los
tipos de edificios caracteristicos
del habitat del Albayzin,
especialmente de la casa-patio vy
del carmen, asi como de los
restantes tipos propios del habitat
hispano-musulman y del castellano
de los siglos XVI a XIX que se
describen en los estudios
complementarios del Plan.

- Espacios: los que se integran en el Catalogo
_ de sitios. :

- Jardines: los catalogados por el Plan vy los
que se incorporan a la catalogacidn
en el curso de su gestidn. - -

se deberan conservar y/0 repristinar sus elementos de
estructura, composicidédn y organizacidn.

2.c. Bienes muebles de interés etnografico; tendran
tal consideracién a los efectos de lo previsto
en el art. 47.2. del Tituleo VI de la LPHE y
en su consecuencia en los Titulos III y IV de
esa Ley, los bienes muebles de caracter:

- doméstico
- laboral

- estético
- ladico

- religioso

que resulten del Inventario previsto en el art.
I1I1.55.3 de esta Normativa.

. 2.d. Actividades de interés etnogrdfico: tendran tal
consideracidén a los efectos de lo previsto en el
art. 47.3. del Titulo VI '~ de 1la LPHE, las
actividades siguientes:
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- los oficios tradicionales vy sus
préacticas.

- las fiestas populares vy costumbres
de interés etnoldgico relevante.

- v las demds actividades culturales
que se deduzcan del Inventario
previsto en el art. 55.3. de esta
Normativa.

Articulo III.55.- Medidas para la proteccién del Patrimonio
Etnografico.

1. El Ayuntamiento dentro de los dos afios siguientes a
la aprobacidén del Plan Especial llevaré a cabo una
investigacidén gque desarrolle los estudios del Plan en materia
de edificacidén de interés etnografico y redactara unas Normas
Especiales para su proteccién.

2. Un Plan Especial de Proteccidn de las
Infraestructuras histéricas desarrollaréa las determinaciones
del presente Plan especificando las medidas complementarias que
demande su proteccidén y puesta en valor.

3. E1 Ayuntamiento dentro de los dos afios siguientes a
Ja aprobacidn definitiva del Plan Especial llevard a cabo un
inventario de bienes y actividades de interés etnogradfico en el
area del Plan vy redactard unas Normas Especiales gque los
ubiquen, vinculen y protejan.

Articulo IIXI.56.- Medidas de fomento.

. 1. Las actuaciones en bienes del patrimonio
etnografico declarados de interés cultural, podran acogerse a
los beneficios gque establecen los articulos 67 a 74 de la LPHE
en la forma que determine la Administracidn competente.

2. El1 Ayuntamiento dentro de los seis meses siguientes
a la aprobacidén del Plan Especial establecerd las medidas
econdmicas y las fiscales para el fomento municipal de la
conservacién, mantenimiento y rehabilitaciéon del patrimonio
etnografico. ' o . :
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SECCION 42. PROTECCION DE ' LAS VISTAS, LOS JARDINES Y LOS
SITIOS. ‘

A. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo III.57.- Bienes objeto de proteccién.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 1. de la LPHE
se consideran bienes objeto de proteccidén especifica los
sitios, jardines y parques con valor artistico, histdrico o
antropolégico, y el patrimonio de vistas del Albayzin.

Articulo II1.58.- Los sitios.

1. Contenido.

De acuerdo con el articulo 15.4. de la LPHE dentro
de esta categoria de bienes, se incluyen los paisajes y los
espacios publicos singulares por su vinculacidn a
acontecimientos, tradiciones populares, creaciones culturales o
de la naturaleza y a otras del hombre que poseen valor
histérico, etnolégico o antropoldgico. :

2. Contenido.

Las categorias de sitios que contempla este FPlan
Especial son las siguientes:

2.1. -Paisajes, vistas.
2.2, -Conjuntos.

2.3. ~Enclaves.

2.4

. —Subsistemas.

Articulo III.59.- Los jardines.

1. Contenido

De acuerdo con el artlculo 15.2. de la LPHE, dentro
de esta categoria de bienes se incluyen los jardines o espacios
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delimitados producto de la ordenacidn por el hombre de
elementos naturales y producidos, o© cultivados de interés
histérico, estético, sensorial o botanico.

2. Clases.

2.1. Domésticos:-Carmen: Jardin-huerto.

-Jardines privados singulares.
2.2. Institucionales:

-De claustro.

-0Otros.

B. DISPOSICIONES PARTICULARES.

B.l. DE LOS SITIOS.

{1

Articulo III1.60.- Bienes del Patrimonio de Sitios en el
del Plan Especial.

mbito

Tendran consideracidén de bienes  del Patrimonio de
'Sitios en el ambito del Plan Especial a los efectos de lo que
determina en la presente Normativa 1los gque se relacionan a
continuacién y los que en el desarrollo del Plan Especial
alcancen tal consideracidn por determinacidén eXpresa del
Ayuntamiento o de la Administracidn competente.

1. Paisajes y vistas.

Se consideran paisajes y vistas de interés para su
proteccidén los gue asi se determinan en la Memoria
del Plan Especial en el capitulo relativo a
Unidades de Paisaje asi como 1las perspectivas y
vistas observables desde los miradores existentes o
que puedan crearse en el ambito del Plan Especial.

- 2. Espacios.

Se consideran espacios de interés para su
‘proteccidén los que asi se determinan en el Catdlogo
v en el Plano correspondiente al Catdlogo de
espacios y jardines.
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Articulo III.61.- Medidas de proteccién del Patrimonio de
: Sitios.

1. A los espacios publicos integrados en el Patrimonio
de Sitios les es de aplicacidén en el Capitulo II de estas
Ordenanzas en relacidén con la Proteccidén del espacio exterior
urbano.

2. Los paisajes deberadn ser tratados y protegidos de
acuerdo con las especificaciones gue se expresan en el capitulo
de la Memoria del Plan Especial relativo a Unidades de Paisaje.

3. Ademas de los casos previstos expresamente en el
art.II1.6. de esta Normativa cualquier propuesta de actuacién de
uso del suelo o edificacién para la que pueda existir la
presuncién de que comprometa o altere los valores paisajisticos
objeto de proteccidén o derechos adquiridos en relacidn con las
vistas debera ser acompanada de un "estudio de impacto" en el
que se ponga de manifiesto su incidencia potencial en 1los
contenidos citados. Todo ello sin perjuicio de las reglas gque
se establecen en arts. III.2. y III.6. para los ajustes de
alineaciones y ampliacién de los aprovechamientos. El
Ayuntamiento, podra exigir la redaccidén de un Estudio de
Detalle gue establezca la ordenacién de las actuaciones con
potencial incidencia paisajistica, con el fin de garantizar su
integracién en el ambiente.

A las propuestas de implantacidén de nuevo equipamiento
v las que se acojan a la via de la intervencidén singular podra
exigirseles estudio de impacto como requisito previo a la
concesidn de licencia. _

4. De acuerdo con el art. 73 de la Ley del Suelo: las
construcciones habrdn de adaptarse en lo basico al ambiente en
el que estuvieran situadas; no se permitira que la situacién,
de otros elementos, limite el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar
las perspectivas propias del mismo.

Las intervenciones previstas para la permeabilizacidn
de cerramientos en los plancs de alineaciones deberan
realizarse para garantizar la captacidn de elementos de interés
similares a las alcanzables en puntos préximos segiin constan en
el plano n? 11 "Vistas y miradores" de documento de Informacidn
del PEPRI:; debiendo evitarse que la nueva edificacidén invada el
aAmbito visual de captacién.
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5. Las actuaciones de rehabilitacidén de edificios en
el ambito del Plan deberan incorporar las previsiones de
integracidén paisajistica de cubiertas y medianeras gue se _
establecen en el planoc de alineaciones. prot

justi
repos
ropi

6. E1 Plan Especial determina las fincas que deberan gorge
ser objeto de "permeabilizacidén de cerramientos"” con el fin de
mejorar y ampliar el campo visual publico. Los propietarios de
las fincas afectadas deberan llevar a cabo las actuaciones que
se establecen dentro del segundo cuatrienio de desarrollo de :
este Plan Especial. manti

cons{
plan
exig
. . - ) hist

7. Queda prohibida la colocacidén de cualquier clase de esta
publicidad comercial distinta de la permitida para los nive
establecimientos comerciales asi como de cables, antenas, dete
conducciones y otras instalaciones aparentes, en los sitios ;
sujetos a proteccidn. g

|
. . Arti
Articulo II1.62.- Medidas de fomento.

1. Las actuaciocnes en'bienes de patrimonio de sitios de
declarados de interés cultural, podran acogerse a los , esta
beneficios gue establecen los articulos 67 a 74 de la LPHE en cua
la forma gue determine la Administracidén competente. coni

' que|
ase{
. A ins:

2. E1 Ayuntamiento dentro de los seis meses siguientes in
a la aprobacién del Plan Especial establecera las medidas
econdémicas y las fiscales para el fomento municipal de la
conservacién, mantenimiento y rehabilitacién del patrimonio de
sitios. sig

med

fo

ron

jaz

ber

" la
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B.2. DE LOS JARDINES

Articulo II1.63.- Bienes del Patrimonio de Jardines en el
ambito del Plan Especial.

Tendridn consideracién de bienes del Patrimonio de
Jardines en el ambito del Plan Especial a los efectos de lo
que se determina en la presente Normativa los catalogados gque
se relacionan en el Inventario de Jardines integrado en el
Catélogo de Sitios y los que en el desarrollo del Plan Especial

alcancen tal consideracidon por determinacidén expresa de la
Administracidén competente.

Articulo III. 64.- Medidas de proteccidén del Patrimonio de
Jardines.

l. Los jardines que integran el Patrimonio de bienes
catalogados quedan sujetos a las medidas de proteccidén gue se
establecen en el presente articulo.

2. Se consideran elementos esenciales de los jardines
catalogados: su organizacidén, sus elementos de contencidn de
tierras, su sistema de paratas, 1las infraestructuras de riego
existentes vinculadas a los sistemas tradicionales de riego del -
Albayzin (acequia, albercas, etc.),sus fuentes y pilares, los
elementos de la plantacién de especial interés paisajistico o©
botanico.

R

3. Los Arboles, arbustos vy plantas existentes en los
jardines protegidos que puedan verse afectados peor 1la
realizacidén de cualquier tipo de obra deberan figurar
convenientemente localizados en la documentacidén para la
solicitud de licencia. Durante la realizacién de los trabajos
se exigira la adopcidén de las medidas necesarias para evitar

cualquier tipo de dano >4 garantizar  su mas adecuada
conservacion.

{ﬁ%ﬁ&ﬂ G

R

4. Toda poda sustancial del arbolado protegido. -
requerira el informe previo de los Servicios Técnicos
Municipales competentes que avale la oportunidad e interés de
tal actuacidn. :
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; 5. Se prohibe la tala de los elementos de plantaciodn
;protegidos . Toda pérdida de arbolado no autorizada o no
‘justificable por causas naturales supondrd la obligacidén de su
‘reposicidén con un ejemplar de igual especie y porte a cargo del
propietario, sin perjuicio de las sanciones gque pudieran
corresponderle.

6. Los Jjardines privados protegidos deberéan se
mantenidos por sus propietarios en perfecto estado de
conservacidén. Cualguier proyecto de alteracidn de sus
plantaciones actuales, debera ser objeto de licencia,
exigiéndose en aquéllos gque cuenten con un trazado de interés
‘histérico-artistico, el cumplimiento de las determinaciones
establecidas en las actuaciones permitidas para los distintos
niveles de conservacién, asi como de las restantes
determinaciones de aplicacién contenidas en estas Normas .

Articulo III.65.- Medidas de fomento.

1. E1 Ayuntamiento podra contribuir al mantenimiento
de los jardines privados en la proporcién que en cada caso se
establezca de comin acuerdo con la propiedad de 1la finca, la
cual debera autorizar la visita del piblico a . ellos (de
conformidad con lo gue establece la LPHE) en las condiciones
que en el acuerdo se determinen, todas las condiciones
aseguraran en todo caso la preservacion de las plantaciones,
instalaciones y demads elementos singulares del jardin.

2. El Ayuntamiento dentro de los seis meses
siguientes a la aprobacién del Plan Especial establecerd las
medidas de gestidén, las econémicas y las fiscales para el
fomento municipal de la conservacién, mantenimiento 24

rehabilitacién del Patrimonio de Jardines.

3. Las actuaciones en bienes del patrimonio de
jardines declarados de interés cultural, podrén acogerse a los
beneficios que establecen los articulos 67 a 74 de la LPHE en
1 la forma gue determine la administracién competente.
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