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PO DL AYUNTAMIENTO DE GRANADA

Expte.: 3.471/05

CONVENIO URBANISTICO PARA DETERMINAR CONDICIONES DE EJECUCION
DEL PLAN PARCIAL P-43.2, ENTRE LA GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS
MUNICIPALES DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA E INMOBILIARIA
DEL SUR DE ESPANA, S.A.

En Granada a las 08:30 horas de la mafiana del dia 29 de Septiembre de 20086, en Ia
Alcaldia del Excmo Ayuntamiento de Granada, sita en Plaza del Carmen s/n
Granada,

REUNIDOS

De una parte, Don. Luis Gerardo Garcia-Royo Mufioz, Teniente de Alcalde,
Vicepresidente de la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales, asistido por Don
Gustavo Garcia-Villanova Zurita, Secretario Delegado de la Gerencia de Urbanismo
y Obras Municipales, que da fe de este acto.

Y de otra parte, D. Manuel José Rodriguez-Acosta Marquez, mayor de edad, con
 _ ... ! condomicilio a efectos de notificaciones en Granada |

INTERVIENEN

Don Luis Gerardo Garcia-Royo Mufioz en representacion de la Gerencia de
Urbanismo y Obras Municipales del Excmeo. Ayuntamiento de Granada, en virtud del
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 27 de abril de 2006.

TY-Dan_Manuel José Rodriguez-Acosta Marquez, como Administrador Unico de la

mercanti INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A., con domicilio en Granada,
Gran Via de¢ Colon n® 14-A. Constituida por tiempo indefinido en escritura otorgada
por-et-Notario de Madrid D. Pascual Lacal Fuentes el dia 3 de octubre de 1.946, y

daptados sus Estatutos a la vigente LSA en escritura otorgada por el Notario de
Granada D. Vicente Moreno Torres el 14 de diciembre de 1992, esta hoy inscrita en

- &l Registro mercanti de Granada, al tomo 582, folic 32, hoja GR-5.744. Su C.|.F. es

A-28028348,

(s
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Actia como Consejero Delegado de la entidad. Su cargo resulta de éséritura
otorgada ante el Notario de Granada D. Francisco Gil del Moral el dia 14 de octubre
de 2002, n® 1.482 de su protocolo.

Las partes intervinientes se reconocen plena capacidad legal y facultades de
representacion para la firma de este CONVENIO URBANISTICO vy

EXPONEN

l.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia de 17 de diciembre de 2002, “Jos municipios (...) podran
suscribir en el ambito de sus competencias (...), convenios con personas publicas o
privadas, tengan éstas o no la condicion de propietarios de los terrenos afectados,
para determinar las condiciones y los términos de la gestion y efecucién del
planeamiento urbanistico en vigor en el momento de celebracién del convenio”.

il.- INMOBILLIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A., empresa perteneciente al Grupo
Inmobiliario Comarex, es promotora y propietaria mayoritaria de los terrenos
incluidos en el Plan Parcial PPT-43.2 del PGOU de Granada.

HE- Que dicho sector, ain cuandec cuenta con un Plan Parcial definitivamente
aprobado, proveniente del Plan General de Ordenacién Urbana de 1985, es objeto
de ordenacion, por medio de un reformado de dicho Plan Parcial que recoge los
nuevos términos de la ficha del PGOU actualmente vigente.

IV.- Que, tal y como se expresa en la ficha del PGOU, el ambito del Plan Parcial,
aprobado definitivamente en su dia se modificd en virtud de la resolucion de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia de 9 de
febrero de 2001. La modificacion consistio principalmente en la exclusion del ambito
del Plan Parcial de 25.000 m2 brutos de suelo situados al norte de la actuacion.
93301
V.- Que INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S A. es propietaria de la finca 62-997
del Registro de la Propiedad n°1 de Granada, siendo su descripcién, tras la
segregacion efectuada en virtud de escritura otorgada ante el Notario de Granada D.
“Francisco Git del Moral y que actualmente se encuentra pendiente de inscripcion en
el Registro de la Propiedad de Granada, la que sigue:

“Trozo de terreno de cabida sesenta y dos mil doscientos treinta y ocho
melros cuadrados (62.238 m2), en término de Granada, Lancha de Cenes.
Linda; Norte, tierras del Patrimonio Forestal del Estado; Este, porcion
segregada y vendida a Don Angel Antonio Lépez Verdugo, finca de dofia
Avelina de la Torre Moreiras y ofros; Sur, Finca de la que se segrega;
Oeste, el Barranco Bermejo”

Se adjunta como Anexo num. 1 nota simple de la Escritura de Segregacion.
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Dicha finca, excluida del ambito del Plan Parcial, quiere ser destinada por el Excmo.
Ayuntamiento de Granada a Espacios Libres Publicos debido a la vinculacion
histérica que le une con la Alhambra y con el Patrimonio Forestal del Estado y que
confieren a dichos terrenos un alto valor paisajistico, digno de proteccidn y del que
se pretende que disfrute el conjunto de la ciudadania. Ya en el anterior planeamiento
la finca gozaba de una gran vocacion publica por lo que el Ayuntamiento interesa su
destino a Espacios Libres en suelo no urbanizable que den servicio a la ciudad de

Granada sirviendo de “cinturén de seguridad” del Parque Natural de la Alhambra.

VI- Que, en el Plan Parcial actualmente en tramitacion, se reconoce al
Ayuntamiento 8.990 m2 construidos en concepto de excesos de aprovechamiento.
Dichos excesos, a materializar en el ambito del Plan Parcial, provienen de la
diferencia entre las condiciones de ordenacion previstas en dicho Plan Parcial y el
aprovechamiento objetivo correspondiente a la propiedad del ambito segin las
condiciones sefaladas en el PGCU.

Vil.- Que dicho aprovechamiento proveniente de los excesos y a materializar en el
ambito del Plan Parcial, no puede ser destinado a los usos previstos para el
_ Patrimonio Publico del Suelo Municipal sefialado en el articulo 75.1 de la LOUA.

VIIL.- Con la finalidad de que en el documento de gestion del Plan Parcial P-43.2 del
P.G.0O.U. de Granada, se determinen las condiciones y términos de gestion y
ejecucion del mismo conforme a lo sefialado mas arriba, las partes intervinientes
acuerdan suscrbir el presente CONVENIO URBANISTICO DE GESTION de
acuerdo con el contenido de los articulos 30.2, 54, 95, 103 y 138 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a tal efecto

ESTIPULAN

PRIMERA: Ei Excmo. Ayuntamiento de Granada e INMOBILIARIA DEL SUR DE
""\--E_S\}?_ANA S.A., convienen y aceptan permutar la finca registral 52.997 del Registro
N°1 de--Granada propiedad de esta entidad mercantil, una vez efectuada la
segregacidrbmencionada y que queda descrita en el exponendo 'V, libre de todo tipo
de-eargas y gravamenes, a cambio de la adjudicacion de SEIS MIL SEISCIENTAS
CHENTA Y CUATRO CON VEINTICUATRO U.A.S (6.684,24 U A s) provenientes

de los excesos de aprovechamiento correspondientes al Ayuntamiento y a

materializar en dicho Plan Parcial.

—

Todo ello al amparo de lo establecido en el articulo 24 de la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, acreditando su
necesidad en los términos senalados en el articulo referido.
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El valor de los bienes a permutar asciende a la cantidad de UN MILLON
SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL QUINIENTOS TREINTA'Y SIETE EUROS Y
NOVENTA CENTIMOS (1.683.537,80 €), resultado de aplicar el valor de 27,04
euros/m2 de suelo no urbanizable (segun valoracion media en las UGltimas
expropiaciones realizadas por este Ayuntamiento en esta clase de suelo). Dicho
importe no excede del veinticinco por ciento de los recursos ordinarios del
presupuesto del Ayuntamiento.

La transmisién de las propiedades objeto de permuta se efectuard a través de la
correspondiente adjudicacion diferencial o compensacion econdmica a la propiedad
en el Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial PPT 43.2. o mediante Escritura de
permuta una vez inscrito el Proyecto de Reparcelacion.

SEGUNDA: INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A. se compromete al
cumplimiento de los siguientes plazos maximos:

- Presentacion de la iniciativa del sistema de compensacion: un mes desde la
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de la aprobacion definitiva del
presente convenio,

- Presentacién del Proyecto de Urbanizacidén: un mes desde la publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia de la aprobacién provisional del Plan Parcial.

- Presentacidn del Proyecto de Reparcelacion: 15 dias desde la constitucion de Ia
Junta de Compensacion.

Por su parte, el Ayuntamiento se compromete a la tramitacién de todos los
documentos necesarios para la ejecucién del sistema en los plazos maximos
establecidos en la legislacion vigente.

TERCERA: Subrogacién de derechos y obligaciones: En caso de cesién de la
totalidad o parte de los terrenos propiedad de las entidades promotoras, el nuevo o
los nuevos propietarios se subrogaran en todos los derechos y obligaciones
—._  tontenidos en el presente convenio asi como de aquellos que se deriven del mismo.

\‘\‘. .
—
—

CUAQ:I:‘AT\L%? diferencias del aprovechamiento considerado y el resultante seran
objeto de |la correspondiente regularizacion segun el precio unitario pactado.

e it

/QEINTA: Gastos y Tributos: Cuantos gastos, impuestos y tributos se deriven del
presente convenio seran abonados por INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A,
asi como de los actos y operaciones que sean necesarios para su ejecucion.

SEXTA: Naturaleza Juridica: El presente documento tiene naturaleza juridico-
administrativa y se otorga al gmparo de lo prevenido en el art. 88 de la Ley 30/1892,
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de 26 de noviembre, reguladora del Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en relacién con lo prevenido en
los articulos 30 Y 95 de fa LOUA.

SEPTIMA: Plazo de vigencia: E! plazo de vigencia del presente convenio seré hasta
el total cumplimiento del mismo.

OCTAVA: Publicidad: E! presente convenio sera sometido a la informacion publica y
se realizaran las publicaciones preceptivas conforme a lo dispuesto en los articulos
30.2.3% 41.3 y 85.2.3% de la LOUA.

Y en prueba de conformidad, los intervinientes suscriben el presente Convenio,
extendido por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en
el encabezamiento.

EL TENIENTE DE ALCALDE INMOBILIARIA DEL SUR DE
VICEPRESIDENTE DE LA GERENCIA ESPANA, S.A.

Pal

Fdo: LUis Gerardo Garcia Mufioz  Fdo: anu%adﬁgueﬁ/—\bosta Marquez

EL SECRETARIO BELEGADO BE LA GERENCIA

Fdo.: Gustavo Garcia-Villa -\ova Zurita

\
\
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD
DE

GRANADA NUMEROC l S

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA N°: 33307

DATCS DE LA FINCA
RUTISCA: Trozo de terreno procedente de la Colonia constltulda en el COIt1]O
llamado Lancha de Cenes, situado en el Camino gue de Granada va al lugar de Cenes,
con la cabida de sesenta y dos mil doscientog treinta y.ocho metros cuadrados, en
termine de Granada, Lancha de Cenes. Linda: Norxrte, tierras del Patrimonic Forestal -
del Estado; Este, porcidén segregada y vendida a Don Angel Antonio Lopez Verdugo,
finca de Dofia Avelina de la Torre Moreiras y otros; Sur resto de la finca matriz .de
8.905 metros cuadrados; y Ceste, el Barranco Bermejo.

TITULARIDAD : Lo R . o
INMOBILIARIA SUR ESPANA, 5. A., con C,I.F. A-28028348, titular .deil pleno dominio
de la totalidad de esta finca. P ,

AUTORIZANTE : DON FRANCISCO GIL MORAL, GRANADA o

NePROTOCOLO: 2.463 DE FECHA: 04/11/05 . o . .
NSCRIPCION: 1t TOMO: 2.128 LIBRO: 1.463 FOLIO: 94 FECHA: 15/12/0S

CARGAS . ’ o s
- AIECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Durante un plazo igual a 5 afios.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANDT: 1 TOMO: 2.128B LIBRO: 1.463 FOLIO: 94
FECHA: 15/12/2005 e : .

~procedencia: : T . o :

Por procedencia de la matriz, registral 52.937, 'se encuentra gravada con AFECCIONES
al Impuestos sobre btransmisiones Patrimoniales ¥ Actos Juridicos Documentados,
durante cinceo atios, por los documentos gue originaron las 1nscrlpc1ones 6‘ a la

11*, seglin consta de las notas extendidas a su margemn.

xpedida antes de la apertura del Diaric.

ADVERTENCIAS

1.- @Bsta informacidn registral tilene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en periulcio de tercero, por certificacidén del Registro (articulo 223 de
la Ley Hipotecarial.

2.~ Oueda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procaedencia {(Instruccidn de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.H./27/02/19%8).
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i.- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en &l art.
Reglamento Hipectecario. i
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DON JAIME SANCHEZ-LLORENTE ILLESCAS, CONCEJAL-
SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en su sesion ordinaria celebrada el
dia 27 de abril de dos mil seis, entre otros acuerdos, adopto el que con el nim. 964, lite-
ralmente dice:

“Examinado expediente num. 3.471/05 de la Gerencia de Urbanismo y Obras Mu-
nicipales, relativo a CONVENIO URBANISTICO PARA DETERMINAR CONDI-
CIONES DE EJECUCIONDEL PLAN PARCIAL P-43.2 ENTRE LA GERENCIA DE
URBANISMO Y OBRAS MUNICIPLAES DEL EXCELENTISIMO AYUNTA-
MIENTO DE GRANADA E INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A., aprobado
inicialmente en fecha 23 de noviembre de 2005 y publicado en el Boletin Oficial de fa
Provincia n® 56 de 23 de marzo de 2006, para el tramite de informacién publica, sin que
se haya presentado alegacién alguna, aceptando propuesta de la Gerencia de Urbanismo
y Obras Municipales, en base al informe del Servicio de Gestion y Patrimonio, de con-
formidad con lo establecido en el articulo 95 y 100.2 de la Ley 7/02, de 17 de diciembre
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en virtud de las competencias que establece
el articulo 127 afiadido por la Ley 57/03, de 16 de diciembre, de medidas para la mo-
dernizacion del gobierno local a la Ley 7/85, de 2 de abril, y articulo 18 del Reglamento
Organico Municipal, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los presentes,
acuerda:

Primero.- Aprobar el CONVENIO URBANISTICO PARA DETERMINAR
CONDICIONES DE EJECUCIONDEL PLAN PARCIAL P-43.2 ENTRE LA GE-
RENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPLAES DEL EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTO DE GRANADA E INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA
S.A., que obra en el expediente y que consta de ocho exponendos y ocho estipulaciones.

e Ambito de aplicacidn det Convenio: Plan Parcial PPT-43.2
» (Objeto del Convenio:

- Permutar parte del aprovechamiento excedentario municipal por una parcela propiedad de

Inmobiliaria del Sur de Espafia S.A. destinada a espacios libres '
Plazo de vigencia del Convenio: Hasta el total cumplimiento

del mismo.
R Segundo.- Inscribir, tras su firma, el presente Convenio en el Registro publico de
\ + "~ Convenios Urbanisticos de este Ayuntamiento, publicdndose posteriormente el presente
\ Cﬁudo junto al texto del Convenio en el Boletin Oficial de la Provincia, segtin lo dis-
puc,sto en el articulo 41.3 de la de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
blbdmsma de Andalucia.
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Tercero- Facultar al lltmo. Sr. Teniente de Alcalde, Vicepresidente de la Geren-
cia de Urbanismo y Obras Municipales para la firma de cuanta documentacién sea pre-
cisa para cumplimentar este acuerdo.

Cuarto.- Notificar ¢! presente acuerdo a los interesados en el expediente.”

Se certifica con la salvedad a que se refiere el articulo 206 del Reglamento de Orga-
nizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva de los
términos que resulten de la aprobacidn del acta correspondiente.

Y para que asi conste, expido la presente de orden y con el Visto Bueno del Excmo.
St. Alcalde, en Granada a cuatro de mayo de dos mil seis.

Ve B® :

i




